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lor:ointle r*t'e$ivtz in fuot,e{, tartsf,ruiye plscino si spatii tehnice
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-Clbiectivul stuclicr. este liber de constructii.Exista o diferento de nivel pe toata lungimea lotului de aproximativ 0,30m-

A.:;0rn.

- Se propune supr*etajarea imabiluluiexistent cu inca un nivel pe toata suprafata constructiei (191"1.43mp) rezultand un

irnoisi! cit reqirn de irtciltinte Pt-BEtaje+spatii tehnice
-,St:hinthorr:o ele rit:stiriutie presupune madificarea proiectuluiin sensul revizuiriicompartimentarii astfelse vor obtine:

ia parter: receptie, bar, lusa fitne.ss, bucatarie, restaurant, holusi si camerq servicii

- -lr:i etajtri .1.: :iuli r:!e cont'erinte cu spatii anexa

- la r:tctjele 2-8: r:ornera de locuit cu spatii anexa

- i:i:;cirtr.t ie' vu t::t:ti::trr"ti in lutura cle sud a terenului si va avea o dimensiune de 15m x 6m

- Ssstriii!r: tr:hnite se vc)t organiza qtat peste etajul B (camero chiller, zono pompe, zona bazine), cat si in zone focute sub

niriclul tt:t'ertulLti pe rtartea de nord a imobilului,
- A!inr:ntorec! cu cpd) canulizarea, curentul electric si gazelle natural sunt in stadiul de contrsctare pentru ca la receptia

clttdirii , sceosta sa fie branzata la toate utilitatile conform cerintelor primariei din certificatul de urbanism,

-fJcseri*rrra c:ir r;rcteristieilor f iziee :

-irnolsilttl ce Ltrrneuzd a se autoriza Gre urmatoarele dimensiuni:

"!.unrSirnea ntuitinta a intohilului: 56,36

-t.utimt:u nta;<ima a intobilului: 36.i8
- i n a lti rt'te a exi s te nta : )7 nt

-i n a ifi nte a propusa : i?m



-Terenul pe care se face investitia este sub forma paralelipipedics si are urmltozrele dimensiur:i:

-Lotura de NORD: 65.58

-Lotura de EST: 75.9

-Loturo de SUD: 65.05 ,,'

-Loturd de VEST: 8i.36

-Amplasarea proiectului:

Din punct de vedere geologic, terenul amplasament apartine platformei Dabragei de Sud , ruprinsa ini:re h/lssivui

Dobrogei Centrqle ( de care este separat prin fatia Capidava - ovidiu ), Platforma valaha , zons de seif * {tfrrsriildegre

(precontinentul) si frontiera de stat cu Bulgaria. Delimitarea Platformei Vatshe de Flatforma Drtbragei c;€ SL|G :;', i-r'":e 
"it

lungul unei frocturi paralele cu Dunarea , dupa care este inaltata '

Dobrogea de Sud prezinto o structurG cu trasaturi specifice de platforma, svsnd un soclu crisi:*lin, a{*pe{tt clr t-t

cuvertura groasa de sedimente necutate.

-soclul este alcstuit din gnoise granitice, peste care stau sisturile cristaline mezoffiet6ft\orf!:e;

-cuvertura sedimentara este reprezentata prin ciclut de sedimentare paleaz-oic de vsrsiu s!it;:!an's sj 
";'e't::::!sriJ,

alcatuito titotogic din argite negre cu intercolatii calcaroase, gresii cuartoase, msrne si merne ralcarcc:se,

-cictul de sedimentare jurasic- cretacic : in acest ciclu se dezvolta un camplex litafacial predarninsni: crt;bunr;tir:,

reprezentat prin calcore si dolomite;

-ciclul de sedimentore paleogen - miocen superior, reprezentat prin nisipuri verzi glaucanit!ce: psst"e {:${(: t;iti;'{ {.o!t:(}!?:!e

argonogene;

-in periooda cuaternara platformo Dobrogei de Sud a fost acoperita cu depazite eoliene rJe i:iP !aess, dats GCtp€{e

aceosta arie ca o pltura aproape continus'

Din punct de vedere geologic, zono studiata se caracterizeaza prin prezenta umpluiur!lar aicstt.tite ri;n div'e;st:

pomanturi argiloose: prafuri argiloase; argite prafoase si argile, cufragmente de piatra spGrts - cai:sr sli:!i:i'is, i'"ir?!i-,

bolovoni de calcar.

Aceste umpluturi provin de la excqvotia canalului Dunare - Msrea NeaEra, au o vechime msi r'isre C* 2* tti:i si :'.trti-

consolidote in timp.

Co nsi d er qtii g ea m orfo I a g i ce :

Dobrogea de Sud are aspectu! unui podis cu straturi usor inclinate fata de paz-itia arizantalc, re,prez/:ni:ar)'-i '"i:; itt:ttt:;;i*i'i

tipic.

Attitudinite in Dobrogea de Sud sunt cuprinse intre 60 + 2A0m asa incst se poate spufie cs Gi, st:uci:t,r{} d': i}c;5 -c!

altitudini de compie. pe sectorul Dobrogei de Sud se delimiteozs ca unitate morfolagica semnificativr,r l:rc':istri

Totrtomanului care ocupa o fasie de cca. 30 km, delimitata la vest de culoarul Dunsrii iar Ia est cie M$rEs ft!esgrr-;"

tnaltimite sunt cuprinse intre 200m ta nord - vest si 9 + 10m la statia Palas. Marfologic Padisui "f'ortarna;:t}i#r e:;;:c

fragmentot destul de puternic de vai largi cu profil asimetric: spatiile dintre va! avand iorrna unar deslur! *nsiulGi-e: cr:

coboaro spre axd vai Carasu.

Sectorul vestic al Dobrogei de Sud are aspectul unui podis cu straturi usor inclinate fata de pariiia arizQi'il,:i:.t, {.i"rr-'isficjcf

de peneplen tipic. Desi uniformo din punct de vedere alformatiunilor geolagice, datariic ma7'alagiei de ritit*riu;:''.

sectorul vestic ol Dobrogei de Sud se poate compartimenta in cqteva subuniisti marfalog!ce dlsff,tcfe #iipc ct.r*i fi{iii€s;:t-:

- podisutTopraisar situat la sud de Constanta pana la granita cu Bulgaria se inscrie morfalagir in rtli:i priiti.t-t:

denivelare de 20 + 40m fata de podisu! Cobadin. Attitudinea medie este de 60 + VAm st cresfe cstr:t st:'i"

). '.



Fadisul Tapraiscr este faarte putin fragmentat de voi cu spatii interfluviale netede pe core nu se inscriu in relief nici un

fel rle forme pr:zitive sl esfe de fapt o campie suspendata deosupra nivelului morii.

- padisul Cohsdin acups partea centrnls a Dobrogei de Sud, ce prezinta cote cuprinse intre 150 +1-70m cu inclinare spre

est si sud, in cuprinsui Podisului Cobadin se dezvolta forme carstice specifice ( poliji), ior in iurul localitatilor Amzoceo se

dezvoits zone depresionsre endareice.

Din punct cle vedere geomorfoloQic, terenul amplasoment cercetat , este aproximativ orizontal.

Fe amplrissment nu se semnsleaza fenomene de olunecare sau prabusire core sd pericliteze stabilitotea viitoarei

ct:r:strufiii.

f*rusf#ercfi'f h i d rag e a I o E i ae :

fteteaua hi'JraErafics a Dobrogei este formdtd din : Dunore, raurile interioare podisului, Canalul Dunore Moreo -

Neagra, facuri, ape subterune si Msrea Neagra. ln Dobrogea de Sud raurile au corocter semipermonent, sunt in cea mai

ntnrp nlirtp <tmoirirp in cursul superiar vsile sunt larg evazate, iar spre confluenta sunt adonci, cu versanti verticali si

mear;dre, unels svand csracterul unor mici canioane( ex. Vales Urluia si Canarsuq Fetei).

Retersus hidragrafica este tdbutara in cea msi mare parte Dunarii , vaile sapate fiind in forma de <<U>> sou <<V>> .

Verssntu! dre'pt a! tluncrli are sculptate faleze inalte in depozie cretacice , eocene , badenian - sarmatiene si loess

cuaternat . Tarmul Maili Negre are de asemenea faleze sapate in roci sarmatiene si cuaternore.

L)in purtct de vedere hidrogealagic, in Dobrogeo de Sud existo acumulori de ope in formatiuni de vdrste diferite cum qr

li Cuaternaru!, Pliocenul, Eacenul si Senonianul, dar ocesteo au numoi extentiuni reduse si importonta locola.

C*le mcti irnp*rtante acvifere, otdt ca extentiune cdt si ca potentiol economic, sunt legate de depozitele colcaroase

ba rre mi a n -j u ro si ce si sa r rnati e ne.

rnrnripr!crirn rp!ief ttlu! Padisului Dabragei de Sud o constituie reteaua de vqi ramificote care l-ou fragmentot puternic.IJLI{U : |1'L'r \

Pe rnargines dinspre Dunare, vaile se se desfasoara spre V,NV si E, si se termina cu limane fluviqtile ( lacurile Bugeag,

0ltins si Vederaasa), iar cele dinspre mare in lagune sau limqnuri fluvio-maritime cum ar fi: laculTechirghiol, locu Tosoul,

!rs*l lVlangalis,

-.! ustif icarea neeesitatli proiectul ui:

-Mctivele tare Gu slsf lo dernarurea acestei investitii sunt considerente de ordin tehnic si economic, zono Mamqio Nord

fiind cun*.stut ca * puternica zona de dezvaltore imabiliora.

-p!*nse repreuentand Ninritele amplasamerTtului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi

f,al*sli:a te!?pcrai' {pianuri de situatie s! arnplasannente);
:ierenul ,le amalssar;ient sl obiectivului analizat este proprietatea beneficiorului/beneficiarilor SOC EUROPROD

f'VfiftGySRt eaniorm sct de alipire autentificot cu numorul L7 din data de L4.05.20L8 emis de Dumitra Cristian Gabriel.

i'erenul este sitt.tlt in Jud Constanta, Mamaia Nord, str Promenado, nr FN, lot 3, lotl si are urmatoorele vecinatati:
a'lu nord - le'iA951,8
*ls est - Pramenuda
*la sud - Atee Acces
r"ls vest - Atee Actes

-Accesui pietanal si accesul auto se reslizeozo atat pe laturo de Vest, Sud, Nord

Abiectivul sturiiat este liber rie canstructii,Exista o diferenta de nivel pe toata lungimeo lotului de oproximotiv 0.30m-

0.50rn.

- Se propune supraetajarea imabilului existent cu inca un nivel pe tooto suprafata constructiei (L91"1-.43mp) rezultond un

imabil cu reqim de inaltirne P+SEtsie
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- Schimbareq de destinatie presupune modificarea proiectului in sensul revizuirii compartintentarii *st.!e! s€ vttr *bt:ine:

- -lo parter: receptie, bar, lasa fitness, bucotarie, restauront, holusi si cameru servicii

- -lo etojul 1: Sali de conferinte cu spatii onexd

- -lo etajele 2-8: camera de locuit cu spatii anexa

- Piscina se vo construi in latura de sud a terenului si va avea o dirnensiune de 15m x 6m

- Spotiile tehnice se vor organiza atat peste etajul 8 (camera chiller, zona pompe, zons buzine), crs't si ir' z*n* fcute sub

nivelul terenului pe partea de nord a imobilului.

- Alimentarea cu ops, canalizarea, curentul electric si gazelle natural sunt in stadiu! de rcntrrsct*re pentni c* l* rec*prlio

clodirii , aceosta sa fie branzata la toate utilitatile conform cerintelor prirncriei din certificatui de urbr;ni*qni.

Retragerile fata de vecinatati:
-*Fata 

de limita de NORD - 39.4 ml
*Fota de limita de SUD - 3 ml
*Fata de limita de EST - 6.02 ml
*Fata de limita de VEST - 5.1- ml

-Zona dispune de retele de utilitati - energie electrica, qlimentare cu apa si canzlizare.

-Bilant teritorial:

Suprafata teren cf. acte si masuratori: 4815 mp

Suprafata construita existenta: 1,911-.43 mp

Suprafata desfasurata existentq: 1591.9.36 mp

Suprafata construita prapusa: L9tr 1.43 mp

Suprafato desfasurata propuss: 16972.41 mp

POT existent: 39.69 %

CUT existent: 3.3a

POT propus: 39.69 %

CUT propus: 3.52

-formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuni, materia[e de eonstruetie ete "]

-Proiectul a fost intocmit pe boza temei cadru elaborata de beneficiar, dar tinand cant de particultlrit$tiie ie re neiui riin

punct de vedere al vecinatatilor, al orientariifata de punctele cardinale, al insoririi si iluminarii, sl conditiii*r si.als:lit-s p:ri;':

documentatiile de urbanism in ceea ce priveste regimul de aliniere si de inaltime, al as!gurarii nu;nsrului rie l*,;i'r;

necesare pentru parcari, al posibilitatii de racord la utilitatile publice, al conditiilor geatehnice, s! mn{litiiinr irnptse Briis

certificotul de urbanism nr. 615 emis la data de 22.05.201-8 de Primoriq Orasului Nsvadr;ri si nu in ultimui rtt*ri tlin pr"';tt:t

de vedere al volumelar, al aspectului arhitectural si alfinisajelor propuse.

-Tema prevede studierea amplasarii pe teren a unui imobil cu regim de insltime F+&e+spai:i! lehnirc

-ln total se vor amenaja 120 camere cu suprafata utila mai mica de 5A.0A mp

-Amplosorea imobilului asigura insorireo ucesteia pe o durata de minim o ors siiA minute zilnic,la sclstifittl de i*rna,

a incaperilor de locuit conform ORD. M.S. nr. 536/1997).

-Structura de rezistenta propusa a imobilului este din cadre de beton srmat cu plansee din be-tttn atftjst:. ij{: j'ufititiLii

continue si perna de piatra spartd. lnchiderile exterioare sunt propuse a se reslizs din zic!srie de cer$m!{}a Por*therrn

termoizolota la exterior cu polistiren expandat de L0 cm. Acoperisul va fi de tip terasa necirculobil* terrnsizslaiG :;!
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hidr*izolr;ts. Finisajele exteriasre vor fi tip tencuialu structurata si colorata in culori postel sau olb. Tamplaria va fi din

PVC ctt gefrm iermoizalant.
,ln scaptil as!gururii necesarului de locuri de parcore, prin prezentd documentotie, se propune amenaiarea unui spotiu

destinaf parcarii de sutavehicule !u nivelul cotei amenajqte a terenului (parcari si garaie).

-in t-sys1i, in limits anrplasamentulu.i studiat se vor omenajo 74 locuri de parcare lo nivelul coteiterenului amenoiot'

-St prapr"tne amenajarea de spatii''verzi cu rol decorativ si de protectie in suprafata de cel putin 30.00% din totolul

sgprufete! de teren canfarm HAC nr. 1-52/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi oferente

rcnstructiilor realizate pe teritoriu! sdministrativ aljudetului Constonta - destinatio constructieifiind bloc de locuinte

-lrr concluzie, se vs amenaja a suprofata de aproximativ L449.5 mp de spatii verzi cu rol decorotiv si de protectie lo

nivelul catei anienajate a terenului.

-9e prrs{'tine anenajnrea rJe ulei pietonale in suprafata de 722.25 mp

-frltt exists retele eriilitarc care trsverseazs terenul, restrictii impuse de ocestea sou distante de protectie.

-5e prezinta eles'rnentele specifice earacteristice proiectului propus:

"prcfilu! si capaeitatile de proriu.tctie:

,Prafi!tt! eis{lirii este de locuints calectiva. tmobilulva fi compus din L20 apartamente cu suprafota utila moi mica

de L0G,A0 rnp i* parter s! etaje.
*dese rierea insta$atie8 si a f[uxunilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz)

-Cladireu cu f unctiune rezidentiala cu nu se incadreaza in tipul de cladire de productie care presupune existenta

i*stsIatiiio{' si a fIu;turi!or tehno|ogice.
*.'descrlerea proeeselcr de pnoductie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si

su h prod use obti n {.!teu mra nlrraea, ca pacitatea

-!Nu este cazul svand in vedere functiunea rezidentiola a cladirii propuse.

*rs'lateriile prinre, energia si combustibitii utllizati, cu modul de asigurare a acestora;

-ln perinacl* de canstructie a imobiluluise utilizeaza moterii prime pentru:
* Rea I iza re a fu ndatii I or
* Rea lizu re a su prastru ctu rii
*Lucrari cie zidarii si tencuieli
xlnchirleri cu ferestre si usi

-Al!mentareu ru energie electrics a platformei pe cdre va fi amplasota orgonizarea de santier o constructorului se

vu iace printr-un rscard ls reteaua electrica existento

-To'tad$ts se utilizeaza motorina pentru vehicule si pentru utilajele folosite la lucrari de constructii si montoi

-in periaacla de explaatare a irnobilului nu se utilizeaza materii prime'

':'raefr!'datrea la retefele utilitare existente in zona;

-Racardares la retecua de csnalizare, slimentare cu opa si curent electric se va foce din retelele de utilitoti

existente in zona prin investitia beneiiciarului.
*desenierea iuerarilor de nefacere a ampnasarnentului in zona afectata de executia investitiei;

-La f;n*itrl perioadei de constructie vehiculele si utilojele vor fi retrase de pe omplasament

-Terenui va .fi arnenajat pentru folosirea ctudirii rezidentiale: se vor amenoja introri pietonole si auto in cladire

{snri, rampe}, se vttr amenaja parcari lu nivelul cotei omenaiate si spdtii verzi.

*eal noi de aeces sau se hin'lbari ale celor existente;
,Fe perioada executiei si a exploatarii constructiei se vor folosi caile de acces existente si anume Alee Acces

*resursele natunaie folosite in constrmctle si functionare;

-ln perioatla de con.structie se vor folosi materiole precum betonul, zidariile, lemnul pentru cofraie, tamplariile, etc.

*firetode fck:site in eonstructle;

5lPag;



-Tehnologia de reolizare a imobilului rezidentialva cuprinde:

-lucrari de excavore pentru realizarea fundatiei si a pernei;

-montares armaturilor si turnarea betonului in fundatii;
-lucrari de cofrare si turnare o betonului pentru suprostructura;
-lucrari de zidarii, placaricu polistiren;

-lucrari de hidroizolatii si protectii pentru acedstea;

-montaje tamplarii exterioare si interioare;
-tencuieli;

-Excavarile sunt Iimitate lo suprofato construita a imobilului;
-Betonul este transportot lo amplasoment si turnat fotosind utilaje obisnuite pe santierele cie canstructii;
-Excavorile sunt limitate la suprofoto construito a imobilului;
-Betonul este trdnsportat la amplasament si turnat folosind utilaje obisnuite pe santiere!e cle constructii;
-Lucrorile de refacere q terenului ocupat temporar in interiorul limitei terenului cuprind;

-curatarea terenului de materiale, deseuri, reziduuri;

-transportul resturilor de materiale si al deseurilor in ofora omplasamentului, Ia lacurile de depczttare st*billte;
-nivelarea terenului si omenojoreo acestuia.

-planurl de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functir.rne, exploatane, nefaeere si 'folssire

ulterioara;

-Lucrarile de reolizare a imobilului rezidential va cuprinde:

-Pregoti rea orga nizarii de santier;
-Amenajareo occeselor in interiorul terenului necesor utilajelor;
-Realizarea fundatiilor si pernei de piotro;

-Ridicorea suprastructurii etaj cu etoj;
-Reolizsrea inchiderilor suprastructurii si a instalatiilor interioare;
-Refacereo zonelor din interiorul amplasamentului folosite temporar pentru canstructie;

-Dezafectareo organizarii de santier si amenajare in vederea falosirii cladirii.

-lntervolul de timp de la incepereq constructiei si pona la darea in exploatare includ durats neces$ffi pentiu
intorireo betonului;

-Durata Iucarilor estimata este pana la 24 de luni;

-Lucrarile de executie (inclusiv cele pentru imprejmuire) se vor desfasura numaifn limitele ampl*sutmen"{ulu! detinut
de beneficiar;

-Pe duratq executarii lucrorilor de construire se vor respecta actele normative privind proteetia munciiin constructii,
-relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

-Cladirea urmeozo q se constui in orasul Navodari, zona Mamaio Nord, cere s-a dezvaltat in ultimii cni in partea

nordica a statiunii Mamaia. ln prezent in vecinatatea amplasamentului se efectueaza slte constructii rezidentis!e si

lucrori de omenajare d strazilor si aleilor pietonale.

-detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

-ln vedereo realizarii proiectului, beneficiarul a luat in considerare alternstive de amplasament comp*rand

restirictiile urbqnistice si carocteristicile solului. ln ocest sens s-au efectuat studii geatehnice si s-su un$iizst canfcr*"'rstii!e

structurii si qle arhitecturii viitorului imobil.

-alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exennplu, extragenea de agnegate, asFgunarea unor noi

surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea nun'larului de loeuinte, eiiminanea apelon Lrzate si a

deseurilor);
-Ca urmare a realizarii imobilului propus va creste numarul de locuinte in zonu"

6 l, i:: a t1, <:



-aBt* autorizatii eerq"lte pentrLn proiect:

-Certifitut de urbsnism numarul6L5 emis la data de22.05.2018 de Primario Orasului Navodari

-Loealdaares proEectuNuB;

-distanta f*ta de gnanite pentnu proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului

aprlpra a*eeiiululi In esntext tramsfrontlera, adoptata ta Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin legea nr,22l2OOt;

i\mplusamentu! proiectului'ie afta in introvilanul orasuluiNovodari, in cartierul nou din zona Mamaia Nord.

-hant[, fotognefii ale amplasarnentului eare pot oferi informatil privind caracteristicile fizice ale mediului, atat

n*turaEe, eat s! Grtif$eBafle si alte inforrnatii privind:

-fel*sirrtelc aetr.la[e si pBanificate ale terenuiul atat pe arnplasament, cat si pe zone adiacente acestuia;

- Suprs:'tltu de teren pe cdrc se va face canstructia este situato in intravilonul orqsului Navodari, iudetul Constanto.

De.stinstis r;cestuiri stlbitita prin documentatiile de urbanism aprobote este de functiuni pentru locuire si turism (mixta),

hst.e!ur! si pensiuni ru fecilitaii de turism balnear, restsuronte si spatii pentru alimentatie publico inchise, acoperite si

destoperite, rcmerJ cu srfidnuntul specific turismului sezonier, spatii pentru agrement si sport, servicii de uz cotidian

s pe':iii ce i u nrti u nii p ri nci pal e.

-Categcria de foiosintn uctuctlcl este de teren liber conform certificat de urbonism.

-pelitici e{* aonare si de folosire aterenulul;
- Se var r€s{}ects reElementarile cuprinse in PUZ .

-aree iele ser:si h:ile;

-ftu sunt
-deta?ii gr,r'ivlnd srice va;rfanta de a*nplasaiflent care a fost luata igr considerare.

-Au fosr ffinsiderste varisnte cle amplasament dcesteo fiind analizate din punct de vedere al restrictiilor urbanistice,

$l invegtitieiercnom!ce din p*rtea beneficiaruluisi al conformorii arhitecturale sistructurole.
*earacteristic[[e irnpactuhli potential, in masura in care aceste informatiisunt disponibile. O scurta descriere a

in:nactului prorentia$, el.; luarea in consldenare a urnrratonilor factori:

'*Empactr:l asL!Fira pcwulatie!, sanatatil ufflane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si

regireTr"llui cad;'ltitat;v ai apei, ealitatii aerulur[, clinne!, zgonnotelor si vibratiilor, peisajului si nnediuluivizual,

patrln.rcniriiq;d lstoruc si eultural sl asupna interaetiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul

dir*ct, indireeto secundar, cumulatiw, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

-i-ur.r::rile cie *nstructie rtu presupun un impoct major dsuprd populotiei, deoorece lucrarile se deruleaza pe o

periat:dt: scurts de timp.

-Speci.fir:ul lucrsrilar de canstructie presupune acupdrea temporara a solului cu utiloie si constructii stondardizote si

{i{} va nves un irn;sact neEativ asupra solului.

-!n eventuula periasda de parcare a utilajelor, zgomotul este produs de organizareo de sontier, functionorea

utilajelor pentru trsnsport, dar zgomatul se praduce local si temporar.

-!n procesu! tehnalagic de canstruire toate deseurile rezultate vor fi colectate in pubele tipizote si preluate de

servitiile tle sGiubritaie specis!izate din zonu.
*Extinderea irxpactululi {zcna geografiea, nunrarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);

-Finctiizsrea lucrurilor rie construire nu are un impact negativ dsupro populatiei si nici a mediului inconiurotor,

intrucat este o lucrare cu clrlcter temporar.

-n'ra gar !tud i n ea si eorm plexitatea in'l pactu N tl i;

-Csructeristidle irnpadului potential decurg door din activitotile de constructie.

-Se pante ronsiderc m impactul pe perioada de constuctie este pe termen scurt.

-profra [:Iiitatea i rnpactu Iui;
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-lmpact direct asupra locuitorilor din zono poate spareo numoi in caz de accident in timpui transportului sau

manevrarii utilojelor si materiqlelor de constructie.

-Totodato poote aparea impact direct cauzat de caderea unor componente dacu are lac un auttemur puternit

-Pentru reducereq efectelor negative osupra populatiei si sanotatii umGne lucratorii vor fi infarmsti si instruiti eu

privire lo respectareo regulior privind,,protectio colitatii opelor si prevenirea accidentelor"

-durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

-Nu este cozul

-masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra Emediului;

-Functionareo utilojelor si vehiculelor utilizate pentru activitati de transport si constructie vs genera s serie de

poluonti specifici arderii motorinei. Se vor lua mosuri de prevenire si reducere a poluarii aerului, musuri ce var fi
respectote pe intraga perioodo de constructie

-ln perioado de exploatare, imobilul nu produce emisii de poluanti in ser.

-Zgomotul din perioada de construcsie poate avea un impact pe termen scurt. Zgomotul emis de utif aiele si

vehiculele folosite pe santier pentru activitqti de constructie se diminueaza pe masurz cresterii distante! fats de sursa"

*natura transfrontiera a impactului.

-Proiectul propus nLt ore impact transfontalier.

IV, SIJRSE DE POLTJANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUARFA 5f &fsPfi''trsf€

POLUANTILOR IN MEDIU
7, Protectia calitatii apelor:

*sursele de poluanti pentru ape, Iocul de evocuore sou emisarul;

-ln perioada de executie q lucrarilor vor rezulto urmatoorele categorii de ape uzate:

-Ape uzote fecaloid-menajere, rezultote din activitatea sociola a personalului csre executa lucr*rile de

orgonizore de santier.

-Ape pluviole potential impurificate ce vor fi colectote din zonele potential cantsminste ale amplasameittuiui,

Acesteo pot contine eventuale urme de produse petroliere si moteriiin suspensie.

-in timput desfasurorii operotiilor de organizarare de santier este strict interzisa evqcuqres apelar rezi*uale

tehnologice sau a apelor pluviale potentiol impurificate in opele de suprafata sau subterune.

Apele uzate fecaloid-menoiere vor fi colectate intr-un WC ecologic.

-De asemeneo, in acesta etapa calitotea apelor ar puteq fi ofectata de eventuale pierderi sccidentaie de curbursnti

si uleiuri pe sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurarii lucrsrilor de otgcrtlzare cie

santier. Pentru prevenirea acestui tip de poluare accidentola vor fi instituite a serie de mssuri de prevenire si cantro!:

-Respectoreo programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea stariitehnice bune

a vehiculelor, utilojelor si echipamentelor;

-Operasiile de intretinere si olimentare a vehiculelor nu se vor efectuo pe amplasarnent, ciin lacatii cu dotsri

adecvate;

-Dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarecs acestora in csz de nevaie.

-Este strict interzisa oruncareq deseurilor solide in cursurile de opa; ocestea var fi colectate selectiv si var fi
evocuote de pe amplosament in vederea valorificarii/eliminarii prin firme autorizate.

*stotiile si instalatiile de epurore sau de preepurore d opelor uzate prevnzute"

-Nu este cazul

2. Protectia aerului:
*sursele de poluanti pentru aer, poluonti;
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"ln peria*da lucrarilar de construire, principalele surse de poluore a aerului le reprezinta utilojele din sistemul

tlperatiDnill firsrticipant {bu!dazere, autocamioane de transport, etc), echipate cu motoore termice omologote, care in

urms arderii cambustibilului lichid, evdcueaza gaze de ardere specifice, (goze cu continut de monoxid de corbon, oxizi de

;,:'i:i .si suif, psrticisle in suspensie si compusi organici volotili metalici) in limitele admise de normele in vigoare.

-in cCIrtditiile de iunctianare noymalo si de respectare a instructiunilor de proiectore nu va afecta foctorul de mediu
gel.

*instu{*tiife 
F}efitru retinereq si dispersia potrwantilor in atrnosfero.

-f.Vi; este cszul.

.3" Frateetirn inxprt!'iva zgarnatwiwi si vibratiifor:
*surrse/e de zgomot si de vibrstii;
-Prlncipalele surse de zgaffiat sivibratii rezulta de la exploatarea utilajelor anexe si de la utilajele de tronsport care

tra nz ite#z-s i nci nta de pazitu ! u i.

-Zgt;matele sivibrcttiile se praducin situutii normole de exploatare a utilajelor siinstalqtiilorfolosite in procesulde

tst"E*nizare de .sanlier, au csr{}cter temparar si nu au efecte negative asupra mediului.

-lrt timpul executzrii lucrarilor de organizare de santier, sursele de zgomot, sunt date de utilojele in functiune, ce

tlesenresc iucrurile.

-,A.v$nd in vetiere rc utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul zgomotelor produse

st inr:adre*zrs tn lirniiele adniisibile
*amen*;wrile si dofsruie pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.
-Nu este cczui.

.*j" F r n te *i s i -rn potriva ra diatii far:

"j'ss;rsef€ d e y' a d i ati i :

- {tlt' este ffizul.

"amena.furi|e si daturi|e pentru protectia irnpatriva radiatii|or.
Nu este cszttl"

5" Frate{rls sofe/icrf sd c ser&so/ir/rri;

'r-s*rr-se/e de polwanti pe,nfru so$ subsol si spe frestice;
-Sursele patentiale de poluare pentru sol, subsol si ape freatice, potfi reprezentate de:

-Scu rgeri srcidentale de carbura nsi, I ubrifiansi si substante chi mice;

-G r;snodari rea i ncarefta u deseurilar.
*!ua'sriie sf d*tarile pefitru proteatis sa|ului si a subsolului.

-\/or li amenaj*te spasii speciale pentru colectarea si stocarea tempordra a deseurilor (deseuri metolice, deseuri

menaiere), *stfel'frrc}t deseurile nu var fi niciodato depozitote direct pe sol. Toate deseurile vor fi eliminote controlat de

pe smpiastment?n haza contrsctelor incheiate cu firme specializate.

6, F1 r st e gt i a e(,ssisf errref#r' f erestre s i E cw s t i c e :

'tide;ztifieurea arealel*r semsr&Jfe €e pot fi ofectate de proiect;

-Rerslizrsrea rsperatiilar de construire nu vor influenta negativ biodiversitateo zonei.
*f ucrr;rile, datarife si masuri{e pentru protectio biodiversitatii, monumentelor naturii si oriilor protejate.

-Nti esle mz.ul.

7" F'ratectirx asezarilav ajff?fifie sf s slfor abiective de interes public:
*identffircrea abieetivelsr de interes pubfic, distanta fata de asezarile umdne, respectiv fata de monumente

istttrire s,i de cy,"fuf'fea twru, alte zane asupra carorl exista instituit un regim de restrictie, zone de interes troditionol etc";

-Nu este cazu!
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*lucrarile, dotorile si masurile pentru protectio asezarilor urnane si s abiectivelor prateitte si/saw de interes
public.

-Nu se vor luq mosuri pentru protectia asezarilor umane intrucat populatia din zona nu va fi afectata.

8. Gospodarirea deseurilor generote pe amplasament:
*tipurile si cantitotile de desguri de orice notura rezultote;
-in urma activitotilor de conitruire pentru reolizarea investisiei pot rezulta, in principal, urnutosrele tipuri de

deseuri:

- L7 01 0L - Beton -maxim 0.Lmc

- 17 01 02 - Caramizi -msxim 0.5mc

- 17 02 01- - Lemn -moxim 0.5mc :

- 17 04 05 - Fier si otel -maxim 1-00k9

- 20 02 02 - Pamant si pietre -maxim 1,00mc

-Realizorea luuarilor de construire vor fi monitorizate de beneficiar pentru o verifica modul de respectare a

porametrilor.constructivi si functionoli si a reglementurilor legale aplicabile privind protectis mediuluiinconjuratar"
-Prezentele reglementori nu sunt limitative. Daca la executio operotiilor de construire apar prableme legute de

protetsid mediului, constructorul si beneficiarul vor stobili masuri core sa respecte legislatia in vigaere si sa pre'int#mpine

poluarea.
*modul de gospodorire a deseurilor.

-deseurile generate pe amplasament vor fi in cea moi more porte solide. Vor fi colectate in mod sele*iv, in
recipiente speciole, si vor fi evacuate periodic de societoteo care se acupo cu sslubrizureo orssului.

-Substantele reziduole -fecaloide- din WC-ul ecologic, vor fi vidanjate lo terminares lucrsrilar de construire si

transportote la statia de epurare care deserveste zona.

9. Gospodarired substantelor si preparatelor chimice periculoase:
*substontele si preparotele chimice periculoase utilizote si/sau produse;

-Nu este cazul.
*modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice pericwloose si clsigwrareo coradf8:"fior de pratectie x

lactorilor de mediu si o sanatatii populatiei.

-Nu este cazul.

V. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI:
-dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de paluonti in mediu"

-Nu este cazul.

VI.IUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTIJLTTI, DITPA CAZ, IN PREVEDERILE ALTGR A{T'E

NORMATTVE NATTONALE CARE TRANSPUN LEGTSLATTA COMUNTTARA ftppe,sgvFstr, efiU{,

LCP, DIRECTIVA-CADRU APA, DIRECTIVA-CADRU AER, DIRECTIVA-EADRU A PfrSFUSf{.Offi ETT.}

Pentru proiectul documentatie obtinere outorizatie de construire <<Modificare praiect autorizat cu AA nr 538120J.8

prin suproetojore cu un nivel in limito o 20% din suprafata totala desfasurata canform legii 50ft.991, schimbare de

destinotie din locuinte colective in hotel, construire piscina si spatiitehnice nu este necessr ca lucrsrile de reslizare u

acestuia sa fie incodrote in prevederile altor acte normative care trdnspun legislatia comunitara.

VII. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

S.Cifag*



-cdessric'rea ! u crs r! I ar ri e t es d r e or g a ni z a rii d e sa nt i e r;
-Lucrr;rile pravizorii nef,esare arganizarii incintei constau in imprejmuirea terenului aferent proprietatii printr-un

gar,C din praflle rnetailce si p/osa sudata. Accesul in incinto se va foce prin intermediul o 4 porti, una pentru personol si
,:e i:! ni te pe ri tr u masini.

-Xstslizeres organizwrii de santier;
-Arganizarea de santier se vu iealizs in limita amplosamentului studiat.

-Se vor asigura stctt eoile de scces cat si o magazie (contoiner depozitore) cu rol de depozitore si vestior pentru

m'tndtc;r! si s,:ule,

-Tatsdtits se va asigurc apa patabilo si grup sanitar.

-,\rtc;'teriu!eie de canstructie cum sunt caramizile, BCA-urile, nisipul, se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in

aer liL:er, farc rnasur! deasebite de protectie. Aceste materiale se vor aduce pe santier in momentul in care se vor si pune

in ape ra, nemsifiind astfel necesara depozitares acestora pe amplasoment.

1'ot prin ort){}nizare de ssntier se var asiqura:

- tstt!Dt: e!efiric;
-pui:et PSI .

-descrieres irnp*etwlui ffisuprc! mediulwi e lucrarilor orgonizarii de santier;
-Prin rJoturnentstis tehnirc de organizare de santier se vor prevedea masuri de protectie a vecinatatilor

ltrunsrnltere de vibr*tii si samri puternice, degajari mori de praf, asigurarea occeselor necesare). Se vor lua mosuri

fireventive cu smpul rie s evits praducerea sccidentelor de lucru sau a incendiilor.

-Din punct de vedere a pratectiei mediului, se vor lua masuri specifice pe perioodo realizsrii proiectului de investitii:

-se va evits po!u*rea sccidentals a factorilar de mediu pe toatd durato executiei;

-nt$nage'i{!sni.u! deseurilor rezultate din !ucrarile de constructii va fi in conformitate cu legislatia specifico de mediu

si vs .fi atsi in resp*nsabilitstea titularului de proiect, cat si o constructorului ce realizeozo lucrarile;

-se vor *'rnenaja spatii special amenajote pentru depozitorea temporard a deseurilor rezultote atot in timpul
reulizarii ronstructiilar, cat si in timpul fwnctionarii obiectivului, se va organiza colectarea selectiva o deseurilor, in

con!*rmitate cu prevederib AUG 78/20AA privind regimul deseurilor;

-deseurile de rcnstructive vor fi transportate si depozitate pe bozo de contract, cu unitatile si in omplasamentul
s tu h i i i r tle ct utorj iaij ! e I aca le ;

-nLt se vor depozitu materii prime, materisle sau deseuri in ofora perimetrului amenojot al obiectivului.

-s{lrss de rpaluanti si instalatii pentrw retinered, evdcudrea si dispersio poluontilor in mediu in timpul orgonizarii
de s*ntier;

-!,s exerutarea iurrarilar, se var respecta normele sanitare, PSl, de protectio muncii si de gospodorire a apelor in

'r!gaLti'e. Nu se var reslizn iucrari de intretinere si reparotii ale utilajelor si mijloacelor de tronsport in cadrul obiectivului

rle investiiii; alirnentares cu carbursnt se va realiza numai prin unitati specializate outorizate.

-dcf*ru.sr muswri prevuzute pefitru eontrolwl ernisiilor de poluonti in mediu,

-S-au explitat detulist in capitoiele !-lV.

Vt{!" LA{RteRi #E trFFAeFtrE A AM?LASAMENTULUI A FINALTZAREA lNVESTlTlEl, lN CAZ DE

.4fi""dsffE{rtr sffsfi"{.i g-A gfrteETAREA AeTtvtTATil, tN MASURA tN CARE ACESTE |NFORMATII

Sa"srli{?" # t $ F} # N g I ! LE

-lwarsrife pr6'*{lss pefitr# refacerea wmplasarmentului Ia finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la

! r t t$: n r e * syef jyit*f ru;

Ll.lVage


