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Infllntare clmltir uman musulman, utilitati, implejmulre
Parcela A 11619, Mun, Constanta, Jud, Gonslanta

PRIMA VEIRSIUNE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CAPITOLUL 1: INTHODUCERE

1,1, !g!g-de reqrnoqs.&re a documentatiei

r Proiect nr,

o Denurmirea lucrarili Inf iintare cimitir uman m rJsulman, utilitati, imprejmuire

r Faza St. OP. PLAN URBANISTIC ZONAL

r Localitatea MUN, CONSTANITA

. Bene,flclar Muftiatul Cultului Musulman, prin lonut Ozghiur

r Proiectant BURLACUI LAURA ANDREEA BIROU INDIVIDUAL DE

ARHITECTURA

1.2. 0lriectul lurcradi

Prezenta documentatie mnrsste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si n arnenajarilor aferrente acestora pe o suprafata de 35.000,00 mp dln acte, suprafata care a
generat Studiul de Oportunitate pontru PUZ, lotul fiinrd situat in Mun. Constanta, Jud. Constanta, parcela A
116€,

Pe zona care face olilectul studiului, se propune realizarea unui cimitir uman rnusulman,

Realizarea obiectiveilor propuse e$e justificata din urmatoarele punc{e de vedere:

1. Necesitatea reitlizarii acestei functiuni pentru comunitatea musulmana, prin utillizarea resursei
existente de teren.

2" Terenul este amplasat in exteriorul arealului urban, in extravilanul Mun. Constanta dar in zona
metrcpolitana a acestuia.

3" Lotul studiat aro o buna accesibilitate dah de DN3.

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiec'te tehnic€ intocmile de proiectanti autorizati cu
efectuarea prealabila de studii geolehnice, respecland normele sl norrnalivele in vigoare, asiguna dezvoltarea
coerenta a zonei studiate,

Terenul nu este ocupat in prezeni de constructii, fiind amplasat, conform PUG Constanta aprobat prin

HCL Constanta nr. 653 / 25.11.19199, a carui valabilitate a lost prelungita prin HCL nr. 927 | 18.12.2015, in

URT-ul EXA - Culoare re;leruate pentru dezvoltarea retelei rutiere majore si a spaliilor plantate de protedie.

Dobrercq Lqura_&dreea Eirou Indilidual de Arhltectura
sgctor 5, Eucurastl
ctF 29253940
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lnfllntara oimitlr uman nu$ulman, utilitati, imprrejmuire
Parcela A 1{6t0, Mun, Conetanta, Jud" Gonstanta

1.3. SWse lge$meilaret

r Lista glgdiilelgjpmfufielor daborab anterior sau concomitent PUZ I

Plan Urbanistic General al Municipilului Conslanta Regulamentul localde urbanism aferent, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 653/25.11.11199, a cf,rui valabilitate a fost prelungitfr prin HCL nr. 3ZZ t |B,IZ.Z0i5 .

. Surse lejnfullatii ulilizab. date etailsfice
- Docurnentatiile cadastrale ale terenurilor studiate
- lnformatii obtinute de proiectant de la Directia Urtanism si Amenaiarea Teritoriutui din cadrul

Primariei Municipiului Constanta ;' Date culese de proiec.tarrt in teren

r Baza topoordiea

Planultopogralic a fost realizal in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

r hletodslgqig trtilk&

_ Metodologia utilizata e$e in conformitate cu cGhldul prlvlnd matodologla de elaborare ei
contlnutul - cadru al planului urbanictic zonalp aprobat cu Odinul M.L.P.A.T, nr, tZO/frl/t6 august 2000,

Proiectulare la baza;
- Regulamentul generalde urbanism aprobat priln HGR nr. 525/1996, cu modificdrile ulterioare,

Ptelum $i Ordinul MLPAT nr. 21t1tl/2000 - Ghid privind elaborarea 9i aprobarea regulamentelor
locab de urbanism;
- H.G.R. nr. 855/2001 privind modilicarea Hotararii Guvernului nr. bZsll gg6;

- Legea nr. 50/1991, privind autorkarea executdrii lucrdrilor de construQii, cu modificfirile
ulterioare;
- Legea nr. 28712009 privlnd CodulCMl, actualizati;
- Legea nr. 7/1996, privinrl cadasrulgi publicitatea imobiliari, actualizaH;
'Ordinul Ministerului Siniltdlii nr, 119P014 pentru aprobarea Normslor de igieni 9i sindtate
plblige privind mediul de viap al populaliei;
- ORDIN MT 491t998 - Nonne tdrnlice privind proiectarea 9i realizarea strdzilor in localitiilib
urbane;
- OHDIN MLPAT 176ihil2000 - Reglementare iehnicfi "Ghid privind metodologia de elaborare gi
conflnutul cadru al Pfanului Urbanistic Zonal'; '

- OBDII*I MLPAT '10/N/1993 - l'-lormativ pentru proiectarea parcajelor de autourisme in localitili
urbane:
' H.C.L.M. nr. 260111.'l 1.t1010 privkd aprobarea Regulamentului de signalisticfl gi publicitate la
n ivelul m i nicipi ul u i ConslanF,*
- H.C.L.M. 1.|3/2017, Regulanrentul privind asigurarea nr. minim de loqrri de parcare pt, lucrarip
de constructii si amenaJui autorizate, pe raza municipiului Constantq

- H.C.J.C. $A z}fi, privind supraf,etele minime de spatii verzi.

- Legea nr.350/2001 privind amenafarea teritoriuluisiurbanismul ;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. b0llggi;
- Legea fondului funciar (nr. 1B/1991, republicata);
- Legea privind circulatia jruridica a terenurilor { nr. b4l1gg8);
- Legea cadastrului imobiliar sil puhliicitatii imobiliare {nr. 7/i996} ;
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Infiintare cimitir uman musulman, utllltatl, lmprcjmuire
Parcela A 11ry9, Mun. Constanta, Jud, Gonstanta

- Legea privind calitalea irn oons{rudii{nr. 1011995);
- Legea privind protectia mediului{ nr. 137/1995, republicata);
- Legea privind regimuljuridic al drumurilor { nr. 82/1998 pentru apmbarea O,G. nr. 43/1997);
- Legea privind proprietatrea publicersi regimuljuridic al acesteia {nr. 21S1998};
- Legile privind aprobarea sec{iuniler Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- Ordinul Ministrului Sanartatii nr. 5il6/1997 pentru aprobarea normelor de iginena si a recomandarilor pdvind
mediul de viata al populalliei ;

' Odinul comun nr. 2l4lT[l16Nh[marth 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protestiei mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
- Legile privind aprobarea sectiunikr Planului de Amenajare a Teriloriului National;
- H.G.R. nr. 52511996 modificat, pentru aprobarea RegulamentuluiGeneralde Urbanism;
- H.G.H, nr. 85512001 privind modif icarea Hotararii Guvernului nr. 525/1 gg6;

- GodulCivil;
- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;
- Ordinul comun nr. 2'l{/RT/l6Nltllmartie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protsstiei Mediului si al
minislrului Luraribr Putrlice *01 

,A Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documenlatiilor si emiterea acodului de mediu la planurile de urbanism side amenajarea teritoriului.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2"!, Incadrare !! teritorlu.si localitate
Lotul studiat estre annplasat in Zona Metropolitana a Municipiului Constanta, accesul realizandu-se

drumulnationalDNS, art€lra de importanta majora la nivelulRegiuniide $ud - Est.

Potrivit certilicatului de urbanism emis de Primaria MunicipiuluiConslanta, certilicat de uftanism cu
nr 3331 din 01 .11.2A17, terenul se afla in extravilanul Municipiului Constanta, in UTR.ul He - Culoare
rezervats pentru dezvoltarea ruteleirutiere majore sia spatiilor plantab de protectie

Se propune realizarea unui clrnitir uman musulman, astfel inmt.
Vecinatatile imediate sunt :

' La nord - teren in extravilanul Mun. Constanta ;r La e$ - parcela nr. Oadastral 246384 ;r La ve$ - teren in exlnavilanul Mun, Constanta ;r La sud - drumul nalironal DN3.

?,2 Flemente rle Sadrului natuEl

Relielul zonei esle cel de campie, supralata terenuluifiind rehtiv plana, cu o inclinaiie in dircctia NE.
SV - difennta de nivel de 16 metil la o lungime a terenului de aprozirnativ 600m.

e ConditiiseotehnlE

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine $eama la proiec,tare va fi de ?20KPa.

Adancimea de inghet este rde 0,90 m.

Dobrsscu Laurl$nlreea Blrou lndividuel de Arhltectura 5
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Infi Intare clmitir uman muoulman, utllitati, imprclmulre
Parcela A {1Gf9, Itllun. Gonstanta, Jud. Constanta

Amplasamentul ceretril se incadreaza in zona seismica de calcul <r C n cu un coeficient de
lntensitate Ks = 0,20. Penlru perioadele de colt se va considea Tc = 1,5 sec.

r Condltiiclimatice

Teritoriul apartine climei ftmperat contlnentale cu nuante exoeslve, atEnuata in parte datolita unor
suprafete impadurite (padurile situate In partea nord sivest a terltoriului) si a suprafetelor de apa prezente in

zona.

ln cadrul acestui tlp de clirna principalele caracteri$ici se prezinta astfel:

- ternperalura medie anuala: l0,0oC;
- temperatura modie a hnii ianuarie: - 3,3'C;
- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:
- temperatura medie a lunii iulie: E,SoQl
- precipitatii medii anuale: litil-550 mm;
- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;
- groslmea medie a stnatuluide zapada: 50 - 60 cm,

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale, larna se inregistteaza de regula temperaturi de -

100C/-200C cu alternante variabile in de lrei luni, uneori inregietnandu-sa zapezi abundente sl viscole.

r Coneideratii asupra_Anpl?samantului

Amplasamentul viitorului clmitir se afla in extravilanul Municipiului Constanta, in partea de E a
acestuia, cu deschidere la DN3.

Terenul este prryrietate a Mun, Constanta, atribuit in foloointa gratuita Muftiatului cultului musulman prin

HCL 383130.09.2002 ,

Terenul studiat are numarul cadastral 24S382.

H&lmsE[ig
Zona analizata este s:tnabatuta de drumul national 3, fiind invecinatr cu acesta,

Profilul partii carosabile al DN3 este de l7 m (2 benzi de circulatie pe sens), la care se adauga zona
de siguranta cu lalimi de 1,5m pe ambele pafii.

2.4. E:rUavilan erlgbEl _Bilanl_teritorlal existent

Potrivit Planului Ubanistic Generalal al Municipiului
65W5,11,1999, a cirui valabilitate a fost prelungitd prin HGL
extravllanul Municipiului Constanta,

Constanta, aprobat prin H.C.L.M. nr.

nr.327 / 18.12.2015, terenul se afla In

2.5 Zon-e expuse la figourlnatwale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Gomisia iudeteana de apanare
impdriva inundatiilor, a alunecaribr de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulla urmatoarele:

- nu exista zone afectate d,e inundatii datorate revarsariiunuiarns de apa;
- nu exisla zone expuse alunecarilor de teren cu cara,cter potential;

Dobrcccu Laura Andreea Blrou _lndiyidual de Arhltectura 6
gector 5, Bucurtttl
CIF 292539/t0

Tcl mobil;072{5523e5
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lrrfi intare cimitir uman mutul man, utl lltatl, lmprelmulro
Pareela A Itdg, ltlun. Constanta, Jud. Constanta

- conform SR 1.|10011-gil zona $udiata este situat in zona seismica'8n {MKS)sau zona "g conf.
Pt00/92 Cu Ks = 0,20 si Tc= .|,5 

seC.

Amplasamentul viitorului cimitir nu este supus la riscuri naturale plevizibile.

2.6. Echtnarcaedllthn

. Allmontare cuapsldhblh

Zona studiata dispune dr instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila si in apropierea
acB$eia,

r Canalizarca apelorg4lqaierc
In zona exista sislem centralizat de canalizare.

Apele pluviale se scurg in sistemul public de colectare a apelor.

r Allmentare su enenlc llemlca

In zona nu exisla retea de alimentare cu energie termica. Incalzirea facandu-se in sistem proprlu.

r Alimentrile cugap nalurale

.ln prezent exista in zona rtfea de distributie a gazelor naturale.

Amplasamentul viilorului imobil se afla in proximitatea rcteleide distributie a gazelor naturale.

I A!Mg!@-gu enenb electrica

Zona este alimentata din slaliide lransformare rscordate la $istemul Energetic National,

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitalile sunt de tip aerian si subtenan. Pentru Wzatea
linillor aeriene de medle tensiune so utilizeaza strlpi de beton tlp CONEL - medie tensiune.

Reteaua locala de distrhdie de joasa tensiune {0,40 kV} este de tip aerian si subtsran {in zona
centrala a localitatilo$. Alimenhrea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de
dislribulie de medie lensiune.

lluminatul public este prezent in arealul siudiat, Beteaua de iluminat public, ce utllizeaza lampi de
mercur sau sodiu, este pozda pe sfialpi de beton destinati retele; de joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este in apropiere de reteaua locala de distributie de joasa tensiune.

2.7 Probleme de medlu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul adminisfiativ al Mun. Constanta aste apreciata
ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calltatil aerului, apei, solului sifonduluiforestier,

Pentru viitor se prqune finservarea sf, imbunatatlrea calltatll medlului, prlntr-o judicioasa coodonare
a fac{orilor poluanli atat in teritoduladministrativ, cat si in cadrullocalltatllor, tinandu-se seama de problenele
specifice ale obiectivelor economioe din zona, existente sau viitoare.

r Calitateaerulul

Dobrcscu L?ure_SECrcaa Blrou Individual dc Arhitccture 7
trctor t, Bucurectl Tel mobll t OlZtEl2EC5
GIF 29254940 e-mail; officc@arhltacturg-urbanllm.oom.ro
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I nfl I ntare cim iti r uman m us ul man, utl lltati, imprref mulre
Parcela A 116t9, Mun. Constanta, Jud, Constanta

$ursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi chculatia autolferov:ara, in $pecial de-a
lungul madlor artere. Traficul rutler intens siaglomerarile de masini in spatiiinsuficient amenajate influenteaza
negativ calitatea aerului rnai ales trr perioada lunilor de vara si in special la sfarsitul saptamanii,

La poluarea atrrssferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,
unitatile de transport loml si unitatille cu prolil agro-200.

ln aoesl moment aderea combustibililor fosili (carbune, prcduse petroliere) in surse stationare,
respectiv in locuintele si unele dokri. este raspunzatoare ds incarcarea atmosferei cu un complex de poluanti
gazosisi solizi(S02, NO, CO, CO2, oenusa sizgura).

In concluzie, sunt nernsare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa.

r Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii €re pot afecta
calitatea apelor de supral'a,a si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate.

r $ure& !e rpe

Conform studiilor hidrotehnice in zona se ga$esc doua straturi acvifere:

' unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fah de mediu { 6- 8 m);- unulde adancime medire interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in orizontulde
nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabllitate, fiind slab agresiva fata de metale.

r Oalitaeaeslului

Sursele de poluare alle solrului se datoreaza in principal activiitatiituristice, in special in periedele de
varf, si se manlfesta prirr depozihrea necontrolata a deseurilor menajere provenite de la unitatile hoteliere,
comerciale, cat si de la luristii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie din jurul apelor sau al padurilor,
deslinate agrementului,

Exisla de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de consolidare sau
amenajare a acestora executate inrlividual.

In cazui analizat, realizaren unui cadru construit cu functiunea de cimitir uman musulman si dotari
aferente aesluia, va avea un impact deosebit asupra factorului natural si. uman, atata timp cat nu se ya

urmari abordarea ecologirca a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile "Dezuoltarii dunabile".

2S rcelionelt!
Analiza multicriteriala a siituatiei existente a pus in evidenta ulmatoarele disfunctionalitati, care

reclama solutii de eliminare sau rennediere:

- depozitarea deseurilor in mod necorespunzator (in special in anumite areale alei zonei);
- iluminatul publi,c nu resglcta nivelurile normate;
- situatia precara a cailorcle cornunicatie la nivel local;
- existenta unor punc'te periculoase pentru circulatia rutiena (accese auio riverani In drumurile

publioe);
- insuficienta sperliilor planltate;
- lipsa rnulhr dotarinecesare.

2.9 Necesitati si optiuni

Dobrescu Laura Andreea Biro..{ lndlviduel de Arhitecture
rector 5, Bucurgsti
GrF 29253T40
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- 
TNAas4g

Eliminarea sau diminuarett disfunctionalitatilor mentionate oonduc direst la rezolvarea neesilatilor si
optiunilor autoritatilor publie hcale, a factorilor inleresati si a populatiei cu privire la organizarea teiltodului
csnunelor din judetul Constanta.

Prin documentatie se pr$une rezolvarea dislunctionalibtilor specifice zonei studiale si anume :
- modemizarea si amenajarea drumuri[or exf,stente;
' crearea de spatii publice un un gnad ridicat de mnform, sigunanta si atractivitate.

CAPITOLUL S: PROPIUNEHI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Cqtelutii ah_studllr de fundamentarq

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la capitolul
1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucradi a pus la dlspozitie studiile de fundamentare cu carac.ter analitic, wrsultativ sau
prospectiv necesare.

$.2. Prevederiah Phnulld Urbanistic General

r Aleqerca:nplgsnpntului

Amplasamenlul se afla in erxtravilanul Municipiului Constanta.

Criteriiavute in vcdere pentru amplasarea viitoruluicimilir uman musulman:

- necesitatea majora a funsliunii de cimltir pantru cultul musulman.

- sunt premise ca iin viitor spatiul sa benelicieze de interventii urbanistice cs au ca obiectiv
ameliorarea spatiilor publice din localitatea Valul lui Traian.

- cu toate ca ac{ualmente anumite trasee carosabile din zona nu se inscriu in norme, se prevede
modernizarea acestora pentru f luidiizarea traf icu I u i.

3.3,Valorlfl caleq ca&ulul na!$I4

ln zona studiala precum si in apropierea ei exista zone declarate situriarheologice ce pot sa implice
reslrictii de construire.

Nu sunl necesare lucnaride sistematizare verlicala, deoarece terenul este conventional plan.

Nivelul apei freatice fiind stnzut. Nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditiile de clinra (tempe'rat-conlinentala cu influente submediteraneene nu ridica probleme pentru
realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea cimitirului urnan se va inoerca pastraraa vegehtiei inalte exi$enta in zona, totodata, se
vor infiinta noi plantatii pentru a cilea un ambient placut la nivelul cimilirului si a constructiilor si anexelor
afeente,

3.4.Orga4izana glr.ctlhfi![

Accesul in cadrul lotului se va realiza de pe drumul national DN3.

Dobresc{ Laure Andreea Eirou lndividual de Arhltectsra I
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lnfllntare clmltir umin musulman, utllltatl, improJmuirc
Parcala A 11019, Mun, Gonstanh Jud. Constanta

Parcarea autovehiculelor ss va rsaliza pe parcela, liind asigurat numarul minim de locuri de parcare

conlorm HCGMB 66/2006, la faza de autorizatie de construire tinand cont de suprafata construita si a
func{iunii sale specif ice.

3€. tntravlhn propus. Bl]ffit br{totlgllropug
Prin St. 0p. - planul urbanl$ic zonal se prevede mglementarea terenului in suprafata de

35.$0mp dln acte, cu smput rsliaarii unui cimitir uman musulman.

BILIANT TERITORIAL Suprafata terem35.S0$mp

EXISTE.NT PROPU$

$a POT 0%

*UT 0

RH

S const-

S con$.desf.

S verde

ZRG ?.1,

$ tergn=
3.SSCInnp

IPOT 40?o

EIJT s.6

Rll P+2E

S wrst. 1.58{l mB

$ aomst.desf. 2.370 mp

S ver# = 3i0% 1.'!85 mp

ZRG ?.?

S terpn=
31.0fl)ffil

FOT

CLNT 0.05

RH P

S const.

S csnst"desf. 1.55? mp

S vode = 40% 12.420 rp
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Inflintrre cimitir uman musulman, utilltatl, hnpnJmulre
Parcela A 116/9, Mun. Constanta, Jud. Conatanta

3.6. Zgnificarc tuncthalil - Reslementari

Conform cerintelor functionah si comenzii initiatorului, terenul va cuprinde urmatoarcle

dotadlmnstructii:
l. Locuinta de serviciu si zona birou pentru administrator

2. Cladire ce adaposteste eala de rugCIciune

3. Grupurisanitare
4. Spatiu tehnic (depozitare, depozitare unelte si deseuri)

5. Sala de spalare a celorlrectiin nefilnta;

6. Zona parcare

$unt prevazute irnprejmuiri pe toate laturile terenului ce face obiectul amslei documentatii. Acestea

vor ayea inaltimea de maximum 2,(D m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenh dublata cu

gard viu; gardurile spre limitele separatlve ale parmlelor vor fi qace cu inaltimi de maximum 2,00 m.

$e propune introrluerea terenului in suprafata de 35.000 mp in intravilanul Mun. Gonstanta gin
atribuirea func{iunii de gospodarie mmunala - cimitir rezultand doua unihti teritorlale de relerinta si anume:

U,T.n Z,R.G. 2.1. - Subzona mlxtr rfrrsnta functiunll de goe$ath comunala tservlcii, locuire de
seruiciu, mmert aterent zonei de cimitir)

U,T.R. Z.R.G, 2.2. - $ubzona ahrntr functiunii de gospoduie comunala - cimitir

GARACTERT$T|C|. I NDIC| St IilDICATOHI U RBANISTI CJ PROPU$I:

u.T.R.zR.G.2.1.
s teren = 3.950 mF
pgT= 40%

CUT = 0.6 ADGimp teren
Prucent spatiu verde = 30%

S mnstruita ffidx, = 
.|,580 

mp
S desfasurata ffioX, = 2.370 mp

$ spatiu verde = 1,185 mp

H.H.max. =P+2
H.rnax, = 12.00 m (exceptie elemeltele de signalistica, si elementele de arhitec.tura specifie cutlului)

u.T.R. z.R.G. 2.2,

S teren = 31.050 mp
POT = nu este eazul

GUT = 0.05 ADC/mp teren
Procent spatiu verdg = 40olo

S construita orox = nu es,te cazul

S desfasurata fiaK = 1.552 mp

S spatiu verde = 12.420 mp

R.H.max = P
H.max. = 5.00 m (exceptie elemenlple de signalistica, si elementele de arhitectura specifim cultului)
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I nfiintarg cim itir uman m uiu lman, utl I ltatl, impltJm uire
Parcela A 116t9, Mun, Conetanta, Jud. Gonstaila

a

- construetiile sa se ampla$eze rotras lata de limita de propfietate astfel: minim 28,45 m fata de limita

dinspre DN3, respectiv llrn fata de limitele laterale ale parcelei. Limita posterioala a UTH Z.R.G. 2.1 se
gssests 1a72.20 m pe limita din stanga paroe|ei si la 58.00 m pe limita lateral dreapta a percelei - fata de

amsta limita retragerea edificabilululva fi de minim 5.00m ;

- statbnarea autovehflruleky se admite numai in interiorul parcelei, deci in alara circulaliilor publice;
- folosirea unor matedale de constructie durabile, cu finisaie moderne;
- plantarea ornamentala si de protectie a incintei cimitirului;

3.7 Dezvoltarea echlparii hhnico+dililarc

. Alimentarea cU ana polabih

Neesarul de apava asigun :

- alimentarea cu apa potabih a rezidentilor;

' udatul spatllor veni;
- stropitul si spalatul aleilor.

Cantitatile de apa necesare vorfi calculate conlorm SR 13fi/f -19S, STA$ 1478-90, STAS 1846-90.

Reteaua de distributie a Eni potabile este dezvoltala pe toata tnama stradala a zonei studiate. Se va

rgaliza racordarea la sistemul public de alimentare cu apa,

. Clnalizaqa apelor,ualtg
Apele uzate menajere vor li prreluate de la instalatiile sanitarc intedoare si dirijate spre reteaua de canalizare

publica a Mun, Con$anta.

. Ganallrana aBdordudab

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafala acoperisurllor prin burlane de unde se scurg liber la

suprafata terenului prin rigole.

Panta naturala a tsrenului pormiF scurgerea apelor pluviale.

. Alimentare cu en!*?ie lbrmlca si E

. Ng.g$E-e3Es!

Datorita avantajelor pe crre le prezinta folosirea gazelor naturale fata de lslosirea combustbilului
solid sau lichid (cresterea gradului de oonfort ail cladirllor, comoditatea incalzirii si a prepararii apei cdde cat si

Uepararea hranei )se propune allmentarea cu gaze nalurale.

Alimentarea cu gaze natunle a zonei studiate se poate face prin reteaua de distributie de gaze

naturale existente in Mun. Constanta.

Se remmanda ca locuintil de serviciu si cladirile cu dotari sa beneficieze de instalatii de incalzire

cenlnala si centrale termipe proprii.

Dobrescu Laure Andresa Birou lndividuel ds Arhit?gtura 12
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Inftinhre cimltlr uman musulman, utllitati, impnlmuire
Parcela A {1d9, tlun. Conslanta, Jud. Gonstanta

$e obtine astfel confort si sriguranta in exploatare, reducerea la minim a numarului de punc'te de foc, si

implicit a pericolului de incendiu si accidente. De asemenea se poate prepara si apa calda de mnsum

menajer.

Sistemele modeme asigura prepararea apei calde de consurn menajer prin intermediul unor sisteme

rapide si in cantitatile strkt necesare. Reducerea temporara a incalzirii este preluata de inertia cladirii, neliind
neoesar un spor de capacitate tenTrica instalata,

. AI!@EE 99 energh electlca

Alimentarea cu enengie ellectrha a noilor constructii se propune a se lace din reteaua de medie

tensiune e alimenteaza h{un. Constanta.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente

obligatorii pentru a asigura un serviiciu energelic pe#ormant sisigur.

Printre acestea enurneram :

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va facs la parametrii impusi de sbndardele
nationale

- racordurile eleldrice vor li dimensionate astfel incat sa pernita o mai mare variatie a cantitatii de

energie electrim consumata de ahrnat
' puterile de calcul m vorface mnf, precizarilor chestionarului energetic

. llumln$LEsHls
Toate circulatiile din cadrul zonei studiate vor fi prevazute cu iluminal public ( stalpi standard sau

omamentali, echipati cu lampi cu vapori de mercur/sodiu sau mrpud de iluminat tip * pitic >.

. TdecomMi
Se va realiza racordarea la reteaua locala penlru a asigura legaturi telefonice fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua ROMTELECOM va faw obiectul unui proiec{ sepant elabonat

de firme acreditab de ROMTELECOM si care va fi avizat de catre Drectia de Telecomunicatii Constanh.

3.8 Prolee$a-$edrulsl

lmpactul investitiei a$upn mediuluise imparte in :

. lmpact ce are lloc in tirnpul constructiei cladirilor si a amenajariiterenului.

. lmpact ce are loc in timprul exploatarii acestuia.

Prima faza este lirnitata siva produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibntii. Aceste

efec'te sunt temporare.

In timpulexploatarii, fadoil ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimatl

r pgluaree-eelglUl

Faggdpco.n$tructie I chrdirilg. a alexelorisia cailou.ujigre afercEte chltirului

Calitatea aerului va fifoarte putin afectata de functionarea masinilor si ulilajelor care sunt utilizate la

constructii. Acestea pot polua prin emisii specitice arderibr incomplete a combuslibililor care elimina gaze de

esapament E r:ontin monoxid de cartaon,hidrocarburifuningine, precum si alte substante ce depind de tipul

de catalizatry utilizat.
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Infllntare cimlllr uman muculman, utilitatl, lmpnjmuire
Parcela A 1lGl9, Mun, Gonstanta, Jud. Gonstanta

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera,tiind totusi nesemnificativa in raport cu
poluarea datorata traficului rutiet, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus de masini si utilaje

necesare constructiei cimitirului si a dolarilor aferente acestuia.

Pe parcursul executiei mnstructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, poshil mirosuri
neplacute etc,

Faza desrploatara a Qimilirulul umqn musulman.

Efec'tul produs de autorehicolele ce asigura transportul persoanelor care vin in incinta cimithului si

cele ce asigura aprovizionarea dotarilor aferente este redus,

r Polu?rca sonoa

$ursele de poluale sonora la nilvelulansambuluisunt:

- semnalizarea acustica (nivelul zgomotului in cadrul dotarilor este relativ redus) ;

- transportul rutier - prin zgomotul produs in timpul rularii aulovehicolelelor, semnalizarea acustica
etc. (nivelredus),

r Polusrea apeldesupnfah sla Eanrel de

Lucrarile din proiect nu alecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzeifreatice,

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acesl motiv nu vor fi
poluate biologic.

' poluareasqlqlui

Fqza de consturgtiegcN!ffrilor. a anexelor si a cailor ruliq alerente cimitirului

Definitor la impactul asupftr solului :

- evitarea poluariicu subsllante petroliere sau alte substante nocive ;

- pentru lucrarile ce se oxecula, depozitarea materialelor de construc'tii se va lace in spatii clar
delimilate, fara a se recurge la distrrrgerea solului ;

- amenajarea cailor de cin;ulalie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii
solului;

- terenurile ce nemsib a fi ocupate temporar vor li identificate, iar ocuparea lor efeciiva va putea fi
realizata numai dupa ce se vor in$eia procesele verbale cu detinatorii terenurilor, la terminanea lucndlor
acestea vor fi redate detinatorilor inr shre initiala.

Faza de_g&lgglare e cimltlrului

- poluarua cu flpa: ape uzate menajere - pentru evitarea deversarii acestora direct pe sd, sunt
prevazute retele de canalizarc;

- acumulari de zapada: cnnfiguratia terenului poate condue teoretic, in unele puncte, la acumulari
de zapada; aceste zone pot perit{ita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie

ca realizarea unei plantatii de aliniarmenl la circulatia carosabiila din incinta cimitirului.

- poluarea chinfca: nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarea radioaclf,vat nu se vehiculeaza materiale radioactive ;
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I nf i i ntare cimiti r uman m usul man, ull lltati, imprejmulra
Parcela A lld8, Mun. Gonstanta, Jud. Gonstalrta

- poludrea biologica: se poate dalora, in cazul de fata gunoaielor menajere {care se trateaza
separa$ si a grupurilor sanitare {in acest caz follosindu-se retele de canalizare).

r Deseurile

Faza de con$ructb a chdlrll si a ceilor rutlere alercnb cimitirului uman

lnfrastructura legata de aceasla investiltie va implica lucnri de constructiicomplexe, In timpul acestei
fa:e o mare cantitate de deseud (beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc.) va rezulta din con$rustia
santierului, din santierele provizoriii de montaj, precum si din materlalele de construcilii ramase (din mfraje,
armaturi, conduc'te, profile metalicer, foi de tabla, matedale de izolatie, fitinguri etc.),

Alte deseuricare pot rezuila:

- uleiuri si lubrifianti utilizati (deseuri periculoase) ;

- deseuri solide - rezultaB din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe santier.

Deseurile rezullate in timpulconstructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate,

Fara de exploatare a clml[rului uman mueulman

ln timpul exploatarii ace$ui cimitir si a dotarilor sale aferents, vor fi inevitabil intreprinse o sefie de
ac'tiuitati legate de bunul rnens functiunii specifice,

Deseurile rezultale in timprul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de
salubritate, in baza unui cnnlract de prestari servicii,

r Atectarea biodiversitatii

Egza delgn$t&rglbgj&rdidlor. a anexelorsi a cailor rutbre afer,ente cimitirulufi

In timpul fazei de mnstruc{ie, activitatile desfasurate pentru arnenajarea cimitirului nu constituie o
surca de poluare, lucrarile ce se erecuh sunt de durata medie.

lmpactulprodus de lucrariasupra vegetatiei existente va fifoarte redus, noxele pmduse de divelsele
utilaje folosite fiind usor d'spersab in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si rapide a maselor de
aer.

Faza de exoloffirc e cimitirului

In perioada de exphatrre curenta, conmntratiile de sub$tante fitotoxim in atmosfera se vor situa sub
limitele de admisibililate, cele maidnastice pentru protectia vegetatieisezoniere perene.

r AriiproFiab

In zona afechb de ammraiarea cimitirului uman nu $e gasesc arii natunle proEjah.
. tmpaelul, eeonomiesi_!@!

Nu vor fi produse efec'te negative de genul : deplasarilor de populatie, litigiilor cu caracter comunitar
datorale dezafectariiunor obiec'tive de interes public.

r Zone_de rlgc natural:$lmecarl de tqren sl Inundatii

Teritoriul studiat nu este al'ectat de tenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de
teren:

- terenurile sunt stabile (rerlief de campie, panta mica, nivelul apeifreatice mai mare de (6 m) ;
- nu sunt atectate de prooese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor ;

- terenurile nu prezinta dsculi de supraumezire prin ridicarea nivelului freatic.
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r 0rganizarea $istemelor de spatii verzi

Sistemul de spatiiveniaferent functiurrii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

' planiiilii Ornanlentale $iliuate in vecinatatea cladirilor din incinl, cu r0l de inlrumusetare a zonei;
aceste plantatii pot fi de divense inaltimi, din soiuricu coloristica aoarte sau llori :

- plantiilii de aliniarnent *m lungul limitelor parcelei

3.9 Proprietalear agunra'lerenuri lor
Terenul este prcprietate a Mun, Constianta, atribuil in folosinta gratuita Muftiatului cultului musulman

prin HCL 383 I 30.09,20C12

CAPIT0LUL 4 : C0HCLUZII- MASUH lHeOtr'l'ItNUABE

Obiecthtul cimitir unnan musulnnan modifica propunerile PUG - Municipiul Constanta, motivul pentru
care a iost necersara elalnrarea dcrcumentatiei urbanistice de fata.

Healizarea cimitirului si a dotarilor sale aferente se poate face etapizat, conform unui program de
etapizare a investitieicare se va strabili impreuna cu beneficiarullucrarii.

Prezenla documrsntatie a lost elaborala tinand $eama de solicitarile initialorului.
Pentru concretizarea reglementarilor prevazuie sunt necesare, in continuare, urmatoarele masuri ( in

baza PUZ-uluiavizat siaprobat) :

. realizarea documentatieri de investitie pentru oblectivul cimilir uman mu$ulman, pe baza unui
prognam dezvollat;

r aulorizarea executaili in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate prevazule ;. respingerea ut10r solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.

Intocmit,
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REiGULAI'ENT LOCAL DE URBANISI{
afercnt Planului Urbani$ic Zonal

CAPITOLUL I : DlSP0Afl GEI,IERALE

1.1 Rolul resulamen'ltrlui local de urbaniem

Regulamentul local de urlnnism este o documentalie cu caracter de reglernentare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasarc a constructiilor pe teritoriul aterent
Planului u6anistic zonul, in suprrfata de 35.000 mp din acte.

Nonnele cuprinse in prezerntul Regulament sunt obligatuii la autorizarea executiilor construc{iilor in

limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament loml de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu eracter de
reglementare ale Planului Uftanletlc Zonal aferent construirii unul cimitir uman mueulman de pe

tedtoriul Municipiului Constanta.

Regulamentul local de urbanism conslituie act de autoritate al administratiei locale si se aprcb
impreuna cu Planul Urbanistfic Zonal, in conformitale cu prevederile Legii nr. 350i2001 - legea amenajarii
teritsriului si urbanismului,

Modificarea Begulamentului local de urbanism se va laoe numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului , cu respectareerfilierei der avizare pe sare a urmat-o si documentatia initiala.

Baza lesala a elaborarii

La baza elaboranii Regulamentului local de ufianism aferenl Planului u&anislic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.B. nr. $25127 iunie 1990, modificata pdn H.G.R, nr,

866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunl detaliate in wrformitate cu mnditiile specifice zonei

s{udiate,

De asemenea, a fost avut in vedere o Ghidul cuprinzand precizari, deialieri si exemplificari pentru

elaborarea si aprobarea lleguamutuluilocalde urbanism D affobal cu ordinul MLPAT nr, 80/N118 noiembrie
1996.

RegulamentLrl se elaboteaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau cornplementare

dorneniului , dintre care mentionanr :

- ConstitutiaRomanlei;

- Legea nr.3508001 privind amenajarea teritoriuluisi urbanisrnul{cu modificarile ulterioare};

- Legea nr. 190120113 priivind aprobarea Ordonanlei de urgenfil a Guvemului nr.7ft011 pentru

modificarea gicompletarea Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritorlului gi uftanisrnul

- Legea nr. 50/1991 (republicita) privfind autorizarea executarii mnstructiilor si uneb masuri pentru

realizarea depzitare lordcu modificarile ulterioare)

- Legea nr. 453/2001 carer modilica si aompleteaza Legea nr, 50/1991;

- Legea fondului funaiar (nr. 1811991, republicita);
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- Legea privind circuilatia jruridica a terenurilor { nr. 24712fr}5};

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici ( nr" 33i1994);

- Legrea cadastrului imobiliar si publicitntii imobiliare (nr. 711306) ;

' Legea privind calitatea h oons$uctii(nr. 10/1995);

- Legea privind protedia nnediului(nr, 195/2005);

. Legea privind egimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G, nr, 4311994;

- Legea privind propnietatrn publicd si regimuljuridic al acesteia (nr" 213/1998);

- H,G.n, NH, 525i1996 modificat, pentru aprobarea RegulamentuluiGeneralde Urbanisrn;

- H.G.R.. nr. 85{i12001 pri'dnd modificarea Holararii Gwemului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sarnatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de iginena si a

recomandarilor privind npdiul de viata al populatiei;

- Hotarare nr, 1076 rtin I iulie 2004 privind stabilirea proedufi de realizare a evaluaride mediu

- pentruplanurisiprograme;

- Legib privind aprobarea sec'tiunilor Planului de Amenaiare a Teritoriului National;

- H.G.tl. nr. 525/1996 modificat, penlru aprobarea Hegulamenlului Generalde Urbanism;

- H.G.l], nr. 855i200t1 privind rnodificarea HotarariiGwemului nr.52511996;

- CodtilCivil;

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de

urbanism si proiecte de specialitate intocmite anrterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului,

9rulUtg$!{lcarc grl req ulamgnllt I ul h.c3[ d-e u rban lem

Prevederile cuprinse in Regtulamentul localde urbanism se aplica pentru terenulallat in extravilan, in

limitele teritoriului studiat pri n ac{uitlul P UZ,

Pentru u$urarea aplicabilihtii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta

{UfR), cu prescriptii specifice.

UTR- ul $ste o reprezentare mnventionala cuprinzand o zona cu fune'tiune predominanta, cu

omogenitate teritoriala silunctionala, delimitata in general prin a,rele strazilor principale si/sau limitele

cadastrale sau naturale.

Hegutamentul local de urbanisrn se aproba prin Hotararea Consiliului Local si conslitule act de

autoritate al admin istratiei publice ilocale.

Aprobaroa se facer pe haza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Daca prin prevedorile unor documentatii de urbanism PUZ se schimba conceptia genenla initiala care

a stat la baza intocmirii F UG, este neesara modi{icarea acestuia, conform legii.

Modificarca Regularnentuluil de urbanism se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului

general de urbanism; aprobarea runor modificari ale PUZ si a Regulamentului aferent se poate lam numai cu

respectarea procedurilor inltiale,
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La realizaJea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenurilor, cupdnse

in acte normative, {legi sau norme departamentale) care stafueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in

intnavilanul localitalilor.

Conform H.G.R. nr, 525119911pentru aprobarea Hegulamentului Generalde Urbanism , se \ta avea in

vedefe l

- pastrarea integritatii mediuluil si gotejarea patrimoniului natunalsiconstruit, prccum si depistarea si

diminuarga gurselor de polurre in scopul imbunatatirii factorilor de mediu conseruarea, reslaurarea,

reabi litarea si protojarea palilmoniului mnstruit ;- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara ;

- securitatea construrctiilor si nnlizarea acestora conform normslor privind calitatea in consiructii;

- respedarea intere.$ului publirc prin rezervarea amptasamentelor pentru obiective de utilltate publimsi

realizarea lucrarilor cu caraster public.

Cladirile, drumurile, retslele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirib elc se vor realiza pe baza

PUZ aprubat in intravihnulaprobatal localiiatii, in baza cerlificatului de urbanism si autorizalieide construire

conlorm prevederi lor prezentului Pllan Urbanistio Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

r dreptul de propriehte al solicilantului asupra terenului

r inscrierea functiunii solisitate in lunctiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile

r respechrea cnnditiilor impuser prin cerlificaiul de urbanism emis anterior

r existenta tuluror pieselorr scrise si desenate prevazule de Odinul nr.194312001 al M.L.P,A.T. de aplicare

a Le4ii nr,5011991 modificah si completata, in documentatia de executie

r respgclsrea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT' ul si CUT- ul, prevazute in

documentatia PUZ;

. respectarea executarii ctadidlrr si amenajarilor din materiale durabile;

. asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

. asigurarea parcajekr nsesale mnform P132'93;

. asigurarea platform,elor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, crta + 0,00 fiinrd situata la min. + 0,30 m peste cota terenului sistematizat.

Cladirile vor li prevazute qI fundatii, cu respeclarea recomandarilor avizului geotehnic anexat.

21 Beglementad-UUly!4dJu$lrarea jEtesritatii mediuluis! p@iar!n- Eatrimoniului nailBlei
col$fgit

Utilizarea func'tionala a lerenurilor se reprezinta grafic in doamentatiile de urbanism prin plansa 3 :

Reglernenhri urban isti ce
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Colectarea deseurilor se \ra face la nivel de zona, prin pub€le cu rotile sau cu saci dln material

plast'tc. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele

normative in vigoare precum si canrcterul zonei,

$e vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele planble. In caz

mntrar, se vor lua masurile ne@sars, faptele in cauza fllnd sanctonate drastic,conform legllor in vigoare.

De asemenea, ac{ivitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu crseze probleme de sanatale,
poluarea mediului sau sa degradezo cadrul ambletal sl imaginea cMlizah.

2.2. Reslementarl prfuid-trhuranta constructiilor si anararca intercsului publb

Indlcli P,OJ-si_.O.U.T.

Procentul de ocupare a lersnului - P.O.T. reprezinta rap$tul dintre suprafata ocupata la sol (

con$ruita) si suprafata tergnului considerat.

Practic POT- ul arata cat din suprafata se ocupa cu constructii sl cat reprezinta spatii llberc si

plantate.Coeficientul de utilizare-- C.U,T. reprezinta raporlul dintre htalul ariei oonslruite desfasuraie si

suprafata terenului oonsiderat.

Valorile mentionate in docunnentatiile de urbanism sunt maxime,

Se propune introducereatisrenului in supnalata de 35.000 mp in intravilanul Mun. Constanta prin

atdbuireafunctiunii de gospodarie comunala - cimitir rezultand doua unitati teritoriale de referinta sianume:

U,T.R. Z.R,G, 2.1. - Subrona mixlh aferenta functiunii de gospodarfe comunala (servicii, locuire de

sgrviciu, comerl aferent zsnef,de cimitir)

U.T.R. Z.H.G, 2.2, 'Subzona alslsnhfunctiunii de goepodarie comunala - cimitir

GARACTE R FTICI I NDS! Sr 
| ildGAT_ORl U RBANI$I lCl PRO P USI :

u.T.R, 2.8.G. 2,1.

$ teren = 3,950 mP

POT= 407o

GUT= 0.6 ADUmpteren
Proent spatiu verde = 30%

S oonstruila max. = 1.580 mp

s desfasurata max, = 2.370 mp
S spatiu verde = 1,'185 mp

R.H.max. = P+2

H.max, = 12.00 m {exceptie elemenble de signalistica, si elemenble de arhitestura speclfice cultului)

u.T.R, z.R.G.2,2.
s teren = 31.050 mF

POT = nu este cazul
CUT = 0.05 ADC/mp teren

Prooent spatiu verde = 40%

S construita ffiox, = nu este cazul

Dobrescu Laura 4nrlreca Birou lndlviduel dc Arhitectura 2A
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S desfasurata max, = 1.552 mp

$ spatiu vede = 12,42}np
R.H.max = P
H,max. = 5,00 m (exceptie elemenlele de signafiistica, si elementele de arhitectura specifice cultulrui]

r P,O.T.. ProcFnt nraxlm depcupare rlglg"nu"lu!
U,T.R. Z.R.G. 2.1" - $ubana mixh afercnta functiunii de gospodarie comunala (sericli,

focuire de serviciu, comert aferent;zone,i de cimitir) - AfrTo

U.T.R. Z,R.G, 2.2. - Subzona alerenta tunctiunii de gnspodarie comunala - cimitir - nu esle
cazul

. C.U.T.- Coefieient mrxim de utilizqrc a terenului
U.T.R. Z.R.G. 2,1. - $ubrona mixta aferenh functiunii de gospodarie comunala (sanricii,

locuire de serviciu, comerl alerent;zonei de cimllir) - 0,6 ADC/mp teren
U.T.R. Z.R.G. 22, - $ubzona aferenta functiunii de g6podarie comunala - cimitir - 0.05

ADC/mp ieren

2.3 ReqlemFntarl nrlvind amulasarca ei retraserlb minime oblloatorii ale conetruc{lllor

.Oriel&re?la@
Esle oblagatorie orientarea salii de rugaciune si a locurilor de veci pe directia Qibla - este direcfia in

care se indrea$d un musulman iilunci cind igi face ruodciunea. Este stabilit{ cdtre Kaaba care se aflf,
in Mecca. Se recomanda evitarea orientarii nord a dormitoarelor {locuinta de serviciu a administmtorului}.

. Amplasareafab de dnmuri publice

Cladirile vor fi amplasat pe terenul cu suprafata de 35.01X1,00 mp din acF, mnform retragerilor
specificate

. Pietante qlnlfios oblioatoflfah de ll

ln zona PUl- Infiinblrcciinilir uman musulman, uliliffrli, tngeimutrc- retragerile vorfidupd ctm
urmeazd:

- construstiile se vor arnplasa retras fala de limita de progietate astlel: minim 28.45 m fata de
limita dinspru DN3, respectiv 5m fata de limitele latenale ale parcelei. Limita postedoara a UTH
Z,H.G. 2.1 se gaseste 1a72.20 m pe limita din stanga parelei si la 58.00 m pe limita lateral
dreapta a permlei - fala de aceasta limita retragerea edificabilului va fl de rninim 5,00m - precum

este evidentiat in planul de naglementarl.

r RegluuhlglnaltlnE

Cladirile va avea un negim de inaltime de maxim pafter si 2 niyeluil,

AqEFgtu-l exterior al_ssns!ruEliilgl

Se va urmari armonizann aspectului compozitional si archilectural al cladirii prin lolosirea de

materiale traditionale sau noi - moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, mrelarea functionala intre
cladire si amenajarile exterioare cu carac'ter public. Fatadele posterioare si laterale vor fitratate aftitectunal la

acelasi nivel cu fatada principala.
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Se interzice:

- folosirea azbocimentului, a materlalelor plastice, a cartonuluiaslaltat si a tableistralucitoare de aluminiu
pentru acoperhea cladirilor, gflraielor si anexelor;

- realizarea unor mansarde false;

- imitarea stilurilor arhitesturale stnaine regiunii;

- realizarea unor imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor;

- ulilizarea culorilor slridente saiu slnalucitoare;

- plasarea de panouri publicihre pe plinurile latadelor sau in dreptulferestrelor;

- inscriptiileluminoase,moderniste;

- inscriptiile pe balcoane, comi$e sau acoperisuri.

Se vor utiliza numai matrxiale cu conrportare garantata in timp si care se integreaza in ooerenta
generala a zonei.

2.4. Reqlementarlcu orh'ilg la aslouraloa acc€selor dlhatorii
Drumuti slaccw
Organizarea circulatirsi s'rra face in conformitate cu prupunerile din documentatia urbanistica P.U.Z,

Va respecta prevederile HCGMB nr 66i2000 "Norme privind asigurarea numarului minim de locuride
parcare pentru noile constructii'.

2.5, Reqlen-e,nHrigivlnll echipareajehnleqslil@!
- Alimentarea cu apa rnenajrera se va realiza prin racordarea imobilului la reteaua de distributie locala,

' Apele uzate menajere generate in incirnta obiectivuluivorfimlec'tate si conduse catre reteaua prblicd
de canalizare.

- Apele pluviale c{legtflte de pe platfoffrne vor li preluate de rigole sidirectionate catre rdeaua publicd
de colec{are a apelor pluviale.

' Apele pluviale meleorilicer cazute pe acoperis vor fi colectate fie in sisteme de tip tenasa, fie in
jgheaburi prefabricate din tabla zinrcata, montate pe carlige metalie prinse de panourt si vor fi eliminate prin
burlane la nivelulsolului, in spatiulverde.

- Alimentarea cu 'energie electrica a noii constructii se propune a se face din reteaua de tensiune
medle a Municipiului Constanta.

- Aimentama cu gaze natunale a zonei studiate se propuns a se face din retelele de distributie de gaze
naturale existente.

- Incalzirea agentului termh (apa) se fae in sistem centralizat, cu oentrale termice, alimentate cu
gaze.

2,S,.Reqlemegt$ri ltivind amoJasalea dg pqlgaie. sngli veni si imorcimuif

. Earcaig

Parcajele nec€sare rror fi calculate la laza de autorizatie de construire linand cont de suprafata
construita a claclirilor si a func'tiuniispecifice, conform HCGMB 668006.
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. Spg$jJerdsiplanbb
$e remmanda c6 pe suprfetele libere, neconstruite, sa se asigure plantarea oel putin a unui arbore

la fiecare 100 m de teren in zonele de protectie,

.lmrchrgE!

lmprejmuirile spre stnada lor avea inaltimea de maxflmum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,@ m

si o parte transparenta dublata cu $ard viu;

Garduri[e spre linnitele seprnative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2 m.

Intocmit,
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