POPA NICOLAE
CONSTRUIRE IMOBIL S+P+1E VILA TURISTICA
Parcela A467/3/4/1/1, 1ot 2, Vama Veche, jud. Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE
conform Legii 292/2018, anexa SE

L DENUMIREA PROIECTULUI :

CONSTRUIRE IMOBIL S+P+1E- VILA TURISTICA CU PARCARE LA SUBSOL
SI IMPREJMUIRE TEREN

Parcela A467/3/4/1/1, lot 2, sat Vama Veche, comuna Limanu, jud. Constanta

II. TITULAR
» numele: POPA NICOLAE;
» domiciliu: str. Tudor Vladimirescu nr. 30, mun. Constanta, jud. Constanta;
» numdrul de telefon: 0722538938
> numele persoanei de contact: Popa Nicolae

II1. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT
1) un rezumat al proiectului
Pe amplasamentul analizat se propune realizarea unui imobil cu functiunea de cazare

estivala, avand un regim de inéltime maxim S+P+1E si organizarea unui spatiu adecvat pentru
parcarea autovehiculelor turistilor la subsol. in felul acesta, spatiul exterior va putea fi amenajat
cu elemente de agrement: spatii verzi, alei etc.

Amplasamentul studiat, se afla in intravilanul localititii Vama Veche, comuna Limanu,
jud. Constanta, parcela A467/3/4/1/1, lot 2, identificatd prin nr. cadastral 111582.

Edificarea imobilului se va face in conditiile incadrdrii in coeficientii urbanistici
prevazuti prin P.U.Z. aprobat prin HCL Limanu nr. 56/2021.

Lucriérile au fost proiectate in cadrul Biroului Individual de Arhitectura Radu Marian, b-
dul Tomis nr. 143A, mun. Constanta.

2) justificarea necesititii proiectului
Proiectul propus se incadreazi in tendintele de dezvoltare ale zonei sudice a litoralului

roménesc inregistrate in ultimii ani.
Scopul proiectului este realizarea unei investitii durabile care va fi integratd in reteaua
turisticd existenta si viitoare, pentru a aduce un plus valoare zonei.

3) valoarea investitiei: -

4) perioada de implementare propusi: 12 de luni de la obtinerea tuturor avizelor
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5) planse reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafati de teren solicitati pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si
amplasamente):

Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Limanu, sat Vama Veche, la cca. 670 m est

de E 87 ce striabate localitatea si la cca. 96 m vest de tdrmul Marii Negre (1).

Beneficiarul, Popa Nicolae, detine in zona studiatd un teren in suprafatd totald de 1500
mp, conform Contractului de vanzare-cumpdrare atasat (2), din care, pentru proiectul propus a
fost rezervatd o suprafatd de 500 mp, conform extrasului de carter funciard nr. 111582, eliberat
sub nr. 12675/01.04.2022.

Certificatul de urbanism nr. 126/05.04.2022 si anexa la acesta (3) atestd ca terenul studiat
este supus reglementarilor urbanistice din UTR-Sc1-Subzona de servicii, dotdri publice, cazare,
alimentatie publicd. Terenul este liber de constructii.

6) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Tema cadru propuséd de beneficiar a stat la baza intocmirii proiectului, tindnd cont de
particularitatile terenului din punct de vedere al vecinatatilor, al conditiilor stabilite in
documentatiile de urbanism in ceea ce priveste regimul de aliniere si de indltime, al asigurarii
numarului de locuri necesare pentru parcari, al conditiilor impuse prin certificatul de urbanism
nr. 126/05.04.2022, ce au la baza reglementarile PUZ aprobat prin HCL Limanu nr. 56/2021.

Proiectul propune ca pe terenul descris anterior si se realizeze un imobil cu regim de
indltime SUBSOL+PARTER+1ETAJ, indicii de control privind modul de utilizare a
terenului fiind evidentiati in planul de situatie (4).

Indicatori urbanistici:

» Suprafata de teren = 500 mp

» Suprafata construita propusa = 250 mp

» Suprafata desfasurata propusd = 550 mp (cu subsol)
» POT propus = 50%

» CUT propus = 1,1

Organizarea functionald a spatiilor edificate va fi urmétoarea:

- SUBSOL — S=250 mp: parcare 7 masini, scara de acces clienti, bucitirie mic dejun
(50 mp), depozit, spdlator, sala preparéri

- PARTER — §= 250 mp: hol intrare, receptie si sald mic dejun (87,37 mp), casa scdrii
cu acces la etajul de cazare si subsol parcare (7,34 mp), grup sanitar (6,14 mp), terasd
descoperita, hol cazare (20,41 mp) si 4 camere cazare de cate doud locuri (16,30 mp)
cu hol (3 mp) si baie (3,70 mp)

- ETAJ 1 — S=250 mp: casa scdrii, hol principal, 7 camere cazare (16,30 mp), cu hol (3
mp), baie (3,7 mp), cu balcoane si oficiu (6,45 mp).
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Capacitatea imobilului va fi astfel de 11 camere cu 23 paturi si 7 locuri de parcare pentru
clienti. Sala de mic dejun va fi doar pentru uzul clientilor cazati in vila.

Este previzutd realizarea de spatii verzi pe o suprafatd de 250 mp: 81 mp la sol si 169 mp
pe terasa.

Infrastructura: Sistemul de fundare se va realiza va fi de tip radier general, dala din beton
armat avand o grosime de 70 ¢cm

Suprastructura va fi realizati pe cadre din beton armat cu stalpi 0.70x0.50cm. Planseul va
fi din beton armat monolit si va avea grosimea de 15 c¢m respectiv 13cm. Acoperisul este
conceput tip terasa necirculabila.

Compartimentdrile interioare se vor realiza din BCA de 10 cm grosime cu finisaj de 2.5
cm avand o grosime in final de 15 cm asigurand izolarea fonica, iar peretii ce despart
apartamentele vor fi din BCA de 25 cu finisaj de 2.5 cm avand o grosime finala de 30 cm.

Finisajele interioare vor fi:

e Pardoseli: gresie antiderapanta in holuri, grupuri sanitare, bucatirii, casa scarii,
parchet laminat in camere.

e Pereti: zugraveli cu vopsea lavabila, faianta in bucatarii si béi.

e Plafoane: zugraveli cu vopsea lavabila.

Accesele pietonal si carosabil se realizeaza din drumul de acces existent pe latura nordica
a terenului (strada C).

Zona dispune de utilitati, astfel cd imobilul se va alimenta cu energie electrica in regim
trifazat de la reteua din zona prin intermediul unor firide de bransament montate pe peretii
exteriori. Din aceste firide se va alimenta tabloul electric general aflat in parterul cladirii. Inainte
de alimentarea tabloului electric general, pe bransament se va amplasa un bloc de masura si
protectie, care cuprinde contorul trifazat de energie electrica.

Alimentarea cu apd a obiectivului se va asigura din reteaua localititii, prin intermediul
unui cdmin apometric amplasat in incint, in baza unui proiect de specialitate pentru care se fac
demersuri in vederea obtinerii avizelor necesare.

Prin acelasi proiect s-a stabilit solutia evacudrii apelor uzate menajere gravitational, in
reteaua de canalizare a localitatii.

Conform Avizului de amplasament RAJA SA nr. 172/829/25.02.2022, pe strada
adiacentd parcelei A467/3/4/1/1, lot 2, existd conducta de distributie apd Dn 110mm PEHD si
colectorul menajer Dn250mm PVC-KG, fiind deci intrunite conditiile pentru bransarea
imobilului (5).

Apele pluviale preluate depe suprafata construitd vor fi dirijate prin burlane spre spatiul
verde din incinta.

Apa caldd menajera va fi asigurata prin functionarea unei centrale electrice. Obiectivul va
functiona in perioada estivald, astfel incdt nu se pune problema asigurdrii agentului termic in
timpul iernii.

(O8]
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7) descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament:
In cadrul obiectivului propus nu se vor desfisura activititi de productie, acesta avand
functiune de cazare.

8) materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a

acestora:

in perioada de realizare a investitiei se vor folosi ap, nisip, pietris si lemn (cofrare),
materiale uzuale necesare operatiunilor de constructie a imobilului, aceste fiind achizitionate
exclusiv de la furnizori autorizati

Nu se vor exploata resurse naturale de pe amplasament.

In perioada de functionare a obiectivului consumul de materii prime se referd la
asigurarea utilitdtilor (apa, energie electrici).

9) descrierea lucririlor de refacere a amplasamentului in zona afectati de

executia investitiei;

La finalul perioadei de constructie a obiectivului, in incinta amplasamentului se vor
amenaja spatii verzi pe o suprafatd de 250 mp, conform descrierilor de mai sus.

10) planul de executie, cuprinzind faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara
Planul de executie presupune parcurgerea urmatoarelor etape:
- realizarea organizarii de santier
- delimitarea zonelor de lucru pentru protectia vecinatatilor
- depozitarea temporard a unora dintre materialele de constructii, precum si
a echipamentelor si dispozitivelor utilizate In aceasta etapi,
- lucrdri amenajare teren (sapéaturi, niveldri, compactiri, umpluturi),
- montare cofraje si armituri, betonare (fundatii, stilpi, grinzi, plansee)
realizare inchideri, compartimentéri, montare timplarie.
- depozitarea deseurilor rezultate din operatiile de montaj;
- punerea in functiune
Lucrédrile de executie se vor desfisura numai in limitele amplasamentului detinut de
beneficiar;
Pe durata executdrii lucrarilor de construire se vor respecta actele normative privind
protectia muncii n constructii.

11)  relatia cu alte proiecte existente sau planificate

Proiectul este localizat intr-o zond in curs de dezvoltare, in apropiere fiind prezente
cladiri cu functiuni locative si turistice.

Edificarea imobilului se va face in conditiile incadrérii in coeficientii urbanistici
prevazuti prin P.U.Z. aprobat prin HCL Limanu nr. 56/2021.
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12)  detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

In vederea realizirii proiectului, beneficiarul nu a luat in considerare alte locatii, intrucat
amplasamentul prezentat a fost considerat potrivit pentru investitia dorita, fiind situat intr-o zona
reglementatd urbanistic pentru tipul de functiuni propuse si de proiectul prezent si avand acces
facil la drumuri existente.

Solutiile constructive alese sunt cele clasice pentru constructiile rezidentiale si turistice,
eventualele alternative tin strict de siguranta si rezistenta obiectivului, fira sa genereze presiuni
diferite asupra factorilor de mediu.

13)  alte autorizatii cerute pentru proiect:
- Aviz alimentarea cu energie electrica
- AvizRAJA SA

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Nu sunt necesare lucriri de demolare.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

= distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001

- Nue cazul.

* localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizati, aprobatid prin Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificérile ulterioare, si Repertoriului
arheologic national previazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Nu e cazul, nu exista interdictii de construire in ceea ce priveste amplasarea
obiectivului fatd de monumentele istorice

= harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind

caracteristicile fizice ale mediului, atit naturale, cit si artificiale si alte

informatii privind folosintele actuale si planificate ale terenului atit pe
amplasament, cit si pe zone adiacente acestuia

Terenul pe care este propusd implementarea obiectivului este In prezent liber de

constructii si se afld ntr-o zona rezervatd constructiilor rezidentiale din intravilanul localitatii
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Vama Veche, UAT Limanu, destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate fiind:
Scl1-Subzona de servicii, dotari publice, cazare, alimentatie publica.
Vecinitétile amplasamentului sunt urmétoarele:
* laNord—IE110872 strada C ;
= JaEst— lotl;
* ]a Sud — proprietate privatd Stefan Georgeta (teren neconstruit);
* Ja Vest — [E103916 (teren neconstruit).

Terenul studiat se afli in intravilanul comunei Limanu, sat Vama Veche, la cca. 670 m est
de E 87 ce strabate localitatea si la cca. 96 m vest de tirmul Marii Negre (1).

Conform deciziei etapei de evaluare initiald nr. 110/24.02.2022, proiectul propus nu intré
sub incidenta art. 28 din OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare si nici
sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 10711996, cu modificérile si
completarile ulterioare.

= politici de zonare si de folosire a terenului
Se vor respecta reglementdrile cuprinse in P.U.Z. aprobat prin prin HCL Limanu nr.
56/2021.
= arealele sensibile
- Nue cazul

» detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in
considerare
Alternativa analizata in prezenta documentatie este consideratd cea mai bund si cea mai
rentabila, in conditiile in care titularul este si proprietarul terenului.

V1. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR
DISPONIBILE:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

a) protectia calititii apelor
Proiectul nu prevede prelevarca apei subterane din zona amplasamentului §i nici
prelevarea de ap4 din sursa de suprafata.
Alimentarea cu apa, respectiv evacuarea apelor menajere se vor realiza din/in retelele
existente in zond aflate in administrarea RAJA SA. Pe strada adiacentd lotului studiat exista
conducta de distributie apd Dn ramificatie a conductei de distributie apd Dn 110mm PEHD si
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colectorul menajer Dn 250mm PVC-KG. Presiunea apei in zoni este de 1,4 atm.
Proiectul a primit avizul de amplasament nr. 172/829/25.02.2022 emis de RAJA SA.
Conform precizdrilor proiectantului, lucrarile de bransare/racordare vor face obiectul unui
proiect de specialitate.

a.1) sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:
In perioada de executie a lucrdrilor vor rezulta urmétoarele categorii de ape uzate:

- Ape uzate menajere din activitatea organizarii de santier in cazul deversarilor
accidentale sau vidanjarii neadecvate a toaletelor ecologice;

- Ape pluviale potential impurificate cu eventuale urme de produse petroliere si
materii in suspensie provenite din lucrédrile desfiasurate pe santier si traficul
utilajelor si mijloacelor de transport. _

Se considerd cd impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a
investitiei este nesemnificativ gi temporar, in conditiile in care lucrérile de executie se vor realiza
conform prevederilor legislatiei in vigoare. Nu existd pericolul interceptarii panzei freatice la
realizarea fundatiilor.

in perioada functionarii obiectivului din activitate vor rezulta ape uzate menajere si ape
pluviale.

a.2) statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute
In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice prevazute cu lavoar, in numar

suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.
Se recomanda totodata aplicarea urmétoarelor masuri :

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate si se faca
numai in spatiile special amenajate in incinta organizérii de santier;

»  se interzice spilarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

»  nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

» se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se executd lucrari

»  se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

»  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada de exploatare a obiectivului, lucrarile realizate nu vor produce poluri care sa
afecteze factorul de mediu apa, dacd se va tine cont de urmétoarele conditii:
) alimentarea cu apd a obiectivului va fi asigurata prin racordare la reateaua existenta
in zoni;
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e  consumul de apd se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

o apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in canalizarea localitatii;

e indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

e  apele pluviale de pe acoperisuri si terase sunt considerate conventional curate si vor fi
colectate prin burlane si evacuate in spatiile verzi din incinta.

. deseurile rezultate se depoziteaza numai in spatii acoperite, impermeabilizate.

o se recomandd dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale.

o periodic se vor realiza verificari cu privire la starea instalatiilor pentru a preveni
aparitia unor deteriordri sau neetanseitdti care ar putea produce poluarea accidentald a
solului, iar apoi prin infiltrare, a apei subterane.

b) protectia aerului:
b.1) sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
In cursul desfasurdrii lucrarilor proiectate se vor inregistra emisii din procesele de ardere

a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport (SOx, NOx, CO, particule
in suspensie, compusi organici volatili), precum si emisii de pulberi si praf provenite din
operatiunile aferente manevririi pimantului si materialelor de constructii pulverulente. O sursa
suplimentara de praf este reprezentatd de eroziunea provocatd de vant, fenomen care insoteste
lucrérile de constructie, datoritd existentei suprafetelor de teren expuse actiunii vantului, urmare
a decopertarii si realizarii fundatiilor.

In perioada de functionare, emisiile suplimentare pot aparea de la traficul auto generat de
accesul turistilor in zona obiectivului.

Imobilul este prevdzut ce centrald electricd pentru prepararea apei calde si va avea
functionare estivala.

b.2) instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:
Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfdsura in faza

de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare -
epurare -evacuare in atmosferd a aerului impurificat/gazelor reziduale.
Nivelul de poluare poate fi diminuat prin aplicarea urmatoarelor masuri:

» procedurd de operare standard pentru oprirea activititilor generatoare de praf in
perioadele cu vant puternic;

> umectarea terenului pentru limitarea emisiilor de pulberi;

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzdtoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, previzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosferi;

> utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare.
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» transportul materialelor de constructie ce pot elibera in atmosfera particule fine se va face
sub prelata; se va adapta viteza de rulare a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei
de rulare pentru minimizarea cantitatilor de pulberi antrenate in aer;

» constuctia/ schelele vor fi acoperite cu plasa de protectie pentru limitarea imprastierii
prafului catre cladirile sau terenurile invecinate

» stropirea cailor de acces, daci va fi cazul;

in ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat
de ultiméa generatie ce utilizeaza drept agent de récire freonul ecologic.

In acelasi sens, terenul aferent obicctivului de investitii va fi amenajat cu spatii verzi,
ceea ce va imbundtati aspectul zonei, atdt din punct de vedere peisagistic, cat si al calitatii
aerului.

c¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
c.1) sursele de zgomot si de vibratii
Zgomotele si vibratiile ce se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor si
instalatiilor folosite in procesul de organizare de santier au caracter temporar, doar pe perioada
desfasurdrii lucrdrilor si nu au efecte negative asupra mediului, manifestandu-se local.
Avand in vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul
zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.
in perioada functiondrii obiectivului, data fiind folosinta acestuia de cazare estivald,
nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele previzute de STAS
10009/2017 Acustica urbana pentru functiuni locative.

¢.2) amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor -
[n scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizérii investitiei se vor lua masuri
precum :

» incadrarea duratei de executie a proiectului in termenul stabilit, astfel incat disconfortul
generat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasta perioada.

» lucrarile de executie se vor desfasura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul
impus de administratia locala, astfel incét sa nu produca disconfort in vecinatate.

» se vor folosi utilaje si mijloace de transport silentioase adaptate volumului de lucréri
necesar a fi realizate, astfel incat acestea si aiba asociate niveluri moderate de zgomot.

» se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs.

» programarea activitatilor se va face astfel incét sa se evite cresterea nivelului de zgomot
prin utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.
Pentru perioada de exploatare a obiectivului activitatea destasuratd va fi una specifica

zonelor rezidentiale si cu facilitati de cazare. Tinand cont de vecinatitile reprezentate de terenuri
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neconstruite si stradd, considerdm cd impactul zgomotului si al vibratiilor este nesemnificativ si
nu va afecta negativ populatia, astfel incat nu se impun amenajéri speciale pentru protectia
impotriva zgomotului si vibratiilor.

d) protectia impotriva radiatiilor:
d.1) sursele de radiatii — nu e cazul

d.2) amenajarile si dotiirile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

¢) protectia solului si a subsolului:
e.1) sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adincime;
In perioada executiei lucrdrilor de constructie principalele sursele potentiale de poluare

pentru sol, subsol si ape freatice, pot fi reprezentate de:
e Scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti si substante chimice de la utilajele
folosite la executia lucrarilor;
e Scurgeri accidentale de ape uzate menajere de la toaletele ecologice ale
organizarii de santier;
e Gospodarirea incorectd a deseurilor;
e Tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

Poluantii care pot afecta calitatea solului sunt in aceste cazuri: hidrocarburile din
produsele petroliere pierdute accidental si emisiile de poluanti in aer din gaze arse, care se depun
pe sol, dar si poluanti de naturd organica (exprimati prin consumul biochimic de oxigen — CBOS,
consumul chimic de oxigen — CCO-Cr), materii in suspensie etc.

in perioada functionirii obiectivului pot aparea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul, sau in momentul alimentérii cu combustibil;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

e.2) lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;
In perioada executdrii lucrdrilor se vor aplica urmatoarele masuri de diminuare a

impactului asupra factorului de mediu sol/subsol:

— activitatea se va desfasura strict in zona avizata prin actele de reglementare obtinute
pentru investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind
necesare in economia investitiei;

— amenajarea organizarii de santier pe platforma pietruita;

— rezervarea unor spatii adecvate in incinta organizérii de santier pentru depozitarea pe
categorii a deseurilor si materialelor de constructii, astfel incat sd nu existe
posibilitatea impristierii acestora pe terenurile Invecinate;

10
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stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va
face numai in spatiu special stabilit pe platformé pietruiti;

scurgerile accidentale de uleiuri si carburanti vor fi localizate prin impréstierea unui
strat de produs absorbant, care ulterior va fi depozitat in container previzut cu capac si
predat unei firme specilalizate, in vederea eliminarii;

interzicerea efectuarii lucrarilor de reparatii ale utilajelor in perimetrul santierului.
gospoddrirea carburantilor, se va face conform normativelor in vigoare;

dotarea organizirii de santier cu un numir adecvat de toalete ecologice pentru uzul
muncitorilor;

solul vegetal decopertat se va depozita separat si se va folosi pentru amenajarea
spatiilor verzi,

pdméntul excavat va fi depozitat separat, intr-un depozit organizat in incinta
organizarii de santier urménd si fie reutilizat la lucrérile de umpluturi necesar a fi
executate in cadrul lucrérilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de material
va fi transportat numai in locatiile indicate de Priméria Limanu prin Autorizatia de
construire.

In perioada functionarii obiectivului se aprecieaza, cd in conditii normale de exploatare,
nu exista surse de poluare a solului. Totusi se va avea in vedere aplicarea urmétoarele masuri:

amenjarea de locuri de parcare in subsolul cladirii si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

colectarea corectd si evacuarea apelor uzate menajere in reteaua localitatii;

dotarea cu material absorbant a obiectivului si interventia promtd in caz de scurgeri
accidentale de produs petrolier;

amenajarea adecvata a spatiilor pentru colectarea selectiva a deseurilor;

se va verifica periodic integritatea elementelor si retelelor din componenta obiectivul.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

f.1) identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu e cazul: amplasamentul studiat din intravilanul localitdtii Vama Veche, comuna

Limanu, nu este situat in incinta sau in vecindtatea unei arii naturale protejate.

f.2) lucririle, dotirile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii
si ariilor protejate — nu ecazul
Executarea proiectului nu este de natura si afecteze ecosistemele terestre si acvatice.

In zona nu existd habitate naturale, flora si faund, care sd necesite conservare.

11
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g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

g.1) identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane,
respectiv fati de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista
instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Investitia se va amenaja pe terenul detinut de titularul de proiect, fard a afecta alte

proprietdti sau circulatii publice. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica functiunile
prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.
Nu sunt necesare masuri pentru protejarea patrimoniului cultural.

g.2) sursele de poluanti pentru asezirile umane
Posibile surse de disconfort pentrui locuitorii zonei sunt constituite de emisiile de

poluanti si zgomot generate de traficul greu si de utilajele folosite in santier in timpul realizarii
lucrarilor;

g.3) lucririle, dotirile si masurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public;
Din punct de vedere al sanatatii publice, se poate aprecia ca functionarea ulterioara a

obiectivului nu va induce modificari in starea de sanatate si confort a populatiet, fiind un obiectiv
cu functiuni rezidentiale, similare cladirilor din zoni.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 18 si 19 din OMS nr.
119/2014, modificat si completat prin OMS nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si
materialele folosite, astfel:

e cste asiguratd separarea pe functiuni impotriva propagdrii zgomotelor,
mirosurilor, vaporilor;

e finisajele interioare si dotdrile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermicd si acustic;

e camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente
spatiilor invecinate cu altd destinatie decét cea de locuit.

in conditiile de functionare obisnuita se poate considera ci activitatea nu va avea un
impact negativ ci dimpotriva, unul pozitiv, dacd tinem cont de efectele favorabile asupra modului
de viatd al comunitatii si stabilizirii economice regionale.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea.
In activitatea de constructie si fintretinere a obiectivului, se va tine seama de
reglementdrile in vigoare privind colectarea, transportul, depozitarea si reciclarea deseurilor —
OUG 92/ 2021 privind regimul deseurilor.
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h.1) lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitiiti de deseuri generate;
in urma activitatilor de construire pentru realizarea investitiei pot rezulta, in principal,
urmdtoarele tipuri de deseuri, codificate conform Deciziei UE 2013/955

cod 17 05 04 — pamaént - cca. 500 mc

cod 17 04 07 - amestecuri metalice — cca. 20 kg;

cod 17 04 11 —resturi de cabluri — cca. 15 kg;

cod 17 02 01 - deseuri din lemn — cca 30 kg;

cod 15 01 01 - deseuri din ambalaje de hartie si carton — cca. 35 kg;
cod 15 01 02 — deseuri din ambalaje din plastic - cca. 45 kg;

cod 20 01 02 - deseuri de sticla — cca. 15 kg;

vV V V V V V V V

cod 20 03 01 — deseuri municipale amestecate — 1 t;
» cod 15 02 02 - material absorbant uzat, in functie de situatiile ivite.

In perioada functionarii obiectivului se vor genera cu precadere:
» Deseuri menajere — 20 03 01

Ambalaje de hértie si carton — 15 01 01
Ambalaje metalice — 15 01 04
Ambalaje de sticla — 1501 07

vV V V VYV

Ambalaje din materiale plastice — 15 01 02

h.2) modul de gospodirire a deseurilor
Deseurile generate pe amplasament vor fi in cea mai mare parte solide. Vor fi colectate in
mod selectiv, in recipiente speciale si vor fi evacuate periodic. Astfel :
> deseurile reciclabile — plastic, hértie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc. se
vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic autorizat, in
vederea valorificarii acestora;
» deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in
spatii special amenajate pand la preluarea lor de citre serviciul de salubritate local;
> material absorbant uzat - va fi colectat, in misura in care se genereazd, in recipiente
prevézute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.
» apele menajere uzate de la toaletele organizirii de santier vor fi vidanjate periodic si
transportate la statia de epurare care deserveste zona.
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> este interzisd depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol sau
in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora; toti lucrdtorii vor
fi instruiti in acest sens.

> se va urmdri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri sau impréstierea lor
pe teren sub influenta vantului.

In perioada functiondrii obiectivului colectarea deseurilor generate pe amplasament se va
face intr-un spatiu special amenajat in incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectivd a
deseurilor pe categorii, in recipiente colorate diferit si inscriptionate.

h.3) programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate;
Activitatile desfasurate trebuie sd tind cont de o ierarhie a optiunilor de gestionare a

deseurilor. Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri, prin alegerea incéd din faza de
proiectare a celor mai bune tehnologii. Dacé evitarea producerii de deseuri nu este intotdeauna
posibila, atunci trebuie minimizata cantitatea de deseuri generatd prin reutilizare, reciclare si
valorificare energetica. Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicatd numai dupd ce au fost
folosite la maximum toate celelalte mijloace, in mod responsabil astfel incat sd nu produca efecte
negative asupra mediului.

Se va proceda la instruirea angajatilor cu privire la prevenirea generdrii deseurilor si
obligatia reutilizarii produselor si a colectérii selective a deseurilor.

h.4) planul de gestionare a deseurilor;
Toate categoriile de deseuri se colecteazi separat si se predau cétre societdti autorizate,

pe bazd de bon de confirmare sau formular de incircare - descércare deseuri in urma predarii
acestora cétre colectorii autorizati.
Este interzisa cu desdvarsire incinerarea deseurilor pe amplasament.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

i.1) substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;
La realizarera obiectivului de investitii, ca si in perioada de functionare, nu se vor utiliza

substante sau preparate chimice periculoase.

i.2) modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sinatatii populatiei
Nu este cazul.
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B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii.
Pentru realizarea si punerea in functiune a obiectivului propus nu se vor utiliza resurse
naturale de pe amplasament.
Materialele folosite la constructii si montaj vor fi produse in afara amplasamentului,
urmand a fi livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

Consideram ca solutia recomandatd prin proiect nu introduce efecte negative
semnificative asupra solului, drenajului, microclimatului apelor de suprafata, vegetatiei, faunei,
acrului sau peisajului.

Totusi, existd riscul ca in perioada de executie si apard efecte negative, astfel c&, in cele
ce urmeazd, vom preciza principalii factori poluanti ce pot apdrea si mésuri preventive minime
ce sunt obligatoriu de respectat.

1. impactul asupra calitatii si regimului cantitativ al apei
Pe parcursul derulrii lucrérilor in amplasament se va tine cont de urmatoarele aspecte:
e utilizarea de toalete ecologice prevazute cu lavoare pentru personalul executant;
e depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate numai in spatiile
special amenajate;
e stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor numai in spatiile special amenajate
(platforme pietruite sau betonate);
e se recomandd achizitionarea de material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul
unor scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.
Se considerd ca impactul asupra componentei de mediu apad in etapa de realizare a
investitiei este nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza
conform prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functionarii obiectivului din activitate vor rezulta ape uzate menajere a caror
evacuare se va face gravitational, in reteaua de canalizare existentd in zona.

Apele meteorice de pe acoperisul cladirii vor fi colectate prin burlane si vor {i evacuate in
spatiile verzi de pe amplasament.

Se va proceda la asigurarea etanseitatii instalatiilor, prin controale periodice si remedierea
operativa a defectiunilor.

2, impactul asupra calititii aerului si climei

Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat in vestul satului Vama Veche,
comuna Limanu. Pe perioada executiei se vor semnala emisii datorate gazelor de esapament de
la autovehiculele de transport.
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In perioada de implementare a proiectului, mijloacele de transport si utilajele folosite
pentru realizarea lucrdrilor de construire vor genera poluanti caracteristici arderii combustibililor
in motoare. Prin arderea carburantilor (motorina) in motoarele Diesel se degajé in atmosfera gaze
de esapament, in a ciror componentd sunt: oxizi de azot (NO2), oxizi de carbon (CO), oxizi de
sulf (SOx), compusi organici volatili, pulberi. Regimul emisiilor acestor poluanti este dependent
de nivelul activitatii zilnice. Cantititile de noxe eliberate in atmosfera depind de: puterea,
regimul si timpul de functionare al motoarelor, caracteristicile carburantului folosit, conditiile
climatice etc.

Lucrérile de manipulare a solului sunt insotite de emisii de pulberi in spectru dimensional
larg. Emisia de praf este puternic dependentd de continutul de umiditate al materialului sau
solului.

Se apreciazd cd impactul direct va manifesta pe o perioada scurtd de timp si va fi redus in

conditiile aplicdrii unor masuri specifice de micsorare a poludrii, precum cele enuntate la cap.
VI, b2

In perioada de functionare a obiectivului, doar pe perioada estivald, nu va exista impact
asupra aerului, intrucat imobilul va fi echipat cu centrala electricd pentru asigurarea apei calde
menajere.

3. impactul asupra solului- subsolului
Pe parcursul implementarii obiectivului, posibilul impact asupra factorului de mediu sol —

subsol este reprezentat de lucrarile de sapaturd pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor
afecta orizonturile superficiale ale solului si subsolului pe o adancime de maximum cca. 5 m sau
de scurgeri accidentale de carburant de la utilajele implicate in constructie. In acest ultim caz se
va interveni prompt cu material absorbant.

Alte activitdti cu impact asupra factorului de mediu sol/subsol in perioada de construire a
obiectivului sunt: depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara
spatiilor special amenajate din zona obiectivului, sau tranzitarea/stationarea autovehiculelor in
zone necorespunzitoare. Aplicarea masurilor enuntate la cap. VI, d, vor diminua semnificativ
acest tip de impact.

in perioada de functionare, impactul asupra solului si subsolului se poate manifesta sub
forma unor scurgeri accidentale in sol a apelor menajere in cazul deteriorarii sistemului de
conducte prin care acestea sunt transportate.

Impactul cumulat asupra solului si subsolului este dat de cresterea suprafetei construite
existente in zond cu cea aferenta proiectului (250 mp), respectiv de cantitatea de sol dislocata
pentru realizarea fundatiei (cca 550 mc). Masurile ce vor fi aplicate pentru reducerea impactului
asupra acestui factor de mediu au fost prezentate in cap. VI, d.

16




POPA NICOLAE |
CONSTRUIRE IMOBIL S+P+1E VILA TURISTICA
Parcela A467/3/4/1/1, lot 2, Vama Veche, jud. Constanta

4. impactul asupra biodiversititii, conservarea habitatelor naturale, a florei si
a faunei salbatice
Terenul studiat, din intravilanul UAT Limanu, nu este situat in incinta sau in vecinitatea

unei arii naturale protejate, iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd si
determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

S. impactul asupra populatiei si sianititii umane

Investitia propusd se va amenaja pe terenul apartinand beneficiarului, fard a afecta alte
proprietdti sau circulatii publice. Prin realizarea obiectivului propus nu se modificd functiunile
prevazute in Certificatul de urbanism.

in jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a cdror activitate si
fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Precizim de asemenea cé terenul vizat nu se afla
in zone de risc de inundabilitate, aluneciri de teren etc.

Apa furnizatd in sistem centralizat garanteazi conditiile de calitate impuse prin
reglementdrile legislative in vigoare. De asemenea, colectarea si transportul apelor uzate
menajere la o statie de epurare va impiedica impurificarea apelor de suprafatd si subterane, a
solului, subsolului si aerului cu noxe specifice acestor ape.

Lucrarile de constructie nu presupun un impact major asupra populatiei, deoarcce se
deruleaza pe o perioada scurta de timp. Impactul indirect ce se manifestd este determinat de
emisiile in aer, impactul prin zgomot si asupra peisajului.

Pentru reducerea efectelor negative asupra populatiei si sdnétatii umane lucratorii vor fi
informati si instruiti cu privire la respectarea regulilor privind protectia calitdtii apelor si
prevenirea accidentelor.

In conditiile de functionare obisnuita se poate considera ca activitatea nu va avea un
impact negativ ci dimpotriva, unul pozitiv, daca {inem cont de efectele favorabile asupra modului
de viata al comunitatii si stabilizarii economice regionale.

6. impactul asupra peisajului si mediului vizual
Impactul vizual este un aspect subiectiv, ce tine de factori sociali, culturali, de modul de

perceptie al receptorului (subiectivismul in perceptia esteticd).

in timpul realizirii lucrarilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor de
muncitori in organizarea de santier. Se va inregistra un impact vizual negativ direct, pe termen
scurt, pe perioada de implementare a proiectului.

Efectul de modificare a peisajului actual cauzat de ridicarea clidirii se va manifesta pe
termen lung, pe toata perioada de viata a obiectivului. Tindnd cont 1nsd cé investitia nou propusa
se va realiza intr-o zona destinata constructiilor cu functiuner de cazare, alimentatie publici etc.,
zond care nu face parte din patrimoniu istoric sau cultural si va avea un caracter modern in
conformitate cu tendintele arhitecturale ale zonei, se apreciazd cé efectul asupra peisajului nu
este unul negativ.
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7. extinderea impactului (zona geografica, numarul
populatiei/habitatelor/speciilor afectate);
Impactul se va resimti local in zona amplasamentului , in perioada executarii lucrarilor.

8. magnitudinea si complexitatea impactului;
Caracteristicile impactului potential decurg doar din activitétile de constructie.

Se poate considera ca impactul pe perioada de realizare a investitiei este pe termen scurt.

in ceea ce priveste impactul cumulativ, definit ca efectul unui grup de activitati sau
actiuni cu incidentd asupra unei suprafete sau a unei regiuni, a céror relevantd asupra mediului in
semnificatie singulara este lipsitd de importantd, insd in asociere cu alte activitdti, inclusiv cele
previzionate a se realiza in viitor, poate conduce la aparitia unui impact semnificativ, facem
urmaétoarele precizari:

° fn zona de interes bentru realizarea investifiei nu existd in prezent obiective/activitati
economice ce ar putea interfera cu aceasta, atdt in faza de construire, cat si in faza de
functionare;

° edificarea imobilului se va face in conditiile incadrarii in coeficientii urbanistici prevéizuti de

PUZ aprobat prin HCL Limanu nr. 56/2021.

o Tinand seama de faptul ca amplasamentul se afld in Sc1-Subzona rezervatd constructiilor cu
functiuni de servicii, dotdri publice, cazare, alimentatie publica, efectele sinergice ale
proiectului cu cele ale celorlalte activitdti umane din zona nu sunt In masurd si genereze un
impact negativ semnificativ;

o La elaborarea proiectului au fost prevazute numeroase masuri de evitare si reducere a
impactului asupra mediului. Investigarea atentd a conditiilor de mediu din zona
amplasamentului (nivel actual de zgomot, calitatea aerului etc.) au condus la formularea unor
mdsuri suplimentare evidentiate la capitolele respective ale memoriului de prezentare.

9. probabilitatea impactului;
Impact direct asupra locuitorilor din zona poate apare numai in caz de accident in timpul

transportului sau manevrérii utilajelor.
Un impact indirect se manifestd in conditiile aparitiei unor situatii de poluare accidentala
sau 1n cazul in care nu se iau mésurile necesare.

10.  durata, frecventa si reversibilitatea impactului;
Nu este cazul

11. masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ
asupra mediului;
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Functionarea utilajelor si vehiculelor utilizate pentru activitati de transport si constructie-
montaj va genera o serie de poluanti specifici arderii motorinei. Se vor lua masuri de prevenire si
reducere a poludrii aerului, masuri ce vor fi respectate pe intreaga perioada de constructie.

Zgomotul din perioada de constructie poate avea un impact pe termen scurt. Zgomotul
emis de utilajele si vehiculele folosite pe santier pentru activitati de constructie se diminueaza pe
masura cresterii distantei fata de sursa.

12. natura transfrontiera a impactului.
Proiectul propus nu are impact transfontaliert

VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - dotari si maisuri
prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la
cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici
disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze
negativ calitatea aerului in zona.

Monitorizarea este o actiune importantd, deoarece constituie mecanismul care permite
verificarea eficientei maésurilor adoptate pentru reducerea impactului infrastructurii asupra
mediului. Un program de monitorizare corect va servi urmétoarelor scopuri:

v' detectarea erorilor in construirea, functionarea sau intretinerea lucririlor;
v" evaluarea modului in care masurile adoptate au ca efect reducerea sau eliminarea
impactului negativ pe termen lung.

Pe perioada executicei lucrdrilor este necesar a se desfasura o activitate de monitorizare a
factorilor de mediu in scopul urmaririi eficientei masurilor aplicate, cat si pentru a stabili masuri
corective 1n cazul neincadrarii in normele specifice. In acest sens se propun urmétoarele masuri:

v" identificarea si monitorizarea surselor de poluare;

v stabilirea unui program de masuri pentru determinarea nivelului de zgomot pe durata
lucririlor;

v’ gestionarea controlatd a deseurilor rezultate, in zona frontului de lucru;

v' stabilirea unui program de prevenire si combatere a poludrii accidentale: masuri
necesar a fi luate, echipe de interventie, dotdri si echipamente pentru interventie in caz
de accident;

v’ organizarea unui sistem prin care populatia sd poatd informa constructorul asupra
nemultumirilor pe care le are, legate de poluarea din aceastd perioadd, siguranta
traficului etc.

[n cazul de faté nu sunt necesare dotari speciale de monitorizare a factorilor de mediu.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

A. Justificarea incadririi proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene:
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- Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu e cazul

- Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

- Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei — nu e cazul

- Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

- Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

- Altele — nu e cazul

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Conform Certificatului de urbanism nr.126/05.04.2022 si anexei la acesta (4), terenul

studiat este supus reglementarilor urbanistice impuse prin P.U.Z. aprobat prin HCL Limanu nr.
56/2021, facand parte din Scl-Subzona de servicii, dotiri publice, cazare, alimentatie publica.
Terenul este in prezent liber de constructii.

Proiectul prevede si amenajarea de spatii verzi pentru respectarea prevederilor PUZ.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Cu toate ¢ lucrarile nu sunt de mare anvergurd, la demararea proiectului se va amenaja o

organizarea de santier in incinta amplasamentului, pe o platforma pietruitd .

Organizarea de santier va fi dotatd cu pubele destinate deseurilor, punct PSI, tablou electric,
platforma materii prime, toalete ecologice, rampé de spalare cauciucuri auto.

Spatiul ocupat de organizarea de santier va fi limitat la strictul necesar.

[n incinta organizarii de santier nu este prevazut nici un depozit de carburanti.

Materialele ce se vor pune in operd se vor procura de la furnizori fiind verificate calitativ si
cantitativ si insotite de certificate de calitate si buletine de analiza.

Materialele se vor depozita functie de volum, valoare, caracteristici fizico - chimice in spatii
inchise sau in curtea obiectivului.

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru sau a
incendiilor.

La iesirea din organizarea de santier se va asigura curdtarea rotilor autovehiculelor inainte ca
acestea sa pardseascd incinta.
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- Se interzice spdlarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

- Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de santier.

- Va fi asigurat un iluminat adecvat al perimetrului de lucru care sd permitd lucrérilor in
conditii de siguranta.

Din punct de vedere a protectici mediului, se vor lua masuri specifice pe perioada

realizarii proiectului de investitii:

e se va evita poluarea accidentala a factorilor de mediu pe toata durata executiei;

e managementul deseurilor rezultate din lucrarile de constructii va fi in conformitate
cu legislatia specifica de mediu si va fi atat in responsabilitatea titularului de
proiect, cat si a constructorului ce realizeaza lucrari le;

e deseurile de constructie vor fi transportate si depozitate pe baza de contract, cu
unitatile si in amplasamentul stabilit de Primaria Limanu;

e nu se vor depozita materii materiale sau deseuri in afara perimetrului obiectivului.

XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESTITIEIL IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN
MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE

. lucririle propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz

de accidente si/sau la incetarea activititii;

- La finalizarea lucrérilor de constructii, pe terenul ramas liber se propun lucriri de amenajare
spatii verzi, prin plantiri de arbusti si inierbari, pe o suprafata de 250 mp.

' Aspecte referitoare la prevenirea si modul de riaspuns pentru cazuri de poluiri

accidentale

- In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu
care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.

- Se recomandd amenajarea unor spatii corespunzditoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

- In cazul demolérii obiectivului, la incetarea activitatii, va fi necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si depozitare pe
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categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati.

- materialele rezultate in urma dezafectirii vor fi valorificate prin firme autorizate sau, dupi
caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare conform criteriilor
prevézute 1n ordinul MMGA nr. 95/2005.

- se va reface amplasamentul la starea initiala, sau va fi pregatit pentru o viitoare constructie,
in functie de destinatia ulterioara a terenului.

. Modalitiiti de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a

terenului

- Aceste modalititi se vor stabili, dacd va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

XII. ANEXE :

planul de incadrare in zona a obiectivului
actul de detinere a terenului

certificat de urbanism

plan de situatie

aviz RAJA SA

-

XIII. Proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice, aprobatid cu modificiri si completari prin Legea nr.
49/2011, cu modificirile si completirile ulterioare.

XIV. Proiectul propus nu se realizeazd pe ape si nici nu are legiaturd cu apele de
suprafata sau subterane.

XV. Criteriile previzute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daci
este cazul, in momentul compilirii informatiilor in conformitate cu punctele ITI - XIV.

Semniitura titularului
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