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_V DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI 

5.1 DISTANTA FATA DE GRANITE PENTRU PROIECTE CARE CAD SUB INCINDENTA 

CONVENTIEI PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI IN 

CONTEXT TRANSFRONTALIER 

5.2 LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI IN RAPORT CU PATRIMONIUL CULTURAL POTRIVIT 

LISTEI MONUMENTELOR ISTORICE, ACTUALIAZTA, APROBATA PRIN 

ORDINUL MINISTRULUI CULTURII SI CULTELOR NR 2314/2004, CU 

MODIFICARILE ULTERIOARE 

5.3 HARTI, FOTOGRAFII ALE AMPLASAMENTULUI CARE POT OFERI INFORMATII PRIVIND 

CARACTERISTICILE FIZICE ALE MEDIULUI, ATAT NATURALE CAT SI 

ARTIFICIALE 

5.4 COORDONATELE GEOGRAFICE ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI, CARE VOR FI 

PREZENTATE SUB FORMA DE VECTOR IN FORMAT DIGITAL, IN SISTEM DE 

PROIECTIE NATIONAL STEREO 70 

5.5 DETALII PRIVIND ORICE VARIANTA DE AMPLASAMENT CARE A FOST LUATA IN 

CONSIDERARE 

 

_VI DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE 

PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE 

A SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA 

POLUANTILOR IN MEDIU 

a) PROTECTIA CALITATII APELOR 

-SURSELE DE POLUANTI PENTRU APE, LOCUL DE EVACUARE SAU EMISARUL 

-STATIILE SI INSTALATIILE DE EPURARE SAU DE PREEPURARE A APELOR UZATE 

PREVAZUTE 

 

b) PROTECTIA AERULUI 

-SURSELE DE POLUANTI PENTRU AER, POLUANTI, INCLUSIV SURSE DE MIROSURI 

-INSTALATIILE PENTRU RETINEREA SI DISPERSIA POLUANTILOR IN ATMOSFERA 

 

c) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR 

-SURSELE DE ZGOMOT SI DE VIBRATII 

-AMENAJARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR 

 

d) PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR 

-SURSELE DE RADIATII 

-AMENAJARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR 

 

e) PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI 

-SURSELE DE POLUANTI PENTRU SOL, SUBSOL, APE FREATICE SI DE ADANCIME 

-LUCRARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI 

 

f) PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE 

-IDENTIFICAREA AREALELOR SENSIBILE CE POT FI AFECTATE DE PROIECT 

-LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA BIODIVERSITATII, 

MONUMENTELOR NATURII SI ARIILOR PROTEJATE 
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g) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC 

-IDENTIFICAREA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC, DISTANTA FATA DE ASEZARILE 

UMANE, RESPECTIV FATA DE MONUMENTE ISTORICE SI DE ARHITECTURA, ALTE ZONA 

ASUPRA CARORA EXISTA INSTITUIT UN REGIM DE RESTRICTIE, ZONE DE INTEREST 

TRADITIONAL SI ALTELE 

-LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A 

OBIECTIVELOR PROTEJATE SI/SAU DE INTERES PUBLIC 

 

h) PREVENIREA SI GESTIONAREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT IN 

TIMPUL REALIZARII PROIECTULUI/IN TIMPUL EXPLOATARII, INCLUSIV ELIMINAREA 

-LISTA DESEURILOR(CLASIFICATE SI CODIFICATE IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE 

LEGISLATIEI EUROPENE SI NATIONALE PRIVIND DESEURILE) 

-PROGRAMUL DE PREVENIRE SI REDUCERE A CANTITATILOR DE DESEURI GENERATE 

-PLANUL DE GESTIUNE A DESEURILOR 

 

i) GOSPODARIREA SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE 

-SUBSTANTELE SI PREPARATELE CHIMICE PERICULOASE UTILIZATE SI/SAU PRODUSE 

-MODUL DE GOSPODARIRE A SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE SI 

ASIGURAREA CONDITIILOR DE PROTECTIE A FACTORILOR DE MEDIU SI A SANATATII 

POPULATIEI 

 

B UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A APEI 

SI BIODIVERSITATII 

 

 

_VII DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD 

SEMNIFICATIV DE PROIECT 

A) FACTORUL DE MEDIU APA 

B) FACTORUL DE MEDIU AER SI CLIMA 

C) PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI 

D) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR 

E) PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE 

F) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC 

G) IMPACTUL ASUPRA PEISAJULUI SI MEDIULUI VIZUAL, PATRIMONIUL ISTORIC SI 

CULTURAL SI ASUPRA INTERACTIUNILOR DINTRE ACESTE ELEMENTE 

H) TIPURILE SI CARACTERISTICILE IMPACTULUI POTENTIAL 
 

_VIII PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - DOTĂRI ȘI MĂSURI PREVĂZUTE 

PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANȚI ÎN MEDIU, INCLUSIV PENTRU 

CONFORMAREA LA CERINȚELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR PREVĂZUTE DE 

CONCLUZIILE CELOR MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE. SE VA AVEA ÎN 

VEDERE CA IMPLEMENTAREA PROIECTULUI SĂ NU INFLUENȚEZE NEGATIV 

CALITATEA AERULUI ÎN ZONĂ 

 
 

_IX  LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU 

PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE 
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A JUSTIFICAREA ÎNCADRĂRII PROIECTULUI, DUPĂ CAZ, ÎN PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE 

NAȚIONALE CARE TRANSPUN LEGISLAȚIA UNIUNII EUROPENE: DIRECTIVA 2010/75/UE (IED) A 

PARLAMENTULUI EUROPEAN ȘI A CONSILIULUI DIN 24 NOIEMBRIE 2010 PRIVIND EMISIILE 

INDUSTRIALE (PREVENIREA ȘI CONTROLUL INTEGRAT AL POLUĂRII), DIRECTIVA 2012/18/UE A 

PARLAMENTULUI EUROPEAN ȘI A CONSILIULUI DIN 4 IULIE 2012 PRIVIND CONTROLUL 

PERICOLELOR DE ACCIDENTE MAJORE CARE IMPLICĂ SUBSTANȚE PERICULOASE, DE MODIFICARE 

ȘI ULTERIOR DE ABROGARE A DIRECTIVEI 96/82/CE A CONSILIULUI, DIRECTIVA 2000/60/CE A 

PARLAMENTULUI EUROPEAN ȘI A CONSILIULUI DIN 23 OCTOMBRIE 2000 DE STABILIRE A UNUI 

CADRU DE POLITICĂ COMUNITARĂ ÎN DOMENIUL APEI, DIRECTIVA-CADRU AER 2008/50/CE A 

PARLAMENTULUI EUROPEAN ȘI A CONSILIULUI DIN 21 MAI 2008 PRIVIND CALITATEA AERULUI 

ÎNCONJURĂTOR ȘI UN AER MAI CURAT PENTRU EUROPA, DIRECTIVA 2008/98/CE A PARLAMENTULUI 

EUROPEAN ȘI A CONSILIULUI DIN 19 NOIEMBRIE 2008 PRIVIND DEȘEURILE ȘI DE ABROGARE A 

ANUMITOR DIRECTIVE, ȘI ALTELE) 

B SE VA MENȚIONA PLANUL/PROGRAMUL/STRATEGIA/DOCUMENTUL DE 

PROGRAMARE/PLANIFICARE DIN CARE FACE PROIECTUL, CU INDICAREA ACTULUI 

NORMATIV PRIN CARE A FOST APROBAT. 
 

_X LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER 

- DESCRIEREA LUCRARILOR NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER 

- LOCALIZAREA ORGANIZARII DE SANTIER 

- DESCRIEREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI A LUCRARILOR ORGANIZARII DE SANTIER 

- SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA 

POLUANTILOR IN MEDIU IN TIMPUL ORGANIZARII DE SANTIER 

- DOTARI SI MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU 
 

_XI LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ 

DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE 

ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE 

 
- LUCRARILE PROPUSE PENTRU REFACEREA AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA 

INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII 

- ASPECTE REFERITOARE LA INCHIDEREA/DEZAFECTAREA/DEMOLAREA INSTALATIEI 

- MODALITATI DE REFACERE A STARII INITIALE/REABILITARE  IN VEDEREA UTILIZARII 

ULTERIOARE A TERENULUI 

 

_XII ANEXE-PIESE DESENATE: 
 

- PLAN DE INCADRARE IN ZONA 

- SCHEMELE-FLUX PENTRU PROCESUL TEHNOLOGIC SI FAZELE ACTIVITATII, CU 

INSTALATIILE DE DEPOLUARE 

- SCHEMA FLUX A GESTIONARII DESEURILOR 

- ALTE PIESE DESENATE STABILITE DE AUTORITATEA PUBLICA PENTRU PROTECTIA 

MEDIULUI 

 

 
_XIII PENTRU PROIECTELE CARE INTRĂ SUB INCIDENȚA PREVEDERILOR ART. 28 DIN 
ORDONANȚA DE URGENȚĂ A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL ARIILOR 
NATURALE PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI ȘI FAUNEI 
SĂLBATICE, APROBATĂ CU MODIFICĂRI ȘI COMPLETĂRI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU 
MODIFICĂRILE ȘI COMPLETĂRILE ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU 
URMĂTOARELE 

https://lege5.ro/Gratuit/gm2donzwga/directiva-nr-75-2010-privind-emisiile-industriale-prevenirea-si-controlul-integrat-al-poluarii-reformare-text-cu-relevanta-pentru-see?d=2019-04-30
https://lege5.ro/Gratuit/gmzdmnrtgm/directiva-nr-18-2012-privind-controlul-pericolelor-de-accidente-majore-care-implica-substante-periculoase-de-modificare-si-ulterior-de-abrogare-a-directivei-96-82-ce-a-consiliului-text-cu-relevanta-pe?d=2019-04-30
https://lege5.ro/Gratuit/gi3dsmruga/directiva-nr-82-1996-privind-controlul-asupra-riscului-de-accidente-majore-care-implica-substante-periculoase?d=2019-04-30
https://lege5.ro/Gratuit/gi3tinjxge/directiva-nr-60-2000-de-stabilire-a-unui-cadru-de-politica-comunitara-in-domeniul-apei?d=2019-04-30
https://lege5.ro/Gratuit/gi3tsmjwha/directiva-privind-deseurile-si-de-abrogare-a-anumitor-directive-text-cu-relevanta-pentru-see?d=2019-04-30
https://lege5.ro/Gratuit/geydqobuge/ordonanta-de-urgenta-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?pid=48878121&d=2019-04-30#p-48878121
https://lege5.ro/Gratuit/ge2donzuge/legea-nr-49-2011-pentru-aprobarea-ordonantei-de-urgenta-a-guvernului-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?d=2019-04-30
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- DESCRIEREA SUCCINTĂ A PROIECTULUI ȘI DISTANȚA FAȚĂ DE ARIA NATURALĂ 

PROTEJATĂ DE INTERES COMUNITAR, PRECUM ȘI COORDONATELE GEOGRAFICE 

(STEREO 70) ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI. ACESTE COORDONATE VOR FI 

PREZENTATE SUB FORMĂ DE VECTOR ÎN FORMAT DIGITAL CU REFERINȚĂ GEOGRAFICĂ, 

ÎN SISTEM DE PROIECȚIE NAȚIONALĂ STEREO 1970, SAU DE TABEL ÎN FORMAT 

ELECTRONIC CONȚINÂND COORDONATELE CONTURULUI (X, Y) ÎN SISTEM DE PROIECȚIE 

NAȚIONALĂ STEREO 1970; 

-  NUMELE ȘI CODUL ARIEI NATURALE PROTEJATE DE INTERES COMUNITAR; 

-  PREZENȚA ȘI EFECTIVELE/SUPRAFEȚELE ACOPERITE DE SPECII ȘI HABITATE DE 

INTERES COMUNITAR ÎN ZONA PROIECTULUI; 

- SE VA PRECIZA DACĂ PROIECTUL PROPUS NU ARE LEGĂTURĂ DIRECTĂ CU SAU NU 

ESTE NECESAR PENTRU MANAGEMENTUL CONSERVĂRII ARIEI NATURALE PROTEJATE 

DE INTERES COMUNITAR; 

-  SE VA ESTIMA IMPACTUL POTENȚIAL AL PROIECTULUI ASUPRA SPECIILOR ȘI 

HABITATELOR DIN ARIA NATURALĂ PROTEJATĂ DE INTERES COMUNITAR; 

-  ALTE INFORMAȚII PREVĂZUTE ÎN LEGISLAȚIA ÎN VIGOARE. 

 
 
_XIV PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE, 
MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE 
DE MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE 
 

14.1 LOCALIZAREA PROIECTULUI 

 
- BAZINUL HIDROGRAFIC 
- CURSUL DE APA, DENUMIREA SI CODUL CADASTRAL 
- CORPUL DE APA ( DE SUPRAFATA SI/SAU SUBTERAN): DENUMIRE SI COD 

 
14.2 INDICAREA STARII ECOLOGICE/POTENTIALULUI ECOLOGIC SI STAREA CHIMICA A 

CORPULUI DE APA DE SUPRAFATA; PENTRU CORPUL DE APA SUBTERAN SE VOR INDICA 

STAREA CANTITATIVA SI STAREA CHIMICA A CORPULUI DE APA 

14.3 INDICAREA OBIECTIVULUI/OBIECTIVELOR DE MEDIU PENTRU FIECARE CORP DE APA 

IDENTIFICAT, CU PRECIAREA EXCEPTIILOR APLICATE A TERMENELOR AFERENTE, DUPA 

CAZ 

_XV CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA 

IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU IN 

CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR IN 

CONFORMITATE CU PUNCTELE III-XIV 
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CAPITOLUL I DENUMIRE PROIECT 
  

“CONSTRUIRE VILA TURISTICA P+2E+3ER SI DESFIINTARE CLADIRE DEGRADATA 
EXISTENTA C1” 

 
 

CAPITOLUL II TITULAR 
  

 

2.1 DENUMIREA TITULARULUI ZALTZIDLER NICOLAE si ZALTZIDLER DANIELA-GABRIELA 

2.2 ADRESA POSTALA 
JUDEȚUL CONSTANȚA,ORAS EFORIE SUD, STR. MARII, 

NR. 42-44 
2.3 NUMARUL DE TELEFON, DE FAX SI 
ADRESA DE E-MAIL 

0744 322 778 
office@s-borussia.ro  

2.4 PERSOANA DE CONTACT ZALTZIDLER NICOLAE  

2.5 NUMĂR CADASTRAL 
106533 

 
2.6 PROIECTANT GENERAL S.C. DL ARHITECT STUDIO S.R.L. 

 

CAPITOLUL III 
DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE 

ALE PROIECTULUI 

  

3.1 REZUMATUL PROIECTULUI 
  

Tema de proiectare stabilita cu investitorul propune desfiintarea constructiei C1 cu regimul de inaltime 
P+1E, care este propusa spre desfiintare datorita degradarilor survenite in timp, si construirea unuei cladiri cu 
functiune turistica si regimul de inaltime   P+2E+3ER. Constructia propusa  va adaposti (22) unitati de cazare  de 
tip camera dubla, articulate printr-o zona de circulatie vertical exterioara. Alte dotari dorite sunt : platforma de 
parcare pozitionata pe latura de vest a terenului, platforme pietonale si spatii verzi  

Unitatile de cazare vor fi organizate similar: hol acces, camera de baie, spatiu camera si balcon. 
 

 Funcţiunea: constructie cu destinatie turistica  

 Suprafata teren : 642.00 mp 

 HMAX. = 10,20 m (de la cota terenului amenajat);  

 Suprafaţa construită - Sc = 241,68 mp; 

 Suprafaţa desfăşurată - Sd = 764,87 mp; 

 POT existent = 26.48 % 

 CUT existent = 0.53 

 POT propus =37.64 % 

 CUT propus = 1.19 

 CATEGORIA „C” DE IMPORTANŢĂ NORMALĂ (conform H.G. nr. 766/1997 publicată în M.O. 352 
din 10 decembrie 1992) 

 CLASA „III” DE IMPORTANŢĂ (conform Normativ P 100-1-2006). 

 Gradul „II” de rezistenta la foc (risc mic de incendiu) 
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3.2 JUSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI 
 
Necesitatea investitiei este argumentata de importanta dezvoltarii in zona studiata a infrastructurii specifice 
dotarilor turistice menite a valorifica potentialul economic oferit de zonele in cauza aflate in gestionarea 
Unitatilor Administrativ Teritoriale. 
Zona litorala a fost supusa unei puternice dezvoltari in ultimii ani, atat Orasul Eforie Nord cat si Eforie Sud 
cunoscand o crestere a activitatilor turistice, menite a pune in valoare potentialul zonei costiere. 
Proiectul propus contribuie in mod direct la cresterea acestui potential, cu accent pe valorificarea resurselor 
naturale specifice arealului si imbunatatirii capacitatii de locuire. 
De asemenea, in mod indirect, proiectul va avea impact asupra dezvoltarii mediului social local prin 
implementarea unui standard calitativ ridicat. 
 
 

3.3 VALOAREA INVESTITIEI 
3.687.038,00 RON 
 

3.4 PERIOADA DE IMPLEMENTARE PROPUSA 
Proiectul propus se doreste a fi implementat intr-o perioada de 36 de luni.  
 

3.5 PLANSE REPREZENTAND LIMITELE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI 
 

FIGURA 1-PLAN DE INCADRARE IN ZONA 
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FIGURA 2-PLAN DE SITUATIE 

 
 

 
3.6 DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT 

 
3.6.1 PROFILUL 
 

Constructia propusa are regimul de inaltimeP+2E+3ER si este amplasata catre strada Marii si pastreaza aceeasi 
volumetrie a constructiilor invecinate.  Volumul este simplu, paralelipipedic. 
 
3.6.2. DESCRIEREA FUNCTIONALA 
 
 
Imobil P+2E+3E

R
 – 22 camere duble 

Parter: Receptie, 6 camere duble si baie 
Etaj 1: 7 camere duble si baie 
Etaj 2: 6 camere duble si baie 
Etaj 3

R  
Spalatorie, Uscatorie, 2 camere duble si baie 

  
SPATII VERZI – 321 mp (50% din suprafata terenului) din care: 

 S gazon = 91,92 mp 

 S dale inierbate = 146,08 mp 

 S terasa verde = 43,00 mp 

 S gard viu (TUJA) = 40 mp (L 20m X H 2m) 
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3.6.3. MATERIILE PRIME, ENERGIA SI COMBUSTIBILII UTILIZATI, MODUL DE ASIGURARE A ACESTORA 
 

Sistemul structural ales pentru realizarea cladirii este realizat din cadre de beton armat. 
Imobilul se va realiza pe un amplasament liber de orice sarcini dupa desfiintarea imobilului existent si pe un teren 

bun de fundare conform studiului geotehnic. 
 

INFRASTRUCTURA 
 
Sistemul de fundare va fi unul de tip grinzi de beton armat ce vor respecta atat adancimea de inghet cat si 

capacitatea acestuia de a transmite la terenul bun de fundare eforturile provenite din suprastructura. 
 

SUPRASTRUCTURA 
Suprastructura va fi realizata din cadre de beton armat. 
La nivelul planseului de peste parter si peste etaje se vor realiza cadre de beton armat. 
 
 

INCHIDERI EXTERIOARE SI COMPARTIMENTARILE INTERIOARE 
Inchiderile perimetrale de la parter si etaj se va realiza din zidarie de BCA cu grosimea de 30 cm peste care se va 

aplica termosistem compus din polistiren expandat de 10 cm si tencuiala decorativa de exterior si piatra naturala. 
Peretii de compartimentare vor fi realizati din BCA grosime 20 cm intre unitatile de cazare, 10 cm si 15 cm in 

interiorul camerelor. 
 
 

 

IMOBILE CAZARE P+2E+3ER 

FINISAJE INTERIOARE 

PARDOSELI 
-gresie pentru bai si holuri 
-parchet-pentru camere 

PERETI 
-vopsitorii lavabile si faianta pentru bai 
-vopsitorii lavabile  pentru camere 

TAMPLARIE -tamplarie lemn culoare alb 

FINISAJE EXTERIOARE 

PERETI 
-tencuiala structurata culoare alba granulatie fina 
-placaj piatra naturala 

PARDOSELI EXTERIOARE -gresie portelanata de exterior antiderapanta pentru terase si scari 

TAMPLARIE 
-tamplarie PVC culoare gri antracit 
-geam low-E triplu strat 

 

AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIEI 

FINISAJE  

ALEI PIETONALE 
-piatra cubica culoare gri si granit culoare deschisa pentru amenajari exterioare 
-placaj piatra antiderapanta culoare deschisa pentru scari si trotuar de garda 

INFRASTRUCTURA 
INSTALATII 

-rigole cu pereti laterali ranforsati din beton prefabricat culoare gri 

PLANTE FOLOSITE 

-arbore principal Pinus 
-vegetatie pitica Muhlenbergia capillaris, Lonicera pileata, Pennisetum alopecuroides, 
leucanthemum vulgare, Sedum spectabile, Hydrangea macrophylla 
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La realizarea lucrarilor se vor utiliza numai materiale agrementate conform Reglementarilor nationale 
in vigoare, precum si legislatia si standardele nationale armonizate cu legislatia UE. 

Pentru realizarea investitiei se vor folosi materii prime si materiale precum: beton, agregate, profile 
metalice, cherestea, sticla, aluminiu, placi ceramice, achizitionate de pe piata interna, de la distribuitori 
autorizati, de inalta calitate. 

Energia necesara in timpul construirii va fi asigurata prin bransament la reteaua existenta. 
Prin plastica arhitecturala si cromatica se doreste integrarea ansamblului in mediul specific zonei de 

litoral, cu arhitectura curata, in culori deschise. 
Utilajele si echipamentele folosite se vor alimenta cu combustibil din statiile de distributie carburanti 

autorizate. Nu se vor realiza depozite de carburanti in cadrul organizarii de santier. 
 
3.6.4. RACORDAREA LA RETELELE UTILITARE 
 

In zona studiata exista deja retelele esentiale functionarii: 
 

 Alimentarea cu apă: prin branșament la rețeaua existentă ; 

 Evacuarea apelor uzate: prin branșament la rețeaua existentă ;  

 Asigurarea apei tehnologice: nu este cazul; 

 Rețea eletrică: prin branșament la rețeaua existentă; 

 Rețea de gaze: prin branșament la rețeaua existentă; 

 Telecomunicații: prin branșament la rețeaua existentă; 

 
3.6.5. DESCRIEREA LUCRARILOR DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI IN ZONA AFECTATA 
 

Vor fi prevazute masurile necesare ca pe timpul executiei lucrarilor de constructii sa fie afectate 
suprafete minime de teren-doar cele prevazute prin proiectul tehnic, pe suprafata detinuta de beneficiar, iar 
dupa terminarea acestora surplusul de pamant va fi evacuat si depozitat in locurile indicate de administratia 
locala. La incheierea lucrarilor, suprafetele ocupate temporar vor fi aduse la starea initiala. 
 
3.6.6. CAI NOI DE ACCES SAU SCHIMBARI ALE CELOR EXISTENTE 

 
Accesele carosabile se vor realiza din strada Marii pe latura de vest a terenului, tot aici se va realiza si accesul 

pietonal. 
Parcarile necesare se vor asigura in limita proprietatii, calculate conform normativului NP 24-97, P132-93 si HGR 

525/27.06.1996. 
 
3.6.7. RESURSE NATURALE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE SI FUNCTIONARE. METODE FOLOSITE IN 
CONSTRUCTIE 

 
Resursele naturale ce vor fi folosite in timpul constructiei includ apa, materialele inerte, materialele de 

constructie, dispozitive de fixare si altele. Se vor folosi de asemenea combustibil si energie electrica, precum si materiale 
auxiliare deservite.  

Pentru constructie sunt necesare materiale precum beton, nisip, pietris, ciment, var, suporturi, zidarie BCA 
diferite grosimi, cofraje, tevi, valve, instalatie electrica, polimeri pentru hidroizolat si termosisteme din polistiren ce vor fi 
livrate pe sit. 

La realizarea lucrarilor se vor utiliza numai materiale agrementate conform Reglementarilor nationale in vigoare, 
precum si legislatia si standardele nationale armonizate cu legislatia Uniunii Europene. 

Pentru realizarea investitiei se vor folosi materii prime si materiale avizate, de la distribuitori autorizati. 
Plastica arhitecturala si cromatica va fi realizata in vederea integrarii ansamblului in mediul natural specific zonei. 

Arhitectura imobilului va fi de factura moderna si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor 
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, 
subordonandu-se unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona. 
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Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de calcul a performantei 
energetice a cladirilor, conform Legii nr. 372/13.12.2005 (republicata), privind performanta energetica a cladirilor. 

Realizarea categoriilor de lucrari implicate de proiect consta in: 
 

 Excavatii si lucrari de executie fundatii; 

 Executarea de elemente structurale; 

 Finisaje interioare si exterioare; 

 Lucrari de instalatii (sanitare, electrice, termice si telefonie); 

 Racorduri la retelele de utilitati; 

 Lucrari de amenajari exterioare si realizare infrastructura. 
 

*Toate lucrarile se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse de legislatia specifica de mediu si sanatatea si 
securitatea in munca. 

Resursa umana va reprezenta de asemenea un element important, numarul de muncitori contractati pentru 
efectuarea lucrarilor de constructii fiind estimat la 25-30 de persoane. 

 
3.6.8. METODE FOLOSITE IN CONTRUCTIE 

Le executarea constructiei se vor folosi metode constructive pentru fundarea din beton, compartimentarea cu 
zidarie din BCA, realizarea de plansee din beton armat si stalpi din beton armat, realizarea de invelitori tip terasa 
circulabila si necirculabila, precum si finisarea spatiilor interioare si exterioare cu materiale agrementate. 

 
3.6.9. PLANUL DE EXECUTIE, CUPRINZAND FAZA DE CONSTRUCTIE, PUNEREA IN FUNCTIUNE, 
EXPLOATARE, REFACERE SI FOLOSIRE ULTERIOARA 

Planul de executie, incluzand toate etapele derularii investitiei cat si un grafic elaborat pentru succesiunea 
lucrarilor, va fi intocmit de catre antreprenorul lucrarilor.  

Termenul de dare in folosinta se prezuma a fi trimestrul al II-lea al anului 2024. Durata normata de exploatare 
pentru constructiile de locuinte este de 75 de ani. 

 
3.6.10. RELATIA CU ALTE PROIECTE EXISTENTE SAU PLANIFICATE 

Proiectul propus vine sa completeze infrastructura de cazare si conturul urban al zonei de litoral Eforie 
Propunerea se incadreaza in reglementarile urbanistice elaborate pentru acest areal, avand un procent de 

ocupare al terenului in limitele impuse si un regim de inaltime incadrat in tipologia stabilita. 
 
3.6.11. DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE IN CONSIDERARE 

Terenul proprietate privata are o proportie ce limiteaza variante organizarii unui ansamblu touristic la cateva 
optiuni . 

Proiectul final elaborat impreuna cu beneficiarul conform temei de proiectare si necesitatilor impuse raspunde 
reglementarilor urbanistice, al legii 10/1995 privind calitatea in constructii, al standardelor si normativelor in vigoare, fiind 
solutia optima care sa inglobeze toate aspectele mentionate. 
 
3.6.12 ALTE ACTIVITATI CARE POT APAREA CA URMARE A PROIECTULUI 

 
Proiectul cu functiunea de locuinte colective, la standarde ridicate, va aduce un impact pozitiv mediului local 

social, atragand prin realizarea de locuinte a unor familii noi cu potential in dezvoltarea economica, sociala si culturala a 
localitatii. 

 
3.6.13 ALTE AUTORIZATII CERUTE PRIN PROIECT 
  

In vederea realizarii proiectului propus au fost emise urmatoarele documente:  
Certificatul de urbanism nr. 266 din data de 26.06.2020. 
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CAPITOLUL IV 
DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE 

NECESARE 
 

Terenul proprietate privata pe care se doreste construirea imobilului este ocupat in present de 
constructia C1 cu regimul de inaltime P+1E, care datorita degradarilor survenite in timp, este propusa spre 
desfiintare. 

Demolarea va incepe cu desfacerea terasei nicirculabile, continuand cu desfacerea zidurilor. 
Dezafectarea zidurilor se va face  prin desfacerea zidariei de caramida incepand de la partea 

superioara. Inainte de inceperea demolarii se vor deconecta de la tabloul electric instalatiile electrice. 
Deoarece in imediata apropiere a imobilului ce urmeaza a fi desfiintat nu se afla constructii, demolarea 

se poate face mecanizat sau manual. 
Toate operaţiile de dezafectare si verificare  se vor efectua numai de personal calificat şi autorizat să 

execute lucrările respective. 
Pe tot parcursul execuţiei lucrărilor de desfiintare  se vor respecta: 
" Regulamentul privind protecţia şi igiena muncii în construcţii"/1993, precum şi "Norme specifice de 

securitate a muncii pentru transport intern"/1995 privind asigurarea stabilităţii elementelor de construcţii prin 
susţineri şi sprijiniri pentru înlăturarea lor, balustrade de protecţie, plase de protecţie pentru evitarea 
accidentelor care ar putea surveni din lucrări pregătitoare  demolării şi a demolării propriu-zise. 

"Reguli şi măsuri de prevenire şi stingere a incendiilor, specifice organizărilor de şantier şi pe timpul 
executării lucrărilor de construcţii şi instalaţii aferente acestora" 

Inainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele, acordurile si 
autorizatiile necesare, conform legii; 

Se va asigura colectarea selectiva a tuturor deseurilor rezultate in diferite etape ale activitatii de 
demolare, evitandu-se amestecarea acestora; 

Toate deseurile rezultate, colectate selectiv si stocate temporar in spatii special amenajate, se vor 
preda operatorilor autorizati pentru eliminare/valorificare; 

Se va asigura dezafectarea tuturor conductelor, instalatiilor si echipamentelor ce asigura necesarul de 
utilitati al obiectivului si sigilarea acestora; 

Se va asigura aducerea amplasamentului la starea initiala (teren liber) sau in functie de destinatia 
ulterioara a terenului. 
 
Sc constructie existent C1 – ce se desfiinteaza = 170,00 mp 
Scd constructie existent C1 – ce se desfiinteaza = 340,00 mp 
 
 

CAPITOLUL V DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI 
 

Terenul se afla in judetul Constanta, orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,  strada. Marii, Nr. 42-44, intr-o zona 
predominant turistica. 

Amplasamentul studiat este invecinat la: 
- la nord – vecin IE: 103279 

 - la sud  – vecin IE: 103620 
 - la vest  – strada marii IE: 105948 
 - la est    – vecin oras eforie 
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5.1 DISTANTA FATA DE GRANITE PENTRU PROIECTE CARE CAD SUB INCIDENTA CONVENTIEI 
PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI IN CONTEXT TRANSFRONTALIER 

 Nu este cazul 

 
5.2 LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI IN RAPORT CU PATRIMONIUL CULTURAL POTRIVIT LISTEI 
MONUMENTELOR ISOTIRCE, ACTUALIZATA, APROBATA PRIN ORDINUL MINISTRULUI CULTURII SI A 
CULTELOR NR. 2314/2004, CU MODIFICARILE ULTERIOARE 

Nu este cazul 

 
5.3 HARTI, FOTOGRAFII ALE AMPLASAMENTULUI CARE POT OFERI INFORMATII PRIVIND 
CARACTERISTICILE FIZICE ALE MEDIULUI, ATAT NATURALE CAT SI ARTIFICIALE 

 
 

 
 

VEDERE SIT DINSPRE STR. MARII 
 

 
5.4 COORDONATELE GEOGRAFICE ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI, CARE VOR FI 
PREZENTATE SUB FORMA DE VECTOR IN FORMAT DIGITAL, IN SISTEM DE PROIECTIE NATIONAL 
STEREO 70 
 
 

 
 

5.5 DETALII PRIVIND ORICE VARIANTA DE AMPLASAMENT CARE A FOST LUATA IN CONSIDERARE 

 

Nu este cazul. 
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CAPITOLUL VI 

DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR 

SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA 

MEDIULUI ALE PROIECTULUI 
 
 

Se apreciaza ca, prin masurile care se vor lua pe perioada executarii lucrarilor cat si in timpul 
functionarii acestuia, proiectul propus va induce un impact nesemnificativ asupra mediului. 

 

A  SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA POLUANTILOR IN 
MEDIU 

A) PROTECTIA CALITATII APELOR 
 

SURSE DE POLUARE A APEI SI EMISII DE POLUANTI 
Pe perioada de realizare a investitiei propuse, surse de poluare pentru apele subterane pot proveni din 

potentiale scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se transporta 
diverse materiale, fie de la utilajele si echipamentele de constructie folosite precum si datorita depozitarilor 
necontrolate de materiale sau deseuri. 

In perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare pot fi cauzate de avarii 
accidentale la reteaua de canalizare interioara. 

Masurile care se impun pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa, sunt 
urmatoarele: 

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI: 
-stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor se vor realiza numai in spatiile special amenajate 

(platforme pietruite sau betonate); 
-nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului; alimentarea masinilor si utilajelor se 

va realiza doar la statii de distributie carburanti autorizate; 
-depozitarea materialelor de constructii necesare si stocarea temporara a deseurilor generate se va 

face numai in spatiile special amenajate. 
IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI: 
-mentenanta adecvata si interventia prompta in vederea remedierii avariilor la sistemul de canalizare 

intern; 
Din punct de vedere hidrografic, amplasamentul obiectivului de investitie se incadreaa in Bazinul 

Hidrografic Litoral-Cod bazin hidrografic XV-1.000.00.00.00 (Litoral). 

Pe perioada realizarii investitiei propuse, surse de poluare pentru apele subterane pot proveni din 
potentiale scurgeri accidentale de produse petroliere, de la mijloacele carosabile cu care se transporta diverse 
materiale, fie de la utilajele si echipamentele de constructie folosite precum si datorita depozitarii necontrolate 
de materiale sau deseuri. 

Totusi, se considera ca impactul negativ asupra factorului de mediu apa pe durata executiei lucrarilor 
este nesemnificativ, cu o probabilitate mica de aparitie. 

Nu s-au prevazut statii de preepurare a apelor uzate prevazute, datorita functiunii cladirii. Constructia 
se va bransa la sistemul public de canalizare prevazut cu statii si instalatii de epurare. 

 

B) PROTECTIA AERULUI 
SURSE DE POLUARE A AERULUII SI EMISII DE POLUANTI 
In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a 

combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in 
acest caz: Sox, Nox, CO, particule in suspensie, compusi organizi volatili, etc. 
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De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta perioada o 
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu din manipularea materialelor 
de constructii, din operatiile de imprastiere sau de compactare a pamantului excavat. 

Masurile care se recomanda in scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer sunt: 

 
IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI: 
-imprejmuire corespunzatoare a organizarii de santier; 
-utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, prevazute cu 

sisteme performante de retinere si filtrare a poluantilor emisi in atmosfera; 
-efectuarea periodica a reviziilor si reparatiilor utilajelor, conform graficelor stabilite pe baza 

specificatiilor din documentatiile tehnice; 
-pozitionarea si reglarea utilajelor si echipamentelor, astfel incat acestea sa functioneze la parametri 

optimi, iar emisiile generate, inclusiv zgomotul produs, sa se incadreze in limitele maxim admise de legislatie; 
-curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din 

atmosfera; 
-utilizarea de carburanti cu continut redus de sulf, aprovizionat de la statii de distributie autorizate; 
 
IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI: 
- obiectivul va fi dotat cu echipamente pentru furnizarea energiei termice ce vor functiona cu 

combustibil gazos si vor degaja noxe in cantitatile admise de lege, nu  se vor desfasura activitati cu potential de 
eliberare de poluanti in atmosfera. 

 
IMPACTUL ASUPRA AERULUI 
Lucrarile de constructie se vor realiza in conformitate cu optiunea beneficiarului cu forta de munca 

autorizata, calificata, cu materiale agrementate tehnic si de o calitate superioara. 
Pe perioada realizarii lucrarilor de constructie, impactului generat de emisiile de poluanti este redus, 

pentru ca se va impune constructorului utilizarea de masini si utilaje performante, cu emisii reduse de poluanti 
gazosi si cu verificari efectuate privind starea tehnica a acestora. Pentru desfasurarea activitatilor se vor utiliza 
numai combustibili achizitionati din statii de distributie autorizat, cu continut redus de sulf si care corespund 
normelor de calitate. 

In perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare ale aerului vor fi surse mobile 
de emisie de la autovehicule precum si de la centrala termica. 

Impactul asupra calitatii aerului va fi nesemnificativ. 
 

C) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR 
Pe perioada existentei organizari de santier, se impun anumite masuri de diminuare a zgomotului in 

zona obiectivului. 
Astfel, in perioada realizarii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot si vibratii in zona 

amplasamentului, determinata in principal de: 
-functionarea echipamentelor si utilajelor; 
-intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii santierului cu materiale, 

echipamente si utilaje; 
-executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor zgomote 

puternice; 
In perioada de functionare a obiectivului sursele de zgomot si vibratiile sunt nesemnificative. 
Masurile ce se impun pentru ca realizarea lucrarilor sa nu produca discomfort din punct de vedere al 

zgomotului sunt: 
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IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI: 
-se vor utiliza echipamente si utillaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatie 

recenta, prevazute cu sisteme de minimizare a nivelului zgomotului produs; 
-asigurarea unui regim de intretinere tehnica ridicat pentur toate echipamentele si utilajele tehnice din 

dotare, prin efectuarea reviziilor tehnice la termenele prevazute (schimburile de ulei, inlocuirea acumulatorilor 
uzati, a anvelopelor scoase din uz, etc.) doar in unitati specializate autorizate. 

 
IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI: 
Nu este cazul, functiunea de locuire colectiva (turistica)  nu este generatoare de zgomote puternice 

sau vibratii. 

D) PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR 
 

Nu este cazul. 
 

E) PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI 
 

SURSE DE POLUARE A SOLULUI SI SUBSOLULUI 
Principalele surse de poluare a solului in timpul edificarii obiectivului sunt reprezentate de  
-scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se transporta 

diverse materiale, fie de la utilajele folosite; 
-stocarea temporara necontrolata a materialelor si deseurilor rezultate ca urmare a desfasurarii 

activitatilor zilnice in cadrul organizarii de santier; 
-depunerea pe sol a prafului rezultat din manipularile materialelor puverulente cat si din lucrarile de 

constructie executate. 
In perioada de functionare a obiectivului, avand in vedere activitatea ce se va desfasura ( locuire 

colectiva (turistica) cu regim permanent sau temporar), nu este cazul a se face analiza aspectului privind 
generarea poluantilor. 
 

IMPACTUL POTENTIAL PRODUS ASUPRA SOLULUI SI SUBSOLULUI 
Se apreciaza ca impactul asupra solului este nesemnificativ luand in considerare posibilitatea de 

aparitie a poluarii solului in timpul executiei cat si al functionarii obiectivului. 
 

F) PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE 
 

Amplasamentul studiat nu se afla in areal protejat. Avand in vedere implementarea unor masuri de 
minimizare a impactului, nivelul impactului produs de proiect asupra biodiversitatii va fi nesemnificativ. 
Amplasamentul fiind situat intr-o zona puternic urbanizata in curs de dezvoltare, acvifauna prezenta va fi cea 
din randul speciilor comune adaptate la un astfel de habitat ( pescarusi, vrabii, porumbei etc. ). 

 
G) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC 
Lucrarile propuse se vor incadra in mediul urban, determinand o crestere a atractivitatii si a 

potentialului turistic al zonei. 
Cadrul construit in care se incadreaza reprezinta o zona foarte atractiva turistica, cu elemente 

representative si zone de interes. Investitia propusa respecta regulamentul de urbanism. 

 
H) PREVENIREA SI GESTIONAREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT IN TIMPUL 

REALIZARII PROIECTULUI/IN TIMPUL EXPLOATARII, INCLUSIV ELIMINAREA 
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IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI: 
Se estimeaza generarea urmatoarelor categorii de deseuri: 
-deseuri menajere (cod 20.03.01), ce vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si stocate 

temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de salubritate al localitatii. 
-deseuri provenite din lucurari de constructie (grupa 17.01) ce se vor colecta pe categorii, in spatiu 

special amenajat, astfel incat sa poata fi preluate si transportate de operatori autorizati in vederea valorificarii 
sau eliminarii prin depozite autorizate. 

 
IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI: 
-deseuri menajere (cod 20.03.08), ce vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si stocate 

temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de salubritate al localitatii. 
-deseuri municipale de tip hartie si carton (20 01 01), sticla( 20 01 02), materiale plastic ( 20 01 39). 
-deseuri de ambalaje (cod 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07)-se vor colecta selectiv, in spatii 

special amenajate si inscriptionate, in vederea valorificarii prin operatori autorizati. 
 Toate categoriile de deseuri se vor colecta separate si se vor preda catre societatile autorizate. La 
fiecare predare se vor pastra bonul de confirmare sau formularul de incarcare. 
Deseurile vor fi depozitate astfel incat sa nu afecteze mediul inconjurator, in recipient etichetate corespunzator 

codului, din materiale agrementate. Se va evita formarea de stocuri care ar putea prezenta risc de incendiu, 
mirosuri, etc. 

 
 

 
PIRAMIDA GESTIONARII DESEURILOR 

 
 

I) PREVENIREA SI GESTIONAREA DESEURILOR SI PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE 
Nu este cazul. 

 
J) UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A APEI SI 
BIODIVERSITATII 

Nu este cazul. 
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CAPITOLUL VII 

DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU 

SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD 

SEMNIFICATIV DE PROIECT 
  

A) FACTORUL DE MEDIU APA 
 

Corpul de apă de suprafaţă cel mai apropiat de amplasamentul studiat este Marea Neagră si Lacul Techirghiol.  
In ceea ce priveşte apa subterană, forajele efectuate pentru caracterizarea geotehnică a terenului au evidenţiat 

nivelul freatic la adandmea de - 3.60m de la cota teren actual, cu fluctuaţii de ±0.80m in funcţie de anotimp şi regimul 
precipitaţiilor . 

Alimentarea cu apă a obiectivului se va realiza din reţeaua orăşenească existentă in zonă, iar canalizarea 
interioară va fi racordată la sistemul stradal. Apa va fi utilizata in scop menajer şi pentru stropirea spaţiului verde. 

In anul 2015, prin lucrările derulate de RAJA SA Constanţa printr-un proiect POS mediu a fost reabilitată integral 
staţia de pompre a localităţii Eforie Nord şi s-a intervenit pentru extinderea şi reabilitarea reţelelor de alimentare cu apă şi 
de canalizare pe o lungime de apropape 25 km in Eforie Sud şi Eforie Nord.  

Măsurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protecţiei calităţii factorului de mediu apa sunt 
următoarele: 

 
In perioada executării lucrărilor de construire a obiectivului, măsurile generale ce trebuie avute in vedere pentru 

asigurarea protecţiei calităţii factorului de mediu apa sunt următoarele: 

 dotarea organizării de şantier cu un număr suficient de toalete ecologice prevăzute cu lavoare: 

 depozitarea materialelor de construcţii necesare şi a deşeurilor generate se va face numai in spaţiile 
special amenajate in incinta organizării de şantier; 

 se interzice spălarea maşinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape uzate necontrolat 
in zona amplasamentului; 

 nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta şantierului; 

 se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport, echipamentelor, utilajelor, in 
zona unde se execută lucrări; 

 se interzice executarea lucrărilor de reparaţii intreţinere a autovehiculelor, utilajelor, echipamentelor 
utilizate in cadrul lucrărilor de construcţii, in incinta organizării de şantier; 

 se va avea in vedere gestionarea optimă a deşeurilor generate in perioada realizării obiectivului, 
utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediară a acestora, pentru a evita formarea 
de depozite neorganizate şi migrarea unor poluanţi antenaţi de apele pluviale sau curenţi de aer; 

 se va achiziţiona material absorbant in vederea intervenţiei prompte in cazul unor scurgeri accidentale 
de produse petroliere in zona obiectivului; 

 se recomandă ca lucrările de excavare şi pregătirea zonei să se execute in uscat, cu depozitarea locală a 
materialului rezultat din săpături, riscul poluării apelor de suprafaţă şi subterane fiind in acest caz 
minim. 

 
In perioada funcţionării obiectivului: 
 

 alimentarea cu apă a obiectivului este asigurată prin racordare la reaţeaua existentă in zonă; 

 consumul de apă se va contoriza şi se vor impune măsuri pentru evitarea risipei; 

 apele uzate menajere din incinta obiectiuilui se vor evacua in reţeaua de canalizare existentă in zonă; 

 indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta condiţiile de calitate conform NTPA 
002/2005; 

 deşeurile generate din activitate se depozitează numai in spaţii acoperite, impemieabilizate; 

 se recomandă dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru intervenţie in caz de 
poluări accidentale; 

 se va proceda la asigurarea etanşeităţii instalaţiilor, prin controale periodice şi remedierea operativă a 
defecţiunilor. 
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B) FACTORUL DE MEDIU AER ŞI CLIMA 
 
Meteoclimatic. judeţul Constanţa aparţine in proporţie de 80% sectorului cu climă continentală şi in proporţie de 

20% sectorului cu climă de litoral maritim. Regimul climatic in partea maritimă in care se incadrează şi proiectul studiat, se 
caracterizează prin veri a căror căldură este atenuată de briza mării şi prin ierni blânde, marcate de vânturi puternice şi 
umede dinspre mare. 

O caracteristică topoclimatică importantă constă in influenţa apelor saline asupra gradului de incălzire şi stocare 
a căldurii, ceea ce favorizează cura balneară, care se prelungeşte şi in luna septembrie. 

Terenul pe care urmează a se construi obiectivul este situat in oraşul Eforie Nord, intr- o zonă in care se 
desfăşoară activităţi de cazare şi locuire, in vecinătatea amplasamentului nu există obiective industriale care să reprezinte 
surse de poluare a aerului. 

Din punctul de vedere al calităţii aerului, s-a constatat că odată cu începerea sezonului estival, creşterea traficului 
in zonă conduce implicit la creşterea emisiilor de poluanţi specifici şi a nivelului de zgomot. 

 
In perioada derulării proiectului principalele surse de poluare sunt următoarele: 

 surse staţionare, nedirijate, provenind din manevrarea pământului şi a agregatelor, manevrarea 
deşeurilor de construcţie, transferul şi depozitarea temporară a pământului, eroziunea eoliană de pe 
suprafeţele de teren decopertate; in acest caz poluanţii sunt pulberi, particule de praf; 

 surse mobile provenind de la funcţionarea utilajelor şi echipamentelor mobile motorizate, traficul 
vehiculelor in amplasamentul şantierului; in acest caz poluaţii sunt Sox,NOx,CO,COV,PM. 
Emisiile sunt variabile in timp, fiind in funcţie de intensitatea şi arealul de lucru. 
 

In scopul diminuării impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executării lucrărilor se recomandă: 

 Limitarea zonelor decopertate pe durata de expunere a solului pentru reducerea pulberilor antrenate de 
vânt; 

 utilizarea echipamentelor şi utilajelor corespunzătoare din punct de vedere tehnic, de generaţii recente, 
prevăzute cu sisteme performante de minimizare a poluanţilor emişi in atmosferă; 

 utilizarea de combustibili cu conţinut redus de sulf, conform prevederilor legislative in vigoare curăţarea 
şi stropirea periodică a zonei de lucru, eventual zilnic dacă este cazul, pentru diminuarea cantităţilor de 
pulberi din atmosferă; 

 se va avea in vedere curăţarea şi stropirea periodică a zonei de lucru, eventual zilnic dacă este cazul, 
pentru diminuarea cantităţilor de pulberi din atmosferă. 
 

In perioada funcţionării obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt reprezentate de traficul auto ce se 
desfăşoară in zonă. 

In ce priveşte sistemele de ventilaţie, obiectivul va fi dotat ai aparate de aer condiţionat de ultimă generaţie ce 
utilizează drept agent de răcire freonul ecologic. 

Asigurarea apei calde menajere in cursul sezonului estival, când este prevăzută funcţionarea obiectivului se va 
face ai ajutorul unorr boilere electrice. 

 

C) PROTECŢIA SOLULUI SI SUBSOLULUI 
 

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud ce se intinde in sudul 
faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din formaţiuni granitice şi cristaline, fracturat şi scufundat la peste 
1000 m. peste care se dispune o stivă groasă de roci sedimentare, suprafaţa podişului fiind acoperită de o cuvertură joasă 
de loess. 

Geotehnic, fundamental zonei cercetate, este reprezentat litologic din: 
- Argile nisipoase, calcar sarmatiene 
- Loessuri eoliene cuaternare, cu grosimi variabile, care sunt fixate pe calcare si au in compunere litologica, 

elemente de nisip fin, cu siliciu si argila, cu concretii de calcar si fosile 
Componenta straturilor: 
0,00-0,30 –inevis artificial de piatra in amestec cu nisip fin si grosier de plaja; 
0,30-2,00 – depozit de nisip fin si grosier mediu indesat. 
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In perioada execuţiei lucrărilor de construcţie principalele activităţi cu impact asupra solului-subsolului sunt 
lucrările de săpătură pentru groapa de fundaţie, operaţiuni care vor afecta orizonturile superficiale ale solului şi subsolului 
pe o adâncime de maximum 2 m 

In vederea distribuirii uniforme a incărcârilor, se va realiza o pernă de etanşare din piatră spartă cu grosimea de 
0.50 m şi evazarea laterală faţă de conturul exterior al radiemlui de 0.50 m. 

Stratele elementare din piatră spartă ai grosimi de 25-30 cm in stare afanată, se vor compacta conform 
tehnologiei din caietul de sarcini care va fi anexat si conform Normativ C 29. 

După compactare fiecare strat elementar va avea grosimea de 20 cm. 
 
Alte activităţi ai impact asupra factonilui de mediu sol subsol in perioada de construire a obiectivului sunt: 

 scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se cară diverse 
materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite; 

 degradare fizică prin compactarea solului; 

 depozitarea de deşeuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spaţiilor special amenajate din 
zona obiectivului; 

 tranzitarea sau staţionarea autovehiculelor in zone necorespunzătoare. 
 

Principalele măsuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/ subsol 
sunt: 
 

 respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situaţie şi aplicarea prin proiect a unor 
soluţii tehnice cu impact nesemnificativ; 

 decaparea separată a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundaţie şi stocarea temporară a 
acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmând ca la terminarea lucrărilor de 
construcţii, acesta să fie reutilizat la amenajările de spaţii verzi din incinta obiectivului; 

 pământul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in incinta organizării 
de şantier urmând să fie reutilizat la lucrările de umpluturi necesar a fi executate in cadrul lucrărilor de 
construcţii la obiectivul propus. Surplusul de material va fi transportat numai in locaţiile indicate de 
Primăria Eforie in Autorizaţia de Construire; 

 amenajarea unor spaţii corespunzătoare pentru depozitarea temporară a deşeurilor şi materialelor 
rezultate ca urmare a desfăşurării activităţii in perioada de realizare a lucrărilor proiectului; 

 este interzisă depozitarea temporară a deşeurilor, imediat după producere direct pe sol, sau in alte 
locuri decât cele special amenajate pentru depozitarea acestora; 

 se va urmări transferul cât mai rapid al deşeurilor din zona de generare către zonele de depozitare, 
evitându-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere şi apariţia astfel a unor 
depozite neorganizate şi necontrolate de deşeuri; 

 depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizării de şantier, in spaţiile special 
amenajate şi destinate acestui scop; 

 dotarea obiectivului cu material absorbant astfel încât in cazul apariţiei unor scurgeri de produse 
petroliere să se intervină prompt şi eficient pentru înlăturarea diminuarea efectelor poluării. 

 
In perioada funcţionarii obiectivului se apreciează, că in condiţii normale de exploatare, nu există surse de poluare 

a solului. 
 

D) PROTECŢIA ÎMPOTRIVA ZGOMOTULUI ŞI VIBRAŢIILOR 
 
Unul dintre elementele de importanţă majoră pentru derularea normală a activităţilor umane pe timp de zi, seară 

şi noapte este confortul acustic definit de menţinerea nivelului de zgomot in parametri recomandaţi. Tendinţa de formare 
de aglomerări urbane de mari dimensiuni are drept consecinţă mărirea numărului de surse de zgomot, fenomen care se 
accentuează mai ales in zonele adiacente arterelor de circulaţie şi activităţilor industriale. 

Sursele de zgomot din zona analizată sunt cele specifice zonelor urbane de coastă: traficul rutier, turism 
activităţile conexe, vânturile, valurile etc. 
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Factorii care influenţează nivelul de zgomot simt factorii de emisie, textura suprafeţei de rulare, factorii de 
propagare (distanţa faţă de sursa de zgomot) şi factorii meteorologici. 

 
In perioada realizării investiţiei se va înregistra o creştere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, 

determinată in principal de : 

 intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionării şantierului cu materiale, echipamente şi 
utilaje; 

 executarea anumitor lucrări de construcţii in şantier, care presupun producerea unor zgomote de 
intensitate mai mare; 

 lucrări de incărcare-descărcare a materialelor de construcţii. 
 

In scopul diminuării surselor de zgomot, in perioada realizării investiţiei se vor lua măsuri precum: 

 utilizarea de echipamente şi utilaje corespunzătoare din punct de vedere tehnic, de generaţii recente, 
prevăzute cu sisteme performante de minimizare a poluanţilor emişi in atmosferă, inclusiv din punct de 
vedere al nivelului zgomotului produs; 

 oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate; 

 oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizează descărcarea materialelor; 

 folosirea de utilaje cu capacităţi de producţie adaptate la volumele de lucrări necesar a fi realizate, astfel 
incât acestea să aibă asociate niveluri moderate de zgomot; 

 utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje, pompe etc); 

 programarea activităţilor astfel incât să se evite creşterea nivelului de zgomot prin utilizarea simultană a 
mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante. 
 

In perioada funcţionării obiectivului, activitatea desfăşurată va fi una specifică zonelor de locuit. iar nivelul de 
zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevăzute de STAS 10009/88 Acustica urbană. 

Măsurile tehnice pentru combaterea poluării sonore se referă la ecranarea sursei de zgomot şi protecţia urechii 
omului şi a locuinţei, spaţiului in care îşi desfăşoară activitatea. Pentru investiţia propusă s-a asigurat prin proiectare 
separarea pe funcţiuni impotriva propagării zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum şi izolarea acustică a unităţilor de 
cazare. 

 
 

E) PROTECŢIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE 
 

Terenul cu suprafaţa de 642,00 mp ce face obiectul proiectului se află in intravilanul oraşului Eforie Sud şi este 
situat in afara granitelor ariilor speciale de protecţie avifaunistică din zonă: ROSPA0061 Lacul Techirghiol, ROSPA 0076 
Marea Neagră şi ROSCI 0197 Plaja submersă Eforie Nord-Eforie Sud. 

 

F) PROTECŢIA AŞEZĂRILOR UMANE ŞI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC 
 

Devenit oraş in 1948. Eforie cuprinde cele două staţiuni Eforie Nord şi Eforie Sud, ambele dispunând de 
importante baze de tratament ce valorifică nămolul terapeutic şi apa sărată ale lacului Tecghirghiol. Activitatea industrială 
este redusă la câteva unităţi ale industriei alimentare, funcţia principală a oraşului fiind cea balneară şi de tratament. 
Specifică oraşului Eforie este şi lipsa terenului agricol, fiind singurul oraş din ţară unde limita intravilanului coincide cu cea 
a teritoriului administrativ. 

Staţiunea Eforie, situată la 12 km sud de Constanţa, funcţionează din 1894 ca staţiune balneoclimaterică 
permanentă, un alt element de atracţie reprezentându-l faleza şi amenajările de agrement adiacente. 

Investiţia propusă se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fără a afecta domeniul public. In 
junii amplasamentului nu există obiective culturale sau religioase a căror activitate să fie stânjenită de funcţionarea noului 
obiectiv. 

Prin realizarea obiectivului propus nu se modifică funcţiunile prevăzute in Certificatul de urbanism şi nu sunt 
afectate obiective de interes public. 

Amplasamentul studiat va avea accese pietonale şi auto pe latura vestică, din str. Marii. 
Conform propunerii şi a reglementărilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 266 din 20.06.2020, imobilul va 

avea următoarele retrageri faţă de vecinătăţi (limite teren): 
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 Nord: 2m fata de limita de proprietate (proprietate privata IE 103279); 

 Est: 5m fata de domeniu public – Strada Marii Oraşul Eforie Sud (teren fara construcţii). 
 
La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a 

recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei, modificat si completat prin Ordinul MS nr. 994 201S : amplasarea 
clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure insorirea acestora pe o perioadă de minimum o oră şi jumătate la 
solstiţiul de iarnă, atât pentru incăperile de locuit din clădire, cât şi pentru locuinţele învecinate. 

Urmare a elaborării studiului de insorire s-a stabilit că faţadele clădirii propuse au ferestre la camerele de cazare 
poziţionate astfel incât. la solstiţiul de iama - 21 decembrie, beneficiază de insorire după cum urmează: 

 Nord: imobil propus fara ferestre la camere de locuit (autoumbrita, dar nu este cazul insoririi); 

 Est: imobil propus avand faţada cu ferestre la camerele de locuit, faţada ce beneficiază de insorire 
completa intre 9.00-13.00 si este partial auto-umbrita (aflata in umbra proprie); intre 13.00-17.00: 

 Vest: imobil propus fara ferestre la camere de locuit, faţada ce beneficiază de insorire intre orele 11.00-
17.00: 

 Sud: imobil propus fara ferestre (calcan) 
 

Pentru vecinii construcţiei propuse, simularea arată următoarea situaţie: 

 Nord: proprietate privata. IE 103279 - locuinta cu regim de inaltime P-1E, cu fotada laterala fara ferestre 
camere de locuit ce beneficiază de insorire intre orele 13.00-17.00: 

 Est: teren orasul eforie (teren fora construcţii) - nu este cazul insoririi; 

 Vest: domeniu public - Str. Marii (teren fora construcţii) - nu este cazul insoririi: 

 Sud: IE 103620 (teren liber de construcţii) – constructive turistica cu regim de inaltime P-1E  nu este 
cazul insoririi -  nu este afectata de clădirea propusa (are fatada nordica lipita de constructia propusa). 
 

Concluzia studiului de insorire întocmit de proiectant este că in cazul imobilului propus faţadele cu ferestre la 
camerele de locuit beneficiază de insorire minimum 1 oră şi jumătate, cu excepţia faţadei nord, aflată in umbra proprie, 
dar care nu are ferestre la camerele de locuit. 

Constructiile vecine existente nu sunt afectate de umbra constructiei propuse. 
 
La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr. 119 /2014 pentru aprobarea 

Normelor de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei, modificat si completat cu Ord. MS nr. 994 din 
2018, astfel: 

 parametrii sanitari - suprafaţa unei camere >12 mp. suprafaţa bucătăriei >5 mp. înălţimea sub plafon > 
2. 60 m; 

 încăperile principale de loaiit şi bucătăriile sunt prevăzute cu deschideri directe către aer liber care 
permit ventilaţia naturală; 

 iluminatul natural in camerele principale şi bucătărie trebuie să permită desfăşurarea activităţilor zilnice 
fără a se recurge la lumină artificială; 

 sistemul de încălzire - centrală termica cu gaze naturale - asigură temperatura minimă de 20°C în 
camerele de locuit. 
 

In perioada de exeaiţie a lucrărilor se vor implementa toate măsurile necesare (unele dintre ele recomandate şi 
in prezentul material), astfel incât acestea să nu devină sursă de disconfort. Lucrările de construcţii nu se vor efectua in 
perioada sezonului estival. 

 

G) IMPACTUL ASUPRA PEISAJULUI SI MEDIULUI VIZUAL, PATRIMONIULUI ISTORIC ŞI CULTURAL 
ŞI ASUPRA INTERACŢIUNILOR DINTRE ACESTE ELEMENTE 
 

Impactul asupra peisajului este unul pozitiv, prin amenajarea si punerea in valoarea a zonei din vecinătatea plajii 
iar patrimonial istoric si cultural nu sunt afectate prin realizarea si funcţionarea investiţiei. 
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H) TIPURILE SI CARACTERISTICILE IMPACTULUI POTENŢIAL 
 
 Extniderea spaţială a impactului (zona geografică si dimensiunea populaţiei care poate fi afectată) 

 
Impactul se va resimţi la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executării lucrărilor de construire. 
 

 Natura impactului 
 

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de mediu. 
Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu sol prin desfiinţarea solului vegetal de pe o suprafaţă de 

cca. 285 mp şi asupra factorului de mediu aer prin emisiile generate de activitatea de construire. 
Impactul indirect se manifestă asupra populaţiei localităţii şi este determinat de emisiile in aer, de impactul 

asupra solului asupra zgomotului, asupra peisajului. Este un impact nesemnificativ şi se manifesta pe termen scurt. 
Un impact temporar, atat direct cât şi indirect, asupra factorilor de mediu şi a locuitorilor din zonă se manifestă 

pe perioada executării lucrărilor de construcţii şi este unul nesemnificativ in cazul in care se aplică un management 
coespunzător care sa aibă in vedere măsuri de diminuare a impctului asupra factorilor de mediu. 

 
 natura transfrontalieră a impactului 

 
Nu e cazul. 
 

 Magnitudinea si complexitatea impactului 
 

Impactul se va resimţi la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de 
mediu. 

 
 probabilitatea impactului 

 
Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in condiţiile apariţiei unor situaţii de poluare 

accidentala, sau in cazul in care nu se iau masurile necesare, astfel incat sa nu apara riscuri. 
 durata, frecvenţa si reversibilitatea impactului 

 
Depinde de situaţia ce detennina apariţia impactului, de modul de intervenţie si de rapiditatea cu care se 

intervine. 
 

 măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului 
 

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in condiţii de desfăşurare normal a 
activitatii. 

 
 

 

CAPITOLUL VIII 
PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA 

MEDIULUI 
  

Nu sunt prevazute in aceasta etapa. 
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CAPITOLUL IX 

LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SAU 

PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE 

DE PLANIFICARE 
  

 Investitia propusa se incadreaza in strategia de dezvoltare si promovare a turismului in 
localitatea Eforie Sud. 

 
 

CAPITOLUL X 
LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE 

SANTIER 
  

Organizarea de santier se va realiza strict pe suprafata detinuta de beneficiar, iar lucrarile necesare 
organizarii de santier vor fi lucrari specifice de constructii, cu o durata limitata in timp (pana la finalizarea 
lucrarilor de constructii), si care vor respecta atat masurile de protectie a mediului cat si celelalte norme 
specifice acestui tip de activitate. 

Pe perioada derularii lucrarilor se va asigura imprejmuirea terenului si se vor amenaja spatii speciale 
pentru stocarea temporara a deseurilor generate, pana la predarea acestora spre eliminare sau valorificare 
catre operatori autorizati. Spatiul administrativ pe perioada organizarii de santier va fi asigurat de un modul tip 
container si o toaleta ecologica. 

 
Pentru organizarea executiei se propun urmatoarele: 
 
- gard din plasa metalica sudata  h= 2,0 m in jurul zonei construite  
- amplasarea unei baraci pentru vestiar muncitori 
- 1 buc. wc ecologic. 
- la punctul de acces in santier va exista punct de curatare a pneurilor de noroi   
- la varf de activitate vor fi in santier 10 muncitori. 
- perioada de desfasurare a activitatii va fi de 36 luni de la inceperea lucrarilor. 
- programul de lucru va fi de 8-10 ore zilnic – in timpul betonarilor 12 ore dar nu mai tarziu de ora 20. 
- toate locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzator existand persoana 

specializata pentru aceasta activitate. 
- va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara. 
- va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator si toate baracile vor fi dotate cu extinctoare. 
 

CAPITOLUL XI 

LUCRARI DE REFACERE A 

AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA 

INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE 

SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII 
 
Vor fi prevazute masurile necesare ca pe timpul executiei lucrarilor de constructii sa fie afectate 

suprafete minime de teren-doar cele prevazute prin proiectul tehnic, pe suprafata detinuta de beneficiar, iar 
dupa terminarea acestora surplusul de pamant va fi evacuat si depozitat in locurile indicate prin autorizatia de 
constructie. La incheierea lucrarilor, suprafetele ocupate temporar vor fi aduse la starea initiala. 
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ASPECTE REFERITOARE LA INCHIDEREA/DEZAFECTAREA/DEMOLAREA OBIECTIVULUI 
 
In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel: 
-inainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele, acordurile si 

autorizatiile necesare, conform legii; 
-se va asigura colectarea selectiva a tuturor deseurilor rezultate in diferite etape ale activitatii de 

demolare, evitandu-se amestecarea acestora; 
-toate deseurile rezultate, colectate selectiv si stocate temporar in spatii special amenajate, se vor 

preda operatorilor autorizati pentru eliminare/valorificare; 
-se va asigura dezafectarea tuturor conductelor, instalatiilor si echipamentelor ce asigura necesarul de 

utilitati al obiectivului si sigilarea acestora; 
-se va asigura aducerea amplasamentului la starea initiala (teren liber) sau in functie de destinatia 

ulterioara a terenului. 
 
MODALITATI DE REFACERE A STARII INITIALE/REABILITARE IN VEDEREA UTILIZARII ULTERIOARE A 

TERENULUI 
Dupa caz, in functie de decizia privind destinatia ulterioara a terenului, se vor stabili modalitatile de 

refacere ale terenului. 
 
 
 

CAPITOLUL XII ANEXE. PIESE DESENATE 
 
-Plan de incadrare in zona 
-Plan de situatie 
 
 
 

CAPITOLUL XIII 

 CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI ȘI FAUNEI 

SĂLBATICE, APROBATĂ CU MODIFICĂRI ȘI COMPLETĂRI PRIN 

LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICĂRILE ȘI COMPLETĂRILE 

ULTERIOARE 
 

Nu este cazul  
 
 
 
 

CAPITOLUL XIV 

PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU 

LEGATURA CU APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU 

URMATOARELE INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE DE 

MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE 
 
Nu este cazul 
 

https://lege5.ro/Gratuit/ge2donzuge/legea-nr-49-2011-pentru-aprobarea-ordonantei-de-urgenta-a-guvernului-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?d=2019-04-30
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CAPITOLUL XV 

CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 

292/2018 PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR 

PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU IN 

CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL COMPILARII 

INFORMATIILOR IN CONFORMITATE CU PUNCTELE III-XIV 
 
Nu este cazul 
 
 
 
 
 
          Intocmit,   

Arh. Dragoș LUȚAI   


