
OBfECTilV: lmobil P+4E Structuri de primire turistice cu functiuni de cazare tip
apartamente de inchiriat si ciamera de inchiriat
ADRESA: str.T2,zona Mamaia Nord,Navodari,jud,Constanta
BENEFICIAR: s.c.ToP MANAGEMENT tNG s.R.L.,prin Banu Bogdan Daniel

Memoriului de prezentare
pentru obtinerea Acordului de mediu

I' Denumirea proieolului: Construire imobil P+4E - Structuri de primire turistice cu
functiuni de cazare tip apartarmente de inchiriat si camera de inchiriat

ll. Titular
- numele beneficiarului : S"C.TOP MANAGEMENT ING S.R.L.,prin Banu Bogdan Daniel
- adresa : str.Dinu Lipatti,nrr.3,st.2,ap.S,mun .Constanta;
- numdruf de telefon : AT2?126A1g8:
- numele persoanelor de contact - Tase Mihai ,tel:0724/sb166s ;
- director/manager/administrator - Banu Bogdan Daniel ;
- responsabil pentru protectia mediului - nu .

I ll. Descrierea proieetului:
- un rezumat al proiectului

Beneficiarul dor$ste sa execute o constructie P+4E - Structuri de primire turistice cu
functiuni de cazare tip flpartamente de inchiriat si camera de inchiriait .

Structura de reeistenta a constructiei va fi din cadre(stalpi si grinzi ) din beton
armat,iar inchiderile se vor realiza din b.c.a.de 35 cm.la exterior- si 12,5 cm. la
interior.Planseele pestp nivrele vor fi din beton armat ,iar acoperisul va fi tip terasa
necirculabila.Finisajele interioare vor fi : pardoseli din gresie in holuri,bai si bucatarii si
parchet in camere, iar peretiii si plafoanele cu vopsea livabila (peretii bucatariior si bailor
vor fi placati cu faianta)i

Finisajele exterioare vor fi : tencuieli structurate,vopsea lavabila,placaj piatra.

- justificarea necesiff,tii proiectului : utilitatea publica rezida din valorificarea terenului
liber neamenajat intr-o zona de locuinte care merita valorificata.
Amplasarea constructipi ser face in conformitate cu respectarea reglementarilor de
urbanisrn ;

- plange reprezent6nd lirnitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafali de
teren solicitatd pentru E fi follosit5 temporar (planuri de situalie 9i amrplasamente) : anexat
se prezinta planulde situatie cu amplasarea obiectivului de investitie;

- formefie fizice ale proiectului (planuri, cl6diri, alte structuri, materiale de construclie
etc.): Suprafata teren

Suprafata construita propusa
Suprafata desfasurata propusa

POTexistent : 0 % POTpropus
CUTexistent :0,0 CUTpropus

: 1281,00 mp , cf.masuratori
: 454,52 mp
: 2241,75 mp

:35o/o
:1,75

Materialele folosite sunt : piatra sparta,beton,fier beton,blocuri din b.c.a.,tamplarii din
PVC,sticla ;

se prezinti elementqle specifice caracteristice proiectu rui propus:
- profilul gi capacitdtilp de productie : apartamente de inchiriat ;



- descrierea instalatiei gi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupd caz) :

nu este cazul;

. - dglltierea proeeselor de produclie ale proiectulu! propus, Tn funclie de specificul
frnvestitiei, produse gi subproduse ob{inute, mdrimea, capacitaiea : nu este iazul;

- materlile prime, energia gi combustibilii utilizafi, cu modul de asigurare a acestora : nu
este cazul

- racordarea la retelele rutilitare existente in zon6: in zona exista retele utilitare de
alimentare cu apa ,canalizar,e, energie electrica si gaze la cane se va bransa obiectivul de
investitie;

- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectati de execulia
investitiei : Lucrarile necesare pentru realizarea investitiei vor afecta partial amplasameniul
numai pe parcursul desfigundrii lucririlor de construclie, insd la un nivel foa*e redus de
impact. La terminarea lucrarilor, terenurile ocupate tbmporar vor fi aduse la starea lor
initiala.

- cii noi de acces sau schimbiri ale celor existente : se vor folosi caile de acces
existente

- resursele natunale folosite ?n constructie gi funcfionare: Nu se vor folosi alte resurse
naturale decit cele folgsite iin mod obisnuit la realizarea unui astfbl de proiect,respectiv
nisipul gi pietrigul folosite perrtru prepararea betonului, lemn,sticla.

- metode folosite in construcfb : se vor executa fundatiile din b.a. din care vor porni
stalpii din b.a. ai cadrelor rse vor realiza inchiderite din blocuri b.c.a..,se vor executa
plansele din b.a.monolit peslte niveluril,iar acoperisul va fi de tip terasa necirculabila ;- planul de executiei cuprinzAnd faza de construclie, punerea Tn funcliune, expioatare,
refacere gi folosire ultefioard : planul de executie se va realiza in conformitate cu planurile
de arhitectura si rezistenta cuprinse in proiect;

- relafia cu alte proiecte existente sau planificate : nu este cazul;
- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare : nu este cazul;
- alte activititi care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de

agregate, asigurarea qnor noi surse de apd, surse sau linii de transport al bnergiei,
cregterea numdruluide locuinte, eliminarea apelor uzate gi a degeurilor): nu este cazul;

- alte autorizatii cerute pentru proiect nu este cazul.
Localizarea proiectulUi:
- distanla fatri de granite pentru proiectele care cad sub incidenla Convenliei privind

evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontieri, adoptati la Espoo la 25
februarie 1991, ratificati prin Lesea nr.22l2001 : nu egtetazul

- herti, fotografii ale amplarsamentului care pot oferi informalii privind caracteristicile fizice
ale mediului, atdt naturale, c€it gi artificiale gi alte informalii privind:

o folosintele actuale gi planificate ale terenului atSt pe amplasament, c6t gi pe zone
adiacente acestuia : actualmente terenul este liber de constructii.

r politici de zonare $i de fcrlosire a terenului : terenul pe care se va amplasa obiectivul va
avea destinatia de spatiiverzi ,parcari si alei pietonale ;r areafiele sensibile : nu este cazul:

. detalii privind orice veuriantf, de amplasament care a
amplasarea obiectivulUi pe teren s,a facut cu respectarea
urbanistici.

considerare:
si a indicilor

Caracteristici|eimpactu|uipoten!ial,inm5suraincareacesteinforma!ii€.4m
O scurtd descriere a impactului potential, cu luarea in considerare a urmdtorilor factori:- impactul asupra populaliei, sindtdtii umane, faunei gi fNorei, solului, folosinlelor,

bunurilor materiale, calitdlii gi regimului cantitativ al apei, catitblii aerullui, climei, zgomotelor
gi vibratiilor, peisajului gi nnediului vizual, patrimoniului istoric gi cultural Si asupra
interac[iunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adicd irnrpactul direct, indirect,

tnfost
cod



secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu gi lung, permanent gi temporar, pozitiv gi
negativ) : In timpul lucrarilot'efectuate pentru realizarea proiectuluil vor fi 

'avute 
in vedere

toate masurile necesare pentru a inlatura orice eventual impact asupra populatiei, sanatatii
umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, cilitbtii si regimului
cantitativ af apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si midiului
vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. In
acest sens se vor avea in vedere urmatoarele:
- mijloacele de transport gi utilajele folosite vor fi in stare foarte buna de functionare;
- verificarea zilnici a stiriitehnice a utilajelor gi echipamentelor;
- asigurarea igienizdrii autovehiculelor gi a utila;eior la iegirea din gantier pe drtimurile
publice;
- eventualele scurgeri accidrentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi
indepartate cu material absonbant din dotare;
- depozitarea temporard a degeurilor de construclie pe platforme protejate, special
amenajate;
- depozitanea degeurilor de tip menajer in zonele special destinrate, in europubele;
- in timpul lucrarilor de constnuctii se vor realiza stropiri periodiae cu apa pentru a impiedica
ridicarea prafului in atmosfena sidepunerea acestuia pe drumuri si in zonele limitrofe:
- extinderea impactului (zona geograficd, numirul populaliei/habitatelor/speciilor afectate):
Va exista impact redus doar pe amplasamentul obiectivului, numai in perioada executiei si
functionarii
- magnitudinea gi complexitatea irnpactului: redusa, numai in perioada executiei si
functionanii; ,

- probabilitatea impactului: redusa, numai in perioada executiei sifunctionarii;
- durata, frecventa gi reversibilitatea impactului: numai in perioada executiei sifunctionarii;
- misurile de evitare, redualre sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:
nu este cazul;
- natura transfrontieri a impactului: nu este cazul.

lV. Surse de poluanti gi instalalii pentru relinerea, evacuarea gi dispersia poluanlilor in
mediu

1. Proteclia calit*lii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: evacuarea apelor

uzate se va face in sistemul<Je colectare ape uzate menajere .

- stafiile 9i instalaliile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevfizute - nu este
cazul

2, Protecfia aerului:
- sursele de poluanti pentnu aer, poluanfi : Tn perioada realizdrii ohiectivului, sursele de

zgomot sunt reprezentate d,e utilajele de lucru si mijloace de tranrsport din functionarea
carora vor rezulta emisii cle gaze de ardere. Nivelul emisiilor utilajelor societatii se
incadreaza in limitele normalle, fiind folosite numai utilaje si mijloace de transport ce vor fi
in stare foarte buna de functionare, facandu-se verificarea zilnici a str6rii tehnice a utilajelor
gi echipamentelor;

- instalatiile pentru retinenea gi dispersia poluanlilor in atmoeferi: stropirea agregatelor si
a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea purberilor.

3. Protecfia Tmpotriva zgonnotului gi vibraliilor:
- sursele de zgomot gi de vibralii : ln perioada realizarii obiectivului, sur$ele de zgomot

sunt reprezentate de utilajele de lucru si mijloace de transport, Nivelul de zgomot nu va
depasi valoarea admisa conform srAs 10009/1988 respectiv 6s dB;

- amenajdrile gi dotirile pentru proteclia impotriva zgomotului gi vibraliilor : nu este cazul"
4. Protectia impotriva radieuliilor:
- sursele de radlatii: nu este cazul;



- amenajerile g.i dotirile pentru proteclia impotriva radialiilor: nu este cazul.
5. Protec[ia solului gi a suhsolului:

. - sursele de poluanti pentru sol, subsol gi ape freatice: Eventualele scurgeri accidentale
de produs petrolier de la utilaje si mijloace de tiansport;

-" lucrdrile gi dotdrile perntru protecJia solului-gi a subsolului: Eventualele scurgeri
accidentale de produs petrolier de la utilaje si mijlo-ace de transport, vor fi indepartate"cu
nnaterial absorbant din dotarre;

6. Protecfia ecosistemelor terestre gi acvatice:
- identiflcarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect : nu este cazul;- lucririle, dotdrile gi,.mdsurile pentru proteclia biodiversit6lii, monumentelor naturii gi

ariilor. protejate: Lucrarile prrevazute in proiec{ nu vor afecti ecosistemele terestre si
acvatice, intrucat obiectivul nu va fi amplasat in interiorul ariilor naturale protejate.

7. Protectia agezirilor umane gi a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanla fald cie agezfrrile umane, respectivfali de monumente istorice gi de arhitecturd, alte zone asupra-cdrora existd instituit unneqil de restrictie, zone de interes tradilional etc.: in zona nu sunrt obiective de interes

public,asezari umane,monunlente istorice si de arhitectura;- lucririle, dotdrile gi mdsurile pentru proteclia agezirilor umane gi a obiectivelor
protejate gi/sau de interes purblic: nu este cazul.

8. Gospoddrirea degeurilon generate pe amplasament:
- tipurlle gi cantitdtile 

-de degeuri de orice naturd rezultate: deseurile menajere se vor
oolecta in pubele si vor fi transportate de fima de salubritate ,cu care beneficiarul va avea
contract, la rampa de gunoi;

- mo_dul de gospoddrire a degeurilor: depozitarea temporar6 a degeurilon de construclie
pe platforme protejate, special amenajate; depozitarea degeurilor de tip menajer Tn zonele
special destinate, Tn europubele; preluarea deseurilor de catre societati autorizite.

9. Gospodirirea substanleror gi preparatelor chimice periculoase:
- substantele gi preparatek: chimice periculoase utilizate gilsau produse: nu este cazul;
- modul de gospoddrire a substanlelor gi preparatelor chimice'pe1culoase gi asigur"i"t

conditiilor de proteclie a factorilor de mediu gi a sdnStdlii populaliei: nu este caiul. -
V. Prevederi pentru monitclrizarea mediutui:
- dotdri gi mdsuri prevdzute pentru controlul emisiilor de poluanrli in mediu: stropirea

agregatelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor.
Pentru protectia solului, apellor subterane gi a apelor Oe sufratap de propun urmatoarele
nrf,suri:

- colectarea.gi evacrlarea periodici sau ori de cdte ori este necesar a degeurilor
rezultate din activitatea de construclii;

- dotarea punctelor de lucru cu instalalii sanitare ecologice;- eventualele scurgerri accidentale de produs petrolien de la utilaje si mijloace de
transport, vor fi indrepartate cu material absorbant din dotare;- colectarea, reciclarea gi eliminarea degeurilor de cdtre firmele abilitate.

Vl. Justificarea incadrdrii proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative
nafionale care transpun legislalia comunitari (IPPC, sEVEso, cov, LCp, Directiva-cadru
api, Directiva-cadru aer, Direrctiva-cadru a degeurilor etc.): nu este cazul

Vll. Lucriri necesare organiziriide gantier:
- descrierea fucrdrilor necesare organizdrii de gantier: Lucriri6 necesare organiz6rii de

gantier constau Tn inchiderela fronturilor de lucru aferente gi ocupararea temporari a
terenului pe care va fi realiza{:proiectul.
Organizanea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in frncinta, fara a afecta
proprietatile vecine si retele edilitare existente.



Organizarea de santier si nnanagementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetei de
teren nunnai in limitele arealului construit. Respectarea normelor de intretinere si reglare a
pararnetrilor tehnici de func'tionare a echiparnentelor utilizate limiteaza impactul acistora
asupra mediului.
Organizarea de santier revine in sarcina executantului lucrariisi a beneficiarului.
!e va asigura depozitarea rnaterialelor,. utilajelor si a echipamentelor ?n conditiile impuse
de furnizori, luandu-se masurride paza si protectie a acestora.
Se va realiza un proiect de executie al lucrarilor si se vor tua toate masurile pentru
diminuarea factorilsr de poluare a mediului.
Majoritatea activitatilor de prelucrare si ansamblare se vor realiza in incinta cladirilor
propuse prin proiectulde organizare de santier.
Se .vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces. Se vor evita deversarile
accidentale de ulei sau prroduse petroliere. Schimburile de ulei si alimentarea cu
combustibil se va face doar la unitati specializate.
Tnainte de Tnceperea oricaror lucrari se vor lua toate masurile P.S.l ce se impun pentru
executanea lucrarilor in condiitii de siguranta.
Se vor lua masuri pentru evitarea pierderilor de pamAnt si materiale de constructie pe
carosabilul drumurilor de acces. Se interzice depozitarea de pamint excavat sau materialede constructie Tn afara armplasamentului obiectivului. Zilnic executantul va asigura
curatenia Tn jurul organizarii rJe santier si a zonei de lucru, va evacua deseurile generati cu
mijloace de transport proprii sau Tnchiriate. De a$emenea va lua rnasurile lece-sare pentru
crearea conditiilor igienico-sanitare pentru personalul pplrru_Ggtanculoalete_ecologice).
Personalul executantului va purta echipament de protecile sf6e lutru liiscriptibtdt' u
numele societatii respective, pentru o mai buna identificare. Personalul executantului va fi
instruit cu privire la raspunderile ce revin executantului cu privire la depozitarea ?

- locaflizarea organizdrii de gantier: organizarea de santier se va annenaja strict in incinta
in care se nealizeaza obiectivul de investitie; _- ----#-

- descrierea impactuluiasupra mediului a lucrdrilor organiziriide gantier: Organizarea de
santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fayg aafecta proprietalile vecine si
retele edilitare existente.
Organizarea de santier si managementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetei de
teren numai in linnitele arealului construit. Respectarea normellor de intretinere si reglare a
parametrilor tehnici de functionare a echipamentelor utilizate limiteaza impactul adestora
asupra rnediului

- surse de poluan$ gi instalatii pentru retinerea, evacuarea gi dispersia poluanlilor in
mediu in timpul organizdrii der gantier: Posibilele surse de poluare a faciorilor de mediu sunt
reprezentate de execulia propriu-zisd a lucrdrilor, de traficul de gantier.
- dotdni gi misuri prw5zute pentru controlul emisiitor de pbluanli in mediu: stropirea

agregatelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea fiulberilor.

Vfff . Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investiliei, in cazde accidente
gi/sau la ?ncetarea activitSlii, in mdsura in care aceste informalii sunt Oisponibile:

-.lucrdrile propuse pentru nefacerea amplasamentului la finalizarea investiliei, in caz de
accidente gi/sau la Tncetarea activitdlii: Pentru prevenirea, reducerea si minimizarca
efectelor adverse semnificallive asupra mediului se vor efectua lucrari de nivelare a
terenului (unde este cazul), iar terenul ocupat de lucrari provizorii va fi curatat, fiind adus la
starea sa initiala.

- aspecte referitoare la prevenirea gi modul de rdspuns pentru cazuri de poludri
accidentale: Eventualele scurgeri accidentale de produs petrolien de la utilajele de
constructii, vor fi indepartate <u material absorbant din dotare 

'

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalafiei: nu este cazul ;



modalitSli de refacere a stdrii inilialelreabilitare Tn vederea utilizdrii ulterioare a
terenulul: nu este cazul

lX. Anexe - piese desenate
1' Planul de Tncadrare Tn :zond a obiectivului gi planul de situalie, cu modul de planificare

a utilizdrii suprafetelor
Formele fizice aleproiectului (planuri, clidiri, alte structuri, materiafe de construclie etc.)
Plange reprezentdnd limitele amplasamentului proiectului, lnclusiv orice ruptit"la Oe

teren solicitatd pentru a fifolositd temporar (planuri de s1ual6 gi amplasamente)
2. Schemele-flux pentru:
- procesultehnologic aifa:aele activitdlii, cu instalafiile de depoluare.
3' Alte piese desenate, stabilite de autoritatea pubiici pentru protecfia mediului.
X, Pentru proiectele penllru care in etapa de evaluare inilial6 auioritatea competenti

pentru protectia mediului a decis necesitatea demaririi procedurii de evaluare adecvati,
rnernoriul va fi completat cu:

a) descrierea succinti a proiectului gi distanla fal6 de aria naturala protejatd de interes
comunitar, precum gi coordc,natele geografice lSter6o 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi pnezentaie sub forme de vector Tn fonmat digital .l r"f"*ta
geograficS, ?n sistem de prroieclie nalionali Stereo ''1970 sau de un tabel in format
electronic continAnd coordonatele contulului (X, Y) in sistem de proieclie nalionald Stereo
1970;

b) numele gi codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

^ c) prezenta gi efectivele/suprafelele acoperite de specii gi habitate de interes comunitar
in zona proiectului;

d) se va preciza dacd prcriectul propus nu are legdtunf, directi cu sau nu este necesar
pentru managementulconsenvirii ariei naturale protejate de intenes eomunitar;

e) se va estima impaclul potenlial al proiectului isupra speciilor gi habitatelor din aria
naturald protejati de interes oomunitar;

I qllq]lformatii prevdzute ?n ghidul metodologic privind evaluarea adecvatd.. NU ESTE CAZUL

Ii.C.GEOMAR PROIECT
Ing.Mihai Tase ,

h, t'.
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