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I. Denumirea proiectului

JCONSTRUIRE IMOBILE S+P+4E - C1 si C2 - LOCUINTE CU
CARACTER SEZONIER SI IMPREJMUIRE TEREN”

Regimul economic: “LOCUINTE CU CARACTER SEZONIER SAU
PERMANENT, DOTARI TURISTICE SI COMPLEMENTARE"

I1. Titularul
2.1. Numele companiei/titularului
SC UNION SERV ENGINEERING SRL prin BARI ADRIAN
2.2. Adresa pogtala
mun. Mangalia, str. Panduri nr. 15; judetul Constanta,
2.3, Numdrul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet
0733833933
2.4. Numele persoanelor de contact:

Valentin Irimia, telefon 0733833933



II1. Descrierea proiectului

3.1. Rezumatul proiectului
Amplasament: Jud. Constanta, oras Navodari, Zona Mamaia Sat, str. M17
FN, parcela A166/41, lot 1, IE 102806

» Sistemul constructiv

Fundatiile vor fi din beton armat, de tip radier general, iar terenul se va
imbunatati prin dispunerea unei perne din piatra sparta.

Suprastructura va fi de tip cadre, compusa din stalpi si grinzi din beton
armat, cu exceptia subsolului care va avea pereti de tip diafragma din beton
armat. La subsol a fost prevazut si un adapost A.L.A.

Placile peste parter si etaje vor fi realizate din beton armat turnat monolit
impreund cu grinzile.

inchiderile de la nivelul parterului si etajelor se vor realiza din zidarie de
BCA de 30 cm grosime peste care se va aplica termosistemul compus din
polistiren expandat de 15 cm grosime i tencuiald decorativa pentru exterior, de
culoare alba, driscuita fin. Polistirenul cu care se vor placa fajadele va avea clasa
de reactie la foc B s1, d0; si in dreptul plangeelor va fi intrerupt de fasii din vata
minerala de 50c¢m latime.

Compartimentarea interioard va fi realizata din zidarie de BCA cu grosimi
de 10cm (peretii din interiorul unitatilor locative §i 25 cm (peretii despartitori
dintre apartamente si restul spatiilor).

Atét treptele exterioare cét si scarile interioare se vor realiza din beton
armat monolit.

Ansamblul format din cele doud imobile va fi echipat cu doua lifturi, iar
scara de acces citre subsol si cele patru etaje va fi comuna, imobilele fiind
alipite.

Acoperisul va fi de tip terasa necirculabild, in alcatuirea clrei intra placa
de beton armat §i straturie izolatoare (termoizolatii §i hidroizolatii) cu suportul §i
protectiile acestora.

Aticul de la nivelul terasei necirculabile va avea min. hp = 0.30 m, se va
executa din beton armat de 15cm grosime, termoizolat pe ambele laturi iar la
partea superioard cu polistiren expandat de 5 cm, peste care se va prevedea un
profil de inchidere din tabla prevopsita.

b) Finisajele

v finisaje pereti exteriori:
> placare cu polistiren eps 15 ¢cm (clasa de reactie la foc b sl, d0) + tencuiala
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pe plasa din fibre de sticla §i vopsitorii speciale pentru exterior de culoare
alba ;

fasii din vata minerald cu lajimea de 50cm in dreptul plangeelor pentru
intreruperea stratului de polistiren

vopsitorii hidrofuge la soclu.

finisaje pereti interiori:

tencuieli si strat de vopsea lavabila in apartamente §i spatii comune
interioare;

placri de faianta din ceramicd smaluitd/mata in béi si bucatarii;

finisaje tavane:

placri cu plici gips-carton, tencuieli §i strat de vopsea vinilica ;
intradosul placii din beton armat de peste subsol va fi termoizolat cu vata
bazaltica min. Scm grosime si va fi placat cu panouri din gips-carton if.
finisaje pardoseli:

gresie portelanatd mata, cu cof 0.4, in spatiile comune, bucatarii i bai ;
parchet lemn in holuri, camere de zi si dormitoare ;

gresie porfelanatd mata, antiderapanta, cu cof 0.4 la balcoane:

sapa beton la parcare subsol si spatii tehnice subsol

tampliria exterioara:

tamplarie pvc cu min. 6 camere, culoare gri, §i geam termoizolant triplu ;
balcoanele vor fi inchise cu balustrade din sticla securizata cu hp 90cm si
zonal cu parapet din beton.

tamplaria interioara:

usi acces apartamente: blat din foaie tabla din ofel galvanizat cu ranforsiri
verticale si o placa pentru consolidarea incuietorii, suprafata blaturilor
poate fi in finisaj de furnir natural cat si furnir artificial ;

usi interioare din mdf/hdf;

usi tip ume 2 pentru acces addpost ala §i obloane metalice tip ome 2 pentru
iesirile de salvare ala

usi rf §i cu autoinchidere la sas si spatii tehnice subsol, cf. planse anexate
hidroizolatiile:

biile se vor hidroizola cu mortar cu adaos hidrofug, ridicat 10 cm pe
contur ;

balcoanele se vor hidroizola cu mortar cu adaos hidrofug, ridicat 10 cm pe
contur ;

acoperisul terasd necirculabila va avea in componenta sa doua straturi de
membrana hidroizolanta, bariera contra vaporilor si strat de difuze.
peretii de tip diafragma din beton armat ai subsolului se vor hidroizola cu
membrana cu crampoane



v termoizolatiile:

N

peretii exteriori — polistiren eps 15¢m grosime (clasa de reactie la foc b sl,
d0) + fasii din vatd mineraldcu latimea de 50cm in dreptul planseelor
planseul de peste subsol — vatd bazalticd min. Scm grosime

acoperisul terasa necirculabild — polistiren xps min. 15¢m

toate planseele dintre niveluri vor avea dispus peste placa de beton armat
un strat de polistiren de 3-5cm pentru izolatie fonica

» peretii care delimiteazi apartamentele de casa scarii §i puturile lifturilor se
vor izola fonic suplimentar cu vata minerala

aticul de la nivelul terasei necirculabile va fi termo si hidroizolat pe ambele
pérti cu polistiren eps cu clasa de reactie la foc b s1, d0.

acoperisul - terasa necirculabila va avea urmdtoarele straturi:

protectie strat pietris

membrana hidroizolanta strat 2

membrana hidroizolanta strat |

termoizolatie polistiren XPS min. 15¢m

barierd contra vaporilor

strat difuzie

beton de panta

placa beton armat 15¢m

plafon gips-carton / tencuiala dirgcuita fin.
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v" Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd necesara consumului menajer se va realiza in
conformitate cu avizul regiei de apa, din reteaua locala. in conformitate cu avizul
RAJA nr. 2917/96458/29.11.2021: ,.Pe strada M19 exista conducta de distribufie
apa dn90mm PEHD, subdimensionati. Presiunea apei in zond este de cca.
1,0atm™.

Intrucat conducta de distributie de pe strada M19 este subdimensionata se
va inlocui cu o conducta de distributie apa dnl60mm PEHD.

La limita de proprietate se va executa | bransament din feava PEHD
dn110mm, in caminul CAp. Alimentarea cu apa se va realiza astfel :

- din caminul CAp va fi alimentatd gospodaria de apa (statia de hidrofor),
care se va monta ingropat pe amplasament si hidrantul exterior, amplasat la
minium 5.00 m fatd de orice punct al imobilelor.

- din statia de hidrofor va fi alimentat imobilul.

v Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a imobilelor se va face prin racord

trifazat din refeaua de joasa tensiune a furnizorului (refea alimentare cu energie



electrica LES 04 Kv, cf Aviz E-Distribujie Dobrogea SA nr

09029505/10.11.2021.).

Distributia energiei electrice in imobile se va face de la firida de
distributie si contorizare FDCP la tablourile de apartamente (TE2,) si de la BMP
la tabloul de utiltati comune (TUC) si din acestea la consumatori conform
schemelor monofilare.

Vor fi realizate urmatoarele circuite electrice:

- iluminat si prize la interior — apartamente, spatii comune

- iluminat impotriva panicii — la nivelul parcarii

- iluminatul putului ascensorului si prizele de interventie

- instalatia aferenta adapostului de aparare civila (A.L.A.)

Instalatii electrice speciale

- Instalatii telefonie

- Instalatii retea date

- Instalatia de protectie a utilizatorilor impotriva tensiunilor de
atingere periculoase la scurtcircuit si suprasarcina

Instalatiile electrice vor fi realizate conform Normativelor legale
aplicabile.

v Alimentarea cu gaze naturale - gaz natural — cf. Aviz nor
316.888.434/03.11.2021 al DISTRIGAZ SUD RETELE SA.
Pentru investi{ia propusd existd posibilititie de racordare la sistemul de
distributie gaze naturale, desi nu exista refea in zona. Acest lucru se va face in
baza solutiei tehnice de racordare, in conformitate cu reglementirile in vigoare.

v Instalatii de incilzire, climatizare

Camerele apartementelor imobilelor vor fi incalzite cu corpuri statice din
otel tip panel. Corpurile statice de incdlzire sunt proiectate sa funcfioneze cu
agent termic apd calda cu parametri max.1 20grd C. In toate incaperile imobilelor
s-au folosit radiatoare cu lungimea variabila in functie de puterile termice, cu trei
rinduri de panouri §i aripioare §i indl{imea de 900 mm si portprosop, in bai.
Dimensionarea lor s-a efectuat in functie de necesarul de caldura al incaperilor,
de parametrii de lucru ai instalatiei (80/60°C/55/35°C), de coeficientii de corectie
introdusi in functie de temperatura interioara din incaperi, de pozitia de montaj,
de modul de racordare si de marimea acestora. Radiatoarele vor fi prevazute cu
robinet de inchidere/reglare pe tur, robinet de reglare hidraulicd/inchidere pe

retur si dezaerisire individuald cu dezaeratoare manuale.
Pentru producerea agentului termic pentru radiatoare si circuitul primar de
preparare a apei calde menajere se propune montarca de microcentrale termice



murale cu tiraj forfat, cu functionare in regim de condensatie, de 24 KW, in

apartamentele cu 1 baie si de 26 KW cu boiler incorporat in apartamentele cu 2
bai. Apa caldd menajerd va fi preparatd in regim prioritar faja de sistemul de
incilzire. Microcentralele se vor monta in incaperi care indeplinesc conditiile §i
prescriptiille PTA1-2010, de regula in bucatarii. Gazele rezultate in urma arderii
combustibilului in cazan se vor evacua in atmosfera in mod fortat, prin
intermediul unui kit coaxial cu D=100/60mm.

++ Instalatii speciale
> INSTALATIA DE DETECTIE, SEMNALIZARE S| ALARMARE INCENDIU

Instalajia de detectie, semnalizare i alarmare incendiu a fost
prevazuti conform Ordinului  6.025/2018  pentru modificarea
reglementarilor tehnice “Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor, Partea a 11l a — instalatii de detectare, semnalizare §i
avertizare”. Indicativ P118/3-2015 art. 3.3.1 (parcare subterand cu mai
mult de 10 locuri de parcare).

in parcare, detectia se va face cu cablu termosensibil si va fi
conforma cu standardul EN 54. In plus s-au prevazut elemente de
detectie in putul liftului si ghenele de cabluri. Detalierea solutiei se
face in cadrul proiectului de specialitate.

» INSTALATII STINGERE INCENDIU

Cele doud imobile vor fi echipate cu un hidrant de incendiu exterior,
amplasat la cota terenului amenajat, la minimum 5.00m fata de orice punct al
cladirilor, i hidranti interiori in subsolul comun.

Hidrantul exterior va fi alimentat de la reteaua din zond, propusa a fi
extinsa si inlocuitd conform celor de mai sus.

Pentru hidrantii interiori se va realiza o rezerva intangibila de apa.
Volumul de apa din rezervor trebuie sa asigure functionarea hidrantilor interiori
timp de 30 minute. Pentru asigurarea presiunii in refeaua de incendiu se va folosi
un grup de pompare format dintr-o pompa activa, | pompa de rezerva s1 1 pompa
pilot, care se va monta in camera de vane, langa rezervoarele de apa pentru
incendiu.

» INSTALATII DE VENTILATIE $l1 DESFUMARE

Sistemul de desfumare si ventilajie va aborda urmatoarele chestiuni:

- evacuare fum parcaj subteran

- presurizare sas

v evacuare fum parcaj subteran
Conform normativ NP24-97, art. II1.C.2.8.2 si P118/99, art. 4.3.52



parcarea subterana trebuie sa aiba asigurata evacuarea fumului si gazelor fierbinti

in caz de incendiu.

in acest scop, se propune ca subsolul cu destinatia de parcare sd fie
desfumat prin ventilare naturala, organizatd pentru introducere §i evacuare
mecanica cu ajutorul ventilatoarelor tip turela, amplasate in exteriorul subsolului.

Admisia de aer se va realiza prin tiraj natural - organizat, in concordan{a
cu cerintele Normativului NP 127 — 09, art. 125 prin calea de acces in subsol,
asigurandu-se o suprafatd realizata corectatd de 6.56 m’, suprafata necesard
pentru 41 de masini fiind de 3.69 m”.

Evacuarea fumului in caz de incendiu se va realiza prin tiraj mecanic, prin
ventilatoare tip turela, dispuse la partea superioard. Se va asigura un debit de
extractie a fumului de 900 m’/h pentru fiecare autoturism. Debitul total necesar
pentru evacuare fiind de 36,900 m*/h. Se vor folosi doua ventilatoare tip turela
F400/120, avand fiecare un debit de 18,450 m*/h, montate pe terasa obiectivului.

Ventilatoarele de introducere si de evacuare vor fi alimentate din instalatia
electricd de vitali. Toate ventilatoarele se vor monta in exterior.

Evacuarea noxelor din subsol se va face folosind aceeasi instalatie de
ventilare, care va avea grile montate la partea inferioara a incaperii, conectate
prin tubulatura metalica si separate de instalatia de desfumare prin clapete
antifoc. on-off. Pentru a putea fi folosite si pentru evacuarea noxelor din subsol,
ventilatoarele de desfumare vor avea cel putin doua viteze, asigurand pentru
evacuarea noxelor un debit minim de 6150 m3/h fiecare si debitul maxim, cel
pentru desfumare de 18,450 m3/h.

v evacuare fum casa scarii

Spatiul “casa scarii” de la nivelul subsolului se va desfuma mecanic, prin
intermediul unui ventilator. Introducerea aerului pentru compensare in casa de
scari se va face prin subsol.

Casa scirii este iluminata natural la toate nivelurile (cu exceptia subsolului)
cu ferestre cu ochiuri mobile. La nivelul etajului 4, in treimea superioard a
tamplariei se va monta o trapa de desfumare — dispozitiv cu deschidere manuala
si automata.

% Amenajari exterioare
» Parcare:
Conform HCL 157/28.04.2017, se vor aisgura locuri de parcare in numar
de 60% din minimum 60% din totalul de unitati.
» calcul locuri de parcare
Total unitati locative (corp C1 + corp C2) = 69 * 60% = 414 =>42 LP

necesarc



TOTAL LOCURI DE PARCARE ASIGURATE: 70 locuri

Locurile de parcare vor fi amenajate astfel:

- 4] locuri de parcare in subsolul comun, din care un loc pentru persoanele
cu dizabilitati

- 29 locuri de parcare la nivelul terenului amenajat, din care doua locuri
pentru persoanele cu dizabilitati

» Trotuare/accesuri:

Stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat din materiale compozite —
material antiderapant — pentru impiedicarea alunecarii in conditii de umiditate

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din Str. M17, Se propun doua
accesuri auto — unul pentru accesul in subsol si unul pentru accesul la cota
terenului amenajat — si doua accesuri pietonale.

» Spatiile verzi:

Datorita functiunii imobilului propus — LOCUINTE CU CARACTER
SEZONIER — pentru calculul suprafetei de spatiu verde, se va lua in considerare
art. 2 din HCJC 152/2013, si anume: “Constructii de locuinte — vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, spatii de joc §i de odihna in suprafata de minimum 30%
din suprafata terenului™.

De asemenea, conform HCL 179/2017, art. 2: Orice persoana fizica sau
juridica din localitate care solicita Autorizajii de Construire pentru locuinte sau
alte categorii de obiective are obligatia de a planta pomi fructiferi / arbori astfel:
- Pentru locuinte colective — dezvoltatorii imobiliari vor planta minimum un
copac pe apartament / garsoniera §i art. 4: Plantarea pomilor fructiferi/arbori se
va face pe proprietatea proprie sau pe domeniul public: aliniamente stradale,
parcuri, spaii verzi sau in zone special destinate acestui scop, pus la dispozitie
de catre UAT Oras Navodari.

Astfel, se va asigura necesarul de spatii verzi si plantate in conformitate
cu prevederile enumerate mai sus, adica 870 mp de spatiu verde (575mp la sol si
295mp la nivelul balcoanelor), sub forma de gazon, arbori si arbusti pereni,
jardiniere.

De asemenea, cf. HCL 179/2017, pe terenul proprietate se vor planta mir.
78 de pomi fructiferi/arbori.

Dacd se constata (in funciie de evolutia solutiei de proiectare, sau in
concordantd cu solicitarile/dorinele beneficiarului) ca acest lucru nu este
posibil, cei 78 de pomi, sau parte dintre ei, se vor planta in locul indicat de
Primaria orasului Navodari, cf. art. 4 din hotararea enunfatd mai sus.

» Loc de joaca pentru copii

- dotat si amenajat cf. Legislaiei in vigoare, asmiliat spatiului verde

- se recomandd evitarea impermeabilizarii excesive a spatiului de joaca
pentru copii.

- se propune amenajarea unei piscine cu dimensiunile luciului apei de L:



6.00m / 1: 3.70m / h max.; 1.50m.
TOTAL SV = 865.00mp (30.10% din ST)

» Constructii speciale : adapost ALA
Adapostul de protectie civild amenajat in subsolul cladirii a fost prevazut
cu intrare cu sas, doud inciperi de adapostit, un grup sanitar §i o iesire de salvare
tip tunel, cu iesirea la nivelul terenului amplasata la mai mult de H/3 cladire.
Acesta este dimensionat astfel incat sa adaposteasca un numdr de 128 persoane,
deservind ambele immobile si avand o suprafata utila totala de 138.50 mp.
Conform art. 20, adipostul avind o suprafata mai mare de 100 mp, acesta
se va prevedea obligatoriu cu sas §i grupuri sanitare — conditie indeplinita.
Adapostul A.L.A. este complet ingropat in pamant, avand cota radierului
la -3.65m. cu 30cm mai jos fata de cota subsolului comun. Deasupra plangeului
de 25cm grosime al addpostului se va prevedea un strat de piatrd spartd,
compactatd de 55cm grosime, peste care se va amenaja trotuarul din incinta.
inaltimea incaperilor de la cota superioard a pardoselii pana la cota inferioara a
planseului este de 2.35 m.
Cota superioara a planseului va fi amplasata la 0.75m sub cota terenului
amenajat.
Conform art. 37 grosimea placii planseului s-a prevazut un planseu cu
grosimea de 25cm. Pereii din beton armat au grosimea de 40 cm.
Adapostul de protectie civilé a fost prevdzut cu:
v intrare protejata printr-o incapere tampon-sas, din casa scarii, avand
gol de trecere de 0,80 x 1,80 m, si prag de 15 em, usad acces tip
UME 2
v 0 iesire de salvare de tip tunel prevazuta cu oblon metalic etans de
0,70 x 0,70m. Peretii tunelului i ai pufului de iegire de evacuare
vor fi realizati din beton armat de 20 cm grosime, iar iesirea la
nivelul terenului va fi prevazutd cu capac metalic §i priza de aer
pentru instalatiile de filtro-ventilare.
Peretii exteriori ai adapostului sunt in contact direct cu pamantul. Sub
addpost nu exista spatii goale.

» GRADUL DE ISORIRE A IMOBILELOR C1 §I C2 PROPUSE
+ fatada de nord — nu beneficiaza de insorire in perioada solstitiului de
iarnd; pe aceastd fatada nu sunt prevazute ferestre ale camerelor de
locuit/camerele de locuit care au ferestre pe fatada de nord dispun i de
ferestre pe celelalte fatade;
+ faada de sud — beneficiaza de insorire in intervalul orar 10.00 — 15.00



(5 ore)

« fatada de est — beneficiaza de insorire in intervalul orar 8.45-10.45 (2
ore)
+ fatada de vest — beneficiaza de insorire in intervalul orar 11.30 — 14.00
(2 ore si jumatate)
- conformarea spatiilor — incaperile de locuit beneficiaza de lumina naturala
pe toata durata anului
- raport supraf. ferestre/pardoseala
v camere de locuit: 1/6...1/8 — conditie indeplinita
v celelalte incdperi: 1/8...1/10 — conditie indeplinita.
NOTA. Imobilele propuse nu influenteazi insorirea cladirilor invecinate,
cea mai apropiatd constructie cu funciunea de locuinta se afla la cca. 30m
distanta.

3.2. Justificarea necesititii proiectului

Luand in considerare amplasamentul cat si suprafata terenului, evolutiile
pozitive ale Statiunii Mamaia in totalitatea sa, dezvoltarile curente si viitoare din
perimetrul statiunii, si nu in ultimul rand interesul beneficiarului se considera
oportun construirea unor cladiri rezidentiale, moderne. Propunerea realizarii
acestui proiect este determinati de fructificarea judicioasi a terenului si zonei cu
vocatie recreativa si turistica.

Valoarea investitiei : cca 6,905,251.80 lei:
Perioada de implementare propusa : cca 2 ani, dupa obtinerea autorizatiei
de construire.



3.3. Elementele specifice caracteristice proiectului propus
3.3.1. Profilul si capacitdtile de productie : neaplicabil

INDICI URBANISTICI
DIN ACTE DIN MASURATORI
SUPRAFATA |
TEREN 2874.00 MP 2874.00 MP
EXISTENT PROPUS
C1 =502.95mp
ggﬁs“?.fﬁ,ﬁ 0.00 mp €2 =502.95mp
TOTAL = 1005.90 mp
;EgF%in C1=2416.80mp
A (aferent calcul 0.00 - mp C2=2514.75mp
CUT) TOTAL = 4931.55 mp
SUPRAFATA
DESFASURAT 0.00 mp 6271.55 mp (inclusiv subsol)
ATOTALA
INALTIME
(fatd de C.T.A.) - 17.00 m
NUMAR
CORPURI DE - 2 (cu subsol comun)
CLED!_RE
NUMAR i 5 supraterane
NIVELURI 1 subteran
C1 = 8004.80mp
C(:’]'?S]‘JTLI;%]T 0.00 me (2 =8298.67Tmp
SUBSOL = 4020.75 mp
P.O.T. 0.00 % 35.00 %
C.U.T. 0.00 .72

3.3.2. Descrierea instalafiei si a fluxurilor tehnologice existente pe
amplasament (dupd caz): neaplicabil.

3.3.3. Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie
de specificul investitiei, produse §i subproduse obfinute, marimea,
capacitatea: nu_este cazul — nu va fi realizata o activitate de

productie.

3.3.4. Materiile prime, energia §i combustibilii utilizafi, cu modul de
asigurare a acestora: numai de tipul celor necesare executiei
constructiilor civile obisnuite de tip locuinte, astfel:

» se vor utiliza apa, energie electrica, gaze naturale;
» modul de asigurare energie electirca, etc.: racordare la facilitatile



zonet.

3.3.5. Racordarea la refelele utilitare existente in zond: se va face conform
avizelor emise de institutiile autorizate in domeniu.

Solutiile de racordare la utilitati vor face obiectul unor proiecte separate
care se vor intocmi la cererea beneficiarului, de catre firme autorizate in
domeniu.

Referitor la alimentarea cu apa si canalizare, titularul a obtiunt AVIZ DE
AMPLASAMENT din partea RAJA (anexat).

in conformitate cu avizul RAJA nr. 2917/96458/29.11.2021: .Pe strada
M19 existi conductd de distributie api dn90mm PEHD, subdimensionata.
Presiunea apei in zond este de cca. |,0atm™. Intrucét conducta de distributie de pe
strada M19 este subdimensionatd se va inlocui cu o conductad de distribufie apa
dn160mm PEHD.

In zona studiata RAJA SA nu deline refea de canalizare, cea mai apropiaté
fiind pe strada M8 — conducta de refulare Dn 800mm OL+PREMO. De
asemenea, se mentioneaza faptul ca strada MI19 este cuprinsd in proiectul
PROGRAMUL OPERATIONAL DE INFRASTRUCTURA MARE de executare
a retelelor de canalizare. Imobilele vor fi racordate la reteaua de canalizare fie
in momentul in _care aceasta_se va_extinde, fie prin_extinderea refelei din
initiativa beneficiarului.

3.3.6. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd
de executia investifiei : refacerea/plantarea de spatii verzi si, dupa
caz, reabilitarea cailor de acces limitrofe amplasamentului in
portiunile afectate.

Lucrarile de reabilitatre necesare vor consta in refacerea calitatii solului
acolo unde sunt prevazute spatii verzi, precum si plantarea de spatii verzi, de
asemenea, reabilitarea cailor de acces, in cazul in care se va constata ca acestea
au fost afectate.

3.3.7. Cdi noi de acces sau schimbdri ale celor existente: nu este cazul; se
vor folosi caile existente/proiectate in zona.
Accesul auto se va face prin racordarea la strada M17, iar accesul
pietonal se va face de pe trotuarele aferente strazilor zonei.

3.3.8 Resursele naturale folosite in construcfie §i functionare: resursele
normale utilizate in constructiile civile gen locuinte/birouri, fara
substante periculoase.




3.3.9. Metode folosite in constructie : metode obisnuite in constructiile

civile.

3.3.10. Planul de executie (faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara): detalii se vor stabili in
etapa de elaborare DTAC.

Executarea constructiei pana la darea in exploatare: 24 luni de la obtinerea
Autorizatiei de Construire.

3.3.1]. Relatia cu alte proiecte existente sau planificate: nu este cazul,
excepand pe cele referitoare la exploatarea turistica avand in vedere vocatia
zonei.

Nu exista incompatibilitati functionale legate de cladirile din vecinatate si
nici privind vocatia turistica a zonei. Proiectul se incadreaza in prevederile
PUG/PUZ aprobat prin HCL 42/1994, HCL 69/2004, HCL 110/2017 si HCL
4/2019.

3.3.12. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: nu a
fost cazul dat fiind ca se respecta vocatia zonel.

3.3.13. Alte activitdfi care pot aparea ca urmare a proiectului (extragerea
de agregate, asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de
transport al energiei, cresterea numdrului de locuinte, eliminarea
apelor uzate §i a degeurilor): cresterea numarului spatiilor de cazare
sezoniera/de interes turistic.

3.3.14. Alte autorizafii cerute pentru proiect: avize si/sau acorduri conform
C.:

Aviz RAJA S.A.

Aviz E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.

Aviz ENGIE ROMANIA S A.

Studiu de insorire

Studiu privind utilizarea unor sisteme alternative. de
eficienta ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din
punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator.



1V. Descrierea lucririlor de demolare necesare

Nu este cazul. Terenul este liber de constructii.

V. Localizarea proiectului .
5.1. Distanta fajd de granife pentru proiectele care cad sub
incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr.
22/2001, cu completarile ulterioare : neaplicabil.

5.2 Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit
Listei monumentelor istorice, actualizatd, aprobata prin Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, §i Repertoriului

arheologic national previzut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare: nu
este cazul, astfel de obiective sunt la distante mult mai mari.

5.3, Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracreristicile fizice ale mediului, atdt naturale, cat si artificiale, si alte
informatii
5.3.1. Folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat §i
pe zone adiacente acestuia

Terenurile din vecinatate sunt utilizate pentru activitati/obiective turistice
specifice zonelor litorale.

5.3.2. Politici de zonare si de folosire a terenului : ¢f PUZ Mamaia/C.U.
Imobilul va fi realizat pe 35% din suprafata terenului — cf. Certificatului
de Urbanism.

5.3.3. Arealele sensibile

Amplasamentul este situat intre doua situri NATURA 2000, la distante
mai mari sau mai mici, astfel:

» pe directia vest, la peste 300 m: ROSPA0057 Lacul Siutghiol

Lacul Siutghiol §i Tabacariei sunt situate la nord de Constanta si formeaza
un complex lacustru datorita legaturii stranse care exista intre ele. Lacul
Siutghiol, cu exceptia partii estice delimitate de cordonul maritim (lat de 300-
600 m) pe care este situatd statiunea Mamaia, prezinta o faleza cu inaltimi ce
variaza intre 10 si 20 m.



Acest sit gazduieste efective importante ale unor specii de pasari protejate.

Conform datelor avem urmatoarele categorii:

a) numar de specii din anexa 1 a Directivei Pasari: 32;

b) numar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor
migratoare (Bonn): 43;

» pe directia est, la peste 45 m: ROSPA0076 Marea Neagra.
Acest sit gazduieste efective importante ale unor specii de pasari protejate.

Conform Formularului Natura 2000 avem urmatoarele categorii:
a) numar de specii din anexa | a Directivei Pasari: 10
b) numar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor
migratoare (Bonn):20
¢) numar de specii periclitate la nivel global: 2
Situl este important pentru iernat pentru urmatoarele specii: In perioada de
migratie situl gazduieste mai mult de 20.000 de exemplare de pasari de balta.

5.4. Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi
prezentate sub formd de vector in format digital cu referinta geografica, in
sistem de proiectie nationala Stereo 1970

INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
Pet. X (m) Y (m)
1 787933.790 315605.000
2 787923.206 315532.806
3 787921.268 315519.593
4 787970.211 315529.823
5 787960.503 315578.868
6 787954.630 315608.542

5.5. Detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in
considerare

Nu s-au luat in considerare alte variante de amplasament dat fiind ca:
(1) Proiectul propus corespunde vocatiei zonei;
(1) Terenul este proprietate a titularului.



V1. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale

proiectului, in limita informatiilor disponibile

6.1. Surse de poluanti si instalafii pentru retinerea, evacuarea §i dispersia
poluantilor in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor
6.1.1.1. Sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In zona studiati RAJA SA nu detine retea de canalizare, cea mai apropiata
fiind pe strada M8 — conducta de refulare Dn 800mm OL+PREMO. De
asemenea, se mentioneazid faptul ca strada M19 este cuprinsd in proiectul
PROGRAMUL OPERATIONAL DE INFRASTRUCTURA MARE de executare

a retelelor de canalizare. Imobilele vor fi racordate la refeaua de canalizare fie
in momentul in care aceasta se va extinde, fie prin_extinderea retelei din
initiativa beneficiarului.

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare sunt evacuate
gravitational §i colectate de reteaua exterioard de canalizare menajera, ce se va
executa cu tubulatura din PVC-KG (greu), cu mufe etansate cu garnituri din
cauciuc si apoi deversata in colectorul menajer stradal. In proiectul de instalatii
sanitare sunt cuprinse conductele de colectare cu tubulatura din PVC-KG (greu),
cu mufe etansate cu gamituri din cauciuc, ingropate sub adincimea de inghet, in
incinta terenului, de la cladiri pana la caminul de vizitare. Se vor evacua in
reteaua de canalizare exterioard apele uzate menajere provenite de la
consumatorii menajeri.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii vor fi colectate prin intermediul
unei retele de canalizare exterioara realizata exclusive in acest scop, urmand ca
apoi a fi descércate in caminul de record pozitionat la limita de proprietate.

6.1.1.2. Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate
proprii, prevdazute

Apele pluviale de pe platforme (drumuri interioare de acces si parcare
autoturisme) se vor colecta cu ajutorul gurilor de scurgere si a rigolelor,
transportate cu ajutorul unei refele distinct si vor fi deversate in caminul de
record pluvial. Inainte de descarcare in caminul de record ape vor fi tratate de
posibilele contaminari cu hidrocarburi cu ajutorul unui separator de
hidrocarburi, cu filtru coalescent si decantor de namol, astfel incat parametrii
acestor ape la descércarea in cdminul de record la canalizarea publica sa respecte
conditiile impuse de NTPA 002-2005.



6.1.2. Protectia aerului
6.1.2.1. Sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
Sursele de poluare a aerului vor fi reprezentate de:
v gazele de esapament: poluantii principali fiind hidrocarburile (HC):
monoxidul de carbon (CO); oxizii de azot (NOx): particulele (PM);
v' gazele de ardere ale C.T.: emisii reduse, specific centralelor murale, de
apartament si, respectiv, combustibilului utilizat, care in cazul GN si GPL
trebuie sa aibe un randament de cel putin 90%, la puterea nominala.

6.1.2.2. Instalaiile pentru refinerea si dispersia poluanilor in atmosfera

Pe timpul construrii: Utilajele si echipamentele vor fi periodic verificate
din punct de vedere tehnic in vederea constatarii eventualelor defectiuni care pot
produce emisii ridicate de poluanti. O alta posibilitate de limitare a emisiilor de
substante poluante constd in folosirea de utilaje, vehicule si echipamente de
generatie recenta, previzute cu sisteme performante de retinere a poluantilor.

Pe timpul darii in folosinta: Centralele termice ce vor fi in dotarea
apartamentelor vor fi astfel alese incat sa ofere un randament cat mai ridicat
privind arderea gazelor naturale, astfel incat emisiile evacuate sa fie minime (A
se vedea si cerintele LEGII Nr. 104/2011 din 15 junie 2011privind calitatea
aerului inconjurator.).

Exemplu de specificatii tehnice in cazul centralelor termice murale:

Specificatii tehnice (model Vaillant ecoTEC plus)

combustibil 1 GAZ METAN
combustibil 2 GPL

Cconsum maxim gaz metan 4.1 NMC/H NMC/H
consum maxim combustibil gpl 3 KG/H KPH

putere term. max nom. la 80/60 IS KW

putere term. max nom. la 50/30 37.1 KW

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Nu este cazul.
6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.
6.1.5. Protectia solului si a subsolului
6.1.5.1. Sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de addncime

Potentialele efecte negative vor fi resimtite asupra solului/subsolului n

perioada desfasurarii lucrarilor de constructie, fiind determinate de lucrarile de
compactare pentru realizarea fundatiilor, sau de scurgeri accidentale de produse
petroliere, ca urmare a unor defectiuni ale autovehiculelor care vor transporta



materialele si materiile prime folosite in lucrdrile de constructie. In cazul apei
freatice, care in acesta zona este la adancimi mai mici, poluantii potentiali sunt
similari celor expusi in cazul solului/subsolului.

Dupa darea in folosinta: Apele pluviale de pe acoperisul cladirii vor fi
colectate prin intermediul unei retele de canalizare exterioara realizata exclusive
in acest scop, urmand ca apoi a fi descarcate in caminul de record pozitionat la
limita de proprietate.

6.1.5.2. Lucrdrile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

Pentru diminuarea impactului fizic asupra solului/subsolului, determinat de
efectuarea pernei de balast pe care se va realiza fundatia constructiilor, se
recomanda ca lucririle de compactare si tasare sa se limiteze strict la perimetrul
destinat constructiilor.

In cazul resurselor de apd subterand se vor aplica urmatoarele masuri :

(i) pe timpul construirii : a. utilajele folosite vor fi exclusiv din parcuri
strict controlate tehnic ; b. in cazul interceptarii freaticului vor fi
aplicate metodele speciale de construire in asemenea conditii ; c. va fi
desemnata o persoana care va verifica vizual, periodic, calitatea
solului/subsolului din perimetrul/perimetrele de lucru ; d) gestionarea
adecvata a deseurilorin cadrul organizarii de santier: spatiu
impermeabilizat cu recipiente etanse, acoperite.

(i) pe timpul functionarii: nu sunt necesare masuri speciale; se va asigura

integritatea sistemului de colectare si transport ape uzate, se va asigura
spatiu adecvat pentru stocarea in siguranta a recipientele etanse pentru deseuri.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre §i acvatice
6.1.6.1. Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
Nu este cazul.
6.1.6.2. Lucrarile, dotdrile si mdsurile pentru protectia biodiversitdfii,
monumentelor naturii §i ariilor protejate

Nu este cazul.



6.1.7. Protectia asezdarilor umane si a altor obiective de interes public
6.1.7.1. Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezdrile
umane, respectiv fatd de monumente istorice §i de arhitectura, alte zone asupra
cdrora existd instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Constructia va fi amplasata in intravilanul localitatii, la distante fata de
alte obiective similare/alte categorii de obiective de interes public, conform
proiectului.

Distantele minime fati de imobilele vecine sunt:

VEST: 30.37 m — locuinte colective P+4E+5Ep; 34.91 m — locuinta P+M
SUD: 38.50 m si 39.55 m — locuinte P+1E
e NORD: strada M17 (IE 110867);
e SUD: proprietati private: IE 123401 — teren liber de constructii; IE
123399 — teren liber de constructii; [E 123402 — alee acces
o EST: proprietai private: IE 100979 — teren liber de constructii; IE 113375
— teren liber de constructii; IE 117533 — teren liber de constructii; parcela
A166/42 — teren liber de constructii.
e VEST: proprietate privata [E 107318 — locuintd P+M.

L ]

6.1.7.2. Lucrarile, dotdrile si mdsurile pentru protectia agezarilor umane §i a
obiectivelor protejate si/sau de interes public

Pentru limitarea disconfortului ce poate aparea, mai ales pe timpul veril,
se vor alege trasee optime pentru vehiculele ce deservesc santierul, mai ales
pentru cele care transportd materii prime si materiale de constructie ce pot
elibera in atmosferd particule fine. Drumurile de santier vor trebui udate
periodic.

Transportul materialelor de constructie, care pot fi antrenate in aer, se va
face cu mijloace de transport cu bena acoperita.

Se vor lua masuri de protejare a mediului cu plase de protectie si refinere
a prafului in aria lucrarii, utilizarea eficientd a masinilor / utilajelor de lucru,
astfel incit sa se reduca la maximum emisiile din gaze de esapament.

La iesirea din santier: spalarea rotilor maginilor pentru evitarea
impragtierii pimantului §i nisipului pe suprafetele carosabile.



6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatdrii, inclusiv eliminarea
6.1.8.1. Lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile
legislatiei europene si nationale privind degseurile), cantitdfi de deseuri
generate, dupa caz
(i) pe timpul construirii
Potentialele deseuri generate pot consta in:
17.01 beton, caramizi, figle $i materiale ceramic
17.01.01 - beton;
17.01.02 - caramizi;
17.01.03 - tigle 5i materiale ceramice;
17.01.07, amestecuri de beton, caramizi, tigle si materiale ceramice,
altele decat cele specificate la 17.01.06
17.02 lemn, sticla si materiale plastice
17.02.01 — lemn;
17.02.02 - sticla;
17.02.03 — materiale plastice
17.04 — metale (inclusiv aliajele lor)
17.04.02 — aluminiu
17.04.04 - zinc
17.04.05 — fier si otel
17.04.07 — amestecuri metalice
17.04.11 — cabluri, altele decat cele specificate la 17.04.10
17.05 — pamént (inclusive excavat din amplasamentele contaminate),
pietre si deseuri de la dragare
17.05.04 — pamdnt si pietre, altele decdt cele specificate la 17.05.03
17.05.08 — resturi de ballast, altele decdt cele specificate la 17.05.07
17.06.04. — materiale izolante, altele decdt cele specificate la
17.06.01 5i 17.06.03.
17.08 — materiale de constructie pe bazi de gips
17.08.02 — materiale de constructie pe baza de gips, altele decat
cele specificate la 17.08.01
17.09 — alte deseuri de la constructii si demolari
17.09.04 — amestecuri de deseuri de la constructii si demoldri, altele
decdt cele specificate la 17.09.01, 17.09.02 si 17.09.03.

Mai pot fi generate si urmatoarele categorii de deseuri din activitatea
salariatilor:
» 1502 03 absorbanti, materiale filtrante, materiale de lustruire si



imbricaminte de protectie, altele decat cele specificate la 15 02 02

» 1501 02 ambalaje de materiale plastice

» 1501 01 ambalaje de hartie $i carton

» 1501 04 ambalaje metalice/doze aluminiu
» 2003 01 deseuri municipale amestecate .

(ii)dupa darea in functiune: VOR rezulta deseuri similare celor de mai
sus atribuite salariatilor dar excluzand codul 15 02 03.

NOTA. Cantitatile de deseuri generate nu pot fi estimate/prognozate in_mod
realistic _dat fiind ca proiectul nu reprezinta un process de productie cu faze
tehnologice bine definite, etc.

6.1.8.2. Programul de prevenire si reducere a cantitdfilor de deseuri generate
Dupa cum s-a mentionat anterior vor rezulta doua categorii mari de
deseuri:
a. Deseurile datorate realizarii PP;
In principiu, toate deseurile mentionate anterior ca provenind din
realizarea proiectului (codurile 17 01 01, 17 03 02, 17 05 04, 17 09
04) se pot ingloba in materialul pregatitor al fundatiilor ce vor sta la
baza substratelor premergatoare fazei finale a asfaltarii/betonarii
aleelor de acces intern/ platformei de amplasarea a recipientelor
pentru colectarea deseurilor.
b. Deseuri datorate activitatii salariatilor; acestea la randul lor putand fi
subimpartite in doua subcategorii: (i) deseur privind echipamentele de
lucru (cod 15 02 03) si (ii) deseuri din activitatea curenta, normala a
omului (coduri 15 01 01, 15 01 02, 15 01 04, 20 03 01). In cazul
acestor categorii ar fi anormal sa se stabileasca programe de prevenire
si reducere dat fiind ca ar insemna impunerea unor constrangeri
instititionale asupra vietii omului. In cazul echipamentelor de protectie
se poate avea in vedere durata de utilizare legala, adica salariatii sa fie
constientizati privind folosirea cu grija, pentru a preveni deteriorarea
prematura a echipamentelor.

6.1.8.3. Planul de gestionare a deseurilor

Definitie: Plan = Proiect elaborat cu anticipare. cuprinzdand o suita ordonalda de operafii
destinate sd ducd la atingerea unui scop. program (de lucru); proiect de actiuni viitoare.

Vor exista urmatoarele categorii de situatii:



(i)  Deseuri colectate selectiv in cadrul organizarii de santier: vor fi
valorificate sau eliminate, dupa caz, respectiv, dupa incadrarea in
functie de reglementarile in vigoare (v. OUG NR. 92/2021);

(ii)  Deseuri determinate de realizarea PP: vor fi inglobate in lucrarile de
construiire ce urmeaza a se executa (a se vedea capitolele aplicabile
din prezentul document);

(iii) Deseuri generate din functionarea complexului : vor fi valorificate sau
eliminate, dupa caz, respectiv, dupa incadrarea in functie de
reglementarile in vigoare (v. OUG NR 92/2021).

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
Nu este cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei §i a
biodiversitafii

Proiectul necesita utilizarea terenului pentru amplasarea constructiilor si
cailor de acces. Apa va fi utilizata pentru alimentarea apartamentelor si pentru
intretinerea spatiilor verzi.



VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod

semnificativ de proiect

7.1. Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o
atentie speciald speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor
naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor,
bunurilor materiale, calitdtii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului,
climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd),
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric §i
cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului
(adicd impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si
lung, permanent §i temporar, pozitiv §i negativ)

(i) Factor de mediu.: aerul_ambiental

Pe timpul implementarii proiectului, principalele surse de poluare a
aerului, in perioada de construire, vor fi emisiile de gaze de ardere si
pulberi/praf datorate mijloacelor de transport, utilajelor si echipamentelor de
asfaltare.

In perioada de executie a lucrarilor, poluarea prin zgomot si vibratii va fi
generata de activitatea umana si a utilajelor grele de construciii, in special, cand
nu vor fi corect exploatate si intrefinute.

(ii)  Factorul de mediu: solul si subsolul
Solul este cel de al adoilea factor de mediu ce sufera un impact pe timpul
implementarii unui astfel de proiect. Totusi, nivelul de impact la acest moment
va fi mai redus decat in cazul unei constructii mai ample pe verticala.
Aspectele cele mai importante ce se vor inregistra, pe timpul construirii,
vOr consta in:
- impactul fizico — mecanic asupra solului de pe timpul compactarii pentru
realizarea fundatiei;
- impermeabilizarea suprafetei de contact dintre atmosfera si sol in cazul
suprafetei construite;
- modificarea structurii si densitatii solului;
- modificarea temporara a activitatii microorganismelor.

Aspectele cele mai importante ce pot fi inregistrate, pe timpul construirii,
pot consta in:
- poluarea cu hidrocarburi;
- poluarea cu materii pulverulente.



(iii)  Factor de mediu. apa freatica
Aspectele cele mai importante ce pot fi inregistrate, pe timpul construirii,
pot consta in:
- poluarea cu hidrocarburi;
- poluarea cu materii pulverulente.

(iv)  Impactul asupra biodiversitatii

Zona proiectului nu prezinta, in portiunile supuse amenajarii, flora si
fauna cu valoare economica/stiintifica, De regula, in astfel de situatii exista
vegetatie ruderala.

(v) Impactul asupra monumentelor istorice, etc.

Nu este cazul.

(vj  Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si

antropic in care acesta se integreaza, dupa cac.
Pozitiv semnificativ.

Nu va exista un_impact cumulativ_cu alte proiecte sau activitati din
zona decat in cazul demararii concomitent a unor lucrari similare de

construire, in stricta vecinatate, si numai daca REZULTANTA cumularii
pentru un anume indicator depaseste V.M.A..

Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ,
pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ):
direct, pe termen scurt, temporar negativ redus si foarte redus; dupa darea in
functiune, impact pozitiv privind aspectul visual; alte tipuri de impact:
nesemnificative.

7.1.1. Caracteristicile proiectelor existente, propuse sau aprobate, ce pot
genera impact cumulativ cu proiectul studiat

Nu este cazul, la aceasta data. In caz contrar, impactul s-ar putea
manifesta privind urmatorii factori de mediu: pe timpul construrii - aerul
(zgomot, pulberi in suspensie si sedimentabile); pe timpul functionarii — aerul
(emisii atmosferice — gaze de ardere, potential in concentratii reduse si foarte
reduse).



7.1.2. Caracteristici comune ale proiectului propus si ale altor obiective

existente sau propuse care pot genera impact cumulativ
V. 7.1.1.

7.2. Extinderea impactului: la nivel exclusiv local.

7.3. Magnitudinea si complexitatea impactului: redus si foarte redus.

7.4. Probabilitatea impactului

Redusa/foarte redusa, in functie de etapele procesului de construire si,
respectiv, de anotimp, intelegand ca in perioada verilor toride probabilitatea
poate avea, strict local, valori mai importante in prezenta curentilor de aer.

7.5. Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
v" Durata: pe tot timpul implementarii proiectului;
v" Frecventa: variabil, atat pe timpul construirii cat si al functionarii;
v' Reversibilitatea: da.

7.6, Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ
asupra mediului

Conform celor prezentate in capitolele anterioare.

7.7. Natura transfrontaliera a impactului : nu este cazul.



VIIL Prevederi pentru monitorizarea mediului

8.1. Dotdri si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu,
inclusiv pentru conformarea la cerinfele privind monitorizarea emisiilor
previzute de concheiile celor mai hune tehnici disponibile aplicabile. Se va
avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea
aerului in zond

(i) Proiectul necesita echiparea cu C.T. performante, cu randament de ardere
nominal minim de peste 90 %, dotate cu sisteme de dispersie a gazelor de
ardere.

(ii) Se vor amenaja spatii speciale pentru depozitarea temporara a recipientelor
pentru deseuri, colectate selectiv. Recipientele vor fi de tip cu capac.

(iii) Se vor verifica periodic retelele de canalizare pentru a preveni scurgerile de
ape uzate in subsol/apele freatice ca urmare a unor defectiuni tehnice/pierderi de
etanseitate.

(iv) Se vor instala sisteme de prevenire/interventie/acces in caz de incendiu.

IX. Legitura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/
strategii/ documente de planificare
9. 1. Justificarea incadrarii proiectului, dupd caz, in prevederile altor acte
normative  nationale  care  franspun legislatia ~ Uniunii  Europene:
Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consilivlui din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea §i controlul integrat al
poludrii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din
4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica
substanfe  periculoase, de modificare i ulterior de abrogare a
Directivei 96/82/CE a  Consiliului, ~ Directiva 2000/60/CE a  Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de
politica comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea
aerului inconjurdtor §i un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a

Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind
deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele)

Neaplicabil.

9.2, Se va mentiona planul /programul/strategia /documentul de programare
/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a
fost aprobat.

Proiectul propus se incadreazi in prevederile PUG/PUZ aprobat prin
HCL 42/1994, HCL 69/2004, HCL 110/2017 si HCL 4/2019.



10.4. Surse de poluanfi si instalatii pentru refinerea, evacuarea §i dispersia
poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier

In timpul etapei de organizare de santier poluantii vor fi reprezentati de
praf/pulberi la care se vor adauga gazele de esapament si zgomotul. Emisiile

vor fi de durata scurta si nu sunt necesare instalatii pentru retinerea sau dispersia
acestora.

10.5. Dotari i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu
Prevenirea/interventia privind controlul emisiilor de poluanti in mediu:
(i)  folosirea numai a utilajelor verficate tehnic la zi — in caz de accident
utilizarea de absorbanti ecologici;
(ii)  utilizarea de plaselor de protectie
(iii) stocarea deseurilor in recipiente adecvate, conform OUG nr 92/2021;
(iv) Stocarea materiilor/materialor in conditii adecvate, astfel:
- periculoase — nu este cazul;
- pulverulente - in recipiente inchise/acoperite;
- hidrofile — in magazii.

Prevenirea poluarii aerului atmosferic si a afectarii florei:

(i) emisii gaze de ardere - folosirea numai a utilajelor verficate tehnic la
AR

(i)  Emisii de pulberi/praf — evitarea folosirii in timpul vantului/curentilor
de aer

(iii) Stocarea materiilor/materialor in conditii adecvate, astfel: pulverulente
- in recipiente inchise/acoperite.

(iv) Emisii de pulberi/praf- folosirea plaselor speciale pe timpul “ridicarii™
si finisarii cladirilor.



11.4. Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii
ulterioare a terenului

Se vor stabili in caz ca se va demola constructia, ceea ce este putin
probabil pentru cateva zeci de ani sau chiar peste 100 ani.

XI1I. Anexe - piese desenate VERSIUNEA INITIALA

Anexa |: certificat de urbanism, valabilitate prelungita
Anexa 2: plan de amplasament

Anexa 3: plan de situatie

Anexa 4: aviz de amplasament RAJA

XI1I11. Elemente de evaluare adecvata
Proiectul nu este localizat in interiorul siturilor NATURA 2000.

XI1V. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele,
memoriul va fi completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile
de management bazinale, actualizate

Nu este cazul.

XV. Criteriile previzute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in
considerare, daci este cazul, in momentul compilirii informatiilor in
conformitate cu punctele ITI-XIV.

15.1. Caracteristicile proiectului

a) dimensiunea si conceptia intregului proiect;

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate;

¢) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversititii;

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate;

15.2.Tipurile si caracteristicile impactului potential

Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie
analizate in raport cu criteriile stabilite la pet. 1 si 2, avand in vedere impactul
proiectului asupra factorilor previzuti la art. 7 alin. (2) din prezenta lege, si
tinand seama de:

a) importanta si extinderea spatiala a impactului

b) natura impactului;

¢) intensitatea si complexitatea impactului;



XL Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz

de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste
informatii sunt disponibile

11.1. Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea
investitiel, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii

La finalizarea investitiei
e indepirtarea tuturor utilajelor si echipamentelor folosite, precum si a
materialelor neutilizate;
o desfiintarea organizarii de santier si aducerea terenului la starea initiala;
e eliminarea deseurilor conform cerintelor legislatiei privind gestionarea
deseurilor.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de
poludri accidentale

Cele mai probabile cazuri de poluare accidentala constau in scurgeri de
hirocarburi de la utilajele folosite. Constructorul va fi instruit cu privire la
modul de raspuns in caz de astfel de accidente, respectiv interventia cu
absorbanti ecologici.

Instalatiile si echipamentele vor fi utilizate numai de catre angajatii
special instruifi pentru a se preveni eventualele defectiuni/avarii care sa
determine poluari accidentale. Alte tipuri de poluare sunt nesemnificative, si au
consecinte strict locale, limitate.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalafiei

Se vor aplica prevederile aplicabile in cazul demolarii constructiilor,
conform celor de mai jos.

Pentru dezafectarea sau demolarea unei case sau a unui imobil, partial sau
complet, sau a instalatiilor si constructiilor aferente unui imobil, precum si a
altor corpuri de amenajari, este nevoie de obtinerea unei autorizatii de
desfiintare sau de demolare de la autoritatile administratiei locale. Autorizatia de
demolare se obtine absolut in aceleasi conditii ca si autorizatia de construire,
amandoua necesitand sa fie in confromitate cu planurile urbanistice locale si
reglementarile legale in vigoare.

Demolarea se poate face, dupa caz, atat in baza actului de proprietate, cat
si in baza unui acord scris dat de proprietar celui care a inchiriat cladirea si vrea
sa ii aduca modificari.



d) probabilitatea impactului;

e) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului;
f) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate;




