MEMORIU DE PREZENTARE
catre Agentia pentru Protectia Mediului Constanta
faza de proiectare: D.T.A.C.
	Capitolul I – DENUMIREA PROIECTULUI

	MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU A.C. NR. 843 / 11.06.2014 (SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IMOBIL EXISTENT P + 2E + SUPANTA LA PARTER – HOTEL BUENO CU SPATII DE CAZARE) ŞI PROIECT AUTORIZAT CU A.C. NR. 1172 / 29.07.2014 (EXTINDERE IMOBIL  P + 3E + SUPANTA LA PARTER – HOTEL CU UN CORP P + 3E CU FUNCTIUNEA DE HOTEL,)  PRIN: ‚‚SUPRAETAJARE CU 20 % DIN SUPRAFATA DESFASURATA CONFORM LEGII NR 50/1991, ART.2, AL.4, LIT.A1’’


	Capitolul II – TITULAR

	Beneficiar
	S.C. “BUENO COMP” S.R.L.

	Amplasament (adresa)
	CONSTANTA – MAMAIA – ZONA HOTEL JUPITER-JUNONA

	Suprafata terenului (acte/masuratori)
	481,00 mp/481,00 mp

	Obiectiv (functiune)
	EXTINDERE CU UN NIVEL (ETAJ PATRU PARTIAL) IN LIMITA A 20 % DIN SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA A HOTELULUI EXISTENT P + 3E + SUPANTA LA PARTER

	Regim de inaltime propus
	P + 4E + SUPANTA LA PARTER

	Cerificat de Urbanism
	nr. 1043 din 31.03.2016

	Proiectant general
	Arh. Liviu Cristescu – Birou individual de arhitectura nr. 16/2002 Constanta

	Numar proiect (contract)
	109/18.09.2015

	Faza de proiectare
	D.T.A.C.


	Capitolul III – DESCRIEREA PROIECTULUI


III.01. Oportunitatea investitiei
	Scopul si importanta obiectului de investitii
	Marirea numarului de camere de cazare.

	Utilitatea publica si/sau modul de incadrare in planurile de Urbanism si amenajare a teritoriului 
	Constructia, prin etajarea partiala propusa, va respecta toate conditiile de ordin urbanistic stabilite de regulamentele, legile etc. in vigoare pentru amenajare a teritoriului


III.02. Descrierea proiectului

	Incadrarea in localitate (Mun. Constanta) si in zona

	Obiectivul se afla statiunea Mamaia din Constanta, in zona Hotel Jupiter-Junona, aproape de plaja si de Marea Neagra.

	Descrierea terenului

	Categoria de folosinta
	Ne aflam intr-o zona cu functiuni pentru turism, hoteluri, vile, pensiuni, restaurant si alte spatii pentru alimentatie publica sau comert sezonier, parcari, loisir si zone plantate, cu regim maxim de inaltime P + 3E-4E, POT maxim de 40-70 % si CUT maxim de 4, dar in cazul obiectivului nostru avem POT aprobat 88,565 % si CUT aprobat de 4,553.

	Suprafata terenului
	481,00 mp

	Forma
	Octogonala si rectangulara.

	Dimensiuni generale
	32,22 m cu 17,10 m

	Vecinatati
	la Nord – parcare, Hotel “Tahiti” si Pensiune “Briza” 

la Sud – alee, spatiu verde si Hotel “Jupiter”

laVest – alee, teren de sport si Restaurant “Dorna”

la Est – alee, plaja si Marea Neagra

	Cai de acces public
	Acces auto dinspre Bd. Mamaia si acces pietonal dinspre aleile aferente.

	Prticularitati topografice
	Terenul este relativ plan.

	Constructii existente in interiorul parcelei
	Supraetajarea propusa se efectueaza pe o constructie deja existenta ce ocupa 88,565 % din teren.


	Conditii de amplasare si realizare a constructiilor conform planurilor urbanistice in vigoare pentru Municipiul Constanta si Certificatul de Urbanism nr. 1043 din 31.03.2016

	Retrageri minime admise fata de limitele parcelei


	La Nord – 0 m (si avem pe o portiune 0 m si pe alta 1 m)
La Sud – 0 m (si avem pe o portiune 0 m si pe alta 1 m)

La Vest – 2,77 m 

La Est – 0 m

	Descriere functionala

	POT max admis = 88,565 %
	POT existent = 88,565 %

POT propus = 88,565 %

	CUT max admis = 4,553
	CUT existent = 3,79

CUT propus = 4,553

	Inaltime maxima admisa: P + 3E-4E
	Inaltime propusa: P + 4E + supanta la parter

18,85 m la cornisa

20.30 m inaltimea totala


	Relatia cu constructiile invecinate (cu referire la expertiza tehnica in cazul alipirilor la calcan cu o constructie existenta)

	NU ESTE CAZUL.


	Retele edilitare care traverseaza terenul (restrictii, distante de protectie)

	NU ESTE CAZUL.


	Modul de asigurare a utilitatilor

	Alimentare cu apa
	din retelele publice existente in zona

	Canalizare
	din retelele publice existente in zona

	Alimentare cu gaze
	din retelele publice existente in zona

	Alimentare cu energie electrica
	din retelele publice existente in zona

	Telefonie
	din retelele publice existente in zona


	Caracteristicile constructiei propuse

	Functiune
	HOTEL

	Dimensiuni maxime la nivelul terenului
	32,22 m x 17,10 m

	Regim de inaltime
	Numar niveluri                         
	P + 4E + SUPANTA LA PARTER

	
	H maxim cornisa                      
	18,85 m  

	
	H maxim cosntructie                
	20.30 m

	Asigurarea locurilor de parcare
	In spatele hotelului avem o parcare de 9 locuri, iar in zona Hotelului Jupiter mai avem 30 de locuri, care vor fi folosite (prin contract de inchiriere incheiat cu SC COMPLEX PALAS PELICAN SA) tot de Hotel Bueno.


	Suprafata construita

(aferenta POT)
	426 mp

	Suprafata verde totala
	0 mp

	Suprafata alei, terase, trotuare si platforme betonate
	55,36 mp

	Suprafata desfasurata (aferenta CUT)
	2189,90 mp


	CATEGORIA DE IMPORTANTA (conform HGR nr. 766/1997)
	C (normala)

	CLASA DE IMPORTANTA (conform Normativului P100/1992)
	III


	Organizarea functionala interioara

	A se consulta MEMORIUL TEHNIC DE ARHITECTURA.


	Sistemul constructiv (conform memoriului de rezistenta)

	Constructie pe cadre stalpi si grinzi de b.a., cu zidarie de BCA, pe fundatii b.a., cu plansee de b.a. si acoperire in sistem terasa.


	Inchideri exterioare si compartimentari interioare

	Inchiderile exterioare
	Peretii exteriori sunt de BCA de 25 cm, izolati cu 5 cm polistiren extrudat

	Compartimentarile interioare
	Peretii interiori sunt de  BCA de 20 cm si de 10 cm.

Liftul are pereti de caramida de 25 cm.


	Finisaje interioare

	Pardoseala e de gresie pe holuri si in zonele umede, respectiv parchet in camere, iar peretii sunt zugraviti, respectiv placati cu fainata in zonele umede.


	Tamplarii interioare
	Usi de lemn sau de sticla.

	Tampalrii exterioare
	Usi si ferestre cu tamplarie PVC maro cu geam termopan.


	Finisaje exterioare

	Fatade
	Nord
	Pereti vopsiti bej lavabil. Balcoane cu parapetii vopsiti cu maro lavabil si prevazuti cu bare inox si placi de policarbonat gri. Soclul e din similipiatra bej inchis.

	
	Sud
	Pereti vopsiti bej lavabil. Balcoane cu parapetii vopsiti cu maro lavabil si prevazuti cu bare inox si placi de policarbonat gri. Soclul e din similipiatra bej inchis.

	
	Vest
	Peretii vopsiti cu bej lavabil. Exista reliefuri vopsite maro. Soclul e din similipiatra bej inchis.

	
	Est
	Pereti vopsiti bej lavabil. Balcoane cu parapetii vopsiti cu maro lavabil si prevazuti cu bare inox si placi de policarbonat gri. Soclul e din similipiatra bej inchis.

	Terase
	Intrare imobil
	NU E CAZUL.

	
	Terase parter
	NU E CAZUL.

	
	Terase si balcoane la etaje
	Avem balcoane la etajele I-IV placate cu gresie portelanata.. La etajul patru avem o terasa partiala, cu pardoseala gresie portelanata pe un suport de 15 cm polistiren extrudat, cu bariera de vapori si hidroizolatie.


	Acoperisul si invelitoarea

	Tipul acoperisului
	TERASA

	Alcatuirea invelitorii
	1. dale prefabricate

2. sapa slab armata pentru protectia hidroizolatiei (panta 0,5 %, grosime 5-10 cm)

3. hidroizolatie

4. sapa slaba armata pentru protectia termoizolatiei (panta 2 %, grosime 5-10 cm)

5. termoizolatie 15 cm polistiren extrudat

6. bariera contra vaporilor (urcat pana pe parapet, unde va fi aerisit nonstop)

strat de difuzie vapori (urcat pana pe parapet, unde va fi aerisit nonstop)

7. placa b.a.

	Colectarea si scurgerea apelor puviale

	prin reteaua de jgheaburi si de burlane de PVC


	Cosurile de fum

	Centrala termica
	Nu este necesar cosul in cazul nostru, avem o centralei cu tiraj fortat.
Daca am fi avut o centrala fara tiraj fortat, am fi avut un cos de evacuare a gazelor arse cu diametrul de 250 mm si inaltata cu minimum 1000 mm peste nivelul acoperisului. 

	Aerisiri coloane instalatii
	Cu diametrul de 110 mm si inaltate cu minimum 500 mm peste nivelul acoperisului. 


	Capitolul IV – SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU


IV.01. Protectia calitatii apelor
	Surse de poluanti pentru ape, concentrate si debite masice de poluanti rezultati pe fazele tehnologice si de activitate

	Din activitatile desfasurate in constructia rezultata in urma supraetajarii nu rezulta ape uzate menajere cu poluant.
Apele uzate menajere se vor canaliza separat prin coloane si colectaore pana la reteaua din incinta si apoi evacuate in reteaua de canalizare existenta in zona.

Se apreciaza ca impactul asupra factorilor de mediu datorat apelor uzate rezultate nu are efecte negative.


	Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate, proiectate, elementele de dimensionare, randamentele de retinere a poluantilor

	NU ESTE CAZUL..


	Concentratiile si debitele masice de poluanti evacuati in mediu, locul de evacuare sau emisarul

	NU ESTE CAZUL.


IV.02. Protectia aerului
	Sursele de poluanti pentru aer, debitele, concentratiile si debitele masice de poluanti rezultati si caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de activitate

	Singura sursa de poluant pentru aer ar putea fi emisiile rezultate din arderea gazului din centrala termica.

Emisiile au loc la inaltimea coloanei de evacuare aferente centralei.

Poluantii de interes sunt: oxizi de sulf, oxizi de azot, monoxid de carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi.


	Instalatiile pentru epurarea gazelor reziduale si retinerea pulberilor, pentru colectarea si dispersia gazelor reziduale in atmosfera, elementele de dimensionare, randamentele.

	NU ESTE CAZUL.


	Concentratiile si debitele masice de poluanti evacuati in atmosfera

	Nivelul emisiilor se situeaza sub nivelul normat prin cadrul legal existent.


IV.03 Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
	Sursele de zgomot si de vibratie

	Activitatea specifica propusa (de cazare) nu constituie sursa generatoare de zgomot peste nivelul normal.


	Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

	NU ESTE CAZUL.


	Nivelul de zgomot si de vibratii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat

	NU ESTE CAZUL.


IV.04 Protectia impotriva radiatiilor

	Sursele de radiatie

	Nu exista surse generatoare de radiatii in cazul functiunii propuse..


	Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor

	NU ESTE CAZUL.


	Nivelul de radiatii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat

	NU ESTE CAZUL.


IV.05 Protectia solului si a subsolului
	Sursele de poluanti pentru sol si subsol

	Nu exista surse de poluanti pentru sol si subsol..


	Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

	NU ESTE CAZUL.


IV.06 Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

	Descrierea aspectelor de mediu ce vor fi semnificativ afectate prin proiectul propus

	NU ESTE CAZUL.


	Poluantii si activitatile ce pot afecta ecosistemele acvatice si terestre

	NU ESTE CAZUL.


	Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia faunei si florei terestre si acvatice, a biodiversitatii, a monumentelor naturii si a ariilor protejate

	NU ESTE CAZUL.


IV.07 Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

	Distanta fata de asezarile umane si obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente istorice si de arhitectura, diverse asezaminte, zone de interes traditional etc.

	NU ESTE CAZUL. Nu exista efecte poluante asupra organismelor umane.

Din activitatea specifica propusa nu rezulta efecte acute sau cronice pentru zona.


	Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau  de interes public

	NU ESTE CAZUL.


IV.08 Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
	Tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate

	Deseurile rezultate sunt cele menajere.
Deseurile rezultate se estimeaza la maximum 5 kg/zi/unit. loc. si sunt alcatuite din resturi menajere.


	Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a mediului

	Colecterea in europubele de 70 l, amplasate intr-un loc amenajat special, vor fi transportate periodic de catre firma de salubritate contractata, la cea mai apropiata rampa de gunoi. Astfel se va evita poluarea fondului peisagistic, precum si aparitia eventualelor focare de infectie.
In urma supraetajarii hotelului, solul si subsolul nu urmeaza a fi afectate in nici un fel (din punct de vedere ecologic).


IV.09 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

	Substantele toxice si periculoase produse, folosite, comercializate

	Functionarea spatiilor rezultate in urma supraetajarii hotelului nu necesita folosirea nici unei substante toxice si periculoase. De asemenea nu rezulta deseuri in componenta carora sa existe astfel de substante.


	Modul de gospodarire a substantelor toxice si periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei

	NU ESTE CAZUL.


	Capitolul V – PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI


	Dotarile si masurile prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

	Nu se inregistreaza emisii de poluanti in mediu.

Pe durata lucrarilor de executie, constructorul va lua masurile necesare pentru diminuarea factorilor de disconfort (praf, zgomot etc.) si respectarea standardelor si a legislatiei privind protectia mediului (STAS 12574/1987, STAS 10009/1988).

Se va amenaja terenul aferent incintei (alei, acces auto, spatii verzi etc.).


	Capitolul VI – JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, IN PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA COMUNITARA (IPPC, SEVESO, COV. LCP, DIRECTIVA-CADRU APA, DIRECTIVA-CADRU AER. DIRECTIVA-CADRU A DESEURILOR ETC.)


	NU ESTE CAZUL.


	Capitolul VII – LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER


	Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

	Dimensiunea lucrarilor necesare organizarii de santier va fi stabilita la momentul inceperii lucrarilor, in functie de firma constructoare, de numarul de utilaje folosite, de numarul personalului implicat etc.

	Singurul lucru care va fi prevazut din aceasta etapa este amenajarea unei rampe de spalare a rotilor autovehiculelor care ies de pe santier, iar apele provenite vor fi scurse intr-un rezervor prevazut cu decantor amplasat provizoriu pana la finalul lucrarilor de construire. La supraetajare nu avem nevoie de utilaje care stationeaza.

	Descrierea impactului asupra mediului

	Executia lucrarilor de organizare de santier poate avea impact nevativ prin:
- modificari in structura solului datorat traficului utilajelor

- emisii de particule solide (praf) rezultate pe timpul lucrarilor

- noxele chimice si pulberile in suspensie de la vehiculele/utilajele ce realizeaza lucrarile (traficul de santier)

- transportul materialelor

- generarea de deseuri pe perioada de executie a proiectului

	Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier

	Utilajele si autovehiculele folosite la transportul materialelor, a personalului muncitor sunt surse temporare de poluare fonica, praf, emisii si vibratii.
Din cauza faptului ca utilajele functioneaza intermitent, emisiile realizate sunt momentane si punctiforme. De asemenea functionarea pe o perioada scurta de timp face ca poluarea produsa de aceste surse mobile sa fie nesemnificativa.

Deseuri ce pot aparea din constructii si mici demolari in cazul de fata (cf. HG856/2002):

17 01 01 beton

17 01 03 materiale ceramice
17 02 01 lemn, 

17 02 02 sticla 

17 02 03 materiale plastice

17 04 metale (inclusiv aleiajele lor)

17 04 11 cabluri
Nu rezulta in nici un caz pamant, tigla sau caramaida.


	Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

	Evitarea amplasarii organizarii de santier in zone sensibile si in rezervatii naturale.

Alegerea amplasamentului astfel incat sa se minimizeze distantele parcurse de utilajele de constructii.

Asigurarea utilitatilor necesare pentru desfasurarea lucrarilor in bune conditii (sursa de alimentare cu apa, facilitati igienico-sanitare, containere pentru depozitarea deseurilor, punct sanitar).

Schimburile de ulei de la utilaje se vor efectua in stattspeciale [entru astfel de operatii.

Revizii periodice ale utilajelor conform cartii tehnice.

Colectare si depozitare selectiva a deseurilor.

Se va avea in vedere ca serviciile sanitare din cadrul organizarii de santier sa nu afecteze sau sa aduca prejudicii cadrului natural  limitrof sau vecinilor.

Constituie un avantaj daca firma constructoare are implementate sisteme de asigurare a calitatiisau mai bine pe cel de management de mediu.
Deseurile rezultate in urma santierului aferent supraetajarii hotelului vor fi colectate in containere speciale si transportate, respectiv gestionate conform legilor si normativelor in vigoare de o firma de salubritate specializata, contractata de beneficiar.


	Capitolul VIII – LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII


	Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii

	Nu se afecteaza mediul prin poluare.
Lucrarea nu afecteaza cadrul natural existent si isi propune sa-l mentina intact.

La finalizarea lucrarilor de supraetajare a hotelului, solul din imprejurimile posibil afectate se va amenaja prin paltare sau prin diverse reparatii la nivel peisagistic.

	Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale 

	NU ESTE CAZUL.

	Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei

	NU ESTE CAZUL.

	Modalitati de refacere a starii intiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului

	NU ESTE CAZUL.


Intocmit: Arh. Liviu CRISTESCU

