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PLAN DE SITUATIE

REGLEMENTARI, FUNCTIUNI, REGULAMENT

OBIECTIV:    

PUZ
PLAN URBANISTIC ZONAL

INCADRARE IN ZONA
scara 1:50.000

SA
TU

 N
OU

SUPRAFATA TERENULUI SUPUS STUDIU PUZ S = 31000.00MP

TOTAL TEREN IN AFARA INCINTEI
TOTAL ZONA STUDIATA 100.00%

0,00 mp 0.00%

Nr.
crt.

EXISTENT PROPUS
(mp) % (mp) %

1

2

3

Cladiri 0,00 mp 0.00%

0,00 mp 0.00%

4

6

7

8

9

10

Teren curti constructii

31000,00 mp

Drumuri si accese 0,00 mp 0.00%

TOTAL INCINTA TEREN ANALIZAT
Cladiri

Teren extrav. agricol

Teren curti constructii

Teren intrav. agricol/vie

5

Spatii verzi/zone protectie

/2016

P.U.Z.
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU "INTRODUCERE IN

857,00 mp 2.76%

BILANT TERITORIAL PROPUS

LIMITA ZONA STUDIATA - CE A GENERAT PUZ-ul

LIMITA TERENULUI STUDIAT

LIMITA INTRAVILANULUI
LIMITA PROPRIETATILOR

LIMITE : 

ALINIAMENT STRADAL PROPUS

TEREN EXTRAVILAN ARABIL - TA

TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII - 1Cc
TEREN INTRAVILAN AGRICOL - A

$
$

$
$

$
$

$
$

$ TEREN INTRAVILAN VIE - V
CONSTRUCTII EXISTENTE

ACCESE

CONSTRUCTII PROPUSE

FUNCTIUNI :

CIRCULATII CAROSABILE/PIETONALE
CIRCULATII:

SPATIU VERDE/ZONA DE PROTECTIE 

P2 PLAN DE SITUATIE
REGLEMENTARI, FUNCTIUNI, REGULAMENT

P2

1155,00 mp

"INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE - Localitatea SATU NOU, Zona VESTICA"

INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE, Loc. SATU

100.00%31000,00 mp

3.73%

MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN EXTRAVILAN:
TA    - Teren extravilan - arabil;
TC    - Teren extravilan - cai de comunicatie;
TS    - Teren extravila - destinatie speciala : sp. plantate/zona pr.

ZONE FUNCTIONALE DE REFERINTA EXISTENTE:
C      - Cai de comunicatie;
L      - Teren intravilan - zone de locuinte;  
A      - Teren intravilan - agricol;
V      - Teren intravilan - vie;
SP    - Spatii plantate, zone protectie;

ZONE FUNCTIONALE DE REFERINTA PROPUSE:
C      - Cai de comunicatie;
L      - Teren intravilan - zone de locuintei;  

1279,00 mp 4.13%

6231,00 mp 20.10%

Oportunitatea investitiei:
Lotizarea propusa se incadreaza, din punct de vedere urbanistic, ca 
destinatie si functiune in viziunea de dezvoltare imobiliara a Localitatii
SATU NOU,  Comuna MIRCEA VODA, venind in sprijinul populatiei
prin realizarea unei lotizari pentru construirea de  locuinte realizate la
standarde moderne. 
Amplasamentul studiat prezinta un potential urbanistic de medie 
perspectiva pentru Localitatea SATU NOU. Din punct de vedere 
financiar, realizarea lotizarii va avea un efect benefic, incurajand 
dezvoltarea investitiilor pe raza Loc. SATU NOU, care vor genera
noi locuri de munca si surse de venituri. 
Realizarea lotizarii va pune in valoarea potentialul natural al 
amplasamentului si va spori calitatea fondului construit prin 
realizarea unui cartier cu arhitecturamoderna, unitar si corelat 
cu vecinatatile.

0,00 mp 0.00%

Drumuri,accese,platforme

P.O.T existent   0.00%               C.U.T. existent  0.00
P.O.T. propus  35.00%              C.U.T. propus    0.80
P.O.T. maxim  40.00%               C.U.T. maxim    1.00

Regim de inaltime propus:
 - P,P+M, max. P+1E;
 - Hmax la cornisa 6.50m(P+1E);
                              4.50m(P, P+M) 

POT propus              35.00%
POT maxim propus  40.00%

CUT propus               0.80
CUT maxim propus   1.00

Aliniement stradal impus : 
2.00m la Strada VISINULUI
1.00m la DE1041

Aliniamentul constructiilor propuse pentru loturile noi  va fi fata de Strada VISINULUI de 2.00m si fata de De1041 de 1.00m 
Retragerile constructiilor noi fata de limita vecinatatilor va fi de minim 2.00m daca constructia nou proiectata are goluri catre vecinatati
si intre 0.65m si 1.00m daca constructia nou proiectata nu are goluri catre vecinatati.
Noile propuneri de lotizari particulare coreleaza potentialul economic si uman disponibil cu aspiratiile de ordin social si economic al populatiei. 
Pe terenul supus lotizarilor nu sunt riscuri naturale si valori de patrimoniu care sa necesite protectie.Toate incintele vor fi destinate locuintelor private
cu anexele necesare locuirii, spatii comerciale, spatii prestari servicii, precum si alte dotari admise. Accesele principale la loturi vor fi realizate din
strada VISINULUI.
Dotari permise: locuinte proprietate privata, locuinte colective, locuinte sociale, constructii cu caracter de anexelor gospodaresti, garaje,
spatii comerciale, spatii pentru prestari servicii, constructii socio-culturale.
Regimul de inaltime propus pentru constructii : P, P+M, max P+1E. Pentru loturile 1…8 regimul maxim de inaltime este max. P+1E. Pentru 
loturile 9 si 10 regimul maxim de inaltime este PARTER. 
Inaltimea maxima la cornisa va fi de 6.50m(P+1E) si 4.50(P,P+M). Consolele spre Strada VISINULUI nu vor depasi 1.25m. Nu se accepta console 
la DE1041. Constructiile propuse pot fi realizate cu structura din beton, metal sau lemn, proiectate si detaliate conform normativelor aflate in vigoare. 
Imprejmuirile la strada vor avea 1.80m iar imprejmuirile intre proprietati vor avea 2.20m, se vor realiza din material opac sau gard viu.

857,00 mp 2.76%

1279,00 mp 4.13%

6231,00 mp 20.10%

3100.00mp

27900,00 mp

10.00%

90.00%

3100.00 mp 10.00%

2171.00mp

4918,00 mp

12444.00 mp

15.86%

7.00%

40.15%

3100.00mp

27900,00 mp

10.00%

90.00%

1945,00 mp 6.27%

1025.00mp 3.31%

6064,00 mp

12444.00 mp 40.15%

19.55%

Suprafata terenului din acte:                              S = 3100.00mp;
Suprafata terenului proprus pt. lotizare              S = 3100.00mp;
Suprafata loturi propuse 1...10                           S =   310.00mp;

TEREN EXTRAV. NEPRODUCTIV PROPUS PT. INTRODUCERE IN INTRAVILAN

NOU, Zona VESTICA", Parcela NR1002/8, Extrav. SATU NOU, Com. MIRCEA VODA, Jud. C-TA

AMPLASAMENT:                     Parcela NR1002/8, Extravilan SATU NOU, MIRCEA VODA, jud. CONSTANTA

Teren extrav. neproductiv

Folosinte


