[image: image1.png]MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI






AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

Decizia initiala de incadrare

Nr.  13 din 05.02.2024
                     Ca urmare a notificării adresate de TULICA STELIAN-CIPRIAN (conform Contract de vanzare autentificat cu nr. 1103 din 31.03.2022 – SALINA MAREA NEAGRA SRL), cu domiciliul in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr. 66, bl.FZ11, sc. A, ap. 4, jud. Constanta, înregistrată la APM Constanta cu nr. 9425RP/14.12.2023, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu modificari si completari, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 31.01.2024 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:

        „ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL”, amplasat in jud. Constanta, municipiul Constanta, str. Cpt. Dobrila Eugeniu nr. 7C, la intersectie cu Aleea Hortensiei, lot 2, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Suprafata totala reglementata prin acest PUZ este de 18.406 mp, reprezentand zona aflata intre strazile Dobrila Eugeniu, aleea Hortensiei si aleea de acces dinspre B-dulTomis a blocurilor cu  nr.cad.201886.

Suprafata totala aferenta studiu PUZ a fost stabilita de catre Primaria Constanta prin avizul de oportunitate.

Terenul ce a initiat PUZ,avand numarul cadastral 200968, are suprafata de 250 mp.

Zona studiata este o zona construita,de locuinte colective si functiuni complementare acestora.

Pe parcelele reglementate prin PUZ se vor amenaja spatii verzi  la nivelul solului, pe pamant vegetal,astfel:

-ZR1-20%,respectiv 306 mp din suprafata totala a zonei 1560 mp

-ZR5-50,1%,respectiv 6345 mp din suprafata totala de 12769 mp.

Potrivit PUG Constanţa aprobat prin HCLM nr. 653/1999, zona studiată face parte din intravilanul municipiului ZRL4-zona locuinte colective medii(P+3-4E) situate in ansambluri preponderent rezidentiale si ZRL5-zona locuintelor inalte,cu P+8-10E,aflate in ansambluri preponderent rezidentiale.

In zona de studiu PUZ, terenurile studiate se incadreaza in urmatoarele zone de reglementare conform PUG:

-ZRL4(din aceasta zona face parte si terenul ce a initiat PUZ)-ZONA LOCUINTE COLECTIVE MEDII(P+3-4E) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Indicatorii urbanistici in zona studiata sunt astfel:

o
Functiuni admise:

-
locuinte in proprietate privata si sociale,constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, amenajari aferente locuintelor, alei carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,locuri de joaca,amenajari de sport, imprejmuiri

     o
Regim de inaltime : maxim  P+4 niveluri(Hmaxim cornisa/atic-15m)

     o
POT = 30%  

     o
CUT = 1,5

-ZRL5-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8-10 NIVELURI, SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Indicatorii urbanistici in zona studiata sunt astfel:

o
Functiuni admise:

·
locuinte in proprietate privata si sociale, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, amenajari aferente locuintelor, alei carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca,amenajari de sport si loisir (eventual piscina descoperita), imprejmuiri

·
se admite utilizarea spatiilor de la parterul cladirilor de locuit pentru functiuni comerciale, servicii si echipamente sociale cu conditia ca acestea sa nu aduca prejudicii si stanjeniri functiunii rezidentiale si sa nu atraga un trafic excedentar semnificativ pe strazile de categoria I si II;

·
se admit spatii pentru administrarea grupurilor de 30 - 60 apartamente proprietate privata, eventual aferent locuintei administratorului /portarului angajat permanent.
     o
Regim de inaltime : inaltimea maxima admisibila este P + 10 niveluri, respectiv H /maxim = 33.0 m

     o
POT = 25%  

     o
CUT = 2,5

Prin PUZ,terenurile din zona de studiu se vor incadra in doua noi zone de reglementare:

ZR1-ZONA MIXTA SERVICII, COMERT, BIROURI 

ZRL5-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8-10 NIVELURI, SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

UTILIZARI ADMISE

ZR1

-servicii si birouri la etajele superioare, spatii comerciale, alimentatie publica, servicii la parter, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,alei carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca,amenajari de sport,locuinte de serviciu la ultimul etaj al constructiilor propuse

ZRL5

-locuinte in proprietate privata si sociale, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,amenajari aferente locuintelor, alei carosabile si pietonale private, parcaje,garaje, spatii plantate, locuri de joaca, amenajari de sport si loisir(eventual piscina descoperita), imprejmuiri.
REGIM INALTIME, POT, CUT

ZR1

     o
Regim de inaltime : 

-minim P+1E(Hminim cornisa/ atic-7m)

-maxim  P+5E(Hmaxim cornisa/atic-24m)pentru terenuri avand peste 500  mp,

-maxim P+3E(Hmaxim cornisa/atic-17m) pentru terenuri avand intre 250 si 499mp,

-maxim P+1E(Hmaxim cornisa/atic-10m)pentru terenuri mai mici de 250 mp

     o
POT = 45%  

     o
CUT = 1,8
ZRL5

    o Regim de inaltime : inaltimea maxima admisibila este P + 10 niveluri, respectiv H /maxim = 33.0 m

     o
POT = 25%  

     o
CUT = 2,5

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

	ZONA REGLEMENTARE
	UTILIZARE
	PROPUS(MP)
	PROPUS(%)

	ZR1
	TOTAL
	1530MP
	100%

	
	CONSTRUIT
	688.5MP
	45%

	
	CIRCULATII
	535.5MP
	35%

	
	VERDE
	306MP
	20%

	
	NEAMENAJAT
	0MP
	0%

	ZRL5
	TOTAL
	12769MP
	100%

	
	CONSTRUIT
	2731MP
	21.4%

	
	CIRCULATII
	3583MP
	28,3%

	
	VERDE
	6345MP
	50,1%

	
	NEAMENAJAT
	0MP
	0%

	CIRCULATII
	TOTAL
	4107MP
	100%


	ZONA REGLEMENTARE
	UTILIZARE
	EXISTENT(MP)
	EXISTENT(%)

	ZRL4
	TOTAL
	1640MP
	100%

	
	CONSTRUIT
	158MP
	9,7%

	
	CIRCULATII
	0MP
	0%

	
	VERDE
	262MP
	16%

	
	NEAMENAJAT
	1220MP
	74,3%

	ZRL5
	TOTAL
	12659MP
	100%

	
	CONSTRUIT
	2731MP
	21.6%

	
	CIRCULATII
	3583MP
	28,3%

	
	VERDE
	6345MP
	50,1%

	
	NEAMENAJAT
	0MP
	0%

	CIRCULATII
	TOTAL
	4107MP
	100%


Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, anexa 2 (proiecte de dezvoltare urbana);

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
            Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 11.01.2024 şi 15.01.2024 in *www.jurnalul.ro*.

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 08.03.2024.     
Anunţ public:

          TULICA STELIAN-CIPRIAN (conform Contract de vanzare autentificat cu nr. 1103 din 31.03.2022 – SALINA MAREA NEAGRA SRL), cu domiciliul in municipiul Constanta, str. Pescarilor nr. 66, bl.FZ11, sc. A, ap. 4 , jud. Constanta, titular al notificarii privind
        „ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL”, amplasat in jud. Constanta, municipiul Constanta, str. Cpt. Dobrila Eugeniu nr. 7C, la intersectie cu Aleea Hortensiei, lot 2, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din data de 31.01.2024, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu.  

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
        DIRECTOR EXECUTIV,                                                       ŞEF SERVICIU A.A.A,

                Celzin LATIF 



                        Lavinia Monica ZECA

                                                                                                                        Intocmit,

                                                                                                             Consilier Elena FILIP

Nota: redactat  în 2 (doua) exemplare.
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