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AGENȚIA PENTRU PROTECȚIA MEDIULUI CONSTANȚA
Decizia inițială de încadrare

Nr. 14/07.02.2024
Ca urmare a notificării adresate de POLPO VERDE IMMOBILIARE SRL prin MOUBARAK ROCK, cu sediul în județul Constanța, comuna Cumpăna, str. George Coșbuc, nr.63, înregistrată la Agenția pentru Protecţia Mediului Constanța cu nr.8843RP/17.11.2023, cu privire la obţinerea Avizului de Mediu, în baza HG nr.43/2020 privind organizarea și funcționarea Ministerului Mediului, Apelor şi Pădurilor, a H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia şi a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfășurate în cadrul ședinței Comitetului Special Constituit la nivelul județului Constanța, din data de 13.12.2023, etapa de încadrare, APM Constanța decide că: ”ELABORARE P.U.Z. – STABILIRE REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU CARTIER REZIDENȚIAL”, propus a fi amplasat în județul Constanța, orașul Ovidiu, parcela A 475/11/1/2, lot 2/2/2 (conform C.U. 107/10.03.2022 eliberat de Primăria Orașului Ovidiu și Avizul de oportunitate nr.16142 din 02.08.2022), nu necesită evaluare de mediu,  urmând să fie supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Planul urbanistic notificat prezintă următoarele caracteristici: 

Zona studiata se află în intravilanul localității Ovidiu, în partea sudică a acesteia. Terenul se află pe latura stângă de mers dinspre municipiul Constanța, între pozițiile kilometrice 8+395 m și 8+419 m.

Vecinătăți:

· La nord de DN 3C și drum colector propus

· La sud de proprietate particulară, teren liber

· La est de proprietate particulară, teren liber

· La vest de proprietate particulară, teren liber
Suprafața studiată=8840 mp

Suprafața care a generat PUZ=5000 mp

Conform PUG Ovidiu, zona studiată are caracter general agricol, cu funcțiunile de locuire, turism  și alte activități compatibile cu locuirea.

Prin plan se dorește schimbarea destinației zonei studiate în curți construcții cu următoarele zone de reglementare:

· ZRCM – locuire individuală, colectivă cu 6-8 apartamente, turism și alte activități cu acceptul vecinătăților (activități complementare locuirii – fără alimentație publică). Se propun 2 loturi cu suprafețele de 317 mp, respectiv 506 mp

· ZRL – locuire individuală și colectivă – 7 loturi cu suprafețele cuprinse între 302 mp și 395 mp.
· POT existent și propus=35%

· CUT existent și propus=1,26

· Regim de înălțime existent și propus=P+2E

· Suprafață spațiu verde=1100 mp

· Locuri de parcare propuse=26.

Bilanț teritorial: S=5000 mp

ZRCM cu S=823 mp

ZRL cu S=2354 mp

Alei și carosabil cu S=23 mp

Teren ce se cedează administrației publice locale cu S=1800 mp

Bilanț teritorial existent și propus zona studiată:
	
	Existent
	Propus

	
	Suprafața
	Suprafața

	
	mp
	%
	mp
	%

	Proprietate privata
	8270
	93,55
	8048
	91,04

	Proprietate de stat
	570
	6,45
	792
	8,96

	Total
	8840
	100
	8840
	100


Organizarea circulației:

Accesul în și din drumul colector se face unde acesta se intersectează cu strada Gheorghe Hagi, intersecție aflată la km 8+383 m sau din partea opusă la km 8+350 m. Acest punct de intersecție este reglementat prin PUG Ovidiu aprobat în anul 2019 în urma avizului favorabil CNAIR. Nu se intervine asupra drumului colector deja propus și nici asupra DN3C. 

Totuși, până la amenajarea de către administrația locală a drumului colector, se propune ca în dreptul proprietății beneficiarului, acesta va realiza profilul transversal impus prin PUG. 

În interiorul terenului, se va amenaja un drum de incintă cu lățimea de 8,5 m din care 1,5 m va fi trotuar situat pe latura vestică. Carosabilul va avea lățimea de 7,5 m și va avea 2 benzi de circulație. 

Pe latura de sud a DN3C, lângă drumul colector s-a propus prin PUG o pistă de biciclete cu lățimea de 3 m și un trotuar pietonal cu lățimea de 1,5 m.

Racordarea la utilități:
Se vor executa lucrări de extindere ale rețelei de alimentare cu apă de 110 mm existentă vis-a-vis de amplasamentul studiat. 
La 110 ml de amplasament se află o rețea de canalizare care printr-un acord încheiat cu Primăria Ovidiu și un beneficiar persoană fizică, acesta din urmă a pus la dispoziția administrației publice locale conductele de refulare de 250 mm, respectiv 160 mm cu căminele aferente pentru extindere conform Programului Național de Investiții Anghel Saligny. Titularul PUZ-ului va executa pe cheltuiala proprie racordarea la această rețea precum și la celelalte rețele de utilități din zonă.

Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua existentă. S-a propus un spațiu care se va ceda către ENEL DISTRIBUȚIE SA pentru amplasarea unui transformator electric ce va deservi noua zonă rezultată.

Conform certificatului de urbanism nr.107/10.03.2022, terenul se află în zona de protecție CONPET SA, PETROTRANS SA și RAJA SA.
Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost următoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafața care a generat planul se propun proiecte care intră sub incidenta Legii nr.292/2018, anexa 2;

· În conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.

Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului în procedură s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut în datele de  14.11.2023 şi 17.11.2023 în ziarul Anunț de Mediu.

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia inițială de încadrare şi de a transmite anunţul (în original) la A.P.M. Constanţa, până la data de  07.03.2024.
Anunț  public:
<< POLPO VERDE IMMOBILIARE SRL prin MOUBARAK ROCK, cu sediul în județul Constanța, comuna Cumpăna, str. George Coșbuc, nr.63, titular al planului: ”ELABORARE P.U.Z. – STABILIRE REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU CARTIER REZIDENȚIAL”, propus a fi amplasat în județul Constanța, orașul Ovidiu, parcela A 475/11/1/2, lot 2/2/2, anunță publicul interesat că, în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința Comitetului Special Constituit din data de 07.02.2024, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare pe care le transmite în scris Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunțului. >>

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificările ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G. nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediului,art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 

 DIRECTOR EXECUTIV,                                                               ŞEF SERVICIU A.A.A.,

         Celzin LATIF





             Lavinia-Monica ZECA                                                                  
                                                                                                                      Întocmit,                

                                                                                             Consilier Monica Luminiţa BUCŞAN

Notă: Redactat în 2(două) exemplare.
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