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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. #32 din /4-@3 2006

Tn scopul: obtinerii autorizatiei de construire;
Ca urmare a cererii adresate de SC OIL DEPOL SERVICES SRL, cu sediul n judetul Constanta, municipiul Constanta, INCINTA
PORT, Sediu administrativ Sorena, inregistrata la nr. 30625 din 26/02/2016,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal -, str.
MAMAIA (V. I. LENIN) (B-DUL), nr. 275, bl. -, sc. -, et.-, ap. -, sau identificat prin plan situatie,
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobats prin Hotdrdrea Consiliului Local Constanta
nr. 51 /23.02.2016 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile 5i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Constania
- Imobilul este proprietatea S.C. OIL DEPORT SERVICE S.R.L. dobandit prin Copntract de Vinzare Cumparare autentificat sub
nr. 2530 din 20.09.2013 de BNPA Mariana losif si Patrascu loan Gabriel , conform extras Carte funciara nr.213746/2016
- Terenul se supune prevederilor HCL nr. 62/07.04.2014, art. 4.1.1, "Privind aprobarea metodologiel de vanzare a bunurilor
imobile (terenuri sifsau cladiri) apartinand domeniului privat al municipiului Constanta

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosirea actuald a terenului este: teren liber
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: ZRL - locuinte colective cu un
regim maxim de inaltime S/D+P+6E;

- Utilizari permise - Locuinte colective cu partiu specific; Amenajari carosabile si pietonale; Spatii verzi; Accese auto,
spatii pentru parcare auto;
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului;

- zone protejate: DA, conform PUG (HCL nr. 81/26.03.2013) pentru: relatie fond construit —spatiu urban, perspective
valoroase, calititi peisagistice, arhitectura de obiect

- interdictii temporare (definitive) de construire: NU
- Terenul face parte din zona de impozitare A

3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului (POT) propus 78%
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus 4.00
- Suprafata terenului: 519 mp
- Amplasarea fata de aliniament - constructiile noi se vor amplasa la 3.00 ml fata de aliniament conform propunerilor de
reglementari urbansitice. - pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul public daca nu depasesc
0.90 m de la alinierea spre strada si asigura o distanta de min. 4.00m pe verticala, de la cota terenului amenajat;
- Amplasarea in interiorul parcelei - pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu conditiile de orientare, insorire si
iluminat natural in conformitate cu actele normative in vigoare (RGU/1995, Ordinul OMS 119/2014 cat si Codul Civil);
- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei - cladirile noi se vor retrage fata de limitele de proprietate cu respectarea
normelor de igiena cuprinse in Ordinul 119/ 2014 al Ministerului Sanatatii si Codului Civil;- pentru parcela de teren care a
generat elaborarea PUZ se va considera limita laterala latura de Nord, iar cladirile se vor amplasa la cel putin 0.60 m fata de
limita de proprietate cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii si Codului
Civil;
- Accese carosabile - Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din proprietatile invecinate. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Este interzisa realizarea de



rampe de acces pe domeniul public si depasirea limitei loturilor spre strada cu planul inclinat al acestora. Sunt interzise
modificari ale cotelor de inaltime ale trotuarelor ceea ce ar duce la
intreruperea continuitatii trotuarelor.
- Accese pietonale - Accesele pietonale vor fi asigurate de trotuare existente. Accesele pietonale vor fi canformate astfel incat
sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Este interzisa realizarea de
trepte de acces pe domeniul public.
- Parcaje - Conform art. 33 si anexa 5 din RGU locurile de parcare si garaje aferente fiecarei constructii vor fi amenajate in
interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje va dimensiona astfel:
* conform Normativului P132-93 referitor la proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane;
e conform prevederillor CU nr. 1306/28.04.2015:
- 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata maxima de 100 mp;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata cuprinsa intre 150 - 200 mp;
- 3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata mai mare de 200 mp.
- ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA - Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice: alimentare cu apa
potabila, canalizare, energie electrica, gaze, telefonie si internet. Racordarea burlanelor 1a canalizarea pluviala se va realiza
ingropat, pe sub trotuare, pentru evitarea producerii ghetii. Toate bransamentele vor fi realizate ingropat. De asemenea se
vor respecta prevederile art. 29 din RGU.
- Inaltimea constructiilor - inaltimea maxima admisa S/D+P+6E; La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere
respectarea normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor conf. Ord. nr 119/2014 pentru aprobarea
"Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei” pentru a nu aduce prejudicii cladirilar din
vecinatate sub aspectul insoririi acestora. Inaltimea nivelurilor pentru zona de locuinte se va considera de cca. 3.00ml.
- Aspectul exterior al constructiilor - Se vor respecta prevederile art, 32 din RGU si urmatoarele reguli:
a) autorizarea executarii constructiilor care prin conformare volumetrica si
aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa;
b) fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea;
c) calcanele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate coloristic pentru
diminuarea impactului vizual negative;
d) in cazul amplasarli constructiilor pe aliniament se admit balcoane catre
domeniul public, daca nu depasesc 0.90 m de |a alinierera spre strada si asigura o
distanta de min, 4.00 m pe verticala de la cota trotuarului;
e) Arhitectura exterioara a cladirilor se va realiza unitar pe ansamblul studiat, ca volumetrie, finisaje, inaltime la
cornisa. Se va admite executarea de cladiri cu acoperis de tip teresa. Materialele vor fi de buna calitate.
f) Lucrarile tehnice (retele, conducte de bransament.etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmurilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute asfel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei
inconjuratoare.
- Spatii verzi - Respectare HCJC nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim
de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
Procentul spatiilor verzi pentru locuinte colective - 30% din suprafata lotului/zonei de reglementare .
- Imprejmuiri - spre domeniul public pe limita de proprietate se admit imprejmuiri transparente sau imprejmuiri de tip gard
viu cu inaltimea maxima de 2.20 m; spre proprietatile vecine imprejmuirile pot fi opace cu inaltimea maxima de 2.20 m.
- Se vor aplica cerintele minime de performanti energetica stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a
cladirilor Ia clddirile noi si la noile unititi ale acestora, la clidirile existente, unitatile de clidire si elementele care alcituiesc
anvelopa cladirii supuse unor lucrdri de renovare majoré, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale
cladirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005 (republicati) privind performanta energeticd a clidirilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE S$+P+6E SI IMPREJMUIRE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare gi
nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr, 23
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efactelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Farlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si




programe in legaturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului abligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze i 58 decids, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfédsoard dupd emiteres certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului 5i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea avaludrii
initiale a investitiei gi stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evalugrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului,

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autarizarea executérii lucririlor de constructii.

Tn situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiet asupra mediului, solicitantul
renunt3 |a intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): ¢ D.T.A.C.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
¢ alimentare cuapd ¢ canalizare ¢ alimentare cu energie electrica ¢ gaze naturale
Alte avize/acorduri: Aviz Directia Judeteand pentru Cultur Constanta; Vizd Cadastru PMC; Acord Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat;
d.2) avize gi acorduri privind: 4 securitatea la incendiu ¢ protectia civili ¢ sinitatea populatiei
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Simulare tridimensionals; Desfisurare front stradal existent/propus;
Studiu de fnsorire; Deviz estimativ;
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
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ARHITECT SEF,

(-L%—{J{QJ}Q WL

Luiza Elena Tanase

Achitat taxa de: 12,00 lei, conform chitantei nr. PMC16 0032376  din 26.02.2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 3
Tntocmit, Munteanu Mariana
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