S.C. OIL DEPOL SERVICE  S.R.L. 
                                                                MEMORIU  DE PREZENTARE

MEMORIU DE PREZENTARE
I.  DENUMIREA PROIECTULUI : 

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE S+P+6E SI IMPREJMUIRE TEREN
II. TITULAR : 

· numele companiei : S.C. OIL DEPOL SERVICE S.R.L. ;

· adresa postala : B-dul Aurel Vlaicu, nr. 123 A, Constanta ;

· numar telefon : 0241554520 ;

· numar fax :  0241554520 ;

· adresa e-mail : office@oildepol.ro;

· adresa paginii de internet :  www.oildepol.ro;

· numele persoanelor de contact :

· director/manager/administrator : FLORESCU DANUT ;

· responsabil pentru protectia mediului : GOGA NICOLETA
III. DESCRIEREA PROIECTULUI :

· un rezumat al proiectului
Prin prezentul proiect se propune construirea unui imobil cu functiunea de locuinte S+P+6E.
Proiectarea s-a facut conform normativelor, asigurandu-se astfel:

· limitarea pierderilor de vieti omenesti si de bunuri materiale prin asigurarea cailor de evacuare corespunzatoare;

· s-a urmarit compartimentarea functiunilor, asigurarea fluxurilor si a circulatiei pe orizontala si pe verticala conform normativelor si prescriptiilor in vigoare P 118-99 Normativ de Siguranta la foc a constructiilor;
· Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 privind aprobarea normelor metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;
· Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si modificata prin Legea nr. 212/1997, cu modificarile ulterioare

Constructia va avea destinatia de locuinte colective – la parter va fi: hol acces principal, lift persoane, spatiu tehnic, casa scarii si un apartament, la etajele 1 – 5 vor fi: hol acces, casa scarii, lift persoane, spatiu tehnic si 3 apartamente pe fiecare etaj, iar la etajul 6 va fi: hol acces, casa scarii, lift persoane, spatiu tehnic si 2 apartamente. Acoperisul peste etajul 6 va fi de tipul – terasa necirculabila.

Imprejmuirea se va realiza pe limitele de proprietate – latura de nord cat si pe latura de sud. Imprejmuirea se va integra in caracterul arhitectural al cladirii.

Subsolul constructiei va fi compus din casa scarii, sas, lift persoane, camere pompe incendiu, zona parcaje, sas adapost protectie civila si adapost protectie civila.
Accesul din subsol la parter se va realiza prin scara exterioara proiectata cat si cu liftul de 6 persoane. 

Accesul principal in cladire se va realiza pe latura de EST. Necesarul locurilor de parcare se va realiza in limita de proprietate si a fost calculat conform HGR. 525/27.06.1996. Locurile de parcare se vor realiza in subteran cat si suprateran. Parcajele propuse vor fi in numar de 21 de locuri de parcare. 
Bilant teritorial

-Suprafata teren


-519 mp

-Suprafata construita


-164,4 mp

-Suprafata construita desfasurata
-2073,57 mp

-POT propus



-31,67 %

-CUT propus



-4

-Numarul de niveluri 

S+P+6E

-Suprafata spatii verzi

-165,2 mp 

-Numar locuri parcare

-21

Regimul de inaltime: 

subsol, parter si sase etaje.
Societatea OIL DEPOL SERVICE SRL este proprietarul imobilului care face obiectul prezentului memoriu tehnic (Contract de vanzare – Incheiere de autentificare nr. 2530/20.09.2013)

Terenul este situat pe bulevardul Mamaia nr. 275, Municipiul Constanta, judetul Constanta. 
Suprafaţa terenului este de 519 mp. Terenul este liber de constructii.
Vecinatatile amplasamentului sunt:

-
N:
proprietate private – teren liber de constructii;
-
S:
alee betonata – domeniu public;
-
E:
bulevardul Mamaia;

-
V: 
spatiu verde – Parcul Tabacarie.
Accesul auto la teren se face pe latura de est din bulevardul Mamaia. Accesul pietonal la teren se face pe latura de est din bulevardul Mamaia.
Terenul  are forma regulata , avand coordonatele STEREO 70 conform Plan de amplasament si delimitare a imobilului ( Anexa1) . 

-Categoria de importanta-C/normal

-Clasa de importanta-II
-Gradul de rezistenta la foc-II
· justificarea necesitatii proiectului ;

Prin realizarea investitiei se urmareste satisfacerea cerintelor pietii in domeniul imobiliar, corelat cu disponibilitatea financiara a investitorului precum si cu existenta unei suprafete de teren care beneficiaza de accese convenabile si de echipare edilitara.

Prevederile prezentei documentatii sunt in concordanta cu prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat cu Hotararea Consiliului Locala Constanta nr.121/16.05.2011 
· planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente)
Imobilul deţinut în proprietate de SC OIL DEPOL SERVICE SRL, este situat pe bulevardul Mamaia, nr. 275, Municipiul Constanta, judetul Constanta conform Plan incadrare in zona (Anexa2) si Plan de situatie (Anexa 3)
· formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructii etc.)
SUBSOL: casa scarii, sas, lift persoane, camere pompe incendiu, zona parcaje, sas adapost protectie civila si adapost protectie civila.

PARTER:  hol acces principal, lift persoane, spatiu tehnic, casa scarii si un apartament
ETAJ 1 – 5: hol acces, casa scarii, lift persoane, spatiu tehnic si 3 apartamente pe fiecare etaj
ETAJ 6: hol acces, casa scarii, lift persoane, spatiu tehnic si 2 apartamente
Imprejmuirea
Imprejmuirea se va realiza pe limitele de proprietate – latura de nord cat si pe latura de sud. Imprejmuirea se va integra in caracterul arhitectural al cladirii.
            Solutia constructiva si materialele propuse
·             Elementele specifice caracteristice proiectului propus:
· profilul şi capacităţile  de producţie; 

Prin acest proiect se propune construirea unui imobil de locuinte colective. 
· descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz); 

Nu este cazul, nu se propun instalatii sau fluxuri tehnologice pe amplasament, asa cum rezulta din specificul proiectului.
· descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul investiţiei, produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea;
Nu exista fluxuri tehnologice/procese de productie.
· materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora;
Alimentarea cu energie electrică:

Alimentarea cu energie electrica a imobilului se va face prin racord trifazat din reteaua de joasa tensiune a furnizorului E-Distributie Dobrogea S.A., furnizorul urmand a solutiona locul bransamentului precum si modul de protectie si contorizare a energiei electrice.

Alimentarea cu apă:

Alimentarea cu apă se va realiza conform soluţiei de racordare la reţeaua furnizorului de apă din zonă.

Apele uzate provenite din nevoile igienico-sanitare si din golorea instalatiei de incalzire, se vor evacua printr-o retea de canalizare interioara proiectata in incinta caminului de bransament la reteaua de canalizare a orasului.

Asigurarea agentului termic:

Instalatiile termice proiectate rezolva incalzirea si necesarul de apa calda menajera pentru spatiile aferente imobilului.

Agentul termic si apa calda se vor asigura de la o centrala termica pe gaze amplasamata in fiecare apartament in zona bucatariei.

Instalatia de incalzirea interioara va fi de tipul – incalzire prin pardoseala.

La proiectarea instalatiei s-a respectat Normativul pentru poiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala I 13/95, G.P. 051-2000.
· racordarea la reţelele utilitare existente în zonă;


Asigurarea utilitatilor (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale) se face prin bransarea la retelele edilitare existente.
· descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei;

Dupa finalizarea lucrarilor de executie a cladirii se vor amenaja spatiile exterioare din incinta proprietatii prin realizarea de accese carosabile , platforma parcare si spatii verzi.

· căi noi de  acces sau schimbări ale celor existente

Calea principala de acces este bulevardul Mamaia din care se face atat accesul auto la parcarea din strada cat si accesul pietonal.

· resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare 

    
Resurse folosite in constructie :

-a-in constructie- se vor folosi material traditionale pentru tipul de constructii civile realizate cu structura portanta din beton armat.

-b-in exploatare-se vor folosi apa potabila, energia electrica si gazul natural.

· metode folosite în construcţie; planul de execuţie cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire ulterioară,

Constructorul va respecta în organizarea procesului de lucru normele de protecţie a muncii în vigoare în România mai ales cele elaborate de Ministerul Transporturilor şi de Ministerul Muncii ce sunt specifice domeniului de activitate.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire si in conditiile stabilite de aceasta.

Lucrarile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in procese uzuale, specifice acestui tip de proiect.

Receptia lucrarilor se face conform legii (Legea 10/1995,art.17;21; H.G. 273 / 1994; H.G. 51 / 1996) de catre beneficiar, executant si proiectant prin completarea formularului de verificare intocmit si difuzat prealabil de beneficiar, cu ocazia incheierii lucrarilor.

Structura portanta a constructiei propuse este formata din cadre din beton armat (stalpi si grinzi),cu plansee din beton armat,cu fundatii de tipul talpi de fundare din beton armat.
· programul de executie 
· Programul de executie  prevede inceperea executiei lucrarilor in functie de obtinerea documentatiei necesare pentru incepere lucrari. Durata de exploatare normata este de 100 ani.

· relaţia cu alte proiecte existente sau planificate

Reglementarea urbanistica care se aplica zonei in care este situat obiectivul este cea

din  Planul Urbanistic Zonal aprobat cu Hotararea Consiliului Local Constanta nr.121/2011
· nu au fost luate in considerare alte alternative.
Nu este cazul, constructia se realizeaza pe teren proprietate privata a investitorului.

· alte autorizaţii cerute  pentru proiect.
Se vor obtine avizele si autorizatiile solicitate prin Certificatul de Urbanism (Anexa 4)
· localizarea proiectului

Amplasamentul investitiei este situat in Municipiul Constanta, bulevardul Mamaia, nr. 275, judetul Constanta. Terenul cu suprafata de 519 mp. este liber de constructii, 
· folosinta actuala este de teren liber, iar cea planificata este de locuire.
· arealele sensibile;

· Obiectivul propus este situat in afara ariilor naturale protejate   din Reteaua de Arii Naturale protejate 

· detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare.

Nu este cazul, constructia se realizeaza pe teren proprietate privata a investitorului.

· caracteristicile impactului potenţial, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile. O scurtă descriere a impactului potenţial 

Caracteristicile impactului potential si descrierea acestuia este prezentata in cadrul capitolului IV. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu.
IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu.

Protectia calitatii apelor


Alimentarea cu apă se va realiza conform soluţiei de racordare la reţeaua furnizorului de apă din zonă.

Apele uzate provenite din nevoile igienico-sanitare si din golorea instalatiei de incalzire, se vor evacua printr-o retea de canalizare interioara proiectata in incinta caminului de bransament la reteaua de canalizare a orasului.

Protectia aerului

- Sursele si poluantii pentru aer

Activitatea desfasurata de Societatea OIL DEPOL SERVICE S.R.L. nu are impact semnificativ asupra calitatii aerului.
-  Instalatii pentru colectarea, epurarea si dispersia gazelor reziduale si a pulberilor

Societatea OIL DEPOL SERVICE S.R.L. nu dispune de instalatii pentru colectarea, epurarea si dispersia gazelor reziduale si a pulberilor deoarece nu genereaza asfel de reziduuri.
-  Poluantii evacuati in atmosfera (in mg/mc si g/s)

Nu este cazul.

Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor

- Surse de zgomot si vibratii

Regimul de functionare al constructiei (constructie civila cu functiunea de locuinte colective) nu va produce in exploatare zgomote sau vibratii.

- Dotarile, amenajarile si masurile de protectie impotriva zgomotului si vibratiilor

Nu e cazul.

        -  Nivelul de zgomot si vibratii produs

Nivelul de zgomot si vibratiile produse se incadreaza in limitele admise de lege.

Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse de radiatii.

Protectia solului si a subsolului
Sursele de poluare a solului in faza de constructie sunt reprezentate de: tehnologiile de constructie propriu-zise, utilajele si activitatea umana.
In cazul respectarii tehnologiilor de executie a lucrarilor, a racordarii la sistemul de canalizare menajera al zonei, a organizarii de santier si a punctelor de lucru, factorul „sol” si „subsol” nu va fi afectat de poluare.

Ca urmare a soluţiilor tehnice prevazute, privind evacuarea apelor menajere si pluviale, se apreciază ca nu vor fi poluari ale factorilor de mediu care sa afecteze solul si subsolul zonei, astfel impactul asupra solului si subsolului va fi nesemnificativ.

Nu sunt necesare lucrari sau dotari pentru protecţia solului şi a subsolului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu este cazul

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de intere public

Nu sunt necesare lucrări, dotări sau măsuri pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate sau de interes public.

Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Principalele tipuri si categorii de deseuri ce pot rezulta in faza de constructie vor fi reprezentate de:

· deseuri de materiale de constructii: (17 04 07)  amestecuri metalice, (17 05 04)  pământ şi pietre, altele decât cele specificate la 17 05 03, (17 06 04)  materiale izolante, altele decât cele specificate la 17 06 01, 

· deseuri reutilizabile / reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01), deseuri de sticla    (20 01 02), deseuri de ambalaje de plastic (15 01 02), pentru care se recomanda colectarea si depozitarea separata, în recipiente adecvate, special destinate, urmand a fi predate catre societati autorizate, in vederea valorificarii

Deseurile provenite din activitatea de exploatare a cladirii se vor depozita selectiv la platforma gospodareasca aflata in zona curtii de unde vor fi preluate de prestatorul specializat de servicii.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Activitatile de constructii - montaj si apoi functionarea obiectivului nu implica utilizarea unor substante toxice si periculoase.
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului

In timpul realizarii lucrarilor de constructie se vor respecta masurile propuse pentru protectia mediului.

In timpul functionarii, prin natura functiunii sale nu se impun masuri de monitorizare a factorilor de mediu pentru investitia ce urmeaza a fi realizata.
VI. Justificarea incadrarii proiectului in prevederile altor acte normative

Nu este cazul
VII. LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ŞANTIER (descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier; localizarea organizării de şantier; descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier; surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de şantier; dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu.)

Lucrarile de constructii si instalatii vor fi efectuate cu antreprenori/subantreprenori specializati.

Lucrarile de executie si de organizare a santierului se vor efectua numai in limitele proprietatii,fara afectarea vecinatatilor si fara inchirierea domeniului public.

Organizarea de santier se va face dupa efectuarea lucrarilor de sistematizare verticala, prin montarea unei baraci de organizare santier,a unui grup sanitar ecologic si a unei platform imprejmuite pentru depozitare provizorie a materialelor care urmeaza a fi puse in opera. Aceste lucrari se vor executa pe baza proiectului de organizare de santier,de catre antreprenorul general.

Se va asigura un flux optim in desfasurearea activitatilor specifice si o manevrabilitate ridicata a resurselor implicate in procesele desfasurate.

Sistemul de colectare a deseurilor de pe durata executarii lucrarilor se va face in spatii special amenajate, iar evacuarea lor va fi asigurata periodic de firme specializate.

Se recomanda depozitarea materialelor de constructie in spatii special amenajate, ferite de actiunea vantului si a ploii si pe cat posibil in afara spatiilor verzi pentru a se mentine cat mai mult spatiu verde inclusiv in perioada de constructie a obiectivului.

Nu sunt necesare instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de şantier sau dotări / măsuri pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu.

Pe durata executării lucrărilor de construcţie se vor respecta următoarele:

· Legea 90/1996 privind protecţia muncii;

· Normele generale de protecţia muncii;

· Normativele generale de prevenirea şi stingerea incendiilor;

VIII. LUCRĂRI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTIŢIEI, ÎN CAZ DE ACCIDENTE ŞI/SAU LA ÎNCETAREA ACTIVITĂŢII, ÎN MĂSURA ÎN CARE ACESTE INFORMAŢII SUNT DISPONIBILE (lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii; aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale; aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei; modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului)

La finalizarea lucrarilor se vor indeparta resturile de materiale de constructii si se vor executa lucrarile de amenajari exterioare din incinta: platforma de parcare,spatii verzi,alei/rampe pietonale

Zona nu va fi afectata de poluare in urma constructiei.

Activitatea care urmeaza sa se desfasoare pe amplasament nu reclama lucrari de reconstructie ecologica.

Prin realizarea acestei investiţii nu se produc lucrări de distrugere a mediului înconjurător.
IX. ANEXE - PIESE DESENATE
Plan de amplasare si delimitare a imobilului ( Anexa 1)

Plan de incadrare in zona (Anexa 2)
Plan de situatie (Anexa 3)
Certificat de urbanism (Anexa 4)
Planuri parter,etaje,terasa (Anexa 5)
Sectiuni si fatade (Anexa 6)
Semnătură şi ştampilă
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