
MEMORIU DE PREZENTARE

PENTRU LUCRAREA

CONSTRUIRE IMOBIL s+DE+P+M+4-6 ET
CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE

CONSTANTA STRADA GENERAL MANU NR: 60 CTA.

1. DATE GENERALE SI LOCALIZAREA PROTECTULUI

1.1- DENUMIRE PROIECT:

CONSTRUIRE IMOBIL S+DE+P+M+4-6 ET cU FUNC.IIIUNEA DE LocUINTE sIsPATll coMERcrALEcoNsrANTA STRADA GENER/\L uranu nn: so crn.

2 - DATE DE IDENTIFICARE A TTTULARULUI

a) PROPRTETAR: ,,S.C. REZKOZAN tMpEX S.R.L.

b) ADERESA, CONSTANTA BULEVARDULMAMAIAlg0ETl

c) llNPUTERN|Crr LEGAL: REZK HESHAM cr: KT. B1z382r2g.og.2oo9- spcLEp
C-TA

3-DESCRIEREA SUMARAA PROIECTULUI

3.1. - INCADRARE IN REGULAMENTUL DE URBANISM

Pentru acest obiectiv, prrmaria orasurui CONSTANTA a r:mis certificatur de Urb,anismnr50l_09 01 20.17 pe baza reglementarilor urbanistice aprobate pr,n iCf_C nr653/25.11 1999 si prerungita varaboritatea ci HCLM nr: 3:a1 n rzlnrs.ii"up"*.,,ufaza PUZ aprobat cu HCLCONSTANTA cu NR: 145t 25 02.2019.

3.2. - ACTIVITATI

cladirea propusa va avea ca functiune principara rocuire - apartamente ra etaJere 1 _ 6casa scari si camera rift, respectandu-se inariimea maxinla ra cornisa de 24,50 m si
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de 27 00 inaltimea maximaa cladirii.
La parter se prevad spatii cu activitati nepoluante
proximitate , iar la subsolul si demisolul cladirii
tehnice, parcaje in nunrar de 14 locuri.

de tip birouri , spatii comerciale de
se ilmenajeaza, pe langa spatiile

componenta apartamernteror este variata pe etaje - de ra apartamente de 2 camera raapartamente de 3 si 4 r:amere realizandu-se cca 14 apartamente.

3.3..DATE URBANISTICE SI BILANT TERTTORIAL

EXISTENT
In prezent terenur este riber de orice constructie, spre slrada GENERAL MANU exrstaun gard din zidarie, ce se va dezafecta o data cu inceperrea rucrariror de executie.coeficientii urbanistici existententi - por = 0,00% cur = 0,00 si pnopusi.orto'
CU cu nr: 50t09.01 .20i7 sunt pOT = 85.00% si CUT = 4 95.
Pe terenur in suprafata de-!l^a.!, m.p. se propune construirea unei cradiri cu regrmulde inaltrme -s, DM, p+ 6 ETAJE avand coeficien'i uroanistici por = 85,00%, cUT =4'95, spatii prantate - verzi-1ook din teren aoica ccl: 2€i,00 mp pe t"ra"eL ie-t'parterul cladsirii si in jardinierele cladirii de la jtaje.
La nivelul parterurui crarjirea are aria construiia de1s0,0o mp, si circuratie pe verticarace permrte accesur in cradire ra toate niverere si functiun re, iespectiv ,"uii-ri prltior,.,.,"de 2,50 to pentru accesur autoturismeror r",p"tiiil iL pascare prevazute ra subsorur sidemisolul cladirii, spatii ventilate si luminate n"trr"f . 

-

3.4 . CARACTERISTICILE OBIECTIVULUI

Terenul are lungimea de cca15,2g m,si adancimea de cca 1g,00.Nrvelul subsolului (cota _ 5,80m I si nlueluL Oemloruf ri ( cota _ 2,90m ) avanodestinatia parcaje, si spatii tehnrce incrusiv.p"tii ou.1,n"t" pRorEcrEr crvrLtDemrsotul este ta o cota de 1,50 m maij"r." l;";i;irada GENERAL MANU.Parterul va fi cu 1,5 m nrai sus decat niverur strazii, avarrd suprafata construita de cca'l8O 00 m.p.. iar accesele la acest """r;,,-"i r.'^]--i^,f
exte ri oa re d i m e n s io n a t" :H,:",.'J'ffi H 

": 
:',,." :Iffift 

, 
? 
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;
precum si pratforme mobire pentru persoane cu arzaoilrtaii cu pania de ..; ;t; '
Accesul a etajere 1-6 se va iace atlrpirn s""il iniJnor,, cat si mecanic - rift.- de 6persoane cu usile dimensionate pentru persoanu a, hun,t,""p locomotoriu.Cladirea va avea o volumetrie adaptata'zoneil;;;;";" fi amptasata.

3.5 - CAPACITATILE OBTECTIVULUI

Deslinatia cladirii este der lc
de 3 camere .i ,p".t"n''ull!:F1"":Hi"l: 

1-6' cuprinzand apartamente de 2 camere,
Scara de circuratie interioara va continua pana pe terasa cradirii. ce se va amenala caterasa circulabila, de recreere, cu spatii verzi amena.lateDe asemenea, ra parter se vor amenaja pratforme di; structura cradirii, cu spatii ,verzi.Structura de rezistenta este astfer 

"on."bri" in.rt!"'." po"t" construi o cradire cuinaltimea maxima de 27 .00 m.
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calculul structurii de rt-.zistenta va fi rearizat pentru o cradire cu g nivere- s + DM + p+6
ET.
Traveile- folosite in proiect sunt: travei de 5,55 m si o travee de 3,00 m, cu deschrderide 1.80 M, 3,00 m si de 7,?0.\, inzona mediana permitand 

"re"rtureu 
O" rp.ti, O"parcare utoturisme la s;ubsol si demisol.

conceptia spatiiror inturioare asigura un hor de niver ra toate etajere, iar partiur de raetaje se construieste pe suprafati de cca 20g.00 m.o.

Din punct de vedere vorumetric, cradirea este concepLrta cu retragere ra urtimerer 2eta1 pe laturile de Est si de Vest spre strada GENERAL MANU

spatiile tehice are cradirii vor fi asigurate atat in subsorur si demisor cradirii, cat sr raecare etaj si pe terasa cradirii, fa ra a avea un impact negativ asupra ansambrurui, dinpuncl de vedere volumetric

3.6. MODUL DE ASTGURARE CU UTILITATI

Terenur are posibiritatea racordarii ra reterere pubrice de arimentare cuenergie electrica si gaze.
In prezent pe teren nu exista retele de utilitati care s;a fie afectateproousa.

amplasament nu exista
rezistenta a cladirii va
onstrLllre.

instalatii industriale
fi din beton armat,

cu tehnologtii
realizata fatra

apa, canaltzare

oe constructia

|/v

iar structura de
deosebile de c

3.7. ELEMENTE SPECIFICE CARACTERISTICE PROIECTULUI PROPUS.

Profilur si capacitatire - c]af irg de rucuinte, cuprinzand 6 apartamente de cate de 2camere.6 apartamente de 3 camere si 2 apanermente de 4 camere

deosebite
tehnologii

lnvestitiei - constructia u" ri .orot*,t" iniili#Jiitlil
a - reattzatea pe limrtete j1^g1gnr9.ta1e.a unor planruri ygrtle2la de stabilitare aterenurui si a constructiiror si terenuriror xistente pe 5 taturi creindu_se o incinta ce vapermlte o ecavare generara a terenurui, rearizarea infrastructurii de rezistenta _ fundatiide tip radier generar, rea|zarea structurii de rezistenta pana ra cota 0,00 a cradirii
h;J:l!'if.L suprastructurii de rezistenta 

"r""t,t" din srarpi, diafragme, srinzi si
c - reartzarea anveropei 

_exterioare si a compartimentariror interioare din zidariinestructurale din panouri compoztte.
d - realizarea rnstalatiilor inrenoare:



e, - realizarea finisajelor interioare si exterioare,
'f - realizarea racordurilor exterioare si amenajarea sp;rtiilor verzi

aliniamentul stradal si realizarea spatiilor de joaca si a spatiilor
cladirii

pe teren si la
verzi pe terasa

sunt specifrce constructiilor civile,
materiale de constructii, ce se vor
srstemetor accepta{e de constructor

furnrzate de producatorii de
cu tehnologiile caracteristice

materialele find
pune In operil

si investitor.

Eeeqdarca_la_rcte.tete utititare ex 1_ Cladirea se va racorda taretelele.de arrmentare cu apa, de canarizare s, oe g,ze exrstente rn zona, respectivpe strada GENERAL MANL.

Dupa termrnarea rur:rariror de executie a cradirii, ce ra niverur subsorurui si ademisolului ocupa cc 95 % din suprafata terenurui, irrcinta se va sistematiza prinreattzarea ctadirii, iar ra ariniamentur stradar si in interiorul parcerei, in;aiJriJr"
construite, se amenajeaza cca 30,00% spatii verzi cr.t o suprafata Oe 

'gl.0O 
mpoupa cum urmeaza :

la parter se vor realiza jardiniere cu o
realizat peste parcajul de la demisol _
19,30 mp,

suprafata de 12,40 mp, iar pe planseul
Ierasa, $e amenaleaza o suprafata de

la etajele 1-s spre strada GENERAL MANU sunt orn prorect prevazute jardiniere
ra 

.barcoane cu o suprafata _de 2,15 mp/ fiecerre barcon - insumand ra 15balcoane o suprafata de 2'1,50 mp, iar inspre curtrre de lumina si ventilatie oepe fatada posterioara 
_- _est- 

srni in proiect prinse jardiniere, ."tu )rut"i .,suprafata de 1,0 mp/jardiniera insumand in totai cca e,bO mp
la etajur 5 sunt rarizate retrageri * terase ce sunt cu lardiniere (2 retrager)rnsumand o suprafata de 5,00 mp,
la etajul 6 unde rllt-Z_,un",t=mente de tip duptex datorita retragerilorvolumetrice ale cladirii sunt realizate terase amenalate ca spatii verzi _plantate- insumand o suprafata de 7,30 tvtp - 

-.pr. 
strada Generar Manu _

Ylql.:i 4.60 mp spre EST si ta NlvELUl 2 at DUpLEXULUT - ZONA DENOAPTE se anrenajeaza pe terasa o .upr"fitu de 14,70 mp spatiu verde,reprezentand 13,30 mp /apartament tip duplex.

fl9najgre: acestor spatii vezi este prevazuta in proiectur tehnic de executie,desi, prin C U., eliberat fe ff,l^C-fn se prevedr-, doar o suprafatr-0"'l"O;iadrca 27,40 mp , fata 
,d.: g4,g0 rnp =prurln:Lnd 30 94 y" Oi" .rpr"i"t,terenurui, suprafata diskibuita ra fiecare 

'niver 
iat cradirii, deoarece cradirea_ ocupa aproape in totalitate suprafata acestuia.

Dupa realizarea cradirii si a racorduriror de utilitati se reface in totaritate pe olungime de cca 15,30 m trotuarul si spatiul verOe Oe atiniament stradal.

cai noi de acces sau@ - catea principala de circulatie.
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este strada GENERAL MANU, ce nu va fi afectata de constructia rearizata. Se va
executa accesul irr incinta din strada existenta cu unic sens.

l?esursele naturalqfol.CIte fl_eSlslrudtC_glqnctiolare _ nu este cazul, deoarece
rnaterialele de constructie folosite sunt materiale finite realizate de inclustrii cu
specific in domeniu.

emrterea AUToRrzATrEr DE CONSTRUTRE si inceperea rucrariror, cu punerea Infolosinta dupa receptia finala in conformrtate cu LEGEA 50/ i ggl cu modificanre
yl!e.r1og19 functiunea princrpata fiind de LOCUTTE COLECTTVE rnAPARTAMENTE.de 2 m- 4 camere si avand ra parter spatii pentru arte activitati
nepoluante.

In conformitate cu pUG aprobatprin HCL 653/25.11 1999, cu valabititatea prelungita prin HCLM nr. 81t26os zotgsi Regulamentur Locar de construire, precum si cu regtementarire puz aprobat

prin HCL nr. 145t 25.02 2009, pentru construirea unei cradiri de rocuinte coroective raetalele 1-6, intocmit in anii 2008-2009 , ce a fost avizat si de Agentia pentru-prJectia
mediului, cladirea propusa va respecta in totalitate prevederiie urbanistice avrzateanteior functiunile, regimur de inartime, ariniamentere: si prevederire specificate In
Certificatul de Urbanisnr nr: 50/ 09.01.2017

&lcladq lalpslte tn_constructie - Atat structura de rezistenta realizala din beton
armat turnat, anveloparea exterioara si cornpartimentarire interioare, finisarire
interioare si exterioare se vor executa manuar si mecanrzat de catre firme
specializate de constructii.

crplgelaree-_Efaacrea si folosirea ulterioara - lrr confoimitate cu Gr"fi..i d"executie al constructiei, darea in folosinta se va realiza dupa 16 de luni de la

ocuinte corective cu spatii ra parter cu arte destinatii incrusiv comert de pro*,,.n,t"t".
zona - zona urbana centrala - dezvoltandu-se si oferind inviitorul 

"propiir 
uii 

"roruurbanistic al seculului 21 .

- Alte autorizatii cerutc_pentru oroiect - nu este cazur - in certificatur de Urbanismemls sunt specificate avizele necesare pentru emiterea Autorizatiei de Construire
care sunt rn curs de emitere.

- Nu au fost luate in
considerare alternative, sunt respectate prevederile urbanistice aprobate.

ln afara functiunilor descrise nu sunt prevazute alte actruitati.
PLANUL URBANrsrrc zoNALAPROBAT prin HCLC prevede continuarea fronturulstradat spre strada rUDiR vLnoilr,'rnesiu , ;;"';ri";"JJ'."#i:]":l'"uil','#;:',
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3.8, LOCALIZAREA PROIECTULUI
Conform PLANULUI l.rlRBANtSTtC ZONAL aprobat prin HCLCONSTANTA nr:
145125 02 2019 proier:tur.este roga]iat in municipiur c,)nstanta, in zona centrara,inpateul delimitatde IaNoRD-EST stradatgciz, la{iuD_ESTcladirite exrstente,IA SUD - VEST StTAdA GENERAL MANU,M IA NORD - VEST StTAdA TUDORVLADIMIRESCU.

SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINE]REA, EVACUAREA SIDISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU

4'1' PROTECTIA cALlTATlt APELOR - Cladirea cu destinatia de locuinle colective-apartamente va fi rac.rdata ra reteaua de canarizare existenta pe strada cirugnarMANU , ce este functionara, precum si ra reteaua de corectare a aperor meteoace depe aceeasi strada. Toate apele reziduare incrusiv de ra demisor 
'vor fi pieiuare oereteaua de canalizare rnenajera si pluviala existenta pe srrada.

4.2. PROTECTIA AERULUI _ In acest caz nu se proouc potuanti pentru aer.Apa calda de consum se va prepara si prin panouri sorarre amprasate pe terasa cradirii,iar incalzirea spatiiror interioare se va face jrin ooua sisteme, amandoua forosind dreptcombustibir energia erectrica si energia generata de centrare termice prop, deapartament cu capacrtai variabire in funitie i" rrrir"" apartamenturur.

4'3' PRorEctA rNporRrvA zcoMorulut sr A v*rRATtLoR - In acest caz nuexrsta surse de vibratii prin prantarea de arbori si arbusti de ariniament strJar ouparearrzarea cradirii, se va atenua zgomotur traficurui stradar existent in zona , iar prin

materiarere forosite ra 
"nr"lo.q3Fg 

cradirii, zgomotur stradar di interiorur apartamenterorcu orentrea spre strada GENERAL MANU; reduce pana ra 35 Db o"".p""iti""t.,majoritatea apartamenteror au dubra ori"nt"iu, u",itirare si iruminare, avand orientareanord-est ,sud vest,

4'4 PROTECTTA tMporRrvA RADTATTLOR - In acesr caz nu exista surse de,radiatii

4'5' pRorEcrtA SOLULUT sr A SUBSOLULUT - -lerenur va fi amenalat sisistematrzat prin construirea cladirii *tfJ-ir."t1eroziunii, naturare 
-rrr'"rt,r"i"r", 

"p"r" 
,"t"oi[";"" i:J3:ie,:t?Jlt?t".1'.,j'Ii"J#:srraoa sau captate de reteaua pluviala existentape strada.Apele uzate menaiere vor. fi preruate de reteaua de canarrzare existenta pe srraoaGENERAL MANU, iar deseurire ,n"n";"iu uoiridepozitate in europubere sr vor fiolectate de firme specializare.

La nrvelul solului nu exista poluanti.

1'6. PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE _ NU ESIC CAZUI



4'7' PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES
PUBLIC
In zona amplasamenturui exista obiective de interes pubric, cradirea urmand a flrealizata in intravilanul localitatii in zona centrala in imerCiata aproprrere a COffCrUlNATIoNAL PEDAGOGTc coNSTANTTN BRATESCu precum sr ra numarur 58 se afraca vecin s c. MEDTcALANALysTs s R.L., zona cu potentiar arheorogic, -n".ropor.
orasului antic ToMrs ,rona construita protejata, neexisrand interdictiile construire.Terenul va fii supus in limpul executiei suprivegherii drn partea MINA.

4.8, GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT
Dupa punerea in functiune a cradirii de rocuinte corer:tive - apartamente - se vorproduce deseuri menajere in cantitate de cca 1,50m.c./ saptamana.
Acestea se vor depozita in 6 europubere de cate 0,25 r'.c. si vor fi corectatate de douaori pe saptamana de catre firme specializate si agrementate,iar deseurile rezultate drnconstruirea cladirii se 'vor colecta de catre sc FoLAf S sRL conform 

"ontr""tur,,Inchetat de catre investitor.

4.9.. GOSPOOARIREA
ERICULOASE;

SUBSTANTELOR PREPARATELOR CHIMICE

Nu este cazul. pe
preparare chimice ;"?,Tigff""t 

nu sunt produse sau depozitate substante si

5' PREVEDERI DE MoNlToRlzARE A MEDIULUI - Nu este r:azut. Cladirea are functiuni decuire si nu produce noxe nocive sau agenti poluanti.

6' JUSTIFICAREA PROIEC-TU-LY],_DUPA CAZ, IN PREVEDERILE ALTOR NORMATIVENATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIN COUIUTITENA

.aJxlJ,;i,r:, 
incatca prevederite normativetor nationiate care transpun tegitatia

7. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

' In vederea realizanr 
.cladirii, 

pe domeniul public inchiriat de la pMConstanta se vorpozitiona pana ra edificarea cradirii ra etajur .1 

, 2 baraci pentru organrzare de santrer,pentru vestiar muncitori si depozit ds scure, utiraje si materiare, si o cabrnaecologica Dupa realizarea planseului peste parter acestr: baraci se desfiinteaza si sereattzeaza spatiile necesare organizarii de santier rndemrsolul cladirii.

' ln timpur rearizarii cradirii impactur asupra mediurui va fi minor, deoarece nucreaza disfunctiuni in imediata apropriere " t,eienuru, _ zona firnd inqraditaintregime, iar accesur in santier .u u" i""" oin sirala r:rr.renaL rrrrn'ii, 
'l''''"' in

surse de poruanti si instaratii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poruantiror inmediu in timpur organizarii de santier - ee timput executrei se va degaja praf de raprocesere de executie iar autocamioanete si oionLrere st se vor emite poruanti
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sonori specifici procesului de executie.

Se vor lua masuri speclfice de diminuare a acestor tpuri de poluanti prin monrarea o
ecrane din perdele ce se vor monta in fata schelelor si se va respecta un orooram d
lucru in afara orelor de odihna.

Dotari si masuri de prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu
In vederea diminuarii degajarii de praf in atmosfera in timpul lucrarilor de executie se
vor stropi caile de acces ale utilajelor, se vor monta in,urul cladirii plase prorecroare.
tar deseurile rezultate din procesul de executie se vor cl,epozita tn conteinere speciale,
sl se vor transporta la groapa de gunoi din zona in conformitate cu cotractul incheiat
SC POLARIS SRL, si a contractului cu constructorul autorizat si acreditat de catre ISC
CONSTANTA.

8. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FIINALIZAREA INVESTITIEI, IN
CAZ DE ACCIDENTE SYSAU LA TNCETAREAACTIVI]-ATII, IN MASURA IN CARE
ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE.
ln timpul executiei si la finalizare nu se vor produce accidente care sa polueze mediul
sr nu este necesara refacerea terenului.ln aceasta situatie se iau toate masunte
necesare si pentru protejarea cladirilor invecinate.

9. ANEXE:

Certificat de Urbanrsm nr 5010910112017
Plan de incadrare
Plan de situatie PL A 05 sc '11500

Plan de situatie ( PARTER ) amplasarea spatiilor verzi organizate in cadrul cladirii
PL A 05 sc 1/1 50

Plan de situatie ( ETAJE '1-6)amplasarea spatiilor verzi organizate in cadrul cladirrr
PL A05 1 sc 1/150

Intocmit: arh. Alexandru Balan
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