
ARHITEETURA I DESIGN I PEIgAGISTICA LJRBANTSM MAtL: officeQmasstudio.ro

MEMORIU TEHNIC

ETABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVITAN SI CONSTRUTRE COMPTEX BIRCIURI SI FUNCTIUNI CONEXE

| 1.04 Elaboratorul documentatiei *- ---:-l

S.C. MAS PUBTISHING & PARTNERS S.R.t. - CONSTANTA

tel : 0723.171.168 I 07 49.9O4.2O4

1.05 Proiectant de specialitate

PARCELA A 604
PARCELA A 604
PARCELA A 604

APTI ORHAN

Urb. Alexandru Bdjenaru

4 LOT 2
3t1t,t - A 604t3t2t2|t LOT 1

3t1t2 - A 604t3t2t2t2 LOT 2

S teren =, 37 500 mp.
S teren = 28 845 mp.
S teren = 1 669 mp.

1.01 Denumirea obiectului de

P.U.Z.

Scopul prezentei documentatii consta in introducerea terenurilor in intravilan si
construirea unui complex de birouri cu toate functiunile conexe Avand in vedere
prevederile Legii 350 12001, zona se va studia unitar , va avea o suprafata de aprox 17.50 ha
si va fi delimitata astfel:

- La nord: PARCELA A 604 /s
- La vest: DN 3 C Constanta - Ovidiu
- La sud: Bd. Aurel Vlaicu
- La est: Linie C.F.

Prin planul urbanistic zonal se vor stabili feglementeri cu privire la: regimul de construire,
functiunea amplasamentului, indllimea maximd admisd, coeficientul de Jtilizare a terenului
(GUT), procentul de ocupare 

. 
a terenului (por), retragerea cl6dirilor fatd de aliniament gi

distanlele fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelei
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Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

- PLANUL uRBANlsrlc GENERAL al Municipiului constanta , aprobat prin Hotararea
consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999 , a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL
nr.327 din 18.12.2A16

- PLANUL URBANISiTIC ZONAL AUREL VLAICU
- - Regulamentul eleneral de urbanism aprobat prin HGR nr. b25l1996. cu

ulterioare, precum gi Ordinul MLPAT nr.21lN/2000 - Ghid privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
ulterioare;

- Legea nr.28712009 privind Codul Civil, actualizatd;

lucrdrilor de constructii, cu modificdrile

modificdrile
9i aprobarea

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul 9i publicitatea imobiliard, actualizatd;- Ordinul Ministerului Sinitdlii nr. 11912014 pentru aprobarea Normelor de igiend 9i sdn6tate
publicd privind mediul de viatd al populaliei;

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea str5zilor in localitdlile
uroane;

- ORDIN MLPAT 17i6lN/2000 - Reglementare tehnicd "Ghid privind metodologia de elaborare 9i
continutul cadru al planului urbanistic zonal";

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor rle auturisme Tn localitdti
urbane;

- ICLM nr.431200t\ privind aprobarea Studiului general de circulalie la nivelul municipiului
Constanta

- HCLM nr.260111.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalisticd gi publicitate la
nivelul minicipiului Oonstanta

Documentatia se va elabora cu respectarea prevederilor Legii 350/2001 a amenajarii
teritoriului si urbanismului, cu modificariile si completariile ulterioare ( ultima data actualizata prin
Ordonanta de urgenta nr. 10012016 ) si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul
- cadru al PUZ aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinut NR.176/N/16 August 2000.
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ARHTTEeTURA I DESTEN I 
pEtEAGtsTtEA 

J URBANTSM MAtL:

Terenurile propuse pentru studiu sunt situate in extravilarnul
(PARCELA A 604 | 31111 - A 6,4tat2t2t1 LOT 1 si PARCELA A 604 /
intravifanul municipiului (PARCELA A 604 t zt1l2 - A 604t31',al2t2
magazinului Leroy Medin situat pe Bulevardul Aurel Vlaicu
Constanta - Ovidiu .

municipiului nta
in4LOT2),

LOT 2) in
, cu acces direct din 3C-

- ordin nr,995 din 21 septembrie 2006, pentru aprobarea listei planurilor si progiamelor
care intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1O761 2004 privind stabilirea piocJburii Oe
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

- ordin nr, 117 din 2 februarie 2006, pentru aprobarea Manualului privind aflicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

- OUG nr. 195/ 2005 privind Protectia Mediului aprobata cu-rnodificarile prin Legea 
11r. 

265/
2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul studiat face parte din extravilanul ( PARCELA A 60 4 | 31111 - A6o4tgt2l2t1 Lal
1 si PARCELA A 604 l4 LOT 2 ), respectiv intravilanul (PARCELA A 604 | 3t1tZ - A 6\4t3l2l2t| LOT2) Municipiului constanta, conform PLANULUI uRBANlsT|c cENERAL al Municioiutui
Constanta aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999 , a carui vafaUliitlate a
fost prelungita prin HCLnr.327 din 18.12.2016:

Terenurile situate pe PARCELAA604i 4 Lor 2 si PARCELA A 604 I3l1t1 - A 6o4t3t2t2,t1 LOT
1 sunt inregistrate 

-la categoria de folosinta " teren extravilan arabil - terenuri cu destinatie
agricola (TDA )" si fac parte din :

EX - ZONE REZERVATE PENTRU TRASEUL ARTERELOR OCOLITOARE PFNTRU
TRAFICUL DE TRANZIT $I AL VIITOAREI AUTOSTRAZI

Zonele situate in afara intravilanului municipiului Constanta nu au facut obiectul pUGMC.
Ele reprezinta un important potential de dezvoltare urbanistica a orasului si trebuie ge3tionate
cu prudenta in vederea conservarii coridoarelor de transport a zonelor de dezvoltare-uroana. a
celor de arnenajari peisagere si de protectie. ln cadrul PUGMC $unt indicate posibile efrtinderi
ale limitelor intravilanului actual precum si limitarea expansiunii acestuia prin indtituirea

EX 2. Culoare rezervate pentru dezvoltarea retelei rutiere majore si
plantate de protectie;

CENTURII VERZI de protectie a orasutur.

a spatiilor

Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere - autostrade qi ocolitoare ale municiqiului si
care urmeaza a fi stabilit prin studii de specialitate - este formata din doud fA$ii de teren delOO
m. Iatime situata la vest de localitate. Pentru asigurarea unei dezvoltari coerenie a retelei rutiere
a municipiului si a relatiilor teritoriale sunt indicat si alte lrasee, sub forma unor fasii de oca. b0
m latime care continua elemente ale tramei majore propuse prin pUGMC. La limita de vesr a
localitatii este indicat un traseu nou ocolitor pentru linia CF care face legatura cu Navddari la
Nord respectiv Mangalia la Sud.
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UTR2 - LOTURI VEST BD, AUREL VLAICU

. . 
Zona ce din punct de vedere urbanistic, permite functiuni de depozitare (in spatii inchise-

halp, pe platform), comed en-gros, productie nenociva, spatii de prezentari-expozitii, birouri,
locuinte de serviciu, baze iCe productie, dotari de nivel de cartier sau de oras.

Terenul situat pe PARGELA A 604 t 3t1t2 - A 6o4t3t2l2l2 LOT 2 ce face oarte din intravitanul
Muiticipiului constanta, conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municioiului Constanta
apiobat prin Hotararea consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999 , a carui valabilitate a fost
prelungita prin Hclnr.327 din 18.12.2016; este inregistrat Ia categoria de folosinta ,,teren
intqavilan arabil - cu destinatie terenuri aflate in intravilane (TDl ). si cf. pLAN URBANISTIC
ZONAL BD. AUREL VLAICU Nr.7l 2004. face oarte din :

t5ffiI55lJ?ij:: EXFTENT

ZONIFICARE SUPRAFATA
EXISTENTA mp, o/o

H<2 80852,43 46.150/o

U,T.R.2 81338,14 46.43o/o

CIRCULATIE
RLITIERA (si
sonstructii aferente)

s037,94 5.160/o

OIRCULATIE
:E:ROVIARA 3953,65 2.25o/o

IOTAL 175182,',t6 100%

NOTA: TERENURILE CUPRINSE IN SITUATIA EXISTENTA IN EXIRAVILAN (idontificale cu N.c,=
208475, l'|.C.! 203589, N.C.E 209315, N.C.= 209328 si N.C.= 229t93 (prrfiat) ), SOL|C|TA pRtN
PREZENTA DOCUMENTI\IIE, INTRODUCEREA IN INTMVILAN, PENTRIj O DEZVOLTARE
COERENTA, ECHILIBRA'TA A ZONEI DIN CARE FACE PARTE SI CU CARE SE INVECINEAZA,
CAT SI PENTRU ORAS.

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN/ EXTMVILAN EXISTENT

HXTRAVILAN - categoria de folosinta: arabil

IINTMVILAN - categoria de folosinta: arabil/ curti constructii

U.T.R. -uri EXISTENTE Sl INDICATORI URBAN|ST|CI EX|STENTI CF. P.U.G.M.C./ p.U.Z. AUREL Vt"AtCU

U.T.R. s. (mp.) P,O.T. C.U.T, R.H. (m.) S.c.(mp.) S.d,(mp.)
EX2 80852,43

U,T.R.2 81338,14 50%-90% 10.00 mc./mp 20,00 m.
4ubbv,u/ -
Tato 32A 813381,4 mc.lmp.

TOTAL 62253,7( 4UOOVIU/ -
72)iA a?F 813381,4 mc./mp.
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. Terenurile, proprietate privata Apti orhan insumeaza o suprafata de 6g 014 mp (
acte )si 70 103 mp ( conform masuratori ), asa cum sunt mentionate in actele de'oi
cat si in fisa actelor de proprietate si planurilor de amplasament si delimitare a
proprietate :

PARCELA A 604 I ALOT 2 S teren = 37 500 mp
CAD 110019 - teren extravilan arabii cu destinatia terenuri cu derstinatie agricola (TDA )conform contract de vanzare-cum parare nr. 396 din 04.03.2004

ui de

O ;( J 30 934 mp ( masuratori )
cAD,102384 - teren i!fiviidn arabir cu destinatia terenuri afrate in intra;iran (TDr )conlorm act de lotizare nr. 2196 din 14.09.2007

PARCELAA604 I3t,tt|- A d,O4tZI2l2l2 LOT 2 Steren= 1669mp
cAD 102397 - teren intraviran arabir cu destinatia terenuri afrate in intraviran iTDr )conform act de lotizare nr. 2197 din 14.09.2007

.. In limita zonei studiate , circulatia se realizeaza pe DN 3c - constanta -ovidiu , cq acces
din sensul giratoriu situat la intersectia cu bulevardul Aurel Vlaicu. De asemenea, tei"nfrrii"-"u
deschidere si la De 601, limitrof caii ferate industriale identificate c;u N.c.= 24s718 .

PARCELA A 604 I3t1t1 - A 604t3t2t2t,t LoT 1 S teren = 28 845 mp ( qcte ) \ 't ..-

dt ('

In prezent, amplasamentul studiat este teren liber, avand folosirea: teren extravilan arabil,
resepectiv teren intravilan arabil.

In prezent , terenurile ce
retele de utilitati (alimentare cu

Paopunerile care au stat la baza prezentei documentatii, aLt urmarit:- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate d.p.d.v. functional, in concordanta cu valorile si
aspiratiile locuitorilor
' Asigurarea accesului la infrastructuri

obiectul documentatiei de urbanism nu au brapsament la
a, canalizarc, si retele de telecomunicatii) din zona.

- Utilizarea eficienta a terenurilor
- Mentinerea parcelarului existent si al traseului drumurilor de exDloatare existente- Diversificarea functiunilor admise, prin extinderea acestora cir alte functiuni compatibile cu
functiunea dominanta, locuirea, si anume: servicii de interes local/general, comert, niriurii 

- -

- Stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici POT si CUT si a suprafetei maxrm
edificabile pentru amplasamentul studiat

Avand in vedere prevederile art. 32 al Legii 350/2001 amenajarii teritoriului si urbanigmului,
cu modificariile si completariile ulterioare (ultima data actualizata prin Ordonanta de urgenra nr.
10012016 ), modificarea reglementarilor urbanistice pentru terenurile vizate se poate iale prin

- Reglementarea regimului de inaltime, prin corelare cu cerintele functionale
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elelborarea si finantarea pvin grija persoanelor fizice si /sau juridice interesate,dar in conditiile
majorarii cu maxim 20 % a POT-ului si CUT-ului aprobat.

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaze printr-o mare flexibilitale in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de,a lungul
artprelor principale si segmente de linearitati formate din diverse categorii de activitati
cornerciale, servicii si der produclie concreta si abstracta, in lungul principalelor artere de
penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulalie. Totodata, zona mixta prelungeste
principalii poli urbani, contureaze mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (zone de
activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier

UTILIZARI ADMISE:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, local si de

cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale:
- servicii sociale, co lective s j personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesronale etc.;- comert cu amanurttul:
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- servicii medicale/ spa
- restaurante, baruri, cofetaril, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje subterane, la sol si multietajate;
- spalii Iibere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte.

INALTIMEA MAXIMA ADIVIISIBILA A CLADIRILOR
R.h. maxim= D+ P+ 10-11E (55.00 m. )

PROCENT MAXIM DE OC}UPARE A TERENULUI
P"O,T, maxim = 60 ol

COEFICIENT MAXIM DE I.JTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. maxim = 4.00

U.T.R.- ZAI - Zona de depozitare. servicii si comert

GENERALITATI - CAMC'TERUL ZONEI

Fasie de teren limitata de l3d. Aurel Vlarcu - la sud si terenuri proprietate privata a persoanelor
fizicel juridice - la nord;

Zona este cuprinsa in zona de protectie hidrologica a sursei de apa Cismea;
Activitati industriale nenocive, productive de diferite profile, avand in general marimi mijlocii,
servicii si functiuni complernentare.

lel
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UTILIZARI ADMISE:
- activitati industriale productive si de servicii;
- IMM cu profil nepoluant desfasurate in constructii industriare;
- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse.
- activitati tertiare pentru zona industriala:
olransoorturi:

odepozitare comerciala;

oservicii comerciale legate de transporturi si depozitare;
oanumite activitati comerciale care necesita suprafete mari oe reren;
olocuinte de serviciu
odotari la nivel de cartier si/ sau oras;

- functiuni acceptate de RAJA (se va solicita aviz), in concordanta cu
930/2005, cap" Vll.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
R.h. maxim= nu mai mult de 20,00 m.

PROCEN'I'MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 50% constructii/ 90% constructii cu platforme

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
G.U,T'. maxim = cf. P.U.Z., dar nu mai mult de 10.00 mc./ rno

S.tr. MAs PUBLISHINEi & PARTN
J1s/664/z11e I cul

S EDIU 6OgIAL: STR,LAIC VO DA NF.2 ] ,.8
632cl?59
NSIANTAfeL: E74e,9A4,AO4 / O.?29.i.7.1,16A / u.J ooo

reglementarile din H.G.

_ ?tTHi5S,'JHjli PRoPUs

ZONIFICARE SUPRAFATA
Functiuni mp. L"
Zona mixta cu destinatia: birouri,
servicii, comert, locuire, loisir,
agrement, etc.

75430,49 43.06%

Zona cu destinatia: depozitare,
productie nenociva, servicii,
comert, birouri, locuire de
serviciu

81790,57 46.68o/o

Circulatii carosabile (pietonale),
de interes zonal, local,
municipal, supramunicipal

14007,45 8o/o

I nfrastructura feroviara
(4 perechi de trenuri/ zi) 3953,65 2.25o/o

TOTAL '175182.16 1O0o/o
Suprafete din interiorul
parcelelor proprietate
privata/ juridica destinate
amenajarii de circulatii si
spatii verzi

76263,21 -
43727,95
(din S. PU.Z.=
175812,161

43.37% -
24.87yo
(din S. P.U.Z.=
175812,16)

lt



IIOIA: TERENURILE CUPRINSE lN SITUATIA EXISTENTA tN EXTRAVILAN {idsntificate cu N.C.-
208475, N.c.= 203589, N.C.= 209315, N.C.= 209328 si N.C.= 229 i s3 {partiat) ), SOL|C|TA pRlN
PREZENTA DOCUMENIATIE, INTRODUCEREA IN INTMVILAN, PENTRU O DEZVOUIARE
COERENTA, ECH LIBRATAAZONEI DIN CARE FACE PARTE SI CU CARE SE INVECINEAZA, CAT
SI PENTRU ORAS,

NOTA: U.TR. 'ud PROPUTSE Sl lllDlGATORl URBANISTICI PROPUSI tlupra torcnurllor proprlstale pdvata a po6ornalor
ff:lcol Juridlo..

Conform reglementarilor urbanistice aprobate, terenurile sunt afectate de culoarul rezervat
dezvoltarii retelei rutiere majore si a spatiilor plantate de protectie . Prin aceasta documentatie ,

se propune translatarea aaestui nod de circulatie mentionat atat in p.U.G.M.C" cat si in p.U.Z.
Auiel vlaicu, la intersectia DN 3c cu bulevardul Aurel Vlaicu - fiind un culoar rutier cu
precedent in utilizare.

ARHITEGTURA I DEEIEN I PEIEA,GISTIEA I URBANtSM MArL: officeGnasstudlo.ro

mentatie.

zona.
Toate aceste racorduri se vor stabili in urma avizelor obtinute de la institutiiile de

spqcialitate, (R.A.J.A., ENEL, Distrigaz, Telekom, etc.)

i.E. MASI PUETLIEiHING & FA.RTNERS 5,R,L.
\Jlg/664/zo tB I EUt z63207so

SEDIU StrCIAL: SIR.LAIC VOOA NR.'21 . EONSTANTA
rELr 8743,904,204 / 8 23,1.7t,16e t E755,E6A.OEB

Zoda supusa studiului prezinta functiunea de teren arabil si este localizata cu precadere in
extiavilanul Municipiului Constanta.
Documentatiile de urbanisim aprobate P.u.G.M.c., respectiv p.u.Z. Aurel Vlaicu, prezinta in
zoria studiata un nod rutier major de circulatie, ce in prezent nu isi regaseste justificarea
implementarii, din urmatoarele considerente:
- existenta unor H.c.L"M.-uri aprobate ce presupun constructii existente, de tipul hypermarket,
halp depozitare/ service auto;
- Qxistenta unui precedent in utilizare a DN3C, ca alternativa de traseu pentru ruta Constanta-
Ovidiu;

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN/ EXTRAVILAN PROPUS
(terenuri proprietate privata a pers, fizice/ juridice)

U.T.R. s'(mpJ CT"ASIFICAREA TERENURILOR

zM1 75430,49

INTRAVILAN - categoria de folosinta: arabil / curti constructiizA1 81790.57

TOTAL 62190,5i

U.T.R. -uri PRoPUSE Sl INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

301721,96 mp.

813381,4 mc./mp.

Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere se vor realiza prin
radordarea la retele publice existente. Apele pluviale vor fi captate si trimise catre sistemul
de canalizare menajera dar nu inainte de a fi trecute printr-un filtru de hidrocarburi.

Alimentarea cu energ;ie electrica se va realiza prin racordarea la retelele existente in

r-- -- _ '.lt8t.r l- ,
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- incapacitatea prezenta a Str. Baba Novac pentru a sustine un trafic mai ridicat decat celprezent (cu mentiunea: si in prezent traficul este mai ridicat decat poate sustine aceasta slrada
Iormata dln 2 benzi carosabile) - {raffic rezultat din pricina importantei ei, prin legatura pb 

""re 
ofarmaa-- ^'! EI/| /\,,.^r\/l^:^,.

r''-":'' \:" 1".-,'.'"1'"-. o, r, Pr cz.c L Lrir||Uur esle rnar norcal oecat poate susltne aceasta strada
Iormata dln 2 benzi carosabile) - {raffic rezultat din pricina importantei ei, prin legatura pb 

""re 
oformeaza cu Bd. Aurel Vlaicu - Str. Soveja - Bd. Al. Lapusneanu.

In zona studiata nu s-au identificat lucrari aprobate cu orivire la orotectia mediului.

Momentan nu este cazul.

la implementarea legislatiei de mediu.

Momentan nu este cazul.

Avand in vedere caracterul zonei aferente bulevardului Aurel \/laicu si a pozitionarii
intersectia unor axe importante ale orasului ,inteaga zona a devenit din ce in ce mai

complex de birouri care sa cuprinda toate destinatiile necesare unei dezvoltari durabile :
- birouri
- spatii comerciale
- alimentatie publica
- locuinte de serviciu
- echipamente publice
- loisir si locuri de joaca
- locuri de parcare

lmpreuna cu realizarea acestei investitii se vor crea si noi locuri de munca, necesare penrru
cresterea economica si sociala a municipiului . Investitia va fi realizata exclusiv din fonduri
proprii , fara implicarea autoritatii publice locale .

In urma avizelor si acordurilor. de la institutiile responsabile cle retelele tehnico-edilrtare, a
studiului de circulatie, a avizului/ acordului C.F. cat si a reglementarilor pentru spaiii verzi cf.
H'C.L.1521 2013 - pentru functiunile propuse, se vor stabiliipresciptii si recomandari cq privire

Odata initiata elaborarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii vor urma toti pasii necesarl
consultarii 

, 
publicului 

1mnye.r1ry cu ..9[pboratorul documentatiei de puZ si 'cu 
persoana

responsabila din cadrul administratiei pdbljce locale ,conform Regulamentului de inforntare si
consultare a publicului in elaborarea:sa{t revizuhea planurilor de urbanism ta nivetul Munigipiutui
Constanta aprobat .

lmplicarea publicului va fi facuta prin postarea pe site-ul primariei a intentiei de elaborare cupunerea la dispozitiei a unui P-UZ preliminqr,cu fotografii elocvc'nte si toate datele negesare
identificarii zonei si a modificarilor propuse.icesta vJfi mentinul, pe site pe toata perioada de
obtinere avize, timp in care,. cei intefesati vor putea trasmite sugestii in ceea ce priveste
strategia de de:zvoltare a zonei'afectate.

tJs
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In faza ulterioara a d€)zbaterii publice, se va amplasa pe teren un panou cu anuntul de
cohsultare ,se va posta ditr nou pe site anuntul de consultare, pentru o perioerda de 25 de zile si
se vor notifica toti locuitorii din arealul PUZ-ului . Deasemenea , se va orgianiza o sedinta de
dezbatere publica stabilita de comun acord in calendarul consultarii si se va face o
corespondenta intre cei interesati, primarie si elaboratorul documentatiei de urbanism la
fin?lul procedurii , se va intocmi raportul informarii si consultarii populatiei, act necesar In
vederea apfobarli PUZ-ului de catre administratia locala .

Planul urbanistic zonal va reglementa intreaga zona, in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural si va stabili reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fat€l de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor si materialele adrnise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijlocul
de analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin l:ge.

propuse sunt compatibile cu funcliunea predominanta a zoneil a vecinatatilor si
reSpecti principalele obiective ale activitatii de urbanism:

- imbundtitirea conditiilor de viatd prin eliminarea disfunclionalitSlilor, asigurarea accesului la
infqastructuri, servicii publice 9i locuinle convenabile pentru toli locuitorii;
- utilizarea eficientd a terenurilor, in acofd cu funcliunile urbanistice adecvate; extinderea
controlatd a zonelor construite
- aSigurarea calitdtii cadrului construit, amenajat gi plantat;

Re!lementdrile operatronale propuse prin prezenla documentalie, necesare coordondrii
dezvoltdrii urbanistice viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spaliald echilibratS, la proteclia
patrimoniului natural si construit, la imbunetetirea condiliilor de viald, precum gi la asigurarea
codziunii teritoriale, respecdand prevederile art.2 al Legii nr.350/2OO1, cu morCificdrile ulterioare.
Reglementdrile urbanislice propuse ilustreazi si vin in intimpinarera tendinlelor de
deivoltare ale zonei.

Fuhcliunile

Verificat,


