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Ministerul Mediului, Apelor  şi Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



Decizia initiala de incadrare

NR. 7141RP /07.06.2017
        Ca urmare a notificării adresate de  APTI  ORHAN, cu domiciliul in  municipiul Constanta, b-dul Tomis,  nr. 132, bloc LE2, sc.A, ap.4,  judetul Constanta, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului cu  nr. 7141RP /23.05.2017, cu privire la obtinerea Avizului de Mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului  Constanta, din data de 07.06.2017,  etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: „Planul Urbanistic Zonal –  INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE   COMPLEX DE BIROURI  SI   FUNCTIUNI  CONEXE, AVIZ DE  INITIERE  nr. 44985/10.04.2017, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situate in   municipiul Constanta, str. Nespecificata, parcelele:  A 604/4 lot 2, A 604/3/1/1 – A 604/3/2/2/1 lot 1, A 604/3/1/2 – A 604/3/2/2/2 lot 2, zona intersectia b-dul Aurel Vlaicu cu varianta Ovidiu,  judetul Constanta (conform C.U. 820/31.03.2017  eliberat de Primaria  municipiului Constanta), nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Bilant teritorial propus si indicatori urbanistici:

· Suprafata de teren care a generat PUZ-ul = 68 014 mp ( 6,8014 ha) –  din masuratori; 

                                                                            70 103 mp ( 7,0103 ha) -  din acte;

 alcatuita din:  

teren extravilan parcela A 604/4 lot 2 = 37 500 mp -  din acte si masuratori; 

teren extravilan  parcela  A 604/3/1/1 – A 604/3/2/2/1 lot 1  = 28 845 mp - din masuratori si  30 934 mp  din acte;

teren intravilan parcela  A 604/3/1/2 – A 604/3/2/2/2 lot 2  = 1 669 mp - din acte si masuratori. 

· Suprafata  totala  reglementata  prin   PUZ-ul   =  aprox. 7,5 ha , delimitata astfel:

De 604/5, DN 3C Constanta, terenuri identificate cu nr. cad. 209316 si 229431, De 601, cale ferata ( parcela A 604/4 lot 2 = 37 500 mp ,   parcela  A 604/3/1/1 – A 604/3/2/2/1 lot 1  = 28 845 mp - din masuratori si  30 934 mp  din acte,  parcela  A 604/3/1/2 – A 604/3/2/2/2 lot 2  = 1 669 mp , parcela A 604/4/1 – 7500 mp).
· Suprafata  totala  studiata  prin   PUZ-ul   = 175 182,16 mp ( 17,5182 ha). 

· Se propune introducerea unei suprafete de teren in intravilan, in vederea  construirii unui    complex de birouri  si   functiuni  conexe: stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici si a suprafetei maxime edificabile pentru amplasamentul studiat, reglementarea regimului de inaltime, alinierea constructiilor.
·  Vecinatatile zonei studiate:

· La nord:    parcela A 604 /5 

· La vest:    DN 3 C Constanta - Ovidiu

· La sud:     Bd. Aurel Vlaicu

· La est:      Linie C.F.

U.T.R.- ZM1 – Zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+10-11 niveluri cu accente inalte

P.O.T.
max. propus= 60%

C.U.T.
max. propus= 4.0

R.H.
propus= D+P+10-11 (55,00 m.)

Funcțiuni: Mixte – birouri, servicii, locuinte, loisir, agrement, etc.

UTILIZARI ADMISE:

-
institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, local si de cartier;

-
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,  consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

-
servicii sociale, colective si personale; 

-
sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.;

-
comert cu amanuntul;

-
activitati manufacturiere;

-
depozitare mic-gros;

-
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

-
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; 

-
sport si recreere in spatii acoperite;

-
parcaje subterane, la sol si multietajate;

-
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-
spatii plantate - scuaruri;

-
locuinte.

U.T.R.- ZA1 – Zona de depozitare, servicii si comert

P.O.T.max. propus= 50% constructii/         90% constructii cu platforme
C.U.T. maxim = cf. P.U.Z., dar nu mai mult de 10.00 mc./ mp

R.H.
propus = nu mai mult de 20,00 m.
Fasie de teren limitata de Bd. Aurel Vlaicu - la sud si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice - la nord;

Zona este cuprinsa in zona de protectie hidrologica a sursei de apa Cismea;

Activitati industriale nenocive, productive de diferite profile, avand in general marimi mijlocii, servicii si functiuni complementare.

UTILIZARI ADMISE

· activitati industriale productive si de servicii;

· IMM cu profil nepoluant desfasurate in constructii industriale;

· distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
· activitati tertiare pentru zona industriala:
· transporturi;
· depozitare comerciala;
· servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;
· anumite activitati comerciale care necesita suprafete mari de teren;

· locuinte de serviciu
· dotari la nivel de cartier si/ sau oras;
- functiuni acceptate de RAJA (se va solicita aviz).                      
	BILANT  TERITORIAL  ZONA  STUDIU  PUZ   EXISTENT 

	Zonificare existenta 
	Suprafata
	Procent

	
	mp
	%

	EX 2
	80852,43
	46,15

	UTR 2
	81338,14
	46,43

	Circulatie rutiera ( si constructii aferente)
	9037,94
	5,16

	Circulatie feroviara 
	3953,65
	2,25



	Total
	175182,16
	100


	BILANT  TERITORIAL  INTRAVILAN/EXTRAVILAN    EXISTENT 

	
	Suprafata  mp
	Clasificarea terenurilor

	EX 2
	80852,43
	EXTRAVILAN  - arabil

	UTR 2
	81338,14
	INTRAVILAN -  arabil/curti-constructii

	Total
	162190,57
	


	UTR –uri existente si indicatori urbanistici existenti  

	UTR 
	POT
	CUT

	EX 2
	-
	-

	UTR 2
	50-90%
	10.00 mc/mp


	BILANT  TERITORIAL  ZONA  STUDIU  PUZ  -   PROPUS 

	Zonificare  
	Suprafata
	Procent

	Functiuni
	mp
	%

	ZM1 – Zona mixta cu destinatia: birouri, servicii, comert, locuire, loisir, agrement, etc.
	75430,49
	43,06

	ZA1 – Zona cu destinatia: depozitare,  productie nenociva, servicii, comert, birouri, locuire de serviciu
	81790,57
	46,68

	Circulatii carosabile (pietonale) de interes zonal, local, municipal, supramunicipal
	14007,45
	8

	Infrastructura feroviara ( 4 perechi de trenuri  /zi)
	3953,65
	2,25



	Total
	175182,16
	100

	Suprafata  spatii verzi
	76263,2143727,95 

( din PUZ =175812,16)
	43,37- maxim 24,87 minim



	BILANT  TERITORIAL  INTRAVILAN/EXTRAVILAN    PROPUS 

	
	Suprafata  mp
	Clasificarea terenurilor

	ZM 1
	75430,49
	INTRAVILAN

	ZA 1
	81790,57
	INTRAVILAN 

	Total
	162190,57
	


	UTR –uri propuse si indicatori urbanistici propusi  

	UTR 
	POT
	CUT

	ZM 1
	60
	4 mp/A.D.C.

	ZA 1
	50-90%
	10.00 mc/mp


In limita zonei studiate , circulatia se realizeaza pe DN 3C – Constanta –Ovidiu , cu acces din sensul giratoriu situat la intersectia cu bulevardul Aurel Vlaicu . De asemenea, terenurile au deschidere si la De 601, limitrof caii ferate industriale .

Conform reglementarilor urbanistice aprobate, terenurile sunt afectate de culoarul rezervat dezvoltarii retelei rutiere  majore si a spatiilor plantate de protectie . Se propune translatarea acestui nod de circulatie, la intersectia DN 3C cu bulevardul Aurel Vlaicu – fiind un culoar rutier cu precedent in utilizare. 

Circulatia in interiorul parcelei se va realiza conform solutiilor obtinute in urma Studiului de circulatie pentru extinderea tramei stradale si  a Studiului de trafic .

· Echiparea cu utilitati:  

In zona si in imediata sa vecinatate, exista retele de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica, care vor fi propuse pentru extindere in zona amplasamentului care a generat PUZ, conform conditiilor impuse prin avizele detinatorilor de retele de utilitati si pe baza proiectelor de specialitate.

Apele pluviale vor fi captate si trimise catre sistemul de canalizare menajera dupa ce vor fi prepurate printr-un separator de hidrocarburi.

 Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare ;

· Planul nu intra sub incidenta art. 5, alin. 2, lit. (a) si (b) din H.G. nr. 1076/2004;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  16.05.2017 şi 19.05.2017  in ziarul „ Cuget Liber”.

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de  15.06.2017.                                                 

Anunţ  public:

    <<  APTI  ORHAN, cu domiciliul in  municipiul Constanta, b-dul Tomis,  nr. 132, bloc LE2, sc.A, ap.4,  judetul Constanta, titular  al   „Planului Urbanistic Zonal –  INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE   COMPLEX DE BIROURI  SI   FUNCTIUNI  CONEXE, AVIZ DE  INITIERE  nr. 44985/10.04.2017, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situate in   municipiul Constanta, str. Nespecificata, parcelele:  A 604/4 lot 2, A 604/3/1/1 – A 604/3/2/2/1 lot 1, A 604/3/1/2 – A 604/3/2/2/2 lot 2, zona intersectia b-dul Aurel Vlaicu cu varianta Ovidiu,  judetul Constanta, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta Comitetului Special Constituit din data de 07.06.2017, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului. >>

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare


Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G.nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediulu,art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 

         DIRECTOR  EXECUTIV,                                                 ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                                

         Lavinia Monica ZAHARIA                                                Elena  FILIP                                   
                                                                                        Intocmit,                                                                                                 

                                                                                       Consilier  Otilia  Liana  ISPAS

Nota: redactat in 2 (doua) exemplare.

PAGE  
4
[image: image3.wmf][image: image4.jpg]


AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANŢA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanţa, jud. Constanţa, Cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
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