MEMORIU DE PREZENTARE

I. Denumirea proiectului:
 CONSTRUIRE IMOBIL S+P+7E cu HOTEL , LOCUINTE COLECTIVE ,SPA 
,RESTAURANT LA PARTER si PARCAJE LA SUBSOL ;
IMPREJMUIRE TEREN si ORGANIZARE EXECUTIE DE LUCRARI
II.Titular       


-denumire titular  S.C. RIN FOOD&BAR  srl si  S.C. PG DELTA ELECTRON srl 



Investitor 

S.C. RIN FOOD&BAR srl 
-adresa postala -S.C. RIN FOOD&BAR  srl-Constanta ,stra Adamclisi nr 1 E , camera 1

-numar telefon Tel.  0723352833

-adresa de e-mail  - gabriel.bajdechi@gmail.com 
-persoane de contact 


-Gabriel Bajdechi 0723352833


-arh. Dan Memet  0722326757
III.Descrierea proiectului


A. Rezumat al proiectului si prezentarea limitelor amplasamentului

Terenul este amplasat in intravilanul orasului Navodari , situat pe strada Promenada Navodari ,lot 3/lot 1 avind numarul cadastral 115793 .Terenul  in suprafata de 3815 mp este proprietatea S.C. RIN FOOD & BAR srl si S.C. PG DELTA ELECTRON srl ambele in cota indiviza de  cite 1907,50 mp in conformitate cu actul de vinzare cumparare nr 915/16.05.2013;
Contractul de vinzare cumparare nr 644/28.02.2017 si a actului aditional nr 646 /28.02.2017 ;

a actului de dezmembrare si vinzare cumparare nr 571/12.04.2017 si a actului de dare in plata nr 684/03.05.2017.
Terenul in suprafata de 3815 mp  este neconstruit  si are urmatoarele vecinatati : 

-la Nord – teren proprietate primariei Navodari cu destinatia de parcare IE 109518

-la  Vest –  alee de acces IE 111529

-la Sud –  teren proprietate privata -lot2 numar cadastral  115974 -teren neconstruit

-La Est – strada Promenada Navodari IE 108892 

Pe amplasament se doreste a se realiza un imobil cu regim de inaltime S+P+7 etaje cu destinatia de hotel , locuinte colective , spa, restaurant  la parter si parcaje la subsol . Imobil va avea urmatoarele retrageri la nivelul parterului : min 3,00 m fata de limita de nord , min 9,25 m fata de limita indiviziunii pe latura de sud , min 4,68 fata de limita vest (spre aleea de acces) si 5,80 fata de limita de est (strada Promenada Navodari).


La nivelul etajelor constructia va iesi in consola cu balcoane cu latimea de 1,50 pe laturile de nord ,vest , sud si est .


Terenul este in acest moment sub nivelul strazii Promenada, urmind sa se faca umpluturi pentru ridicarea nivelului terenului pina la cota strazii.

Cladirea e prevazuta cu accese auto dinspre aleea de acces  ,accese catre parcajele dispuse la strada si catre demisol .Accesul pietonal este prevazut din aleea de acces si din strada Promenada .Constructia nu este lipita de nici o latura a proprietatii , accesul la cladire fiind asigurat pe toate laturile caldirii. Inaltimea maxima a cladirii este 27,00 m.

Cladiri alaturate 

Nu sunt edificate cladiri pe loturile invecinate 


Reglementari  Circulatii si Parcari

Cladirea este deservita de  aleea aleea de acces si de strada promenada

Pentru investitia propusa se vor realiza 47 de locuri de parcare pentru cele 78 de unitati locative (30 unitati locative locuinte colective si 48 unitati locative hotel ). Locurile de parcare vor fi dispuse  31 la subsol si 16 la nivelul terenului.Dintre locurile de parcare dispuse la nivelul terenului 9 vor avea acces din aleea de acces  3 din strada Promenada si 3 din aleea interioara.Accesul la subsol se realizeaza din alee de acces . 

Spatii verzi

Conform HCJ Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta, pentru blocuri de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate in suprafata de minim 30% iar pentru constructii cu destinatie turistica 50%.Suprafata totala a terenului in indiviza este de 1907 mp din care1201 mp este repartizata hotelului si 706 locuintelor colective. Din suprafata terenului de 1907 -860,05 o reprezinta suprafata constructiei la sol , 565 ,95de mp o reprezinta totuarele de garda , aleiile de acces si terasele ,90 mp p reprezinta piscina si spatiile de parcare vor avea o suprafata de 280 mp . Spatiile verzi la nivelul solului vor avea 111 mp si vor fi plantate cu gazon si izolat se vor planta arbusti de talie mica ( Ienuperi tiritori) , vor fi prevazute si zone pentru plantat flori decorative in functie de fiecare sezon. 


suprafata spatii verzi  asigurata in total va fi de 812 mp din care  600 mp ptr hotel (50% din suprafata terenului alocat hotelului) si 212 mp ptr loc colective (30% din suprafata terenului alocat locuintelor colective)


cei 812 mp sunt repartizati astfel :


111 mp spatii verzi la sol 


232 mp pereti verzi la nivelul solului 

469 mp terase verzi la nivelul acoperisulu

Descrierea proiectului 

Regim de înaltime :
Subsol + Parter + 7 etaje 

Forma detinere teren:  Teren privat conform cu actul de vinzare cumparare nr 915/16.05.2013; Contractul de vinzare cumparare nr 644/28.02.2017 si a actului aditional nr 646 /28.02.2017 ; a actului de dezmembrare si vinzare cumparare nr 571/12.04.2017 si a actului de dare in plata nr 684/03.05.2017.

Suprafata teren =3815 mp


Suprafata teren cota indiviza = 1907,50 mp


Suprafata construita la sol  propusa SC= 860,05 mp


Suprafata desfasurata constructie propusa Sd=7740,45 mp


Suprafata desfasurata (CUT -fara subsol dedicat parcarilor) Sd =6880,40 mp

POT propus = 22,5 %


POT maxim =45 % cu functiune complementara la parter -alimentatie publica

CUT propus =1,80  CUT maxim 4,0

Pe amplasament se doreste a se realiza un imobil cu regim de inaltime S+P+7 etaje cu destinatia de hotel , locuinte colective , spa, restaurant  la parter si parcaje la subsol . 

Imobilul va avea subsolul ,parterul si etajul 1 comun cu functiuni dedicate parcajelor , hotelului , restaurantului si  pentru spa-ului iar pentru etajele 2-7 se va imparti in doua tronsoane : tronsonul A dedicat locuintelor colective si tronsonul B dedicat hotelului.
Din punct de vedere functional imobilul va fi  structurat astfel :
Subsolul:
-parcaje 





S=729,82 mp

-spatiu tehnic





S=  11,43 mp

-gospodarie gunoi




S=    8,90 mp

-sas






S=    5,52 mp

-casa scarii





S=  20,16 mp
Parter:
-hol receptie





S=169,31 mp

-casa scarii 





S=  21,76 mp

-birou






S=  19,62 mp

-camera bagaje




S=    9,00 mp

-camera tablou electric



S=   4,95 mp

-centrala avertizare incendiu

-hol intrare locuinte colective


S=  18,29 mp

-casa scarii





S=  10,27 mp

-loc de joaca pentru copii



S=  16,51 mp

-birou






S=  12,00 mp

-grupuri sanitare barbati



S=  13,12 mp

-grupuri sanitare femei



S=  16,40 mp

-cam mat de intretinere



S=    5,12 mp

-hol 






S=  14,85 mp 

-statie hidrofor




S=  21,76 mp

-centrala termica




S=  17,33 mp

-statie pompe piscina



S=    9,63 mp

-spatiu depozitare




S=   28,71 mp

-spatiu restaurant bar 



S=182,20 mp

-terasa restaurant

-depozit bauturi




S=   12,59 mp

-bucatarie





S=   63,10 mp

-camera frig





S=     1,90 mp

-camera frig 





S=   10,78 mp

-depozit alimente




S=   10,61 mp

-oficiu






S=   13,47 mp

-spalator vase si vesela



S=     7,42 mp

-hol intrare bucatarie



S=     7,29 mp

-scara accese vestiare



S=     6,48 mp
Etaj 1 :
-restaurant





S=129,39 mp

-terasa





S=  71,91 mp

-bar






S=  13,54 mp

-oficiu






S=  16,20 mp

-casa scarii





S=  11,70 mp

-vestiare femei si barbati



S=   35,15mp

-hol






S=    3,15 mp

-grup sanitar





S=    3,95 mp

-birou






S=  18,09 mp

-hol






S=  30,49 mp

-hol spalatorie 




S=    8,37 mp

-grup sanitar





S=    3,56 mp

-depozit lenjerie




S=  14,51 mp

-spalatorie





S=  30,17 mp

-grup sanitar





S=    5,09 mp

-grup sanitar





S=    7,14 mp

-casa scarii





S=  20,64 mp

-hol receptie spa




S=  33,44 mp

-vestiar femei




S=  11,49 mp

-vestiar barbati




S=    8,93 mp

-sala masaj





S=  13,70 mp

-sala masaj





S=  17,23 mp

-sala fittnes





S=  27,59 mp

-terasa





S=  35,04 mp

-zona spa





S=  49,07 mp

-sauna uscata




S=    8,67 mp

-sauna umeda




S=    9,76 mp

-zona relaxare ,dusuri emotionale


S=  27,16 mp

-piscina





S=  87,45 mp

-zona relaxare piscina



S=  34,43 mp

-jacuzzi





S=    6,15 mp

-casa scarii locuinte




S=   14,44 mp
Etajele 2-7:

tronson A locuinte colective
-casa scarii





S=15,63 mp

-hol






S=22,05 mp

-apartament 2 camere 
Sutila=59,83 mp format din:


-camera de zi + bucatarie


S=39,42 mp


-dormitor




S=14,31 mp


-baie





S=  6,10 mp


-balcon




S=  7,14 mp

-apartament 2 camere 
Sutila=58,44 mp format din:


-camera de zi + bucatarie


S=38,03 mp


-dormitor




S=14,31 mp


-baie





S=  6,10 mp


-balcon




S=  12,27 mp

-garsoniera
Sutila=33,97 mp formata din:


-camera de zi + bucatarie


S=29,65 mp


-baie





S=  4,32 mp


-balcon




S=  9,35 mp

-garsoniera
Sutila=32,71 mp formata din:


-camera de zi + bucatarie


S=27,33 mp


-baie





S=  6,38 mp


-balcon




S=  6,75 mp

-garsoniera
Sutila=33,65 mp formata din:


-camera de zi + bucatarie


S=28,27 mp


-baie





S=  5,38 mp


-balcon




S=  6,75 mp
tronson B hotel
-casa scarii





S=20,48 mp

-hol






S=53,66 mp

-8 unitati de cazare formate din 6 apartamente si 2 camere de 3 paturi 

apartamentele sunt formate din:


-hol 





S=  6,30 mp


-baie





S=  3,95 mp


-camera




S=18,09 mp


-balcon




S=  4,90 mp


-dormitor




S=18,09 mp


-baie





S=  3,95 mp


-balcon




S=  4,90 mp

camerele de 3 paturi sunt formate din :


-hol 





S=  3,15 mp


-baie





S=  3,95 mp


-camera




S=18,09 mp sau 28,46 mp


-balcon




S=  4,90 mp

Finisajele interioare sunt:pardoseli din gresie pentru ,bucatarie ,bai ,holuri si balcoane si pardoseli din parchet si mocheta pentru camere. Scarile au trepte din granit si contratrepte din marmura alba si sunt prevazute cu balustrade din inox. Pe pereti s-au executat vopsitorii lavabile pe gleturi de ipsos in holuri si in camere iar in bai si bucatarii  pe inaltimea de 2.10 m, s-a executat placaj din faianta alba, montata fug pe fug, cu rosturi de 4 mm, in culoarea cimentului.Compartimentarile s-au realizat din pereti GVP cu grosimea de 30 cm la exterior de 25 cm intre apartamente si de  15 la interior.Peretii bailor s-au realizat din caramida GVP de 15 cm .Timplariile interioare sunt din lemn.S-au prevazut tavane suspendate din elmente de gips-carton.Finisajele exterioare sunt urmatoarele: tencuieli structurate aplicate pe termositem ,placaje reynobond ,tamplarie din PVC cu geam termopan ,balustrazi din sticla ,placaje cu piatra . Constructia este acoperita in terasa.


Pe laturile de nord , se va realiza o imprejmuire din panouri de plasa bordurata montate pe un rebord din beton armat. 


Cerinta esentiala E (economia de energie si izolare termica)

- izolarea termica a fatadelor se face cu polistiren expandat ignifugat 10 cm sau saltele de vata bazaltica rigide


- puntile termice din dreptul stalpilor si a grinzilor se vor  izola cu polistiren expandat ignifugat 10 cm sau saltele de vata bazaltica rigide


- placa de b.a. de la ultimul nivel  se va  izola cu polistiren extrudat de 20 cm grosime 


 -sub placa de pardoseala in contact cu solul se va izola cu polistiren extrudat de 15 cm 
- tamplaria exterioara cu geam termoizolant va avea rezistenta minima de 0,77 mpK/W;


Solutia constructiva a cladirii este impusa de conditiile în situ de amplasare pe teren, de regimul de înaltime propus, de functionalitate precum si de dorinta de a oferi beneficiarului spatii interioare generoase si elastice .


Din aceste considerente structura de rezistenta este din cadre de beton armat  .Cadrele din beton armat se vor  executa din Bc 20 (B250) turnat monolit. Constructia are o solutie de fundatie cu grinzi de fundatie asezate pe o perna de piatra .Inchiderile nestructurale si compartimentarile interioare se vor executa din  blocuri de BCA cu grosimea de 30 cm la exterior de 25 cm intre apartamente si de  15 la interior.


Organizare de santier

Investitia se va realiza doua etape .In prima etapa se va realiza infrastructura (sapatura mecanizata , perna de piatra , si betonul de protectie si realizarea fundatiilor) In etapa a doua se vor realiza suprastructura, compartimentarile ,instalatiile si finisajele. 

Tinind cont de aceste aspecte pentru organizarea de santier vor fi necesare : spatii de depozitare materiale ,o cabina pentru vestiar si o toaleta ecologica vidanjabila . Pentru asigurarea necesarului de curent electric se va folosi un generator mobil . La realizarea investitiei se vor monta o baraca pentru vestiare si o cabina WC ecologica. Ocazional se va folosi o macara pe pneuri care va stationa in partea de sud a terenului.Inaltimea maxima a utilajului folosit va fi de 24 m. Va fi prevazut un punct de spalare a pneurilor autovehiculelor care parasesec santierul . 

B. Justificarea necesitatii proiectului
Realizarea investitiei este necesara datorita dorintei investitorului de a exploata mai bine resursele din zona si pentru a extinde gama de servicii oferite atit turistior cit si localnicilor prin oferirea posibilitatii de inchiriere sau cumparare de apartamente la standarde moderne si prin realizarea unui hotel cu o gama cit mai larga de servcii. Prin realizarea acestei investitii se vor crea noi locuri de munca atit pe parcusul constructiei cit si in exploatare.

C. Elemente specifice proiectului propus -profilul si capacitatile de productie

Beneficiarul isi propune sa realizeze un hotel si un imobil de locuinte colective.


Cele doua funtiuni vor fi realizate in doua trosoane separate pentru etajele 2-7 : tronsonul A dedicat locuintelor si tronsonul B dedicat hotelului.Subsolul , parterul si etajul 1 vor fi dedicate functiunilor conexe care vor deservi ambele functiuni. 


Imobilul de locuinte va avea :30 apartamente din care cu 12 camere si 18 garsoniere   , apartamente care vor fi folosite in regim rezidential putind fii inchiriate sau cumparate de catre turisti (ca apartamente de vacanta) sau de localnici. Unitatile de locuit vor functiona individual ,fiecare proprietar urmind sa se ocupe de utlizare si intretinerea propriei unitati de locuit.


Hotelul va avea o capacitate de 36 de apartamente( camere duble) si 12 camere de trei persoane .Subsolul va fi dedicat in intregime parcajelor fiind asigurate 31 de locuri de parcare. Parterul va fi destinat receptiei si restaurantantului hotelului precum si spatiilor tehnice  , iar etajul va fi destinat unui centru spa si salonului de mic dejun .


-descrierea proceselor de productie ale proiectului propus

Fiind o cladire mixta cu multiple functiuni cladirea va avea mai multe accese destinate locuintelor colective , hotelului si restaurantului.


Subsolul destinat parcajelor va fi un subsol puternic ventilat si va ave 31 d elocuri de parcare . Subsolul are un acces auto dinspre alee de acces Promenada si este legat de de restul cladirii prin intermediul scarii principale care face legatura cu receptia hotelului si printr-un lift .


Hotelul


Hotelul va avea o capacitate de 36 de apartamente( camere duble) si 12 camere de trei persoane .Hotelul va avea accesul pincipal din curtea interioara .La nivelul parterului vom avea un hol de receptie , grupuri sanitare , birouri administrative , camera de bagaje loc de joaca pentru copii precum si trecerea spre restaurantul cu circuit inchis  care se  face prin spatiul dedicat barului.Spatiile de cazare de la etajele superioare sunt legate cu o scara princiapala si doua lifturi.Este prevazut un acces separat pentru personalul care deserveste hotelul .La nivelul parterului vor fi prevazute si spatiile tehnice care deservesc hotelul ( centrala termica , camera tablou electric , statie hidrofor , statie pompe piscina , centrala avertizare incendiu) . Hotelul este prevazut si cu o spalatorie care este situata la etajul 1.

Fiecare etaj de cazare este prevazut cu un oficiu si pe fiecare palier este prevazut un acces pentru tubulatura de colectare a lenjeriei tubulatura legata cu spalatoria de la etajul 1.


Unitatile de cazare sunt gindite ca apartamente formate din doua camere fiecare cu grupul ei sanitar si prevazute cu balcoane exceptii facind camerele de trei paturi care au o singura camera si un singur grup sanitar.  Camerele de hotel au o orientare sud si nord avind fiecare o vedere piezisa catre mare.


Restaurantul si salonul de mic dejun


Restaurantul si salonul de mic dejun sunt gindite ca spatii de alimentatie publica cu circuit inchis pentru turisti cazati in complex.


Restaurantul este dispus la nivelul parterului si are acces prin terase la strada Promenada si legatura cu recetia hotelului prin spatiul dedicat barului. Restaurantul are o capaciate de 110 locuri la interior si 50 de locuri pe terase .Resaturantul este deservit de o bucatarie care are un acces separat dinspre latura de nord . Bucataria are prevazuta pe linga spatiile de preparare ,spatii de depozitare , spalatoare de vase si vesela ,depozi de bauturi , oficiu si o scara de acces la nivelul etajului 1 unde se face legatura cu oficiul pentru salonul de mic dejun si vestiarele pentru personalul care desrveste restaurantul.Vestiarele sun prevazute cu spatii pentru hainele de lucru si cele pentru hainele de strada precum si grupuri sanitare si dusuri.Grurile sanitare pentru restaurant sunt comune cu cele pentru receptie.


Salonul de mic dejun este legat cu restaurantul printr-o scara prevazuta cu o supanta. Salonul de mic dejun este deservit de un bar si un oficiu ce face legatura cu oficiul bucatariei de la parter.Salonul de mic dejun este dimensionat pentru o capacitate de 60 de persoane la interior si 40 pe terase.Legat de salonul de mic dejun este prevazut un birou cu grup sanitar propriu. La nivelul etajului sunt prevazute grupuri sanitare pe sexe care deservesc salonul de mic dejun.  


SPA


La nivelul etajului 1 este prevazut un centru SPA care este gindit ca un centru cu circuit inchis. Zona de SPA va avea un hol de intrare cu o receptie si vestiare cu grupuri sanitare si dusuri , o zona de masaj prevazuta cu trei spatii de masaj ,o sala de fitness , o camera de relaxare , o piscina cu jacuzzi , o sauna umeda si o sauna uscata ,un sistem de dusuri “ water paradise”  si o camera de relaxare . Zona de spa este legata de hotel prin intermediul nodului principal de circulatie verticala.


Locuintele colective 
 

 .
Apartamentele sunt destinate locuirii permanente sau temporare fie ca locuinte de vacanta fie ca locuinte permanente. Apartamentele au acces dintr-o circulatie comuna prevazuta cu un nod pe verticala dotat cu o scara si un lift ce au un accces separat din exterior la nivelul parterului .Apartamentele si garsonierele au holuri de intrare , camera de zi , dormitoare ,grupuri sanitare si balcoane.Toate spatiile de locuit sunt prevazute cu lumina naturala iar grupurile sanitare care nu au aerisire directa vor fi prevazute cu sisteme de ventilatie. 

-racordarea la retelele utilitare existente in zona

Imobilul va dispune de bransamente la apa,canalizare , curent electric si gaze ,urmind a se bransa la retelele existente in zona.Pentru reteau de canalizare se va realiza o ministatie de pompare . Beneficiarul va realiza  bransamente la retelele existente in zona pentru curent electric , apa si gaze .

1. Alimentarea cu apa Imobilul este dotat cu obiecte sanitare: lavoare,cazi de dus, wc., spalatoare vase si vesela, consumatoare de apa potabila. Alimentarea cu apa rece  a obiectelor sanitare se va realiza prin conducte de polietilena de inalta densitate din retelele existente in zona.
2. Evacuarea apelor uzate

Colectarea apelor uzate se va face prin tuburi din polietilena de inalta densitate ce vor fi deversate la reteau de canalizare din zona prin intermediul unei mini statii de pompare.Apele menajere de la spatiu de alimentatie publica vor fi deversate intr-un separator de grasimi si apoi in reteaua de canalizare. 

Apele pluviale se vor colecta la trotuarele de garda ale cladirii si se vor deversa la rigola stradala.
3. Asigurarea apei tehnologice  -Nu este cazul
4. Asigurarea agentului termic

Imobilul se va incalzi cu centrale termice murale pe gaze montate in fiecare apartament iar pentru hotel se va folosi o centrala termica formata din montarea in serie a trei centrale murale in condenstie . Instalatia folosita va fi cu o distibutie din conducte de tip Rehau iar corpurile de incalzire vor fi radiatoare de otel.Se va asigura racirea spatiilor prin montarea de aparate de aer conditionat individuale la locuinta si montarea unui chiller pentru hotel ,chiller care va fi montat pe acoperis. Pentru realizarea apei calde necesare consumului pentru hotel se vor folosi panouri solare montate pe acoperis. Centralele termice vor functiona cu gaze prin realizarea de bransamente la instalatia de gaze din zona.

-descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei.

Lucrarile necesare pentru realizarea investitiei vor afecta partial zona de amplasare a   cladirii si zonele pentru canalele necesare realizarii bransamentelor de apa si a canalului termic. Dupa realizarea fundatiilor se vor realiza platforme betonate de jur imprejurul constructiei iar santurile necesare pentru realizarea retelelor se vor astupa dupa finalizarea constructiei.Se vor realiza umpluturi pentru a aduce terenul la cota strazii Promenada ,iar pe latura de nord se vor realiza umpluturi pentru a aduce ternul la nivel cotei 0 a parterului .

-cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

Cladirea e prevazuta cu accese auto dinspre aleea paralela cu strada Promenada si din strada Promenada .Accesul pietonal este prevazut din trotuarul aleii si din strada Promenada .Pentru investitia propusa se vor realiza 7 de locuri de parcare ce vor deservi cele 14 de apartamente propuse.Pentru investitia propusa se vor realiza 47 de locuri de parcare pentru cele 78 de unitati locative (30 unitati locative locuinte colective si 48 unitati locative hotel ). Locurile de parcare vor fi dispuse  31 la subsol si 16 la nivelul terenului.Dintre locurile de parcare dispuse la nivelul terenului 9 vor avea acces din aleea de acces  3 din strada Promenada si 3 din aleea interioara.Accesul la subsol se realizeaza din alee de acces . 

-resurse naturale folosite in constructie si functionare

Conform studiu geo rezultă că formaţiunile geologice întâlnite sunt următoarele:

0,00-1,60m: Nisip fin galben cenușiu, cu fragmente de cochilii, de la umed la saturat;

1,60-5,70m: Nisip fin cu nisip mare/mediu cenuşiu negricios, cu cantitate mare de cochilii întregi şi fragmente, saturat;

5,70-7,20m: Praf nisipos cenușiu negricios cu aspect mâlos, cu miros de hidrogen sulfurat, cu intercalații de nisip fin cenuşiu negricios, cu filme turboase, cu cochilii mici întregi şi fragmente, consistent-vârtos;

7,20-7,50m: Nisip fin cenușiu negricios, cu fragmente de cochilii, saturat;

7,50-9,30m: Praf nisipos cenușiu - cenuşiu negricios cu aspect mâlos, cu intercalații cafeniu deschis, cu miros de hidrogen sulfurat, cu fragmente de cochilii, consistent-vârtos;

9,30-10,00m: Turbă neagră, amorfă, umedă;

10,00-12,10m: Nisip fin cenușiu negricios, cu fragmente de cochilii, saturat;

12,10-16,80m: Nisip fin cenușiu, cu fragmente de cochilii, cu rar pietriş mic rulat, saturat;

16,80-18,00m: Praf argilos nisipos galben verzui cu intercalaţii ruginii şi cenuşii, consistentvârtos


Lucrarile de constructie nu vor depasi zona de nisip fin ,iar nisipul rezultat din sapaturi va fi folosit la umpluturi in jurul cladirii.


Pentru realizarea constructiei se va folosi piatra  , constructia fiind asezata pe o perna de piatra ce se va realia din straturi de piatara sparta compactata in staturii succesive . Nu se vor folosi alte resurse naturale decit cele folosite in mod obisnuit la realizarea unei constructii .

-metode folosite in constructii , planul de executie

Solutia constructiva a cladirii este impusa de conditiile în situ de amplasare pe teren, de regimul de înaltime propus, de functionalitate precum si de dorinta de a oferi beneficiarului spatii interioare generoase si elastice .
Din aceste considerente structura de rezistenta este din cadre de beton armat  .Cadrele din beton armat se vor  executa din Bc 20 (B250) turnat monolit. Constructia are o solutie de fundatie radier genral asezat pe o perna de piatra .Inchiderile nestructurale si compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de BCA cu grosimea de 30 cm la exterior si de 25 cm , 20 si de 15 la interior.


Pentru realizarea infrastructurii se vor executa sapaturi  mecanizate generale pina la atingerea cotei de fundare .De la cota de fundare se va incepe realizarea pernei de piatra  . Peste perna de piatra se va realiza un stat de egalizare din beton peste care se  va realiza hidroizolatia si apoi inca un strat de protectie din beton armat . Peste cel de-al doilea start de sapa se va realiza radierul . Din radier se dezvolta  stalpii cu sectiuni 70x70   si 80x80 cm .Dupa realizarea infrastructurii se trece la realizarea cadrelor de beton armat si a placilor din beton armat.
Dupa realizarea structurii de beton se vor realiza zidariile de inchidere si compartimentare din  din zidarie de BCA cu grosimea de 30 cm la exterior si de 25 cm , 20 si de 15 la interior. Dupa realziarea compartimentarilor se vor realiza lucrarile de instalatii apoi sapele si tencuielile si lucrarile de finisre interioara si exterioara.

-relatii cu alte proiecte existente si planificate

Proiectul se incadreaza in reglementarile Regulamentului de urbanism ale planului Urbanistic Zonal  PUZ Litoral Mamaia Nord -  aprobat prin HCL nr 69/15.02.2004 ,HCL nr 275/24.11.2014 si HCL 302/01.08.2016  

-detalii privind alternativele care au fost luate in considerare 

Beneficiarul a analizat posibilitatea achizitionarii unui teren si in alte zone , dar tinind cont de specificul zonei in plina dezvoltare a optat pentru realizarea investitiei pe acest amplasament.

-alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului 

Ca urmare a realizarii proiectului,se poate prevede o crestere a activitatii turistice in zona si o necesitate pentru aparitia de servicii conexe care sa deserveasca locuintele din zona.

D. Caracteristicile impactului potential

-impactul asupra populatiei si a sanatatii umane

Prin natura investitie , precum si a activitatii desfasurate investitia nu va avea nici un impact asupra populatiei fiind o zona cu potential rezidential s turistic  .Activiatea  nu genereaza noxe si nu are implicatii asupra sanatatii populatiei.

-impactul asupra faunei , florei si solului 

Investitia propusa nu va afecta solul . In zona nu exista fauna sau flora ce ar putea fi afectata de realizarea sau functionarea investitiei .Conform HCJ Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta, pentru blocuri de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate in suprafata de minim 30% iar pentru constructii turistice o suprafata de minim 50 %;


Suprafata totala a terenului in indiviza este de 1907 mp din care1201 mp este repartizata hotelului si 706 locuintelor colective. Din suprafata terenului de 1907 -860,05 o reprezinta suprafata constructiei la sol , 565 ,95de mp o reprezinta totuarele de garda , aleiile de acces si terasele ,90 mp p reprezinta piscina si spatiile de parcare vor avea o suprafata de 280 mp . Spatiile verzi la nivelul solului vor avea 111 mp si vor fi plantate cu gazon si izolat se vor planta arbusti de talie mica ( Ienuperi tiritori) , vor fi prevazute si zone pentru plantat flori decorative in functie de fiecare sezon. 

suprafata spatii verzi  asigurata in total va fi de 812 mp din care  600 mp ptr hotel (50% din suprafata terenului alocat hotelului) si 212 mp ptr loc colective (30% din suprafata terenului alocat locuintelor colective)


cei 812 mp sunt repartizati astfel :


111 mp spatii verzi la sol 


232 mp pereti verzi la nivelul solului 

469 mp terase verzi la nivelul acoperisulu

-impactul asupra calitatii apei , a aerului , a climei 

Investitia propusa nu va afecta calitatea apei neexistind deversari in sol care sa afecteze pinza freatica .  Colectarea apelor uzate se face prin tuburi din polietilena de inalta densitate ce vor fi deversate la reteaua de canalizare din zona prin intermediul unei ministatii de pompare.  Apele pluviale de pe constructii , precum si cele de pe platforme vor fi colectate si deversate la rigola stradala.

Calitatea aerului nu va fi afectata , activitatea propusa nefiind generatoare de noxe .

-zgomote si vibratii

Constructia nou propusa nu este generatoare de zgomote si vibratii. Intreaga activitate se va produce in spatii inchise. Pe timpul realizarii constructiei vibratiile care vor aparea in timpul realizarii compactarilor sau de la utilajele ce vor lucra pe santier si nu vor afecta constructiile vecine.La realizarea investitiei se va lucra in principal in extrasezon pentru a nu deranja activitatea turistica din zona.

-peisajul si mediul vizual , patrimoniul istoric si cultural.

Investitia nou propusa se va realiza in zona destinata ansamblurilor rezidentiale si turistice  , zona care nu face parte din patrimoniu istoric sau cultural . Cladirea propusa va avea un caracter  modern asigurindu-se un aspect reprezentativ pentru investitia propusa.Fatadele vor fi tratate la un standard superior fiind folosite finisaje de calitate superioara pentru a crea un impact vizual placut si a fi o referinta pentru investitia propusa. 

IV.Surse de poluanti 


1. Protectia calitatii apelor :

-Nu exsita surse de poluanti pentru ape . Colectarea apelor uzate se face prin tuburi din polietilena de inalta densitate ce vor fi deversate la reteaua de canalizare din zona prin intermediul unei ministatii de pompare. Apele menajere provenite de la bucataria restaurantului vor fi trecute printr-un separator de grasimi . Apele pluviale de pe constructii , precum si cele de pe platforme vor fi colectate si deversate la rigola stradala.


-Nu exsita ape tehnologice deci nu sunt prevazute statii sau instalatii de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute .
2.Protectia aerului :
-Nu exista surse semnificative de poluanti pentru aer , 
-Nu sunt prevazute instaltii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera


3.Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

-Nu exista surse semnificative de zgomot si vibratii .


4.Protectia impotriva radiatiilor

-Nu exista surse de radiatii.


-Nu sunt necesare amenajari si dotari pentru protectia radiatiilor.


5.Protectia solului si subsolului

Nu exista deversari de substante sau ape tehnologice care sa afecteze solul sau subsolul . Prin realizarea investitiei nu exista riscul producerii de alunecari de terenuri sau inundatii . Nisipul rezultat in urma realizarii sapaturilor va fi folosit pentru realizarea de umpluturi in jurul cladirii.


6.Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

In zona nu sunt identificate areale sensibile ce pot fi afectate de acest proiect.


Nu sunt necesare lucrari sau dotari pentru protectia biodiversitatii sau a ariilor protejate.


7.Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public


In zona nu exista obiective de interes public , monumente istorice , de arhitectura sau alte zone cu regim de restrictie .


8.Gospodaria deseurilor generate pe amplasament.


-In urma desfasurarii activiataii vor rezulta deseuri menajere specifice unui bloc de locuinte colective si a activiatii de hotel si restaurant . 


-Deseurile menajere vor fi sortate si depozitate in containere dispuse intr-un spatiu special amenajat. Deseurile vor fi preluate de firme specializate in baza unui contract.


9.Gospodaria substantelor si preparatelor chimice periculoase:
 
-Nu se folosesec substante sau preparate chimice periculoase



V.Prevederi pentru monitorizarea mediului


-Nu sunt necesare dotari sau masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

VI.Incadrarea proiectului in prevederile altor acte normative nationale.

-Proiectul nu este incadrat in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC , SEVESO , COV , LCP ,etc)

VII.Lucrari necesare organizarii de santier 

VII.a.Descrierea lucrarilor

Investitia se va realiza doua etape .In prima etapa se va realiza infrastructura (sapatura mecanizata , perna de piatra , si betonul de protectie si realizarea fundatiilor) In etapa a doua se vor realiza suprastructura, compartimentarile ,instalatiile si finisajele. 

Tinind cont de aceste aspecte pentru organizarea de santier vor fi necesare : spatii de depozitare materiale , spatii ce se vor asigura in partea de sud-vest a terenului ,un container pentru vestiar si pentru birouri si o toaleta ecologica vidanjabila .

Personalul de conducere a şantierului - reprezentanţii beneficiarului, antreprenorilor si subantreprenorilor isi desfăşoară activitatea intr-un birou amernajat in containerul care cuprinde si vestiarul pentru personal .Dotarea acestuia trebuie sa asigure condiţiile şi utilităţile necesare desfăşurării activităţile de birou. Amplasarea acestuia se face conform planului de organizare şantier.Caile de acces pietonale si platformele vor fi pietruite. Se va asigura o parcare temporara pentru maşinile personalului de conducere, executata si delimitată corespunzător.Containerul birou va fi dotat cu mobilier si aparatura specifica si va fi conectate la utilităţi funcţionale - energie electrica, comunicaţii. Iluminatul si incalzirea vor asigura confortul si ergonomia locurilor de munca .


Pentru lucrători sunt prevăzute spatii pentru echipare/dezechipare. Acestea sunt special amenajate în containerul vestiar, utilat si dotat corespunzător acestui scop -iluminat si incalzit.Lucrătorii isi pot usca imbracamintea de lucru, daca este cazul, iar vestimentaţia si efectele personale sunt păstrate în siguranţă prin încuierea baracamentelor.


Obligaţia asigurării containerului pentru birouri si activităţi social-sanitare revine fiecărui antreprenor, subantreprenor, pentru personalul propriu, daca prin contractele dintre părţi nu se prevede altfel.


Şantierul este organizat şi dotat astfel încât lucrătorii au acces facil la apă potabilă.Apa potabilă este asigurată periodic prin intermediul unei firme specializate de ambalare şi umplere şi distribuţie apă potabilă în baza unui contract de servicii.In organizarea de şantier se va amplasa un grup sanitar ecologic.  Serviciile privind curăţirea si igienizarea grupului sanitar, precum şi ritmicitatea acestor servicii, vor fi asigurate pe baza de contract de către o firma specializată. Obligaţia organizării, contractării şi asigurării acestor servicii revine antreprenorului  pe baza de contract cu beneficiarul.

Depozitarea materialelor se face in spatii si incinte special organizate si amenajate in acest   scop,    imprejmuite    si    asigurate    impotriva    accesului    neautorizat. Fiecare antreprenor/subantreprenor are obligaţia de a amenaja, dota si intretine corespunzător zonele proprii de depozitare in locaţia pusa la dispoziţie de beneficiar, de a organiza descarcarea/incarcarea si manipularea materialelor,de a asigura gestiunea tuturor bunurilor aprovizionate pentru realizarea lucrării.

Depozitele constau in spatii libere, delimitate prin imprejmuire cu gard si porţi de acces dotate cu sisteme de inchidere si incuiere - pentru materialele care permit depozitarea in spatii deschise, precum si din containere magazii metalice - pentru materiale si alte bunuri care necesita astfel de condiţii de inmagazinare. Produsele chimice,precum si produsele inflamabile si/sau explozibile vor fi identificate,iar pentru acestea se vor prevedea spatii separate si condiţii specifice de depozitare astfel incat sa fie asigurate condiţiile de securitate corespunzătoare .


Depozitarea materialelor se va face ordonat,pe sortimente si tipo-dimensiuni,astfel incat sa se excludă pericolul de răsturnare,rostogolire,incendiu,explozii etc dimensiunile si greutatea stivelor vor asigura stabilitatea acestora .


Pentru efectuarea operaţiilor de manipulare,transport si depozitare,conducatorul locului de munca care conduce operaţiile, stabileşte masurile de securitate necesare si supraveghează permanent desfăşurarea acestora respectând prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii securităţii si sănătăţii in munca nr. 319/2006.Operaţiunile de incarcare-descarcare se vor executa numai sub conducerea unui resposabil, instruit pentru acest scop si cunoscător al masurilor de securitate şi sănătate în muncă.
Descărcarea se va face in mod ordonat,materialele asezandu-se după specificul lor in grămezi sau stive.

VII.b..Asigurarea si procurarea de materiale si echipamente

Conform specificului si tehnologiilor de execuţie pentru lucrări de constructii-montaj,
in incinta şantierului, pe perioada realizării proiectului se vor afla echipamente tehnice
diverse :

-utilaje pentru  construcţii pe senile si pneuri,  destinate   diverselor lucrări

mecanizate - excavare, incarcare, impins, compactare, etc


-utilaje pentru ridicare, transport si manipulat sarcini


-utilaje si echipamente pentru transport si turnat beton


-mijloace de transport auto


-scule de mana si echipamente de mica mecanizare


-scule, unelte si dispozitive diverse


Echipamentele de munca au acţionari diverse - termice, electrice, hidraulice, pneumatice, manuale si/sau combinate si funcţionalităţi adecvate operaţiilor pentru care au fost concepute. Se impune ca toate echipamentele de munca utilizate pentru executarea lucrărilor in şantier , sa fie corespunzătoare din punct de vedere tehnic, funcţional si al securităţii muncii si siguranţei circulaţiei.Personalul deservent trebuie sa aibă calificarea si pregătirea adecvata, sa fie informat asupra caracteristicilor tehnice si parametrilor funcţionali ai echipamentelor, sa fie instruit corespunzător din punct de vedere profesional asupra tehnologiilor si modului de exploatare al echipamentelor si al securităţii si sănătăţii in munca. Pentru meseriile pentru care cerinţele legale, de calitate sau securitate, impun atestări sau autorizări specifice sau ) speciale ale personalului, acestea sa fie obţinute si valabile.
In sensul celor menţionate fiecare antrepenor este direct răspunzător pentru echipamentele si personalul propriu si va înainta beneficiarului Lista echipamentelor tehnice utilizate pe şantier si Lista meseriilor si personalului autorizat din şantier.


VII.c..Asigurarea racordarii provizorii la reteaua de utilitati din zona amplasamentului

Alimentarea cu energie electrica pentru organizare de şantier se propune a se rezolva cu ajutorul unui generator electric trifazic . Tabloul electric al organizării de şantier are o putere instalată de 24 kW.


Tabloul electric de distribuţie pentru organizare de şantier este prevăzute cu circuite separate pentru iluminat, alimentare la 220 V si alimentare la 380 V.

Transportul energiei la tabloul organizării şantier se face prin cablu electric cu protecţie exterioara dimensionat corespunzător puterii instalate si amplasat conform proiectului de alimentare cu energie electrica.Toate tablourile electrice se vor lega cu platbandă metalică din otel zincat la centura de împământare.Se va asigura continuitatea circuitului de legare la centura de împământare pe tot traseul de alimentare cu energie electrica.La punerea in funcţiune si periodic se vor efectua măsurători PRAM a rezistentei de dispersie a prizelor de legare la pământ.


Toate instalaţiile de alimentare cu energie electrica vor fi dotate cu dispozitive de protecţie.Incălzirea incintelor - birouri, spatii sociale  se realizează cu aparate electrice - calorifere, etc, racordate la instalaţia electrica de alimentare din organizarea de şantier. Nu se admit instalaţii sau echipamente improvizate pentru incalzire, iar cele omologate nu vor fi lăsate in funcţiune nesupravegheate.Pentru a se evita supraincarcarea cu consumatori a unui singur circuit de alimentare electrica, legarea aparatelor de incalzire,mari consumatoare de energie,se va face pe circuite dimensionate corespunzător, separate.


Apa in şantier va fi asigurata cu cisterne pina la punerea in functiune a retelelor  stradale care se afla in lucru. 

VII.d. Asigurarea iluminatului in incinta santierului
Pentru iluminatul perimetral - periferic al şantierului pe timp de noapte sunt prevăzute un 

număr suficient de reflectoare, astfel incat sa fie asigurat un iluminat corespunzător. Iluminatul in zonele de lucru se asigura prin executarea de instalaţii temporare locale sau zonale de iluminat, racordate la tablourile de distribuţie. Acestea vor asigura o intensitate luminoasa necesara si suficienta desfăşurării proceselor de munca in condiţii de securitate.Ne se admit instalaţii de iluminat improvizate sau improvizaţii de bransare a instalaţiilor la reţeaua electrica de alimentare.Toate instalaţiile de alimentare cu energie electrica vor fi dotate cu dispozitive de protecţie.

VII.e.Delimitare si acces santier

Şantierul cu denumirea de proiect:" CONSTRUIRE IMOBIL S+P+7E cu HOTEL , LOCUINTE COLECTIVE ,SPA 
,RESTAURANT LA PARTER si PARCAJE LA SUBSOL ;  " se va ingrădi perimetral cu împrejmuiri continue pentru organizarea de santier formata din stilpi metalici si plasa pentru organizare de santier cu rol de retinere a prafului.  Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnica si de securitate a imprejmuirilor şantierului astfel incat sa fie preîntâmpinat orice acces neautorizat în incinta. . La ieşirea din şantier, se amplasează rampa de spălare auto, pentru curăţarea autovehiculelor care ies din şantier si panoul de indentificare a investiţiei.


VII.f.Evacuarea deseurilor din incinta santierului


Deşeurile rezultate din activitatea proprie a fiecărui antrepenor si subantreprenor al acestuia se vor colecta din frontul de lucru, se vor transporta si depozita temporar la punctul de colectare propriu din incinta şantierului. Activitatea se va organiza si desfăşura controlat si sub supraveghere, astfel incat cantitatea de deşeuri in zona de lucru sa fie permanent minima pentru a nu induce factori suplimentari de risc din punct de vedere al securităţii si sănătăţii muncii. Evacuarea deşeurilor din incinta şantierului se va face numai cu mijloace de transport adecvate şi numai la gropi de gunoi autorizate. 


Zonele de depozitare intermediara/temporara a deşeurilor vor fi amenajate corespunzător, delimitate, imprejmuite si asigurate impotriva pătrunderii neautorizate si dotate cu containere / recipienti / pubele adecvate de colectare, de capacitate suficienta si
corespunzătoare din punct de vedere al protecţiei mediului. Conform prevederilor legale se va asigura colectarea selectiva a deşeurilor pentru care se impune acest lucru.
VIII.Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei 

-La finalizarea investitiei se vor realiza platformele betonate din jurul constructiei noi si pe zona de realizare a canalelor pentru instalatii.



-In cazul unor accidente sau la incetarea activitatii , constructiile pot fi dezafectate  .
IX. Anexe piese desenate
 
-plan de incadrare in zona


-plan de situatie coordonate stereo 70
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arh. Dan  Memet
