MEMORIU DE PREZENTARE

   
I. Denumirea proiectului: 
MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU AC NR. 1649/31.10.2016

"CONSTRUIRE  IMOBIL LOCUINTE S+P+7 ETAJE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER" PRIN SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IN LIMITA A 20% DIN SUPRAFATA DESFASURATA, CONFORM LEGII 50/1991, ART.2 (ALIN.4)

NUMAI DUPA INTABULAREA CONSTRUCTIEI LA STADIUL FIZIC AUTORIZAT PREMERGATOR SUPRAETAJARII
   
II. Titular
   - numele beneficiarului: S.C. COMPREST UTIL S.R.L.
   - adresa postala: municipiul Constanta, str. Interioara 4, nr.8, jud. Constanta
   - numarul de telefon: 0241/693710 fax. 0241/693727

   - numele persoanelor de contact: Gheorghe Iulia

   
III. Descrierea proiectului
Terenul pe care este amplasat proiectul este situat in Municipiul Constanta, B-dul Alexandru  Lapusneanu, nr. 179 bis + 179, Zona blocurilor S5-T5, Lot 3, Judetul Constanta, in suprafata de 2484,0 mp, conform acte si masuratori, identificat cu numar cadastral 240501, carte funciara nr. 240501, fiind proprietatea S.C. COMPREST UTIL S.R.L. conform inscrisurilor din Extrasul de Carte Funciara pentru informare eliberat sub nr. 5090/20.01.2017.
Pe amplasament a fost autorizata in baza Autorizatiei de Constructie nr.1649/31.10.2016 constructia unui imobil cu destinatia de Locuinte colective cu Spatii comerciale la parter, avand  regimul de inaltime S+P+7 Etaje. Imobilul este compus din 2 tronsoane:

T1 cu regim de inaltime S+P+6-7E
T2 cu regim de inaltime S+P+4E

T3 cu regim de inaltime S+P+6-7E
Toate cele 3 tronsoane, T1, T2 si T3 sunt independente structural dar legate functional la nivelelul subsolurilor si parterului.

Pe amplasament a fost autorizata in baza AC nr.1649/31.10.2016 constructia unui imobil cu destinatia de Locuinte colective cu Spatii comerciale la parter, avand  regimul de inaltime S+P+7 Etaje.


Se propune modificarea proiectului autorizat prin prin etajare cu 1 nivel in limita a 20% din suprafata desfasurata, conform LG 50/1991, art.2(alin.4), dupa intabularea constructiei la stadiul fizic autorizat premergator supraetajarii.

Descrierea situatiei autorizate:
In baza autorizatiei AC nr.1649/31.10.2016 au fost executate lucrarile de construire necesare intabularii constructiei la stadiul fizic autorizat (S+P+7E). Acestea sunt in proportie de aproximativ 70% din totalul autorizat, reprezentand structura de rezistenta si zidarii de compartimentare. 


 Subsolul adaposteste 32 locuri de parcare, 2 adaposturi de aparare civila, 2 noduri de circulatie verticala compuse dintr-o scara si 2 lifturi pentru fiecare nod. Accesul auto se face prin intermediul a doua rampe amplasate pe latura de vest a cladirii.


Parterul este alcatuit din  5 spatii comerciale cu o suprafata utile de 735 mp, 2 case de scara pentru accesul la apartamente, spatii tehnice si spatii pentru colectarea gunoiului menajer. Fiecare spatiu comercial este dotat cu accese secundare pentru marfa si personal, vestiare personal, depozite de marfa si grupuri sanitare iar accesul principal este amplasat pe latura de est, la b-dul Al. Lapusneanu. Cele 2 case de scari sunt intercalate intre spatiile comerciale si sunt corespunzatoare celor 2 noduri de circulatie verticale care deservesc accesul la apartamentele situate la etajele 1-7. Fiecare din aceste aparate de acces ale locatarilor este compus din hol de acces, casa scarii si 2 lifturi.


La etajele 1-7 au fost proiectate un total de 101 apartamente :


Etajul 1 cuprinde  17 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 2 cuprinde  17 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane, terase circulabile si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 3 cuprinde  16 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 4 cuprinde  16 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 5 cuprinde  12 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane, terase circulabile si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 6 cuprinde  12 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 7 cuprinde  11 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane, terase circulabile si circulatii orizontale si verticale comune.

Propunere de supraetajare:
In baza art.2(alin4, a1) din LG 50/1991 actualizata, se propune supraetajarea cu 1 nivel in limita a 20% din suprafata construita desfasurata autorizata.

Zona cu regim de inaltime S+P+2E se va extinde pe verticala cu un nivel , devenind S+P+3E. Etajul 3 va cuprinde in urma modificarilor 17 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp,


Zona cu regin de inaltime S+P+7E se va etaja cu 1 nivel devenind S+P+8E. Etajul 8 propus este un nivel cu supanta interioara si va cuprinde un total de 8 apartamente, dintre care 6 apartamente cu suprafete utile cuprinse intre 100 si 150 mp cu zona de living desfasurata pe doua nivele si 2 apartamente cu suprafete utile de pana in 100 mp.

Supanta interioara se va incadra in limita de maxim 40% din suprafata spatiului in care se afla.
Spatiile tehnice cu indicativ P08.01 si P08.02, amplasate in parterul tronsonului T3, se vor reconfigura intr-un singur spatiu tehnic, restul devenind spatiu commercial.  
Se propune inlocuirea parapetilor din teava metalica cu parapeti din sticla.

Tamplaria exterioara din PVC se va inlocui cu tamplarie matalica cu rupere de punte termica.

Astfel proiectul modificat cuprinde urmatoarele:

 
Subsolul adaposteste 32 locuri de parcare, 2 adaposturi de aparare civila, 2 noduri de circulatie verticala compuse dintr-o scara si 2 lifturi pentru fiecare nod. Scarile de evacuare din subsol au latimea de rampa de 115 cm si sunt amplasate intr-o casa de scara separata de restul functiunilor prin pereti din BCA in grosime de 25cm. Accesul din subsol la casele scarilor se face prin intermediul unui hol de acces.


 Accesul auto se face prin intermediul a doua rampe amplasate pe latura de vest a cladirii. Ambele rampe au o panta de 18%, atat la plecare cat si sosire fiind amplasate rigole colectoare.


Fiecare adapost de aparare civila va avea peretii de protective din ba cu grosime de 40cm, planseu din ba cu o grosime de 20 cm si va dispune de un sas de acces si un grup sanitar propriu. Evacuarea se face prin cate 2 iesiri de salvare tip “saritura de lup” de fiecare adapost. Capacitatea fiecarui adapost este de 108 persoane, totalizad un maxim de 216 persoane. 


Planseul peste subsol este termoizolat cu saltele de vata bazaltica in grosime de 10cm, amplasate pe tavanul subsolului.

Parterul este alcatuit din  5 spatii comerciale cu un total de 735 mp utili, 2 case de scara pentru accesul la apartamente, spatii tehnice si spatii pentru colectarea gunoiului menajer. Fiecare spatiu comercial are o suprafeta utila cuprinsa intre 120 si 170 mp si este dotat cu acces secundar pentru marfa si personal, vestiare personal, depozite de marfa si grupuri sanitare. Accesele principale la spatiile comerciale si scarile de acces ale locatarilor sunt amplasate pe latura de est, la b-dul Al. Lapusneanu. Fiecare acces este echipat cu pachete de trepte si rampa pentru persoanele in carucior cu panta de 6%. Cele 2 case de scari sunt intercalate intre spatiile comerciale si sunt corespunzatoare celor 2 noduri de circulatie verticale care deservesc accesul la apartamentele situate la etajele 1-8. Fiecare din aceste aparate de acces ale locatarilor este compus din hol de acces, un spatiu pentru depozitarea temporata a carucioarelor si bicicletelor, casa scarii si cate 2 lifturi. Rampele scarilor pentru accesul la etajul 1 au latimea de 115cm si sunt separate de cele pentru accesul la subsol printr-o zidarie din BCA cu grosimea de 25cm. Tronsoanele T1 si T3 dispun fiecare de cate un spatiu special amenajat pentru colectarea selectiva a gunoiului accesibil atat direct din exterior cat si scara de acces a locatarilor apartamentelor amplasate la etaje. Aceste spatii sunt dotate cu lavoar si sifon de pardoseala. 


Tronsonul T1 adaposteste un spatiu tehnic cu indicativul P.09.01 destinat pentru amplasarea pompelor si generatoarelor de rezerva. 


Tronsonul T3 adaposteste spatiul tehnic cu indicativul CT. Incendiu P08.01 care va adaposti centrala pentru avertizare incendiu. Ambele spatii tehnice au acces direct din exteriorul cladirii si sunt separate de restul functiunilor printr-o zidarie de BCA in grosime de 25cm.


Planseul peste parter este termoizolat cu saltele de vata bazaltica in grosime de 10cm, amplasate pe tavanul parterului. Toate spatiile comerciale vor avea un tavan fals din gip-carton rezultand o inaltime utila de 3.70m.


Fatada spre bd. Lapusneanu a parterului se va constitui dintr-un perete cortina cu profile din aluminiu cu rupere de punte termica si sticla securizata tip duplex , amplasat la fata exterioara a stalpilor

Etajul 1 cuprinde  17 apartamente, E1.01 – E1.17, cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 2 cuprinde  17 apartamente, E2.01 – E2.17,  cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane, terase circulabile si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 3 cuprinde  17 apartamente, E3.01 – E3.17,  cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 4 cuprinde  16 apartamente, E4.01 – E4.16, cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 5 cuprinde  12 apartamente, E5.01 – E5.12, cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane, terase circulabile si circulatii orizontale si verticale comune.
Pe tronsonul T2 cu regim de inaltime S+P+4E se propune o terasa circulabila cu spatii verzi plantate. Aceste spatii verzi sunt in suprafata de 87.90mp

Etajul 6 cuprinde  12 apartamente, E6.01 – E6.12, cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane si circulatii orizontale si verticale comune.


Etajul 7 cuprinde  11 apartamente, E7.01 – E7.11, cu suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp, balcoane, terase circulabile si circulatii orizontale si verticale comune.

Etajul 8 cuprinde  8 apartamente, E8.01 – E8.08, balcoane, terase circulabile si circulatii orizontale si verticale comune. Doua apartamente vor avea suprafete utile cuprinse intre 50 si 100 mp iar restul de 6 apartamente vor avea suprafete utile cuprinse intre 100 si 150 mp
Caracteristicile constructiei 

· Existent

· funcţiunea: Apartamente cu spatii comerciale la parter
· cladirea are in plan o forma aproximativ dreptunghiulara avand dimensiunile generale de 85,70 m x 16,35 m 

· regim de înălţime S+P+6/7E
· Hmax. = 29,65 m (cota terenului) 

· Suprafaţa construită parter - Sc = 1452,10 mp
· Suprafaţa (proiectia la sol) calcul POT - Sc = 1536,22 mp
· Suprafaţa desfăşurată calcul CUT - Sd = 10 977,85 mp 

· POT autorizat = 61.89%
· CUT autorizat = 4.42

Propunere

· funcţiunea: Apartamente cu spatii comerciale la parter
· cladirea are in plan o forma aproximativ dreptunghiulara avand dimensiunile generale de 85,70 m x 16,35 m 

· regim de înălţime S+P+8E
· Suprafaţa construită parter - Sc = 1451,30 mp
· Suprafaţa (proiectia la sol) calcul POT - Sc = 1536,22 mp
· Suprafaţa desfăşurată calcul CUT - Sd = 12 294.22 mp 

· POT propus/mentinut = 61,89%
· CUT propus = 4.95
Bilantul teritorial:

· suprafata teren St = 2484,0 mp,conform acte si masuratori din care:

· suprafata construita parter :Sc =  1451,30 mp

· suprafata construita rampe auto, trotuare si scari de acces : Scr = 605,85 mp

· suprafata construita parcari si circulatii auto: Scp = 324,70 mp

Calcul necesar spatii plantate conform HCJ Constanta nr. 152 din 22.05.2015:

· suprafata minima necesara pentru apartamente - 30% din suprafata terenului (2484,0 mp.)


=> 2484,0 x 30% = 745,20 mp

· spatii plantate asigurate pe amplasament:

· la nivelul solului, SV1 = 192,50 mp.

· in jardiniere si terasa verde peste etajul 4, SV2 = 102,75 mp.

· terase verzi peste etajele 7 si 8, SV3 = 450.0 mp

=> total general spatii plantate:

SV1 + SV2 + SV3 = 192,50 + 102.75 + 450,0 = 763.25 mp.
Conform HCJC nr. 151 din 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al jud. Constanta, pentru blocurile de locuinte se vor prevedea spatii verzi si plantate in suprafata minima de 30% din suprafata terenului. In concluzie pe amplasament se asigura suprafata necesara de spatii plantate.

Accesul auto si pietonal se realizeaza din Bulevardul Alexandru Lapusneanu, prin rampele autor si trotuarele propuse prin proiect.
Volumetria si spaţiul obţinut


Soluţiile au fost alese astfel încât să fie în concordanţă cu condiţiile locale specifice amplasamentului, astfel încât să ofere un maxim de eficienţă investiţiei respective. 

· justificarea necesitatii proiectului
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, art.2, alin.4: “(4) Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizaţii de construire şi fără documentaţii de amenajare a teritoriului şi de urbanism aprobate, pentru: 
a) lucrări de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare şi de conservare a clădirilor de orice fel, cu condiţia menţinerii aceleiaşi funcţiuni, a suprafeţei construite la sol şi a volumetriei acestora; 
a^1) lucrări de supraetajare a clădirilor cu încă un nivel, o singură dată, în suprafaţă de maximum 20% din suprafaţa construită desfăşurată a clădirilor, cu condiţia situării acestora în afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protecţie a monumentelor, după caz”

In acest context, beneficiarul investitiei a solicitat supraetajarea cu 1 nivel, in limita a 20% din suprafata construita desfasurata autorizata, pentru tronsoanele T1 si T3.
Necesitatea proiectului se justifica si avand in vedere trendul ascendent al pietii imobiliare in Constanta, precum si zona de amplasare a proiectului cu functiune rezidentiala.
· planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente)

In piesele desenate depuse impreuna cu dosarul initial inregistrat la APM Constanta se prezinta modul de planificare a utilizarii suprafetelor.
Imobilul este amplasat in B-dul Alexandru  Lapusneanu, nr. 179 bis + 179, Zona S5-T5, Lot 3, avand ca vecinatati:
· la nord: S.C. COMPREST  UTIL S.R.L. / nr. Cadastral 15951

· la est: Bld. Alexandru Lapusneanu

· la vest: Aleea Argesului

· la sud: Lot cu nr. Cadastral 235382
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Amplasarea in zona a obiectivului
COORDONATE STEREO 1970 ALE AMPLASAMENTULUI 
	Nr.

Pct.
	Coordonate pct. de contur teren 1 - nr. cad. 240501

	
	Est (m)
	Nord (m)

	1
	790090,124
	307370,441

	2
	790094,380
	307371,234

	3
	790111,611
	307374,293

	4
	790115,875
	307375,047

	5
	790126,613
	307315,517

	6
	790132,964
	307282,576

	7
	790102,113
	307276,859

	8
	790101,072
	307282,269

	9
	790106,089
	307283,187

	10
	790100,893
	307311,191


Asa cum a fost precizat anterior, imobilul identificat cu numărul cadastral 240501, carte funciară nr. 240501 este proprietatea SC COMPREST UTIL SRL conform înscrisurilor din Extrasul de carte funciară pentru informare eliberat sub nr 5090/20.01.2017.
[image: image2.emf]
Schita terenului
· formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.)
[image: image3.emf]
Plan de situatie propus
Sistemul constructiv


Fundatia imobilului este constituită dintr-un radier general tip dală groasă.

Suprastructura  de rezistenta este de tip cadre, executata din stalpi si grinzi din beton armat 
Materialele folosite


Amvelopa exterioara se propune a se executata in sistem de fatada ventilata compusa din zidarie de BCA in grosime de 30 cm + 8 cm placaj de vata mineral bazaltica cu dubla densitate pentru fatade + placaj uscat din panouri de fibrocement tip CEMBRIT

Peretii de compartimentare interioara care separa apartamentele si grupurile principale de functiuni se vor realiza din zidarie de bca cu grosimi de 25 cm si  30 cm.

Peretii de compartimentare interioara din interiorul apartamentelor si al grupurilor principale de functiuni se vor realiza din zidarie din BCA cu o grosime de 15 cm     
Finisaje interioare:

	DENUMIREA
	PARDOSELI
	PERETI
	TAVANE

	PARCARE AMENAJATA
	beton elicopterizat
	vopsitorie lavabila
	vopsitorie lavabila

	Adaposturi de aparare civila
	beton elicopterizat
	vopsitorie lavabila
	vopsitorie lavabila

	Holuri spatii comune
	gresie de trafic
	vopsitorie lavabila
	vopsitorie lavabila

	Casa de scara
	gresie de trafic
	vopsitorie lavabila
	vopsitorie lavabila

	Spatii comerciale
	gresie de trafic
	vopsitorie lavabila
	vopsitorie lavabila

	Vestiare/ Bai/ Grupuri sanitare
	gresie 
	faianta
	vopsitorie lavabila

	Spatii selectare gunoi
	gresie 
	faianta
	vopsitorie lavabila

	Spatii tehnice
	gresie 
	faianta
	vopsitorie lavabila

	APARTAMENTE 

Living/ Dormitoare/ Holuri/ Dressinguri/ Depozitari
	parchet
	vopsitorie lavabila
	vopsitorie lavabila

	Bucatarii
	gresie 
	Faianta H=1,40m

vopsitorie lavabila
	vopsitorie lavabila


Finisaje exterioare:

	Pardoseli
	Balcoane
	Gresie portelanata in masa antiderapanta

	
	Terase circulabile
	Gresie portelanata in masa antiderapanta

	
	Scari
	Gresie portelanata in masa antiderapanta

	
	Rampe pietonale
	Gresie portelanata in masa antiderapanta

	Pereti


	Tencuieli structurate

	
	Placaje uscate cu panouri tip CEMBRIT, culoare ALB si MARO

	Parapeti
	Placaje uscate cu panouri tip CEMBRIT, culoare ALB

	
	Balustrada din sticla securizata tip duplex

	Tamplarie
	Tamplarie de aluminiu cu rupere de punte termica, culoare GRI

	
	Tamplarie de aluminiu cu rupere de punte térmica cu geam securizat tip dúplex – pentru vitrine parter


Invelitoarea:
Acoperisul tip terasa circulabila este executat pe structura din beton armat unde avem urmatoarele straturi dupa cum urmeaza:

· Beton de panta

· Strat de difuzie

· Bariera de vapori

· Termoizolatie polistiren extrudat dur 15 cm ( rezistenta la compresiune 120 kpa )

· Strat de difuzie

· Hidroizolatie in dublu strat. Stratul doi de hidroizolatie se sudeaza de stratul inferior de hidroizolatie dar si la suprapuneri, fara goluri de aer

· Sapa armata – suport pentru gresia de trafic

· Gresie portelanata in masa, de trafic

Se prevad receptori si jgheaburi pentru preluarea apei pluviale.
Elementele specifice caracteristice proiectului propus:

· profilul si capacitatile de productie;
Investitia are ca obiectiv supraetajarea unui imobil existent si ulterior exploatarea cladirii sub functiunea de imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter. Nu exista activitati de productie in cadrul investitiei prezentate.
· descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz)
Nu este cazul, nu se propun instalatii sau fluxuri tehnologice pe amplasament, asa cum rezulta din specificul proiectului.

· descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;
Nu este cazul, nu se desfasoara activitati de productie.
· materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;

Nu se desfasoara activitati de productie in care sa fie utilizata materie prima, energie sau combustibili.

· racordarea la retelele utilitare existente in zona;

Instalatii sanitare interioare

Alimentarea cu apă rece se va face din reţeaua stradală prin intermediul unui racord din ţeavă PEHD Ø 160 care alimenteaza mai intai hidrantul exterior si apoi instalatia interioara printr-un racord din ţeavă PEHD Ø 90.


Deoarece presiunea de serviciu este insuficienta pentru functionarea normala a tuturor punctelor de consum se va folosi o instalatie de hidrofor. 

Instalatia de hidrofor (existenta la parter) este prevazuta cu o statie de pompare cuplata cu un recipient de hidrofor. Astfel, din conducta publica apa patrunde in rezervorul tampon deschis -10mc,iar de aici apa este aspirata de pompe si refulata in instalatie. Din debitul total al pompei o parte satisface consumul din cladire, iar restul se acumuleaza treptat in recipientul de hidrofor, comprimand perna de aer existenta deasupra apei, pana la o valoare limita maxima controlata de un presostat, la atingerea careia presostatul comanda oprirea pompei. Din acest moment, consumul de apa din instalatie este satisfacut din rezerva acumulata in recipientul de hidrofor. Pe masura ce rezerva de apa scade, perna de aer de deasupra apei se destinde pana la o valoare limita minima, controlata de acelasi presostat, care, la atingerea acestei valori,comanda pornirea pompei si functionarea instalatiei se repeta.


Instalatia de canalizare interioara

Scurgerea apelor menajere se va face gravitational prin tuburi şi piese din polipropilena -sistem fonoabsorbant montate în sapa pardoselii, aparent in plafonul fals, ingropat in zidarie, aparent in ghene de unde se vor deversa in sistemul de canalizare menajer stradal existent.


Apele pluviale vor colectate cu tevi din PE tip Wavin de unde se vor deversa in sistemul de canalizare pluvial stradal existent.


Pantele de montaj ale conductelor sunt cele prevazute in normative si indicate in planurile de instalatii sanitare.


Instalaţii termice

Incălzirea spațiilor și prepararea apei calde menajere se vor face cu ajutorul unor centrale termice cu combustibil gazos, asigurat prin branșarea la rețeaua locală de gaz metan.

Fiecare apartament  va fi dotat cu câte o centrală murală cu tiraj forţat,astfel:

· Centrală cu puterea nominală de 24 kW, consum gaz metan 2.8 Nmc/h -  (în unităţile locative dotate cu o baie sau un grup sanitar şi o bucătărie).

· Centrală cu puterea nominală de 28 kW consum gaz metan 3.53 Nmc/h -  (în unităţile locative dotate cu o două băi şi o bucătărie).
· Centrală cu puterea nominală de 28 kW consum gaz metan 3.53 Nmc/h -  (câte una în fiecare spaţiu comercial).
Instalaţii electrice
Alimentarea cu energie electrica  se face de la reteaua publica. In interiorul cladirii se amenajeaza o camera tehnica cu acces direct din exterior, unde se va amplasa un post de transformare echipat cu un transformator care va alimenta cu energie electrica imobilul.

· descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei
Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform proiectului tehnic de executie iar suprafetele de teren ramase libere se vor amenaja si intretine ca platforma carosabila / parcaje, acces pietonal, spatii verzi, conform planului de situatie. 

· cai noi de acces sau schimbari ale celor existente
Nu este cazul.

· resursele naturale folosite in constructie si functionare
Resursele naturale regenerabile utilizate sunt: 

· piatră, nisip, lemn – folosite in constructie – vor fi asigurate de constructor, nu vor fi exploatate de pe amplasamentul proiectului

· apă – resursa folosita atat in constructie cat si in functionare

· metode folosite in constructie
Sistemele constructive vor respecta standardele in vigoare.

Constructorul va respecta în organizarea procesului de lucru normele de protecţie a muncii în vigoare în România mai ales cele elaborate de Ministerul Transporturilor şi de Ministerul Muncii ce sunt specifice domeniului de activitate.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire si in conditiile stabilite de aceasta.

Lucrarile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare cofraje si armaturi, betonare (stalpi, grinzi, plansee), realizare inchideri, realizare compartimentari, montare tamplarie.

In vederea realizarii calitatii constructiei in toate etapele de concepere, realizare, exploatare si postutilizare a acesteia, se impune aplicarea sistemului calitatii prevazut in Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii.

Sistemul calitatii se compune din:

· Reglementarile tehnice in constructii

· Calitatea produselor folosite la realizarea constructiilor

· Agremente tehnice pentru noi produse si procedee

· Verificarea proiectelor, a executiei lucrarilor si expertizarea proiectelor si constructiilor

· Conducerea si asigurarea calitatii in constructii

· Autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si incercari in activitatea de constructii

· Activitatea metrologica in constructii

· Receptia constructiilor

· Comportarea in exploatare

· Postutilizarea constructiilor

· Controlul de stat al calitatii in constructii

· planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara

Pe perioada executiei constructiilor se va respecta cu strictete proiectul pentru obiectivul  propus cat si recomandarile specifice pentru protectia mediului. 

Pentru perioada de functionare si exploatare a obiectivului propus se vor lua toate masurile necesare pentru evitarea producerii de factori poluanti pentru mediul inconjurator conform normelor in vigoare.

Pentru etapa de refacere si utilizare post construire se vor crea plantatii de spatii verzi care sa atenueze mediul antropic conform propunerii de spatii verzi in cuantum de minim 30% din suprafata terenului studiat, in conformitate cu solicitarile din Anexa 1 la HCJ Constanta 152 din 22.05.2013.

· relatia cu alte proiecte existente sau planificate
Prin prezentul proiect se propune modificarea proiectului autorizat cu Autorizatia de Construire nr. 1649/31.10.2016 prin supraetajare cu 1 nivel, in limita a 20% din suprafata desfasurata, conform Legii 50/1991, art.2 (alin.4).
· detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul, supraetajarea se realizeaza asupra unui imobil existent, pe teren proprietate privata. Amplasamentul nu este situat in arii naturale protejate, si se incadreaza in specificul functional al zonei, astfel nu a fost necesara studierea altor alternative de amplasament.
· alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor)
Nu este cazul.

· alte autorizatii cerute pentru proiect
Conform Certificatului de Urbanism nr. 838 din 04.04.2017, pe langa actul de reglementare eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului Constanta mai sunt necesare urmatoarele avize / autorizatii:

· Aviz Comisia Circulatie
· Aviz Securitate la incendiu

· Aviz Protectie civila

· Aviz Sanatatea Populatiei
· Aviz Inspectoratul de Stat in constructii
Localizarea proiectului:

· distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001;
Nu este cazul, distanta in linie dreapta de la limita terenului pana la cel mai aproiat stat vecin, Bulgaria, este de peste 52 km.

· harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind:
   ▪ folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia;
Suprafata de teren pe care se va face constructia este situata in Municipiul Constanta, avand folosinta actuala a terenului: locuire conform autorizaţiei de construire nr. 1649/31.10.2016.

   ▪ politici de zonare si de folosire a terenului; 
Nu este cazul.

  ▪ arealele sensibile:
Nu este cazul.

   ▪ detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.
Nu este cazul, supraetajarea se realizeaza asupra unui imobil existent, pe teren proprietate privata. Amplasamentul nu este situat in arii naturale protejate, si se incadreaza in specificul functional al zonei, astfel nu a fost necesara studierea altor alternative de amplasament.

  
Caracteristicile impactului potential, in masura in care aceste informatii sunt disponibile. O scurta descriere a impactului potential, cu luarea in considerare a urmatorilor factori:

· impactul asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);
Lucrarile se vor derula pe o perioada scurta de timp - pe perioada normata a Autorizatiei de Construire.

Zgomotul produs de utilajele agrementate de pe santier se va produce local si temporar.

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala, astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor din vecinatatea proiectului.

In procesul tehnologic de construire toate deseurile rezultate vor fi colectate in pubele tipizate, amplasate pe platforma betonata, fiind preluate periodic de o societate specializata cu care exista contract incheiat de catre constructorul imobilului in acest sens.

Amplasamentul este situat in afara ariilor naturale protejate de interes comunitar, astfel nu va exista un impact asupra speciilor si habitatelor protejate.

Asupra solului si subsolului se va manifesta in principal un impact fizic datorat lucrarilor efective de terasamente ce urmeaza a fi efectuate - excavare, nivelare, compactare.

De asemenea, impactul asupra solului, subsolului si apelor subetrane se poate manifesta si ca urmare a producerii unor situatii accidentale, datorita unor scurgeri de combustibili sau lubrifianti utilizati in functionarea mijloacelor de transport / utilajelor.

In timpul operarii, avand in vedere natura proiectului, nu vor exista surse de zgomot. 
La nivelul constructiei, prin masurile de fonoizolare adoptate constructiv se va asigura un nivel optim de zgomot. 

Colectarea reziduurilor solide si resturilor alimentare se va face in recipiente etanse cu capac (pubele).


Din aceste pubele, deseurile menajere vor fi evacuate de catre o firma de specialitate de salubritate pe baza contractelor ce vor fi incheiate.

Detalii suplimentare privitor la impactul proiectului asupra factorilor de mediu se regasesc la capitolul IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu.
· extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate)
Se estimeaza ca impactul se va resimti la nivel local, in zona organizarii de santier.

· magnitudinea si complexitatea impactului
In conformitate cu detaliile prezentate anterior, precum si cu cele de la capitolul IV.

· probabilitatea impactului
In conformitate cu detaliile prezentate anterior, precum si cu cele de la capitolul IV.

· durata, frecventa si reversibilitatea impactului
In conformitate cu detaliile prezentate anterior, precum si cu cele de la capitolul IV.

· masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
In conformitate cu detaliile prezentate anterior, precum si cu cele de la capitolul IV.

· natura transfrontiera a impactului.
Nu este cazul.

IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
   
1. Protectia calitatii apelor
· sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
In perioada constructiei proiectului, sursele de poluanti a factorului de mediu apa provenite de la organizarea de santier sunt:

· posibilele scurgeri accidentale de lubrefianti sau carburanti care ar putea rezulta datorita functionarii utilajelor si celorlalte mijloace de transport folosite in cadrul organizarii de santier

· orice evacuare de ape uzate neepurate în apele de suprafata, pe sol sau în apele subterane

In timpul desfasurarii operatiunilor in cadrul organizarii de santier este strict interzisa evacuarea apelor reziduale tehnologice în apele de suprafata sau subterane. 


Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC ecologic (grup sanitar ecologic uscat) care se va vidanja periodic de catre prestatorul de servicii.


In cazul afectarii calitatii apelor prin posibile pierderi accidentale de carburanti si uleiuri pe sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurării lucrarilor de organizare de santier, pentru prevenirea acestui tip de poluari accidentale vor fi instituite o serie de masuri de prevenire si control, respectiv:

· respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;

· operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in locatii cu dotari adecvate;

· dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea acestora in caz de nevoie.

De asemenea depozitele intermediare de materiale de constructii in vrac, pot fi spalate de apele pluviale, putand polua solul si subsolul, de aceea ele trebuie depozitate in spatii inchise sau acoperite.

In conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii, in perioada exploatarii imobilului nu vor fi poluari accidentale ale apelor.
· statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.

Pe perioada de exploatare a constructiei apa uzata menajera va fi evacuata la reteaua de canalizare a orasului.
Apele pluviale vor colectate cu tevi din PE tip Wavin de unde se vor deversa in sistemul de canalizare pluvial stradal existent.
   
2. Protectia aerului
· sursele de poluanti pentru aer, poluanti;

In perioada de constructie, sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice proiectului studiat sunt surse la sol, deschise (cele care implica manevrarea materialelor de constructii si prelucrarea solului) si mobile (trafic utilaje si autocamioane – emisii de poluanti si zgomot). 

Toate aceste categorii de surse din etapa de constructii / montaj sunt nedirijate, fiind considerate surse de suprafata, liniare.

Principalul poluant care va fi emis în atmosferă pe perioada de executie va fi reprezentat de pulberi totale în suspensie – în special TSP şi fractiunea PM10.

O proportie insemnata lucrarilor include operatii care se constituie in surse de emisie a prafului. Este vorba despre operatiile aferente manevrarii pamantului, materialelor balastoase si a cimentului/asfaltului si a celorlalte materiale, precum sapaturi (excavari), umpluturi (descarcare material, imprastiere, compactare), lucrari de infrastructura. 

O sursa de praf suplimentara este reprezentata de eroziunea vantului, fenomen care insoteste lucrarile de constructie, datorita existentei pentru un anumit interval de timp, a suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunii vantului.

In timpul desfasurarii lucrarilor de constructie factorul de mediu aer va fi influentat de traficul utilajelor si mijloacelor de transport de pe santier. Utilajele, indiferent de tipul lor, functioneaza cu motoare Diesel, gazele de esapament evacuate in atmosfera continand intregul complex de poluanti specific arderii interne a motorinei: oxizi de azot (NOx), compusi organici volatili nonmetanici (COVnm), metan (CH4), oxizi de carbon (CO, CO2), amoniac (NH3), particule cu metale grele (Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn), hidrocarburi aromatice policiclice (HAP), bioxid de sulf (SO2), particule si hidrocarburi. 

Particulele rezultate din gazele de esapament de la utilaje se incadreaza, in marea lor majoritate, in categoria particulelor respirabile.

Dispunerea geografica, administrativa, topografica, precum si directia dominanta a vanturilor au o contributie favorabila la atenuarea impactului emisiilor de gaze de combustie asupra zonelor afectate.

Un aspect important îl reprezintă faptul că toate materialele de constructie vor fi produse în afara amplasamentului, urmând a fi livrate în zona de constructie în cantitătile strict necesare şi în etapele planificate, evitandu-se astfel depozitarea prea indelungata a stocurilor de materiale pe santier si supraincarcarea santierului cu materiale. 

Se estimeaza ca impactul va fi strict local şi de nivel redus.
Pe perioada de exploatare a imobilului sursele de poluare a aerului pot fi considerate centralele termice.

Prin functiunile propuse in cadrul imobilului – locuinte colective cu spatii comerciale la parter, nu se va produce un impact asupra factorului de mediu aer.

· instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.

In perioada de executie a lucrarilor de constructii, pentru evitarea dispersiei particulelor in atmosfera, se vor lua masuri de reducere a nivelului de praf, iar materialele de constructie trebuie depozitate in locuri special amenajate si ferite de actiunea vantului. In cazul depozitarii temporare de materiale pulverulente, acestea vor fi acoperite pentru a nu fi imprastiate prin actiunea vantului.

Realizarea lucrarilor se va executa cu mijloace mecanice si manuale, depozitarea materialului efectuandu-se in zone special amenajate.

De asemenea, pentru a se limita poluarea atmosferei cu praf in timpul transportului, materialele se vor transporta in conditii care sa asigure acest lucru prin stropirea materialului, acoperirea acestuia, utilizarea de camioane cu bene / containere adecvate tipului de material transportat, etc.

Pe timpul depozitarii se vor stropi depozitele de sol pentru a impiedica poluarea factorului de mediu aer cu pulberi sedimentabile.

Mijloacele de transport si utilajele vor folosi numai traseele prevazute prin proiect, suprafete amenajate, evitandu-se suprafetele nepavate, astfel incat sa se reduca pe cat posibil reantrenarea particulelor in aer.

Se vor efectua verificari periodice, conform legislatiei in domeniu, pentru utilajele si mijloacele de transport implicate in lucrarile de constructie, astfel incat acestea sa fie in stare tehnica buna si sa nu emane noxe peste limitele admise. 

In urma verificarilor periodice in ceea ce priveste nivelul de monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament, daca vor aparea depasiri ale indicatorilor admisi (depasiri ale limitelor aprobate prin cartile tehnice ale utilajelor), acestea vor fi oprite si vor fi puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.

Pentru reducerea emisiilor de gaze de eşapament se recomanda folosirea de utilaje si echipamente moderne, ce respecta standardele EURO cu privire la construcţia motoarelor noi, respectiv la sistemele pentru controlul emisiilor, tinand cont de tendinta mondiala de fabricare a unor motoare cu consum redus de carburant pe unitatea de putere si control restrictiv al emisiilor.

Este important ca in pauzele de activitate motoarele mijloacelor de transport si ale utilajelor sa fie oprite, evitandu-se functionarea nejustificata a acestora, sau manevrele nejustificate.

Organizarea judicioasa a activitatilor de constructie, cu respectarea programului planificat si actualizarea dupa caz a acestuia functie de situatiile specifice aparute va permite fluidizarea circulatiei si evitarea de supra-aglomerari de mijloace de transport si utilaje in organizarea de santier.

Avand in vedere masurile prezentate anterior, nu se estimează a fi necesare instalaţii pentru controlul emisiilor in cadrul organizarii de şantier.

Pe perioada de exploatare a imobilului, pentru centralele termice, se vor utiliza kituri de evacuare agrementate conform normelor in vigoare.
  
3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
· sursele de zgomot si de vibratii;
In etapa de constructie, principalele surse de zgomot si vibratii rezulta din exploatarea utilajelor anexe in functiune, ce deservesc lucrarile, si de la mijloacele de transport care tranziteaza incinta.

Zgomotele si vibratiile se produc în situatii normale de exploatare a utilajelor si instalatiilor folosite in procesul de organizare de santier, au caracter temporar si nu au efecte negative asupra mediului. 


Avand in vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul zgomotelor produse se incadreaza in limitele impuse.

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala, astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor din zonele imediat invecinate.

In timpul operarii, avand in vedere natura proiectului, nu vor exista surse de zgomot.

· amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.
Nu este cazul.

   
4. Protectia impotriva radiatiilor:
· sursele de radiatii
Nu este cazul.

· amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

5. Protectia solului si a subsolului:
· sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice;
In cadrul lucrarilor de constructii/montaj desfasurate se manifesta un impact fizic asupra solului/subsolului ce consta in lucrarile de terasamente ce urmeaza a fi efectuate (excavare, nivelare, compactare) pentru infrastructura si retelele aferente.

Impactul asupra solului/subsolului se mai poate produce si ca urmare a aparitiei unor posibilele scurgeri accidentale de lubrefianti, carburanti sau substante chimice, datorita functionarii utilajelor si mijloacelor de transport folosite in cadrul organizarii de santier sau a reparatiilor, daca acestea sunt efectuate pe amplasament.

De asemenea, gospodarirea incorecta a deseurilor poate duce la poluarea solului, subsolului si apelor freatice.

Cand se realizeaza decopertarea stratului fertil si depozitarea lui partiala, se scoate din circuitul natural, o cantitate de elemente nutritive. Insa, cea mai mare parte a acestora va fi reintegrata acestui circuit, pe masura ce stratul vegetal de sol depozitat va fi utilizat la refacerea ecologica a teritoriului, inclusiv a invelisului de sol, acolo unde aceasta se va preta.
In perioada de exploatare nu se estimeaza un impact asupra factorului de mediu sol/subsol, avand in vedere functiunile propuse (locuinte colective cu spatii comerciale la parter) precum si solutiile tehnice adoptate pentru evacuarea apelor menajere, si a deseurilor de pe amplasament.
· lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului.
Masurile specifice de reducere a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt prezentate in continuare:

· este interzisa deversarea apelor uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale (pe sol)

· spalarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va face exclusiv in zone special amenajate pentru astfel de operatiuni

· utilajele si mijloacele de transport vor folosi doar caile de acces stabilite conform proiectului, evitand suprafetele nepavate

· utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in vederea evitarii posibilitatii de aparitie a scurgerilor accidentale ca urmare a unor defectiuni ale acestora cât şi pentru minimizarea emisiilor în atmosfera

· depozitarea materialelor in cadrul organizarii de santier trebuie sa asigure securitatea depozitelor, manipularea adecvata si eficienta, toate acestea in scopul de a evita pierderile si poluarea accidentala

· operatiile de schimbare a uleiului pentru mijloacele de transport se vor executa doar in locuri special amenajate, de catre personal calificat, prin recuperarea integrala a uleiului uzat, care va fi predat operatorilor economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare, valorificare si/sau de eliminare a uleiurilor uzate, in conformitate cu Directiva 75/439/CEE privind eliminarea uleiurilor reziduale, modificata si completata prin Directiva 87/101/CEE, care a fost transpusa in legislatia nationala prin H.G. 235/2007 (privind gestionarea uleiurilor uzate)

· reparatiile utilajelor / mijloacelor de transport care deservesc organizarea de santier se fac în locuri special amenajate cu platforme betonate 

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si stocarea temporara a deseurilor (ambalaje ale materialelor de constructii, deseuri provenite din resturi ale materialelor de constructii), astfel incat deseurile nu vor fi niciodata depozitate direct pe sol. 

Toate deseurile vor fi eliminate controlat de pe amplasament in baza contractelor incheiate cu firme specializate.

In cazul respectarii tehnologiilor de executie a lucrarilor factorul „sol” si „subsol” nu va fi afectat de poluare.

Ca urmare a soluţiilor tehnice prevazute, privind evacuarea apelor menajere si pluviale, se apreciază ca nu vor fi poluari ale factorilor de mediu care sa afecteze solul si subsolul zonei, astfel nu se estimeaza un impact asupra solului si subsolului cauzat de lucrarile propuse.
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

Terenul pe care este amplasat imobilul propus a fi supraetajat prin prezentul proiect este situat in afara ariilor naturale protejate de interes comunitar, fiind amplasat la o distanta de peste 292 m fata de ROSPA0057 Lacul Siutghiol.
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Amplasarea terenului fata de ariile natural protejate
Impactul asupra vegetatiei si faunei poate fi resimtit in perioada executarii lucrarilor, datorita cresterii cantitatilor de pulberi sedimentale ce pot avea usoare implicatii asupra vegetatiei din vecinatatea amplasamentului.

In momentul amenajarii de spatii verzi, activitatea microorganismelor din sol se va reface. 

Trebuie avuta in vedere depozitarea separata a solului fertil decopertat ce poate fi reutilizat fata de restul solului excavat.
In timpul exploatarii, natura activitatii si amplasarea obiectivului exclude posibilitatea afectarii faunei si florei terestre.

Se recomanda ca la amenajarea spatiilor verzi, sa se foloseasca specii de plante autohtone (specifice zonei).

· lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate.
Daca nivelul prafului este foarte ridicat se pot folosi plase protectie pentru constructii, santiere, schele.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
· identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional etc.;
In timpul constructiei, impactul dat de realizarea acestui obiectiv, din punct de vedere al conditiilor de viata se poate lua in considerare ca urmare a zgomotului produs de intensificarea activitatii in zona si de desfasurarea efectiva a lucrarilor de constructii-montaj.
In timpul exploatarii, impactul se va manifesta prin intensificarea traficului in zona.

· lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes public.
Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala, astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor din zonele cele mai apropiate.

Pe perioada executiei lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru protectia asezarilor umane astfel incat populatia din zona sa nu fie afectata.

   
8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:
· tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate;

In perioada lucrarilor de constructie, majoritatea deşeurilor de construcţie vor fi deşeuri inerte, astfel, în condiţiile gestionării conforme cu cerinţele legale şi aplicării de măsuri de minimizare / eliminare vor avea un impact relativ redus asupra mediului.

Impactul asociat deşeurilor de construcţie se manifesta astfel:

· impactul vizual – se disipează în ansamblul general al şantierului de construcţii

· impactul eventual daca depozitarea temporară a deşeurilor de construcţii nu se va face direct în recipienţi speciali sau nu este posibilă containerizarea

In continuare sunt prezentate principalele tipuri de deşeuri ce pot fi generate în etapa de construcţie/montaj (inclusiv starea deseului: solid, lichid, semisolid) şi opţiunile de gestionare – posibil valorificabil şi/sau posibil de eliminate:
	Denumirea deşeului
	Codul deşeului – conf. HG 856/2002
	Starea fizică (Solid-S, Lichid- L, Semisolid-SS
	Opţiuni de gestionare

	
	
	
	Posibil valorificabil
	Posibil de eliminat

	Beton
	17 01 01
	S
	X
	

	Fier şi otel
	17 04 05
	S
	X
	

	Amestecuri metalice
	17 04 07
	S
	X
	

	Deşeuri de lemn
	17 02 01
	S
	X
	

	Materiale plastice
	17 02 03
	S
	X
	

	Pământ fertil şi roci rezultate din săpăturile pentru fundaţii, drumuri si platforme, camine colectoare, vane, trasee electrice, etc.
	17 05 05
	S
	X
	X

	Uleiuri de ungere uzate din categoriile:
· Uleiuri minerale neclorurate de motor, de transmisie şi de ungere

· Alte uleiuri de motor, de transmisie şi de ungere
	13 02 05*

13 02 08*


	L
	X
	X

	Ambalaje de hartie şi carton
	15 01 01
	S
	X
	

	Ambalaje de materiale plastice
	15 01 02
	S
	X
	

	Hartie/carton
	20 01 01
	S
	X
	

	Deseuri de sticla
	20 01 02
	S
	X
	

	Materiale plastice
	20 01 39
	S
	X
	

	Metale
	20 01 40
	S
	X
	

	Deşeuri municipale amestecate - deseuri menajere generate activitatea personalului
	20 03 01
	S
	
	X


Deseurile marcate cu * sunt deseuri periculoase care prezinta una sau mai multe proprietati periculoase mentionate în ANEXA Nr. 4 - Proprietati ale deşeurilor care fac ca acestea sa fie periculoase la Legea 211/2011 privind regimul deşeurilor.
In timpul exploatarii, avand in vedere specificul activitatii ce se va desfasura pe amplasament, deseurile rezultate vor fi reprezentate in principal de deseuri municipale si asimilabile acestora:

· deseuri menajere - deseuri municipale amestecate - 20 03 01

· deseuri de ambalaje:

· 15 01 01 ambalaje de hârtie si carton

· 15 01 02 ambalaje de materiale plastice

· 15 01 04 ambalaje metalice

· 15 01 07 ambalaje de sticla

Colectarea reziduurilor solide si resturilor alimentare se va face in recipiente etanse cu capac (pubele).

Din aceste pubele, deseurile menajere vor fi evacuate de catre o firma de specialitate de salubritate pe baza contractelor  ce vor fi incheiate.

Deseurile reciclabile (hartie / carton, plastic, etc.) vor fi colectate separat, în vederea valorificarii prin agenti economici autorizati.
· modul de gospodarire a deseurilor.
Prevederile legale aplicabile sunt conforme cu cerinţele Legii 211/2011 privind regimul deşeurilor şi a legislaţiei speciale şi subsecvente aplicabile pentru categorii de deşeuri şi pentru operaţiunile cu deşeurile.

Se vor lua toate măsurile necesare pentru colectarea şi depozitarea în condiţii corespunzătoare a deşeurilor generate în perioada de realizare a proiectului şi de a se asigura că operaţiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare să fie realizate prin firme specializate, autorizate si reglementate din punct de vedere al protectiei mediului pentru desfasurarea acestor tipuri de activitati. 

Se vor contracta de catre prestator firme specializate şi autorizate pentru preluarea deşeurilor de construcţii reciclabile şi prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea deşeurilor nereciclabile in depozite de deşeuri inerte sau de deşeuri periculoase.
Substantele reziduale-fecaloide din WC-ul ecologic, se vor fi vidanja periodic de catre prestatorul de servicii.
In perioada de functionare deseurile menajere vor fi colectate in pubele si vor fi evacuate de catre o firma de specialitate de salubritate pe baza contractelor ce vor fi incheiate.

Deseurile reciclabile (hartie / carton, plastic, metal, sticla) vor fi colectate selectiv, in vederea valorificarii prin agenti economici autorizati si reglementati din punct de vedere al protectiei mediului pentru desfasurarea acestor tipuri de activitati.
   
9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
· substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

Pe perioada executiei constructiilor nu se vor produce substante si preparate chimice periculoase pe amplasamentul proiectului. 
Operatiile de schimbare a uleiului (uleiurile uzate) pentru utilajele si mijloacele de transport din cadrul organizarii de santier se vor executa doar in locuri special amenajate, de catre personal calificat, prin recuperarea integrala a uleiului uzat, care va fi predat operatorilor economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare, valorificare si/sau de eliminare a uleiurilor uzate.

Alimentarea cu combustibil, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a utilajelor folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate.
Pe perioada de exploatare a obiectivului de fata nu se vor produce deseuri periculoase si nu se vor folosi substante si preparate chimice periculoase.

· modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.
Nu este cazul, pe amplasamentul proiectului nu se vor produce deseuri periculoase si nu se vor folosi substante si preparate chimice periculoase, nici in perioada de construire a proiectului si nici in perioada de exploatare a acestuia.

   
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului:

· dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Pe perioada executiei constructiilor se vor  respecta normele pentru protectia mediului. Constructorul va asigura monitorizarea gestionarii deseurilor pe care o va raporta agentiei de protectia mediului conform solicitarilor acesteia. 

Daca autoritatea competenta pentru protectia mediului considera necesar, in perioada constructiei poate solicita monitorizarea calitatii aerului si a nivelului de zgomot in zonele adiacente organizarii de santier.

De asemenea, in cadrul organizarii de santier trebuie urmarita respectarea masurilor impuse cu privire la:

· depozitarea corecta a deseurilor

· functionarea corecta a utilajelor si mijloacelor de transport aferente, si efectuarea verificarilor periodice a acestora astfel incat acestea sa fie in stare tehnica buna si sa nu emane noxe peste limitele admise

· curatirea rotilor mijloacelor de transport la iesirea din organizarea de santier pentru a nu produce disconfort pe drumurile publice

· in cazul depozitarii temporare de materiale pulverulente, se va urmari ca acestea sa fie acoperite pentru a nu fi imprastiate prin actiunea vantului

· restul masurilor de protectie prezentate in cadrul prezentului Memoriu de prezentare
In perioada de exploatare, conform functiunilor propuse, se vor dispune pentru evacuarea centralelor termice kituri de evacuare agrementate conform normelor in vigoare.
   
VI. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva-cadru apa, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a deseurilor etc.)
Pentru proiectul analizat nu este necesar ca lucrarile de realizare a acestuia sa fie incadrate in prevederile altor acte normative care transpun legislatia comunitara.

 
VII. Lucrari necesare organizarii de santier:
· descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;
Organizarea de santier face obiectul unui proiect separat, denumit „Organizare de santier pentru construire  imobil locuinte S+P+7E cu spatii comerciale autorizat cu AC nr.1649 din 31.10.2016”, pentru care s-a solicitat act de reglementare separat din partea autoritatii competente de protectia mediului. In continuare sunt prezentate totusi detalii cu privire la organizarea de santier.

Pe perioada executarii constructiilor se vor lua masuri de limitare a propagarii materialelor de constructii, prin imprejmuirea terenului pe limitele de proprietate. 

In interiorul limitei de proprietate se va amplasa pe perioada executarii constructiilor un WC ecologic (grup sanitar ecologic uscat), care se va vidanja periodic de catre prestatorul de servicii.


In interiorul organizarii de santier sunt amplasate pubele pentru depozitarea deseurilor rezultate din procesul de constructie.

Racordul la utilitati in cadrul organizarii de santier, pentru alimentare cu apa si alimentare cu energie electrica se va face din retelele de utilitati existente in zona, conform indicatiilor avizelor. 

· localizarea organizarii de santier;
Organizarea de santier se va realiza in interiorul limitei de proprietate a terenului studiat, fara a afecta proprietatile vecine si retelele edilitare existente.

· descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;
Impactul asupra mediului in ceea ce priveste lucrarile de organizare de santier nu este semnificativ, deoarece organizarea se va desfasura pe perioada premergatoare executarii proiectului si implica imprejmuirea terenului pentru a evita raspandirea materialelor de constructii pe terenurile vecine, pozitionarea unui grup sanitar ecologic, cat si amplasarea unor pubele pentru depozitarea deseurilor rezultate din procesul constructiv.

In perioada lucrarilor de organizare de santier, principalele surse de poluare a aerului le reprezinta utilajele din sistemul operational participant (buldozere, autocamioane de transport, etc), echipate cu motoare termice omologate, care in urma arderii combustibilului lichid, evacueaza gaze de ardere specifice (gaze cu continut de monoxid de carbon, oxizi de azot, sulf, particule in suspensie si compusi organici volatili metalici).

La capitolul IV a fost descris punctual impactul estimat asupra factorilor de mediu in perioada constructiei proiectului.

· surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier;
Nu este cazul, deoarece utilajele si mijloacele de transport cu care se vor realiza lucrarile in cadrul organizarii de santier vor fi omologate conform normelor in vigoare.
· dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.
Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC ecologic (grup sanitar ecologic uscat) care se va vidanja periodic de catre prestatorul de servicii.

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si stocarea temporara a deseurilor provenite de la organizarea de santier, care vor fi depozitate in pubele, fiind interzisa depozitarea deseurilor direct pe sol. 

Se vor lua toate măsurile necesare pentru colectarea şi depozitarea în condiţii corespunzătoare a deşeurilor generate în perioada de realizare a proiectului şi de a se asigura că operaţiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare să fie realizate prin firme specializate şi autorizate.

Organizarea de santier va fi dotata cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri care vor fi utilizate in caz de nevoie.

Imprejmuirea terenului se va face pe limitele de proprietate.
Pe durata executării lucrărilor de construire se vor respecta următoarele acte normative:

· Legea 90/1996 privind protecţia muncii

· Norme generale de protecţia muncii

· Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protecţia şi igiena muncii în construcţii – ed. 1995

· Ordin MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la înălţime

· Ordin MMPS 255/1995 – normativ cadru privind acordarea echipamentului de protecţie individuală

· Ordin MLPAT 20N/11.07.1994 – Normativ C300-1994

· Alte acte normative în vigoare în domeniu la data executării propriu-zise a lucrării.

 
VIII. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:
· lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii; 
Nu este cazul.

· aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale;
Pentru a evita poluarile accidentale se vor lua urmatoarele masuri:

· controlul strict al personalului muncitor privind disciplina în santier: instructajul periodic, echipamentul de protectie, etc.;

· verificarea înainte de intrarea în lucru a utilajelor, mijloacelor de transport;

· verificarea indicatoarelor de interzicere a accesului în anumite zone, a placutelor indicatoare cu însemne de pericol – unde este cazul;

· realizarea de împrejmuiri, semnalizari si alte avertizari pentru a delimita zonele de lucru;

· controlul si restrictionarea accesului persoanelor în santier;

· întocmirea unui plan de interventii în caz de situatii neprevazute sau a unor fenomene meteorologice extreme (precipitatii abundente, furtuni); planul va prevedea în special masurile de alertare, informare, solutii pentru minimizarea efectelor.
Aceste masuri vor fi mentionate în contractul de executie a lucrarilor de constructii proiectate, cu respectarea legislatiei românesti privind Securitatea si Sanatatea Muncii, Paza contra incendiilor, Paza si Protectia Civila, Regimul deseurilor si altele. De asemenea se vor respecta prevederile Proiectelor de executie, a Caietelor de sarcini, a Legilor si normativelor privind calitatea în constructii.

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se aduc la amplasament diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat este solul, in acest caz recomandandu-se utilizarea de material absorbant pentru interventia prompta.
· aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea constructiilor;
· Eventuala dezafectare/demolare a constructiei consta în executarea urmatoarelor lucrari:

· dezmembrarea constructiei, cu recuperarea si valorificarea materialelor refolosibile;

· demolarea fundatiilor si utilizarea betonului pentru diferite amenajari (de ex.: drumuri, umpluturi, etc.);

· recuperarea si valorificarea cablurilor electrice;

· umplerea fundatiilor si refacerea covorului vegetal.

Volumul de lucrari necesare a fi executate la închidere genereaza modificari fizice în amplasament.

Dezafectarea, postutilizarea si refacerea amplasamentului se va face conform normativelor în vigoare. 
Datorita faptului ca sunt probabilitati reduse ca in timpul exploatarii sa se produca o poluare a solului sau a subsolului, a apelor de suprafata, refacerea amplasamentului dupa încetarea activitatii va consta doar în eliminarea materialelor de constructie care în momentul respectiv vor deveni deseuri sau deseuri reciclabile.
· modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului.
In principal aceste modalitati implica, dupa dezmembrarea / demolarea constructiei, aducerea terenului la starea initiala prin realizarea de umpluturi, aducerea terenului la cote asemanatoare cu terenurile invecinate si refacerea covorului vegetal. Insa, aceste modalităţi se vor stabili clar la momentul luării deciziei privind desfiinţarea obiectivului in vederea utilizarii ulterioare a terenului.
   
IX. Anexe - piese desenate
   
Planurile anexa ale Certificatului de Urbanism au fost depuse la Agentia pentru Protectia Mediului Constanta odata cu depunerea initiala a dosarului de solicitare a Acordului de Mediu. 

Se anexeaza planul de incadrare in zona si Planul de situatie.

Semnatura,
…………….
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