S.C. GOOD ARH-ING S.R.L.          PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE  BIROU DE PROIECTARE              
HALA DEPOZITARE PARTER SI SHOWROOM P+2E
                                                
                                                          Benef. S.C.AQUAPHOR PURITY S.R.L..                                        


                                                          Tarla 81,Parcela A431/3/3/, Intravilan OVIDIU, Jud. C-ta                                                          

MEMORIU TEHNIC
pentru obtinerea AVIZULUI DE MEDIU

la investitia 

„PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 

CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SHOWROOM P+2E. 
Tarla 81,Parcela A431/3/3, Intravilan OVIDIU, jud. CONSTANTA
I.  DENUMIREA PROIECTULUI: 

                                                          PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SHOWROOM P+2E,

Tarla 81,Parcela A431/3/3 OVIDIU,jud.Constanta.
II. TITULAR :  S.C.AQUAPHOR PURITY S.R.L.  

Persoana de contact si responsabil pentru protectia mediului : 
DUMITRACHE DANIEL 
…………………………………………………………………
CNP…1720103323981……………………………………..

C.I. Seria…SB……Numar…743159………………..

III. DESCRIEREA PROIECTULUI:
Rezumatul proiectului: 

La cererea beneficiarului s-a intocmit proiectul de PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SHOWROOM P+2E,

Tarla 81,Parcela A431/3/3, pe terenul in proprietatea S.C.AQUAPHOR PURITYS.R.L.cu S=5000,00mp
 Pe terenul supus studiului se propune realizarea a doua  constructii, cu instalatii si echipamente de inalta tehnologie pentru depozitare, tip hala cu regim de inaltime parter si un imobil administrativ cu birouri,grupuri sanitare ,showroom,cu regim de inaltime P+ 2E.
Realizarea obiectivului este necesara si oportuna pentru construirea unui spatiu pentru depozitare diverse instalatii de purificare a apei si prezentarea acestora in cadrul showroomului.
PUZ este oportun pentru ca in aceasta faza de proiectare sa se stabileasca conditiile urbanistice generale de amplasare in contextul urban existent. In cadrul proiectul sunt analizate conditiile de amplasare , relatiile cu vecinatatile, indici de ocupare a terenului, accese , inaltimea maxima a constructiilor, posibilitati de racordare la retele edilitare existente si volumetria cladirilor ce urmeaza a fi amplasate pe teren.
Pana in prezent incinta nu a fost supusa unui studiu de plan urbanistic zonal PUZ . Proiectul studiaza terenul in suprafata de 5000.00 mp, pentru determinarea conditiilor ( din punct de vedere functional, tehnic si juridic) in care este posibila realizarea unui spatiu de depozitare si showroom..
Necesitatea si oportunitatea proiectului:

Constructia  ce se va realiza pe terenul propus pentru studiu,se incadreaza, din punct de vedere urbanistic, ca destinatie si functiune in viziunea de dezvoltare imobiliara a Orasului OVIDIU, venind in sprijinul populatiei prin realizarea unui spatiu nou de depozitare si prezentare a unor instalatii de purificare a apei, spatii comerciale, si alte dotari admise pentru deservirea populatriei, spatii industriale, depozite cu amanuntul, etc.
Amplasamentul studiat prezinta un potential urbanistic de medie perspectiva pentru Orasului OVIDIU. 

Din punct de vedere financiar, realizarea constructiilor va avea un efect benefic, incurajand dezvoltarea investitiilor pe raza Orasului OVIDIU, care vor genera noi locuri de munca si surse de venituri. 

Realizarea investitiei va pune in valoarea potentialul natural al amplasamentului si va spori calitatea fondului construit prin realizarea unei zone si unitati industriale la inalte standarde de calitate.

Elemente specifice si caracteristice ale proiectului:

La cererea beneficiarului s-a intocmit proiectul de PLAN URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI SHOWROOM P+2E,Tarla 81, PARCELA A431/3/3, , pe terenul in proprietatea S.C.AQUAPHOR PURITYS.R.L.cu S=5000,00mp

 Pe terenul supus studiului se propune realizarea unei constructii tip hala,cu anexele necesare intr-o constructie alipita .
Terenul analizat pentru P.U.Z., in suprafata de 5000.00 mp, este amplasat in intravilanul Orasului OVIDIU,Tarlaua 81, Parcela A431/3/3,.

Terenul se invecineaza cu:

- la nord- : parcela A 431/2;
- la est :   DN 3C fost DJ 236;
- la sud :  Parcela A 431/3/2;
- la vest :  Parcela A431/3/2.
In prezent pe terenul studiat nu exista amplasamente de constructii.
 In imediata vecinatate,nu exista constructii.
Restul sunt amplasate in zona constructii cu caracter agroozootehnic si industrial. 
Regimul juridic al terenului: terenul in suprafata de 5000.00 mp din acte (5000.00mp din masuratori), pe care se propune construirea investitiei se afla in proprietatea privata a S.C.AQUAPHOR PURITY S.R.L., se afla in intravilanul Orasului OVIDIU, parcela A431/3/3, , dobandit prin Contractul de Vanzare Cumparare nr. 733/27.05.2014pentru 1200,00mp,si Contract de vanzare  nr.3785/05.12.2014 pentru 3800,00mp si Act de Alipire al celor doua loturi.

Regimul economic al terenului: terenul studiat este conform evidentelor cadastrale teren intravilan Oras Ovidiu, cu categoria de folosinta A – teren agricol arabil.

Regimul tehnic al terenului: functiuni admise prin PUG: ferme agrozootehnice si anexele necesare; locuinte, spatii comerciale, spatii de servicii si dotari sociale necesare personalului fermelor; constructii industriale; depozite cu amanuntul.

Terenul nu face parte din zone de rezervatie naturala, monumente ale naturii, monumente istorice sau zone cu interdictie temporara sau permanenta de construire

BILANT TERITORIAL PROPUS: 

Suprafata terenului din acte si masuratori                         S= 5000,00mp                           

Suprafata construita proiectata                                          S =   830.55 mp;

Suprafata desfasurata proiectata                                       S =1022.10 mp;

         POT propus 16.61 %,                   CUT propus  0.20
BILANT TERITORIAL PROPUS

	Nr.

Crt.
	Folosinte
	EXISTENT
	PROPUS

	
	
	(mp)
	%
	(mp)
	%

	1
	Cladiri
	0.00
	0.00%
	 830.55
	16.61%

	3
	Parcari si spatii verzi
	0.00
	0.00%
	4169.45
	83.39%

	TOTAL INCINTA TEREN ANALIZAT
	0.00
	0.00%
	5000.00
	100%


Accesul la incinta se va face din DN3C ( DJ 236) 
In incinta se vor amenaja drumuri interioare pentru asigurarea circulatiei in interiorul incintei.

Prin solutia de organizare propusa in incinta se respecta prevederile PUG, HGR 525/1996 privind accesul liber la drumul public si art. 25 pentru interventia pompierilor in caz de incendiu.

Sistematizarea pe verticala va urmari asezarea rationala pe teren a obiectivelor, asigurand scurgerea apelor meteorice catre drumurile de exploatare.S-a urmarit cresterea gradului de ocupare a zonei cu utilitati de producere si depozitare, sediu administrativ, echipari edilitare.

POT propus 16,61%         POT maxim 35% 

CUT propus 0.20               CUT maxim  0.40                       
Regimul de inaltime al constructiilor din incinta supusa studiului sunt PARTER si P+2E.

Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare a terenului POT si coeficientului de utilizare a terenului CUT, al terenului supus studiului.

Avand in vedere suprafata aferenta incintei si pozitia acesteia fata de localitate se recomanda  POT max 35%, CUT max 0.40, regim de inaltime maxim P+2E.

IV. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA POLUANTILOR DE MEDIU:
4.1.Emisii de poluanti si protectia calitatii apelor.

Prin realizarea acestei investitii nu se produc deseuri, astfel incat colectarea apelor si evacuarea apelor pluviale nu vor genera un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane. 
4.2.Emisii de poluanti si protectia calitatii aerului.
  Faza de executie.

In faza de executie a lucrarilor de constructii montaj se poate aprecia ca poluarea aerului este nesemnificativa, generata in principal de motoarele mijloacelor de transport, de utilajele de sapat si de praful degajat in urma sapaturilor.

Aceasta poluare poate fi redusa la minimum printr-un control riguros al starii tehnice al utilajelor, folosirii carburantilor cu concentratii de sulf redus si prin respectarea tehnologiilor de executie a obiectivelor.

Cantitatea de praf este functie de perioada anului cand se fac sapaturile ( in perioada umeda cantitatea de praf este minima, iar in perioadele uscate, de seceta, sunt maxime ).

Faza de exploatare.

Realizarea investitiei nu produce deseuri care sa duca la conditiile de formare a noroiului si prafului.

4.3.Sursele si protectia impotriva zgomotului si vibratiilor. 

Faza de executie.
Principala sursa de de zgomot si/sau vibratii poate fi executia sapaturilor pentru constructia halei de prestari servicii, la turnarea fundatiilor.

Avand in vedere ca lucrarile la obiectivul nou se vor desfasoara in timpul zilei, se poate aprecia ca nivelul de zgomot se va incadra in STAS 10009/1988.

Faza de exploatare.

Sursele de zgomot produse prin realizarea investitiei nu afecteaza zonele de locuit.

4.4.Protectia impotriva radiatilor.

Lucrarile care fac obiectul prezentului proiect nu constituie surse de radiatii.

4.5.Protectia solului si subsolului.

Faza de executie.

Pe perioada executarii lucrarilor, dirigintii de santier vor urmarii respectarea proiectului privind modul de depozitare si transport al deseurilor rezultate . Se va avea in vedere restrangerea spatiului de depozitare la minimum necesar, evitarea amestecarii diferitelor tipuri de deseuri, predarea celor refolosibile la firmele specializate si transportarea celorlalte deseuri la depozitul de gunoi stabilit prin conditiile impuse prin Autorizatia de Constructie.

Lucrarile de sapatura vor incepe numai dupa marcarea intregului traseu, a culoarului de lucru si dupa obtinerea tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiei de constructie.

Sapatura se va realiza corelat cu fluxul general al lucrarilor de montaj, pentru reducerea la minimum a duratei de mentinere deschisa a santului, in vederea evitarii surparii, umplerii cu apa, degradarii terenului.

Faza de exploatare.

Dupa fiecare ploaie, beneficiarii vor asigura dirijarea apelor pluviale catre rigolele de scurgere. Deasemenea vor fi curatate gurile de scurgere cand se va constata ca acestea au depuneri care ar putea ingreuna functionarea pentru alte ploi.
4.6.Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Realizarea lucrarilor proiectate nu genereaza un impact negativ asupra ecosistemelor terestre si acvatice. 

4.7.Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

In zona nu sunt monumente istorice si obiective de interes public.                   

4.8.Gospodarirea deseurilor.
Faza de executie.
Lucrarile de construire a investitiei vor genera deseuri constand in pamant de escavatii. Pe perioada de executie, dirigintii de santier vor urmarii respectarea prevederilor proiectului privind modul de depozitare si transport al deseurilor rezultate. Se va avea in vedere restrangerea spatiului de depozitare la minimum necesar, evitarea amestecarii tipurilor de deseuri, predarea celor refolosibile la firme specializate si transportarea celorlalte deseuri la depozitul stabilit prin conditiile impuse prin Autorizatia de Construire.
Faza de exploatare.

In faza de exploatare vor rezulta deseuri care vor fi depozitate pe platformele betonate amplasate in incinta si ulterior  predate firmelor specializate.

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase.
In faza de executie nu se gestioneaza substante toxice si periculoase. In faza de exploatare nu se produc deseuri de nici o forma, fiind eliminate conditiile de formare a noroiului si prafului. 
V.DISFUNCTIONALITATI :
In zona terenului exista conducte de alimentare cu apa ,gaze naturale si retea electrica de medie tensiune.

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:

- in zona terenului nu se gaseste retea de canalizare,fapt care conduce la construirea de fosa septica vidanjabila –ecologica- pentru deservirea imobilului propus ,;
VI.      PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI: nu este cazul.
VII. JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, IN PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA COMUNITARA:    nu este cazul.

VIII.    LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:
Toate lucrarile de santier se vor organiza in incinta beneficiarului. Pe terenul proprietate beneficiarul amplaseaza o baraca metalica cu suprafata de12.00 mp, un grup sanitar ecologic, platforma pentru depozitare si un banc de lucru.

Trotuarele limitrofe terenului vor fi concesionate de beneficiar pe perioada lucrarilor, asigurandu-se circulatia pietonala si carosabila fara incidente si in deplina siguranta.

Pe durata executiei terenul va fi imprejmuit cu panouri din tabla si plasa de protectie, atat pe limita terenului cat si pe intreaga suprafata laterala a constructiei.

IX.   LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI:
La finalul lucrarilor de construire, amplasamentul va fi refacut prin realizarea de borduri si trotuare in jurul investitiilor.

X. ANEXE – PIESE DESENATE:

1. PLAN INCADRARE IN ZONA                                                

2. PLAN DE SITUATIE – SITUATIE EXISTENTA
3. PLAN DE SITUATIE – REGLEMENTARI
4. PLAN DE SITUATIE – LUCRARI EDILITARE EXISTENTE SI PROPUSE

                                                      


 Intocmit,

                                                                  Arh. GHINEA MIRCEA
