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Cadrul legislativ pentru protectia mediului

Documentatia a fost intocmita avand ca repere metodologice:

- Legea 50/1991 - Privind autorizarea executarii constructiilor.

- Ordin nr. 839 din 12/10/2009 -pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru pentru proiectele in faza
PUZ — reglementare tehnica —indicativ GM -010-2000 realizat de URBANPROIECT
Bucuresti si IPROTIM S.A. si aprobat de MLPAT cu Ordinul 176/N/2000
-Regulamentul General de Urbanism

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea 265/2005 privind protectia mediului ( Ordonanta de Urgenta 195/2005)

-HGR 930/2005- pt.aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

- Legea 575 /2001- PATN - sectiunea V — Zone cu risc natural

- Lege nr. 343 din 3 decembrie 2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.59/2007 privind instituirea Programului national de imbunatatire a
calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati

-Legea 345/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si a faunei sélbatice.

- Legea 139 /2002 privind serviciile publice de salubrizare a localitatilor

- Legea 426 / 2001 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 78 /
2000 privind regimul deseurilor

- Legea 5 / 2000 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
sectiunea a lll — a — zone protejate

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
a recomandrilor privind mediul de viata al populatiei

- Legea 104/2011 - privind protectia atmosferei

- Legea 597/2001 — privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in
zona de coasta a Marii Negre

- Ordonanta de urgentd nr. 202/2002 — privind gospodarirea integratd a zonei
costiere

- Ordonanta de urgenta nr. 152 / 2005 — privind prevenirea, reducerea si controlul
integral al poluarii

- Ordinul MMDD 1964 /2007 privind siturile de importantd comunitara (SCI) ca parte
integranta a retelei ecologice europene NATURA 2000 in Romania

- HG 1284/2007 privind ariile de protectie avifaunistica (SPA) ca parte integranta a
retelei ecologice europene NATURA 2000 in Romania
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B.NECESITATEA $| OPORTUNITATEA PLANULUI

Se solicitd prin C.U. elaborarea unui PUZ pentru un teren situat in intravilanul
Municipiului Mangalia, statiunea Neptun, in vederea incadrarii urbanistice si
stabilirea conditiilor de construibilitate si acces pentru LOCUINTA-CASA DE
VACANTA P+2, ANEXA, SPATIU COMERCIAL SI IMPREJMUIRE,,

Terenul este proprietate privata a investitorului.

C. DESCRIEREA LUCRARILOR EXISTENTE
Etape de dezvoltare

e Date privind evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ — face parte din teritoriul
intravilan al Municipiului Mangalia, statiunea Neptun — stabilit prin PUG aprobat.
Terenul studiat se afla in zona urbanistic constituitd, cu functiunea stabilitd initial
de la infiintarea statiunii, precum si prin PUG elaborate ulterior.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul PUZ se afla in intravilanul Municipiului Mangalia, statiunea Neptun, inh zona
construitéd constituita, cu functiunea principald de cazare turistici. In cea mai mare
parte din zonele vecine sunt ocupate cu constructii executate la infiintarea statiunii,
in anii 1965-1970.

In partea de vest a lotului studiat s-au mai executat inca doua blocuri cu locuinte
permanente si sezoniere P+10.

ePotential de dezvoltare

Prin PUG aceastd zona se propune la dezvoltare cu functiuni preponderent de
cazare permanenta si cazare turistica sezoniera.

In zonele invecinate existd constructii cu functiune turistica (cazare sezoniera, cazare
permanenta, alimentatie publica)

Functiunea de locuire permanentd sisezoniera propusd este compatibild cu
functiunea preponderenta din zona — cea turistica.

La est de lotul studiat se mai aflda un lot neconstruit (la nr.66), in care se
preconizeaza amplasarea unei constructii similare ca functiune.

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatilor
Suprafata studiatd in PUZ se aflda amplasatéd in teritoriul intravilan al Municipiului
Mangalia, statiunea Neptun, in zona construitd, constituitd urbanistic.

eRelationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Accesul auto si pietonal pentru legatura cu restul localitatii precum si cu teritoriul se
face prin accesul existent din strada Gala Galaction. Propunerile de urbanism nu
modifica caracteristicile strazii existente.

In aceastd zona strada are o supralargire ce a servit ca refugiu pentru statie autobuz.

Institutiile de interes general se afla in centrul municipiului Mangalia, la cca 5,5km
spre sud.

Suprafata teren zona PUZ:

Terenul PUZ este constituit din incinta aflata la adresa stradala str. Gala Galaction nr.68,
cu suprafata de 1.049,88mp, teren liber de constructii, inregistrat cadastral la categoria
curti- constructii.

Terenul are o forma relativ patrulatera, aproape rombica, cu dimensiunile:
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-latura estica : 38,84m

-latura de sud (spre str. Gala Galaction): 9,04m + 8,20m + 12,26m
-latura de nord: 29,86m

-latura de vest: 35,38m

Constructii hidrotehnice

estadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii:
-debite gi refele de distributie apa potabila:

— alimentarea cu apa — terenul studiat are posibilitatea unui racord la reteaua de apa
locala din conducta existenta pe str. Gala Galaction.

— canalizarea — terenul studiat are posibilitatea unui racord la reteaua de canalizare
menajera prin conducta existenta pe str. Gala Galaction

Pe acest teren nu existd amenajari hidrotehnice.

Activitati desfasurate
In prezent terenul studiat nu este construit si nu are nicio utilizare functional.

Managementul deseurilor

in prezent terenul studiat nu este construit si nu are nicio utilizare functionald; ca
urmare nu este generatoare de deseuri.

D. DISFUNCTIONALITATI

e accesul auto, drumurile interioare

e Terenul care face obiectul studiului este teren intravilan, inregistrat cadastral la
categoria curti-constructii cu suprafata de 1.049,88mp.

e Accesul la terenul studiat se face din strada Gala Galaction, ce face parte din trama
stradala a statiunii Neptun.

In incinta nu exista alte drumuri interioare.

- In zona studiata nu exista circulatie feroviara
- in zona studiata nu exista circulatie navala
- In zona studiata nu exista circulatie aeriana

srefelele de utilitati
Nu existd disfunctionalitafi privind retelele de utilitati: terenul nefiind construit nu
necesita utilitati.

e principalele caracteristici ale zonei studiate:

- principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

-zona studiata este inregistratd cadastral partial la categoria curti-constructii, cu
suprafata de 1.049,88mp. Terenul nu are constructii sau amenajari.

in zonele invecinate se afla functiuni de cazare si servire turisticd (hoteluri,
restaurante, pensiuni turistice) si locuinte sezoniere.

-relationari intre functiuni:

- utilizarea actuala a terenului studiat — teren neconstruit - nu duce la constituirea
unor relatii functionale cu alte terenuri din vecinatate, adica incinte cu activitati de
cazare si servire turistica.

-gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

S~
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-pe terenul studiat nu exista nicio constructie:
Sc= 0,00mp

Scd = 0,00mp

POT = 0%

CUT = 0,00

-aspecte calitative ale fondului construit: in terenul studiat nu exist& constructii si nici
amenajari.

-asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:
Institutiile de interes general se afla in centrul municipiului Mangalia, la cca 5,5km
spre sud.

-asigurarea cu spatii verzi: din suprafata totald de 1.049,88mp a lotului, toats
suprafata este teren liber constituind spatiu verde neamenajat.

-existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine:

in zona terenului studiat nu au fost semnalate fenomene de instabilitate a terenului si
nici alte fenomene de risc natural (alunecari de teren, inundatii,etc);

eTerenul este plat, cu cota medie +8,50m, cu panta generald de cca 2% spre
nord/est, si nu necesita sistematizare verticala.

La coltul de sud/vest este cota +8,65 si la coltul de nord/est a incintei este cota
+8,01.

- principalele disfunctionalitéti:

La modul de utilizare actuald a terenului — teren neconstruit- nu se remarca
disfunctionalitati care sa rezulte din existenta lotului sau care s fie generate de alte
functiuni din zona, cu efect in lotul studiat.

- Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

e terenul studiat pentru stabilirea conditiilor de construibilitate are suprafata de
1.049,88mp.

Terenul are o forma relativ dreptunghiulara, cu dimensiunile:

-latura estica : 38,84m

-latura de sud (spre str. Gala Galaction): 9,04m + 8,20m + 12,26m

-latura de nord: 29,86m

-latura de vest: 35,38m

ereteaua hidrografica: pe amplasament sau in vecinatatea acestuia nu exists cursuri
de apa ; suprafetele de apa cele mai apropiate sunt :
- Lacul Neptun Il — la 230m
- l.acul Tismana — la 375m
- Marea Neagra — la 600m
eclima: climatul zonei de amplasament se inscrie in cel al Dobrogei centrale
caracterizat prin continentalism, cu oscilatii diurne si anuale mari ale temperaturii
aerului, cantitali de precipitatii reduse. Vecinatatea relativa a marii influenteaza
asupra circulatiei maselor de aer.

- temperatura medie anuala: +10,6°C
temperatura minima absoluta: -26°C
temperatura maxima absoluta: + 45°C
temperatura medie Tn luna ianuarie: -3°C
temperatura medie in luna iulie : +23°C
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adancimea maxima de inghet: 0,9m

precipitatii medii multianuale: 380mm

vanturile dominante bat din directiile SE(15%) si E (23%)
zapada ( STAS 10101/21-92) — gz=2,0kN/m?

vant — valori caracteristice ale vitezei vantului — 35m/s
valori caracteristice ale presiunii de referinta a vantului= 0,5KPa

Consideratii geotehnice
¢Terenul este plat, cu cota medie +8,50m, cu panta generald de cca 2% spre
nord/est, si nu necesita sistematizare verticala.

La coltul de sud/vest este cota +8,65 si la coltul de nord/est a incintei este cota
+8,01.

¢Conform STAS 6054 / 77, adancimea maxima de inghet in perimetrul respectiv,
este de 0,80 m.

¢ Dupé normativ P 100 / 92, amplasamentul are urmatoarele caracteristici:

- zona seismica ,,E”

- coeficient de seismicitate ks =0,12

- perioada de colt Tc=0,7 sec

¢ Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogean, pentru zona fiind
caracteristice formatiunile cuaternare reprezentate prin loessuri macroporice de
origine eoliana, prafuri — prafuri argiloase loessoide si argile profoase loessoide. Sub
aceasta urmeaza complexul argilos- argila prafoasa+argila roscata.

E. PROIECTE APROBATE /LUCRARI iIN CURS DE REALIZARE /
LUCRARI DE PROTECTIA MEDIULUI

Probleme de mediu

eFunctiunea propusa pe acest amplasament nu este generatoare de polluangl in zona
nconjuratoare nu exista surse de poluare a caror raza de actiune sa includa si zona din PUZ.

In zona studiatd, nu au fost semnalate fenomene de instabilitate a terenului
(alunecari) si nici inundatii.

eTerenul avut in vedere pentru construirea unei locuinte+ casa de vacanti P+2 nu
este inclus in suprafete ce fac parte din situri din refeaua NATURA 2000 si nici din
alte suprafete supuse protectiei de mediu.

«Cele mai apropiat situri protejate din reteaua NATURA 2000 se afla:

- la cca 600m spre est: RO SPA 0076 — Marea Neagra

- RO SCI 0114- Mlastina Herghelie, Obanul Mare si Pestera Movile — la 3900m spre
sud.

oZona studiatd nu se aflé in raza de interdictie sau restrictie a unor surse de poluare sau
disconfort specificate Th Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 / 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

F. CONTINUTUL $I OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM

Principii avute in vedere la elaborarea planului
- raspuns adecvat la solicitarea beneficiarului transmisa prin tema de proiectare
- incadrarea in propunerile de urbanism ale localitatii si ale zonelor invecinate,
mai ales in ceeace priveste posibilitdtile de acces rutier si pietonal.
- respectarea conditionarilor din Certificatul de Urbanism




Lucrari propuse

Modernizarea circulatiei:

¢ Accesul auto pentru legaturad cu restul localitatii precum si cu teritoriul se face prin
accesul existent din strada Gala Galaction. Propunerile de urbanism nu modifici
posibilitatile de acces existente.

In acest sector strada are o latime a carosabilului de 7m si o supralargire pentru
refugiu statie de transport in comun de 3,50m.

¢ Accesul pietonal se face din trotuarul aferent strazii Gala Galaction.

¢ In incinta studiata s-a prevazut o capacitate de parcare cu 12 locuri, corespunzator
capacitatii de cazare rezultate.

¢ Terenul este plat, si nu necesita sistematizare verticala.

Zonificare functionala — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici
e Principalele propuneri urbanistice in cadrul PUZ

e Organizarea arhitectural —urbanistica rezultd din elementele de tem& de proiectare
ale beneficiarului, din conditile de teren, din situatia ocuparii existente a lotului
studiat precum si a terenurilor din loturile invecinate, din exigentele mentionate in
certificatul de urbanism.

a. Se propune sa se amplaseze:
- 0 constructie P+2 cu functiunea de locuinta si casa de vacanta, cu
Sc=268mp, Scd= 804mp
- 0 constructie (cu structura de lemn) cu functiunea de anexa (23mp) si spatiu
comercial — partea dinspre strada (23mp) — regim parter, cu Sc=46mp,
Scd=46mp
- imprejmuire teren
b. Se prevede un parcaj cu 12 locuri.

c. Se prevede realizarea unei TImprejmuiri, cu caracteristici diferite pe cele trei
laturi spre vecini si pe latura dinspre strada.

d. Accesul rutier si pietonal se va face dinstr. Gala Galaction.

e. Se vor folosi retelele de utilitati existente aferent strazii Gala Galaction, prin
racordare pe baza de contract cu furnizorii de utilitéti.

f. Regimul de inaltime: P+2
g. Sc total propusa: 314,00mp
h. Scd total propusa: 850mp
i. POT maxim propus: 30%

j. CUT maxim propus: 0,81

™
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ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL

MOD DE UTILIZARE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %

incinta 1.049,88 100 - -
Constructii - - 314,00 30
Platforme + circulatii-parcare - - 384,00 37
Spatiu verde - - 351,88 | 33
TOTAL 1.049,88 100 | 1.049,88 | 100
POT maxim - % 0 30
CUT maxim 0,00 0,81

Regimul de aliniere al constructiilor :

La amplasare blocurilor in incinté se tine seama de prevederile codului civil referitoare la:
- vederea spre vecin (art.614) — cu distanta minima fata de limitd de 2m,

- picatura de pe strasina (art. 611)

La amplasarea constructiilor in incintd s-a tinut seama de conditiile de Tnsorire/ umbrire
generate de constructiile propuse asupra vecinatatilor si ale constructiilor din vecinatate
asupra celor propuse in incinta.

Distanta cea mai mica fata de limita dinspre est este de 2,45m, fati de limita de nord
— variabil de la 1,50m la 6,20m, de 11,05m fat& de limita dinspre vest — la corpul
principal P+2; corpul anexa se afla adiacent la limita dinspre strada.

Dezvoltarea echiparii edilitare:

Alimentarea cu apa: se asigura din reteaua de alimemtare cu apa a localitatii, de la
conducta @250mm aflatd pe strada Gala Galaction, care pleaca de la Complexul de
inmagazinare-pompare ale statiunilor din Mangalia Nord.

Racordul se va face prin cdmin cu apometru.

Canalizarea menajera: statiunea Neptun dispune de sistem de canalizare menajera,
cu statie de pompare spre Statia de epurare Mangalia. Pe strada Gala Galaction se
afla o conducta de canalizare menajera @300mm OL.

Alimentare cu energie electricd: se va face din reteaua local& din racordul propus
prin contract cu furnizorul de energie electrica;

Telecomunicatiile: se va face racordarea la reteaua de telefonie fixa a localitatii si
se va utiliza telefonia mobila.

Alimentarea cu céldura. spatiile in care se cere confort termic, precum si din
necesitatea de a asigura temperatura de intretinere in timpul iernii, inclusiv
prepararea apei calde menajere se va face cu centrald termica cu gaze; pentru
prepararea apei calde menajere in timpul verii se vor utiliza si panourile solare.

Managementul deseurilor:

Din functionarea constructiilor propuse — locuinta+caséa de vacantd — cu 6 persoane
si cu locuire sezoniera — de 100 zile va rezulta o cantitate anuala de 240kg deseuri (6
persoane x 100 zile x 0,4kg/persoand). La aceasta se adauga deseurile rezultate de
la spatiul comercial — tot cu functionare sezoniera — 240kg. Acestea vor fi depozitate
In containere pe tipuri de sortimente : plastice, hartie-carton, metalice, menajere.

in zona din vecinitatea accesului in incintd a fost prevazutd o platforma pentru
containerele de deseuri.

Acestea vor fi preluate de serviciul de salubritate comunal si vor fi transportate la
rampa de deseuri utilizatd de Municipiul Mangalia.

&



9

G. RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI Sl
PROGRAME, OBIECTIVE DE MEDIU

Terenul studiat face parte din teritoriul intravilan al comunei Lumina si este cuprins
implicit Tn toate planurile si programele ce privesc ansamblul localitatii:

- PUG - zonificare functional3, retea stradala si echipare tehnico-edilitara.

Prin acest plan se stabilesc conditile de functionare si integrare urbanistica a suprafetelor
intravilane, care urmeaza sa faca obiectul investitiilor in infrastructura ale localitatii.
Terenul care face obiectul PUZ nu este cuprins in nici o zona de protectie naturala
care sa fie mentionate in cadrul legislativ de profil :

- Legea 5 / 2000 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
sectiunea a lll — a — zone protejate — M.O. 152 / 12.04.2000

- Legea 104/2011 privind protectia atmosferei

- Ordinul MMDD 1964 /2007 privind siturile de importantd comunitara (SCI) ca parte
integranta a retelei ecologice europene NATURA 2000 in Romania

- HG 1284/2007 privind ariile de protectie avifaunistica (SPA) ca parte integranta a
retelei ecologice europene NATURA 2000 in Romania

H. IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DE MEDIU

Regulamente privind dezvoltarea zonelor construite si neconstruite
— prescriptii si recomandari

oFunciiunea propusa pe acest amplasament nu este generatoare de poluanti; in zona
inconjuratoare nu exista surse de poluare a caror raza de actiune sa includa si zona din PUZ.
oin zona studiatsd, nu au fost semnalate fenomene de instabilitate a terenului
(alunecari) si nici inundatii.

oTerenul avut in vedere pentru construirea unei locuinte+ casa de vacantd P+2 nu
este inclus Tn suprafete ce fac parte din situri din reteaua NATURA 2000 si nici din
alte suprafete supuse protectiei de mediu.

«Cele mai apropiat situri protejate din refeaua NATURA 2000 se afla:

- la cca 600m spre est: RO SPA 0076 — Marea Neagra

- RO SCI 0114- Mlastina Herghelie, Obanul Mare si Pestera Movile — la 3900m spre
sud.

oZona studiata nu se afla Tn raza de interdictie sau restrictie a unor surse de poluare sau
disconfort specificate Tn Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 / 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

elaborat
— arh. ABDISA ABDISA

— fnscris in RUR - cu drept de semnatura
pentru documentatii de urbanism B,C, D, E,

TABEL COORDONATE CONTUR TEREN — STEREO 70

Pct. | X (nord) Y (est)

1 268 637,652 789 493,415
2 268 636,381 789 481,225
3 268 632,315 789 474,107
4 268 631,394 789 465,110
5 268 666,805 789 461,420
6 268 672,883 789 482,186
7 268 676,486 789 492 658
8 268 645,262 789 464,989




