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CAPITOLUL l PREZENTARTA. ]TNVESITITI E

Denumire obiectiv

ELAEIORARE PUZ: PENTRU REGLET\/IIENTAREA ZONIEI DE L,NlllTATtt /\GRtCOl-E ( REMTZEAGRICOLE) SI TEREN PENTFIU ZONA DESTINATII T'URISTICIE SI REZIDENTIALI:

Arnplasamrent obiectjiv ( t,eren c€ fl: genor atplJZ)
obiectivul ce va gener4 acest PU21 este arnpllasat in juile!ul (Jonstanta, Oras Murfatlar,
Sat Siminoc, str Murfatlar nr. 35-3i,

Titularul investitiei

SC. Bonagro Business s.R.L., Sc Agrofagaras Srl si Iones.u Irie

Beneficiarul investi{iei
SC. Bonagro Business s.R.L., Sc Agrofagaras Srr si Ionescu I.[ie

Elaboratorul stu,iliului {e oportunitate

SC P'u"oDesign View SRL

Frezentarea investifiei

Teritoriul
Teritoriul care urmeaza qa fie reglementat/studiat prin Planul Urbanistic zonal (p.U.Z.) este

in intravilanril localitatii Siminoc, oras Murfbtlar si este intravilan unitati agricole cu interdictie
temporara de construire. Beneficia:rul dorestc intrarea reglementarii terenului pentru unitati agricole( remize
agricole si partial o zonapentru consl.ructii rezidetiale si de turisin.ln zona studiata prin prezenLt ulptJZpropus
se va reglemettta si surylusul de teren ce apartine orasului Murfatlar si este folor;it abuziv de diverse persoane
fizice' Din niasuratorile topometticgrcalizate la fata locului si din evideritele primariei, oficiul de cadastru
si publicitate irlobiliara constanta si a carlii funciare s-a constatat ca e>iista o suprafata de teren de 6325,
acest teren urraeaza a se reglementa conform pJansei anexate de reglementari in alei de acces si loturi pentru
locuinte si functiuni complementaro, Din aceste motive expuse este necesar realizareadocumentat ieipIJZ,
pentru reglementarea indicatorilor qrbanistici si reglementarea terenului pentru a putea rcalizainvestitiile
dorite.

Suprafala terenului zonei studiate este de 45260 mp iar zonelerJe reglementare se impart in :
1) Zorta pentru construtii u:nitati agricole in suprafata de 10r1214Ir ( teren SC hgrofagaras srl

5571 rnp si Ionescu Ilip_4550mp)
2) Zona pentru constructif riestinatii turistice si reziclentiale in suprafata de 1g00 mp3) Zona pentru locuinte irldividuale si functiuni complemerfiare 6:\25 mpIn rest terenui ramane. nereglemgteLt pentru zona de unitati agricole pana ia intocmire pUD sau altadocumentatie de urbanism initiate de persoan ele fizice sau juridice din zona confbrm plansei anexate.
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Vect$atetile te.e"uglg{ propuse pentm reglernentari sunt
- la NORD - Str Murfatlar
- la SUD - Dinu D]lnitru si Vladoi Eugenia
- la EST - Str Mecbnizatorului
- la VEST - Str Adusului

- Pnn PUZ
zona astfel

coeficientii urbanistici at zonei. pentru a putea optimiza

SRL

rye dezvoltarii si evegtualgle seryltqlii
existenti - conform pranurui urbanistic Generax rpucl qi Regulamentului Local deurbanism (RLU) {probat cu lFlotararea consiliului Local terenul face parte dinintravilanul localitatji Siminoc, Oras Murfatlar.
- llegim juridic - imolile situate in intravilan terenuri proprietate privata
- Regim economic- tQren intr.avilan
- Functiuni permise: lnterdictie Lemporara de construire pa.na la intocmir epUZ.

propusd - functiunea,zanei va fi regle'rentata si schimbata prin puZ propus.- Se va sc$imba destinatia terenului din zona constructii agrioole in curticonstructii,zona turistiica si rezidentiala astfel putandu-se reglementa rorru p?nroo constructiide turistice si rezidentfale cu dotari specifice. i

- Se reglemer]rteaza zona di unitati agricole , din zona cu interdictie de construirein zona reglementata 
{e.ntru unitati agricole ( {emize agric,ole)

- Se propune 
fealizarea unor obiective de utilitlte pub.tica ln zonastudiata.

^ - Loturile nr{Ruse in vederea dezmembrarii terenurilor reglementate nu vor aveasuprafete mai mici de [00 mp.

- Inaltimea maxima I cladirilor va fi de S+p+18.

Pen te di rcela
POT MAXIM PROP : ?5o/^'

T IMP : 1.05:
Regimul de inaltime
- {naltimea maxima va fi de S+P+2E.cladirilor4

- Inaltimea maxima { cladirilor va fi de S+p+2E.

POT MAXIM PROPUS

Regimul de inaltinrre :

u parcela Te



Accesele la atnplasamente se face cin strazile existente ( drumuri de comunale ) acesrea se vor
amenaja astfel:- strada principalaL Str Murfatlar conform autorizatiei initiata de primaria orasuluiMurfatlar' Strazile secundare care se atnenajeazavor avea o latirrre de minim 7ml si 1.5m stangadreapta trotuare perimetrale . rSirctrlatia auto si pietonala se va realiza pe carosabilul pr-op's.parcajele
necesare se vor asigura in limilta proprietatii, oalculate conf,orm lfCilt nr. 52.5/27.06.i000, Uclna +:din 25'01'2008 privind aprobarea studiului de circulatie, si Normativ pentru proiectarea parcajelor deautoturisme, Indicativ P132-93 desenate pe planul de circulatie.
- Frezenta documentatie urbanistica este inlocmita cu respectarea pre-,rederilor legislatiei din domeniusi a H'C'J'C ' nr' 152122'05.2013, privind sta.biiirea ,up.uf"t"lor rninime de spatii verzi si a numaruluiminim de arbusti' arbori, plante decorative si flori afeiente constructiilor realizate pe teritoriul

administrativ al judetului Constarata.

CAPITOLUL 2 INDICATOFUr iunnaxrsrlcl EXISTENTT slt lpnolprugr

a) existent - conform F'lanuLXui UrbnnListic Generarl (PIUG) - terenul studiat
intravi [anui I o calitatii S irnirro c oras lyft:rfatl ar.

- l:i.egim juridic - imobille situate in intravilan terenuri proprietate privata
- J:Legim econotnic- teren construLctii agricole si locuinte inrCividuale
- i]unctiuni pennise: locuire, functiunea de unitati agricole fiir:id cu interdictie tenporara de
co:nstruire .

b) propuLs

- partial furirctiunea zonei va fi schirnbataL prlin pUZ propus, se va reglementa
par:tial zona unitatilor aglicole, se va reglementa zona te.renului primariei llurfatlar pentru
locuinte si functiun.i complementare..

- Se va schimbaLdestinatia terenului SC. Bonagro lSusiness S.R.l-. din din categoria
terern constructii agricole in curti construatii pentru zonia tudstica si re:tidEntiala astfel
putandu-se reglementa zona pentt'u constructii de turistice si rezidentiale cu rlotari specifice.

- Se propun e rert'lizarea unor obiective de utilitate publica in zonastudiata.
- Prin PUZ sp propun schirnbarii coeficientii urbanistici ai zonei pentru unitatile

agricole, pentru a pute4 optiniiza zona .

Pot'r MAXIM EXISTEI\rr UNITATI AGRICOLE :40%o; - coNF puc
POIT'MAXIM PROPUS : 50%

Peop (

b) servituti/ interdictii: 'ferenurile clin zona studiata sunt terenuri cu interdictie tempoara de
construire cu regim juridic intravilan, terenuri proprietati private unnand a schimba partial
destinatia terenurilor in curti - corrstmctii rezidentiale si de turism- confbnn pla'ului
Urbanistic Zanal (PUZ) , drept pentru care este obligatorie oblinerea unorr modificdri de la
prevederile PUG ;i RILU acestea fiind posibile doa.r p.rintr"-un Plan Urbanisirtic Zonal
(PUz) confortn Legii nr. 35012001- prrivind "Amenerjarea Teritoriului si Urbanismul,,
m odifi catd gi completatl.

ementari prrivind a urarea acceselor rcaielog-u tillitalil or;

face parte din



Regimul de inaltime :

- Inaltimea maxima a

pentru parcela SC.
Iocuire si functituri

PRIN PUZ PROPUS PR4ZENT S]O PRO]PUNE R.E,GLEMTENTAREA TERENULUI,
REGLEMENTAREA COEFICIENTILOR URBANISTICI C.U.T. SI PoT, SCHIMBAREA
DESTINATITEI TERENULTII SC. BONAGRO BUSII{]OSS S.R.L., LARGIREA SIREAEILIATAREA DRUMURILOR COMUI{ALE EXISTIENTE, PARCELARBA SIREGLEMENTAREA TEREI{ULUI P'RIMARIEI ORASULUI MURFATALAR PENTRU
LOCUIRE SI FUNCTIUNI CON{PLEMBNTARE .

constru{tii cu destinatie turistica si rezirlentiala

construptii agricoJle

constrfctii locuinte individruale si functiur:ri complementare

l'1,

cladirilor va fi;pentru parcelele de unitati agricolie de p+1p,,
Bonagro Business s.R.L. va fi de s+p+2E iar peqtru zona de
compl,erxrentare S+p-F2E.

Zonal-terenpentru
POT PROPUS :402o
CUT PROPUS : 1.2

Zona2-terenpentru
POT PROPIIS : 55%
cuT PROPIUS : 1.2

Zona3-terenpentru
POT PROPUS :352o
CUT PROPUS : 1.05

La aproximativ jum.Statea distanlei nord-sud a Dobrogei, pe calea feratd ce leagd eonstanfa decernavodd se afld aqezatd' localit{tea Murfartlar. oragul Murfatlar are in componen{6 si satul Siminoc
se afld aEezatd localit{tea Murfartlar. oragul Murfatlar are in componenla gi satul Siminoc

situat la 6 km vest de oraq, p. d[',;;i;";il;ffi;;;;';:;#;ffi.,iff1 :H';il'il:u\2 t /. rsllt"urlur l0oalllalll
platforma dobrogeand prebalcanici, relieful fiind format din versanli cu pante line aie uunqr confluenle
de vdi.

La

in localitatea

ui, cu iucrdri
Murfatlar coriverg vdile
de amenajarej pe cursul

Seacd, Basarabi, $erpeleeL gi a Siminocului, teate afluente
inferior qi in zona confluenlelor. Sunt prezente trei forme
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de relief distincte: dealuri 80- 1J0 m (Maltezeanu), ghennea (movile) 15-g0 m (Siminoc), vdi (carasu,
Siminoc, $erpelea).

Aqezarea pe valea Carasrlr a localitdlii Murfbtlar are la sud dealuri de cret6, cu inftl1imi de 100-i05 m' formate din straturi de cfetd albd, ce alterneaz5 cu straturi subliri de argil6 cenuqie, dealuri depe care in zilele senine se pot vedea colinele gi clealurile din sud-vest spre Adamclisi. Existenla
dealurilor, vdilor fac ca rerieful s[ fie variat, atrdgdtor privirii.

su p r a./h I a etdnti n i,s r, u I i v te r i I o r i ct( a u n r a s' n I ui Mttr/a t I ar.

Teritoriul administrativ 4l oragului are o fbrmi neregulatd, cu supraf-a la de 6.g25,075 ha gilungimea conturuiui de 50.993,]1 m conform mdsurdtorilor efectuate la bornarea acestuia din 1994.Suprafala este inregistrati in er4idenla o.c.A.o.T.A. constanla cu 6.6g7 ha, iar in cea a Direc{iei
JudeJene de Statistici constan!a ut 6.073 ha (din care suprafala agricold ocup6 43g9 ha,reprezentand
74,50oA).

Teritoriul se invecineaz[:
- la nord _ comuna poarta AlbA,
- la est - comuna Vplu lui Traian,
- Ia sud - comunele B,drdganu gi Ciocdrlia,
- la vest _ oragul M$dgidia.

oraqul este alcdtuit din lo{aritatea Murfatlar qi satul Siminoc.
Localitatea Murfatlar avefi 25 de truiruri constitutive ale intravilanului totaliz dnd 2g7,04ha, dincare vatra 273,39 ha' in anul 199{ rconsiliul local a aprobat cregterea intravilanului localitfl1 iiIa320,17

ha.

Elementul semnificativ iri evolufia spaJiala a intravilanului lv4urfatlar este secli'narea vetreiprin amenajarea Canalului in etap[ 1976_1984.

(b) Caraeteristicfmaturale - ClimI qi condifiile meteoronogice
climatul localitaiii se insgrie in cel al Dobrogei centrale aaracterizat prin conti4entalism, cui diurne gi anuale mari afe temperaturii aerului, cantitati de orecinitatii redrrqe \/cnindroroo

oscilalii diurne gi anuale mari temperaturii aerului, cantitati de precipita{ii reduse. vecind.tatea
relativd a mdrii influenleazd asupt'p circulatieri maselor de aer.

Temperatura inregistreazd.valoarea medie anuald de *11,2oC, rnedia minim6 are vgloarea _3oC
gi se inregistreazd in ianuarie, iar media maximd are valoarea de r22"4oc qi se inregistreazd in lunileiulie' Temperatura minimd absoh]rtd inregistratd in oragul Murfatlar a fost de -33,loC pE d,ara d,e 25ianuarie 1954, iar temperatura r{aximd absolutd inregistratd a fbst de +41"c la 20 alugust 1945.Precipitaliile sunt teduse cantitatfv, inregistrdrile meclii multianuale consemndnd un nulndr d,e 60,7zlle/an cu precipita{ii gi o valoare $e 426,5 mm/an.

Se consemn

i nun d ali i, e o " ulJ *,^,n *: " $"i J ffio.*:Tl' T' if;#l "-:::n:l'ij:l' ? T,r:, ff"T.:
canalizdrii pluviale, a ri golelor.

Localitatea i

rerief c,ima,".",,,;Y,T3,11##::X',Ln:;,:';ffiffi:,f:'JTffi:J: ""'u'ea geosrancd qi de

contrastele intre iarnd gi vard sunt puternice, iernile sunL geroase, verile cdldwoase, chiar

:::i:::T: r:'T]i]:rit:..tunt,scyfe ei cu variaJii de temperaturd bruste, toamnele c{lduroase qiprelungite' In aceste ultime doud anotimpuri (primdvara gi toamna) apar brumeie ce pup in pericol
recoltele' Precipitaliile medii anriale sunt cle 465 mm, degi s-au inregistrat gi valori extreme, cumaximum in lunile iunie-iulie qi dpficit in ulitimele 4 luni ale anului. Regirnul eolian se calacter izeaz6.
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prin predorninarea vanturilor de nord-est, indeosebi crivdlul, aducarril z6pad,E,viscol gi ger, iar di' sud-est bate sdrdcil6' aducand arqi15 qi secetd. Din punct de vedere ar clirnei, zona este bogata in v6nturiputemice.

(c) Vegetafia qi fauna locali
Pe latura stAngd a goselei Constanla-ostrov-Bucuregti, intre km 2l qi 22,1a ie$inea din oragul

Murfatl ar s e afl d r ezerv a[ia natur]al 6,,F dntAnila,, Murfatlar.
Rezervalia se infxJigeazd sub forma unei pante relaliv abrupte, calcaroasd, brdzd,at1de vdiugi, gi

reprezintd partea cea mai interespntd a rezerva{iei, sub aspect qtiinlific prin flora qi f-auna ce o conline.Pentru aceste motive, teritoriul 4e 66,4 ha a fost pus subocrotirea legii. odat5 cu venirga primdverii,
coasta abruptd este acoperitd dg bogalia culorilor a numeroase flori ce pot trezi invid ia palerei 7oricdrui pictor peisagist. Astfel, brdnduga de prirndvard, irigii sdlbatici, dedifeii, zambilele sdlbatice,rugcu{ele' sunt o adevdratd incdnltare pentru cei ce viziteazd aceastd rezervaliein timpul primdverii. invdile ce strdbat panta qi care cPrrtoneaza o pddure naturald, viorelele, toporaqii sunt printre primiivestitori ai primdverii.

Cotele de nivel ale terenufiu.i din zonele 2mnlcqamprrrorn,- ^6r^^+^+^,.^'.:^-x f-- r:uotele de nivel ale terenuflui din zonele amplasamentelor cercetate variazdin limite foarte largi,relativ mai mici in:
Releaua #:::n:;'J,?"ffi"H:l"#n':il?'ff il :1,d :: ;::lTi:i: HiT'* 

",temporar apa.

vegetalia d: 
f amPlasafnent incadreazd zona in categoria habitatelor de stepdi. Dispunereatipurilor de vegetaliel tlt:t,l:t":l studiarte este datd in primul riind de nivelul de expuqere la v6nt gidirecfia dominantd a acestuia gi irlrplicit de cantitatea de umiditate r1in sol.

in zona propu-sa strict pefrtru realizar;ea parcului, speciile de plante sunt reduse ca numar despecii, dorninand speciile de planle ierboase adaptate ra teren.

(d) Mediut inco{jurltor
Arii protejate

Suprafala totald a ariilor $aturale protejate din Romania, incluse in Legea nr. 5 flin 6 martie2000 privind aprobarea PlanuLlui] de amenajare a teritoriului nafional - Secfiunea a [Ix-a - zoneprotejate, zona protejatd este ae t.zs+.1t0 ha, adica s,lgyo din suprafata tarii.
Rezenratiile biosferei, parJcurile naturale Ei nafionale insumeazd o suprafald de 1.t 32.176 ha(incluzdnd ;i un numdr de 134 repervalii naturale gi m'onumente ale naturii cu o suprafa frtt de 129.643

ha).



ZONE I{ATURALE PROIEJATE ]Dtr INTEITES NATION,,\L $I MONUMENTE ALE
NATU]RII

)
1l.

2.

3.

+.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

1.Re3grvalg ale biosferei, parcuri na ronatre sau natural

Fozitria Denumirert Supra.fala

(ha) Judelul

A Delta Dunlrii 580.000.00 Tulcea, (lonstanta

B
Domogled-Valea
Cernei 60.100,00 Carag-Severin, Mehedinfi, Gorj

Hunedoara

C 
"rrS 

- S ";"ir, M.l* d rr It
Cara$-Se'veri.n

C Retezat 38.047,00
D Por{ile de Fier I 15.655,90
E Cheile Nerei-Ber ;ni!a 37.100,00
F Munlii Apuseni 7 5.794,00 Alba, BihLor, Cluj
G Rodna 46.399,00 grtrt!"1Elud, Maramureq, S uqeava

Argeg, Bra$ov. na*Uo,ritu. p*r.,I*H Bucegi 32.663,00

I Cheile Bicazului
Flgymag 6.575,00 Neamf, Harghita

NeamtJ Ceahl6u 8.396,00
K Cdlimani 24.041,00 Bistdfa-N Asdud, S uceava, Mures
L Cozia 17.100,00 VAlcea
M Piatra Craiului 14.900,00 i{ggq,Brapov

N Grddigtea Munce
Cioclovina

lui-
10.000,00 Hunedoara

o Semenic-Cheile
Caragului 36.664,90 Carap-Severirr

P Munlii Micinului I 1 .321,00 Tulcea
R Balta Micd a Brdi 17.529,00 Brdila

TOTAL ha) I .132.17 5 ,60

Rezerva{ii gi monumente alle 4aturii _ juLd. Constanta
Vama Veche - 2Mai (Acvatpriul litoral marin) Comuna Lirnanu, satul Vama Veche-f .000,00 ha;Grindul Chituc DD-A Comr:]na Corbu _ 2.300,00 ha;
Grindul Lupilor DD-A comjrna Mihai viteazu - 2.075,00ha;
corbu-Nuntaqi - Histria DDiA comunele Istria qi corbu - 1.6.t0,00 ha:
CetateaFlistria DD-A Comufra Istria _ 350,00 ha;
Perelii calcarogi de la petrog{ni Comuna Deleni _ 4,g0 ha;
Locul fosilifer Aliman Comqna Aliman _ 15,00 ha;
Reciful neojurasic de la Top{lu Comuna Topalu _ g,00 ha;
Locul fosilifer Credinp Comuna Cobadin _ 6,00 ha;
Locul fosilifer Cernavodd Ofagul Cernavodd _ 3,00 ha:
Locul fosilifer Seimenii Marj cornuna seimcni - 0.50 ha:
Pegtera La Adam Comuna T{rgugor _ 5,00 ha;
Pegtera Gura Dobrogei Comrina Tdrgugor _ 5,00 ha;
Peqtera Limanu Comuna Li{anu _ 1,00 ha;

Peoo Q



15. Valu lui Traian Comuna Valu lui Traian - 5,00 ha;
16. Pidurea l-{agieni Comuna glbegti _ 392,90ha;
17 . Pddurea Dumbrdveni Co'runa Dumbr'ven i _ 345,70 ha;
18. Itecifiijurasici Cheia Comuna.IArgugor _ 170,00 ha;
19. Pddurea Canaraua Fetii Cqmuna Bdneasa _ 16g,30 ha;
20. Fintini{a - Murfatlar O4aqul Basarabi _ 66,40 ha;
21. Pddurea Esechioi Comuna C,strov _ 26,00 ha;
22. Dunele marine de la Agigea Municipiur constan[a - 25,00 ha;23. Dealul Alah Bair Comuna prucea _ 10,00 ha;
24. Lacul Agigea Municipiul Qonstanla, 

'omuna 
Agigea _ g6,g0 ha;25' canaralele din porlul HArqpva oragul HArgova - 5,30 ha;

26. Locul fosilifer Movila Banlrlui Municipiul Mangalia - 4,00 ha;27. obanul Mare gi pegtera Mqvile Municipiul Mangalia - 12,00 ha,

Din rezervafia ,,Fant0niffl" au fost descrise numeroase plante noi pentru $tiintr6, din caremajoritatea poartd epitetul speciftc, derivat din numele localitdlii Nlturfatlar. Aqa sunt: rugcufa de laMurfatlar, colilia, ciulinii violfcei de la Murfatlar. vegetatia remnoasd cantonatd pe vdiugilerezervatiei este alcdtuit3 ot" t3f:ul pufos, stejarul balcanic qi stejarul brumdriu, crrpi4ila, scumpia,jugastrul qi ar{arul 
_ 

tdtdresc. irar{rltltuoinea studiilor intreprinse au dus la descrierea din teritoriul
rczewa\iei acirca 515 specii de fllante, precum gi anumeroase specii de animale caracterjstice zonelor
de stepd dobrogeand'.Printre u..t[.u amintirn doud specii de dihor, dihorul de step[ gi 4ihqrul p6tat gi ospecie de rozdtor mic, grivanul.- De asemenea, a fost semnalatzi qi aici prezenla: broagtei {estoasedobrogene, mai ales.pe-paraiele 

flnnpddurite ale rezewafiei, precum gi a garpelui rdu, $arpele cel maimare gi mai rapid din faurta no{strd, aldtu.ri de numeroase goparle ce populea ztt coasra, insorit' dincentrul rezervaliei' Printre pasdri] era vdzut odinioard, mai ales in timpul pasajului, spQrcaciul, ruddapropiatd a dropiei,-dar mult ma] micd, ocrotitd prin lege. Dintre numeroasele specii de nevertebrate
subliniem in primul tulo. ot*:!ta a.-doud specii de melci rezistente la cdldurile estivale din stepa
dobrogeand: Zebrina detrita Si Hiticetta candicans.

conform Ministerul culturii, cultelor gi PatrimoniuluiNarfional in judelul constanla sunt517 situri arheologice iar pe raza orasului Mlurfatlar exist[ urmdtoarele situri:
l. valul de piatrd de ra Basarabi.Lanord de localitatel. Valul de piatrd de la Basarabi. Lanord de localitate
2. Aqezarea de la Basfrabi. intre calea feratd qi poqtd
3. Descoperirile izolafe de ia Sinoinoc. pe teritoriul saturui
4' Turnul de piatrd de ra Basarabi-Murfatlar. ra.NE de sat
5. Ansamblul rupestnlr de la Basarabi - "Dealul Tibiqir". pe versantul de N, la 500 m SV

fata de biserica sat{rui, pe ma,rur de S al canalului Dund.re - Marea Neagra6. Castrul roman de i{ Basarabi_.Murfatlar
'7 Acczoroo .l^ l^ T)^^^,--r : T rIAS Murfatlar'. pe terenul IAS Murfatlar.
7. Aqezarea de la Basarabi





(e) trnfrastructurli
circulalia rutierd in oragul Murlatlar se efectueazd pe DN 3, DN )2 c qi DC 2l,care au traseeunice cu traversarea oragului. DN 3 are pa:tfu benzi pentru circulalie, din constan{a gi pand in centruloragului' Accsta traverseazd localitatea pe o distanlii de 3.520 n, iar DN 22 c pe 1.130 m. Drumulcontirrud prin DN 22 c spre l4edgidia-cernavodS-Bucuregti gi reprezintd traseul cel mai circ,lat.
I raseui DN 3 traverseazfi, rnagistrala c.F. plin pasaj superior, apoi canalul peste pod care leaga

9i cartierul vest continuand s;pre sud-vest. )3i reprezirrta rela{ia constan{ei qi a oragului spre sud-vestuljudejuiui Calaragi gi variantd de acces spre Bucuregti.
Tra'sportul de cdrdtori se efectue aza cumicrobuze

specializate.
gi autobuze, prin intermediul unor societati

Transpotlul de mdrfuri se efectueazd, cu vehicr-rle de nricd, rneclie gi mare capacitate,atat inregim propriuL, c6t gi prin operatori specializ:a{i.
Lungimea relelelor stradale pentru circulaJia lutierS este de 2g,g km,din care 1g,7 km suntdrumuri modernizate;67 de strdzi in oragul Murfatlar gi 32 in locallitatea siminoc.

Pe rsp e cttve turisti,ce :
Pentru turigti, oragul Murfatlarr poate oferi o zi agreabild in urrnatoarezr variant6 propus6:o croazierd' cu vapqra$ul pe canalul Dundre Marea Neagri, cu escald la. debarcader gi oexcursie pe ruta constanla - Adamcrisi; (turism itiner.ar)o yizitarea Complerului rupestru:

o

o

a')

o

Degustare de vinuri la Staliunea de cercetare qi dez,voltare vini-viticolzi sau la
C omplexul de vinilficalie,,Mrrrlfatl ar. Rom Ani a,, ;
Yizitatea complexului de produclie a vinului, al Muzeului vinului din cadrul SC
,,Murfatlar Romdnia,, SA;
Degustare de vinuri la punctul turistic:
Yizitareaparcu.lui dentrorogic qi a Rezervaliei naturzrre ,,Fantani!a,,Murfatlar;
Seara dobrogeand Ja popasul Fdntanila cupri'za'cr: masa traclil.ionarld gifolcloric oferit de ansarnblul Junii lvlurfatlarului al casei de culiturd a
Murfatlar.

spectacol

oraqului

:_I.IITOLUL 
4 PREZENTAITEA CONSECINTELOR ECONOMTCE $T SOCIALE I],ANI'yEL uL ulr{IrArlr rl0 Rrt o RrALE Dro REFEnrxit s r r rt nt*i.,i"",ffi iil&,r"

4.1 l{otivarea economicl, fiqanciari ;i juridic
infiin{area celo' doud zone reglementate: turism ;i re'rize agricole, amplaszrte, pe tere.nulproprietate pri'''tatd', reprezintd cea mai bunii strategie pentru scopul urrnzirit qi anun:Le oblinerea devenituri qi ser''zicii in raport calitate - pre! ;i realizarea indicatoriror de perfbrman!6 ai serviciilorprestate.

Cu alte cuvinte, realizareainvestiliei va indica urm[toarele rezultater:- lhlpactul favorabil asupra mediului;
- (lrearea de noi locuri de muncri;
- Primdria va incasa anual prin investiliile propusc pe arnplasamentc taxele Ei impozitele

alerente.

Asigurarea serviciilor de calitate pentru consumatori;
Impactul favorabil asupra econ:omiei orasului.

Paoa 1 )



4.2 Motirrarea sociall
Din punct de vedere sogial, existenfa unor noi locuri de rnunca gi irnplicit la imbr,rn[td{irea

condiliilor ur:banistice din aceastf, zond poate fi considerata o blneL motivare social[.
Localnicii vor fi angajati pentru lucrdli nespeciali;rate de agricultura si agroturisrn acolo unde

este posibil pentru a se asigura o contr-ibulie pozitivd la economia [ocal6.

4.3 Moti.yarea de mediu
Propu'nerile tehnice ;i uribanistice au luat in calcui propt{area cdt mai rnult posibil a tutoror

factorilor de rnediu existenli pe anr.plasament.
Dezvc'ltarea principalilor factori de rnediu ;i impactul investiliei asupra acestora se va dezr,,olta

in cadrul procedurii de mediu,
La o prima analiza investitorul i;i propune afectarea a cdt se poate de pujin din arealul existent

prin gdsirea de solulii cdt mai practice atdt pentru realizareatehnicd a invetiliei, cat gi pe'tru protejarea
cAt rnai mult a factorilor de mediu prezenli.

Pe perioada lucrarilor de construcfie vor fi
asupra solului qi a calitdJii apei subterane, efectele
unde este posibil, rutele existente vor fi utilizate

luate mdsuri de control pentru a se reduce efectele
emisiilor de zg<lmot qi ale generdrii de praf. in plus,
(qi reabilitate under este necesar) pentru transporlul

lmpun pentru:

echipamentelor.

CI\PITOLUL 5 CATEGORIILE DE COSTURI :

5.3 Costu:ri ce vor fi suportate de investj:tor
Investitorii privafi vor supo,rta pe cheltuiala lor toate costurile ce se

- Elaborarea Avizului de Oportunitate
- Elaborarea Planurilor Urbanisti ce Zona'le
- Elaborarea Docurnentafiilor pentru obtinerea Autorizali ilor cle Construire
- Obtinerea avizelor
- Elaborarea pr-oiectului tehnic
- Construirea obiectivelor arnplasate pe terenurile proprietate privatd

5.4 Categoriile de costuri ce jvol. cldeaL in sarcinar autoritlrfii pulblice locale
Autoritatea publicd locald vil avea sancina de a)otiza.terenulile aflertein posesia primdriei,

precum gi de a r ealiza infiastmctu r a zonei s;tud i ate.

CAPITOLUL 6 CADRUL LEGIS]LATIV

- Legea nr. 35012001 modificatd qi completatdde
teritoliul ui qi urbanismului;

Legea nr.28912006 privind amenaiarea

Legea nr' 36312006 privind aprobarea Planului de Arnenaj are ateritoriului na{ional - Secliunea I
- Cdi de comunicalie;

Legea nt' 17r/1997 privind aprobarea Planului de Amenaj are atelitoriului nalional - Secliunea
a II-a - A.pa;

Legea nt'5/2000 privind aplobarea Planului de AnrerLajare a teritoriului naJional - Secliunea a
III-a - Zone protejate;

Prop '1 ?



Legea nr'351/2001 privinS aprobarea. Planului de Amenajare a. teritoriului nalional - Sec{iunea a
iv-a - Re{eaua de localitdli, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;
Legea vtr'57512001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului r-raJional - Secliunea a'V-a - Zone de risc naturali
Codul Civil;
FI'G'R' nr' 52511996 pentp aprobareta Regulamentului Genera.l de Urbanism, cu completarile gi
modi fi cdrile ul terioare;

Legea nr.58412001 privind amplasarea unor obiecte rje mobrilier urban;
Regulanrentul RUR din 26-09.2006 referitor la orgarizarea gi func{ionarea Registrului
Urbaniqtilor din Rom6nia, publicat in M.o.'r.g53/1 E. 1 0.20106;
Regulamentul RUR din 26.09.2005 privinrl dobdndirea dreptului de semndtur6 pentru
documentaliile de amenajare a teritoriului gi de urbanism, publicat in M.O. nr.g53/trg.10.2006;
ordinul MLPAT nr.21N12000 - Ghidul privincl elaborarea qi aprobarea regulamentelor locale de
urbanism;

ordinul MLPAT nr.13A'J/1999 * Ghidul privind metodologia de elaborare qi con{iputul-cadru al
Planului Urbanistic Gener4l - pUG;

ordinull MLPAT nr.175N12000 - Gh,idul privirLd metodologia rJe elaborare gi con{irrutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal lI>IJZ;
Ordinul MLPAT nr.37/NlJO00 - Ghidul privinrl mertodologia cle elaborare gi conlinutul-cadru al
Planului Urbanistic de Detpliu - pUD;

Ordinul comun al ministrqlui lucrf,rilor publice qi amenajdrii teritoriului, al ministrului apzrrarii
na{ionale, al ministrului de interrre qi al directorului Serviciului Romdn de I'fo'nafii
nr'34lNllr4'3013.42214.221.11995 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea. docurne'taliilor
de urbanism gi arnenajarea teritoriului, precum gi a documLentaliilor tehnice pentru autorizarea
executdrii construc{iilor.

Standardele specifice care vo[ fi aplicate pe durata. functionarii parrcurilor eoliene sunt:
- Nivelele de zgomot emi6e de fiecare turbina eoliana nu ar trebui sa depaseasca pragrile din

STAS 10009/1988, astfef a fost sta.bilit pentru Proiect, nivelul prag de zgomot de 45 dll(A),
masurat la cea mai apropilal.a proprietate rezidentiala.

Deseurile periculoase, Produse pe perioada opera.rii, vor fi administrate confbnm cerintelor
HG23 5 I 20 07 pri vind admirLi strarea ul eiurilo r uzate.

Intocrrit
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