
Memoriu de prezentare

I. Denumirea  proiectului : 
« CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P+3E+Eth CU TERASA CIRCULABILA SI IMPREJMUIRE TEREN»
II. Titular
- Numele : MARDALE RADU FLORIN;
- Adresa poştală: JUDETUL CONSTANTA, MUNICIPIUL CONSTANTA, STRADA ILEANA COZANZEANA, NR. 18;
- Numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail, adresa paginii de internet:
tel. 0751224409.
- Numele persoanelor de contact: 

- director/manager/administrator: MARDALE RADU FLORIN; 

- responsabil pentru protecţia mediului: MARDALE RADU FLORIN.
III. Descrierea proiectului 
3.1. Un rezumat al proiectului

Se propune realizarea unui bloc de locuinte cu un regim de inaltime P+3E+Eth+Tc.
Constructia va avea 24 unitati locative si va fi compusa functional in felul urmator:

PARTER: hol+casa scarii si 6 unitati locative: 3 garsoniere si 3 apartamente cu 2 camere;

ETAJ 1: hol+casa scarii si 6 unitati locative: 2 garsoniere si 4 apartamente cu 2 camere;

ETAJ 2: hol+casa scarii si 6 unitati locative: 2 garsoniere si 4 apartamente cu 2 camere;

ETAJ 3: hol+casa scarii si 6 unitati locative: 2 garsoniere si 4 apartamente cu 2 camere;

Se propune realizarea unui etaj tehnic peste etajul 3 in suprafata de 90.48 mp.

Terasa peste etajul 3 va fi o terasa circulabila.

Accesul la parter si la etajele superioare se va realiza cu ajutorul unei scari interioare realizata din beton armat si a unui lift de 4 persoane.
Terenul va fi imprejmuit si amenajat. Se vor asigura 18 locuri de parcare auto in incinta proprietatii.

Structura de rezistenta a constructiei va fi realizata din cadre din beton armat.

Sistemul de fundare va fi realizat din talpa continua din beton armat.

Constructia va fi protejata la exterior cu un trotuar cu latimea de 1 m, separate de peretele exterior prin intermediul unui dop de bitum de etansare.
Planseul peste parter si etajele curente si etajul tehnic vor fi realizate din beton armat.
Inchiderile se vor realiza din BCA si se vor izola cu polistiren expandat.

Tamplaria va fi din profile PVC cu rupere termica si cu geam termopan din sticla clara la ferestrele si usile exterioare.

Finisajele la pardoseli vor fi executate din parchet laminat in camera, din gresie ceramica portelanata antiderapanta in bai si holuri.

Peretii si tavanele se vor finisa cu vopsitorii lavabile de calitate superioara.

La exterior se vor realiza tencuieli decorative si zugraveli lavabile culoarea crem.

Treptele vor fi placate cu gresie semimata antiderapanta.

Imprejmuirea spre aleea de acces are inaltimea maxima de 2.20 m, cu 50 cm soclu opac spre strada si o parte transparenta dublata cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelei au o  inaltime ce nu permite vederea spre vecini de maxim 2.20 m realizate din panouri de plasa galvanizata dublate de vegetatie. Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, iar fundatia nu va depasi limita lotului.
3.2. Justificarea necesităţii proiectului
Utilitatea publica rezida din valorificarea terenului liber neamenajat intr-o zona de locuinte care merita valorificata. 

Amplasarea constructiei se face in conformitate cu respectarea reglementarilor de urbanism.
3.3. Planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente)
Sunt anexate la documentatia depusa.
3.4. Formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie etc.) 


Suprafata teren in acte : 763.00 mp 



Suprafata teren din masuratori : 763.00 mp



Suprafata construita existenta: 0.00 mp



Suprafata desfasurata existenta : 0.00 mp


P.O.T. existent : 0.00%



C.U.T. existent : 0.00


Suprafata construita propusa: 305.00  mp



Suprafata desfasurata propusa: 1271.93 mp



P.O.T. propus : 39.98 %



C.U.T. propus : 1.667
Locuri de parcare: 18

Unitati locative: 24.
Suprafata spatiu verde: 230.00 mp/30.15% din suprafata terenului

Se propun lucrari de amenajare, caracteristice amenajarilor tip gradina si lucrari de punere in valoare a plantatiilor existente de pe amplasament. Spre proprietatile vecine se va realiza o plantatie perimetrala de protectie, realizata prin pomi fructiferi. Se vor planta arbori de talie mijlocie pe amplasament.

Jardinierele vor fi amplasate pe balcoanele apartamentelor si vor fi intretinute permanent. Se prevad amenajari cu flori de sezon tot timpul anului.
3.5. Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus:

· profilul şi capacităţile  de producţie – nu este cazul.
· descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz) - nu este cazul.
· descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul investiţiei, produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea – nu este cazul.
· materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora; Materiile prime şi materialele vor fi procurate de la firme specializate şi vor fi aduse pe amplasament cu autovehicule corespunzătoare. 

Alimentarea cu energie electrică se va face din reţeaua existentă, iar pentru autovehiculele şi utilajele specializate necesare desfăşurării lucrărilor de construcţie, alimentarea cu carburanţi se va face de la o staţie de distribuţie autorizată, din afara amplasamentului.
· racordarea la reţelele utilitare existente în zonă ;
 Strada pe care se afla amplasamentul este echipata cu retele tehnico-edilitare.

Solutiile de racordare se vor intocmi la cererea beneficiarului, de catre firme agrementate de detinatorii de retele si vor respecta conditiile impuse de acestia.

· descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei: Lucrarile necesare pentru realizarea investitiei vor afecta partial amplasamentul numai pe parcursul desfăşurării lucrărilor de construcţie, însă la un nivel foarte redus de impact. La terminarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi aduse la starea lor initiala.
· căi noi de  acces sau schimbări ale celor existente : se vor folosi caile de acces existente, acces auto din aleea de acces IE 109096, iar acces pietonal pe trotuarele aferente.
· resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare : Nu se vor folosi alte resurse naturale decit cele folosite in mod obisnuit la realizarea unui astfel de proiect,respectiv nisipul şi pietrişul folosite pentru prepararea betonului, lemn. 
· metode folosite în constructie
· planul de execuţie cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire ulterioară.
Fazele de desfăşurare ale proiectului sunt următoarele: 

· Faza de construcţie care constă în: 
Structura de rezistenta a constructiei va fi realizata din cadre din beton armat.

Sistemul de fundare va fi realizat din talpa continua din beton armat.

Constructia va fi protejata la exterior cu un trotuar cu latimea de 1 m, separate de peretele exterior prin intermediul unui dop de bitum de etansare.
Planseul peste parter si etajele curente si etajul tehnic vor fi realizate din beton armat.

Inchiderile se vor realiza din BCA si se vor izola cu polistiren expandat.

Tamplaria va fi din profile PVC cu rupere termica si cu geam termopan din sticla clara la ferestrele si usile exterioare.

Finisajele la pardoseli vor fi executate din parchet laminat in camera, din gresie ceramica portelanata antiderapanta in bai si holuri.

Peretii si tavanele se vor finisa cu vopsitorii lavabile de calitate superioara.

La exterior se vor realiza tencuieli decorative si zugraveli lavabile culoarea crem.

Treptele vor fi placate cu gresie semimata antiderapanta.

· Imprejmuirea spre aleea de acces are inaltimea maxima de 2.20 m, cu 50 cm soclu opac spre strada si o parte transparenta dublata cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelei au o  inaltime ce nu permite vederea spre vecini de maxim 2.20 m realizate din panouri de plasa galvanizata dublate de vegetatie. Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, iar fundatia nu va depasi limita lotului.
· relaţia cu alte proiecte existente sau planificate : – nu este cazul.
· detalii privind alternativele care au fost luate în considerare – nu este cazul.  
· alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (ex. extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport a energiei, creşterea numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor) – nu este cazul.

· alte autorizaţii cerute  pentru proiect- sunt mentionate in certificatul de urbanism nr. 1336/29.11.2017.
3.6. Localizarea proiectului
· Conform certificatului de urbanism nr. 1336/29.11.2017 imobilul va fi construit la adresa: ORASUL NAVODARI, ZONA MAMAIA NORD, STRADA D5, NR. 5, LOT 4/4, JUDETUL CONSTANTA  
Terenul in suprafata de 763 mp ( in acte ) si 763 mp (din masuratori) are urmatoarele vecinatati : 

· Nord : Alee de acces IE 109096 ;
· Sud : Lot 4/5 – teren liber de constructie;
· Est : Lot 5 imobil P+4E-5E retras – amplasat la o distanta de 1 m fata de limita de proprietate;
· Vest : Lot 4/1 si lot 4/2 – teren liber de constructie;
minime fata de vecinatati sunt prezentate in Plan de situatie.

- distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001 – nu este cazul;
· hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale cât şi artificiale, şi alte informaţii privind:

· folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament cât şi pe zone adiacente acestuia;

· politici de zonare şi de folosire a terenului;

· arealele sensibile;

· detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare. 
 – nu este cazul;
3.7. Caracteristicile impactului potenţial, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile 
O scurtă descriere a impactului potenţial cu luarea în considerare a următorilor factori:

3.7.1. Impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, faunei şi florei, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei, zgomotelor şi vibraţiilor, peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural, şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ)

In timpul lucrarilor efectuate pentru realizarea proiectului vor fi avute in vedere toate masurile necesare pentru a inlatura orice eventual impact asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente, respectiv . In acest sens se vor avea in vedere urmatoarele:

- mijloacele de transport şi utilajele folosite vor fi  in stare foarte buna de functionare;

- verificarea zilnică a stării tehnice a utilajelor şi echipamentelor; 

- asigurarea igienizării autovehiculelor şi a utilajelor la ieşirea din şantier pe drumurile publice;
- eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi indepartate cu material absorbant din dotare;

- depozitarea temporară a deşeurilor de construcţie pe platforme protejate, special amenajate; 

- depozitarea deşeurilor de tip menajer în zonele special destinate, în europubele; 

- in timpul lucrarilor de constructii se vor realiza stropiri periodice cu apa pentru a impiedica ridicarea prafului in atmosfera si depunerea acestuia pe drumuri si in zonele limitrofe;
3.7.2. Extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor afectate) 
- Va exista impact redus doar pe amplasamentul obiectivului, numai in perioada executiei si functionarii.
3.7.3. Magnitudinea şi complexitatea impactului – redusa, numai in perioada executiei si functionarii;
3.7.4. Probabilitatea impactului– redusa, numai in perioada executiei si functionarii;
3.7.5. Durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului – numai in perioada executiei si functionarii;
3.7.6. Măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului – nu este cazul;
3.7.7. Natura transfrontieră a impactului – nu este cazul;
IV. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu
1. Protecţia calităţii apelor:
· sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul – ape uzate menajere ;
· staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute – ape uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare existenta.
2. Protecţia aerului: 
· sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi; În perioada realizării obiectivului, sursele de zgomot sunt reprezentate de utilajele de lucru si mijloace de transport din functionarea carora vor rezulta emisii de gaze de ardere. Nivelul emisiilor utilajelor societatii se incadreaza in limitele normale, fiind folosite numai utilaje si mijloace de transport ce vor fi  in stare foarte buna de functionare, facandu-se verificarea zilnică a stării tehnice a utilajelor şi echipamentelor; 
· instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă – stropirea agregatelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor.
3. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor:
· sursele de zgomot şi de vibraţii: 
În perioada realizarii obiectivului, sursele de zgomot sunt reprezentate de utilajele de lucru si mijloace de transport. Nivelul de zgomot nu va depasi valoarea admisa conform STAS 10009/1988 respectiv 65 dB;
· amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor – nu este cazul.
4. Protecţia împotriva radiaţiilor:
· sursele de radiaţii – nu este cazul;
· .amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor – nu este cazul 
5. Protecţia solului şi a subsolului:

· sursele de poluanţi pentru sol, subsol şi ape freatice;

Eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilaje si mijloace de transport;

- lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului: Eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilaje si mijloace de transport, vor fi indepartate cu material absorbant din dotare;
6. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:
· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect ;
· lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor protejate.
Lucrarile prevazute in proiect nu vor afecta ecosistemele terestre si acvatice, intrucat obiectivul nu va fi amplasat in interiorul ariilor naturale protejate.
7. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public:
· identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie,  zone de interes tradiţional etc. – nu este cazul;
· lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau de interes public – nu este cazul;
8. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament:
· tipurile şi cantităţile de deşeuri de orice natură rezultate: deseuri menajere si deseuri provenite din constructii;

· modul de gospodărire a deşeurilor: - depozitarea temporară a deşeurilor de construcţie pe platforme protejate, special amenajate; depozitarea deşeurilor de tip menajer în zonele special destinate, în europubele; preluarea deseurilor de catre societati autorizate.
9. Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:
· substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse – nu este cazul;
· modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi asigurarea condiţiilor de protecţie a factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei – nu este cazul.
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului
· dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu– stropirea agregatelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor.
Pentru protecţia solului, apelor subterane şi a apelor de suprafaţă se propun urmatoarele măsuri:

· colectarea şi evacuarea periodică sau ori de căte ori este necesar a deşeurilor rezultate din activitatea de construcţii;

· dotarea punctelor de lucru cu instalaţii sanitare ecologice;

· eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilaje si mijloace de transport, vor fi indepartate cu material absorbant din dotare;

· colectarea, reciclarea şi eliminarea deşeurilor de către firmele abilitate.
VI. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deşeurilor etc.) – nu este cazul.
VII. Lucrări necesare organizării de şantier
- descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier; 
Lucrările necesare organizării de şantier constau în închiderea fronturilor de lucru aferente şi ocupararea temporară a terenului pe care va fi realizat proiectul.
Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a afecta proprietatile vecine si retele edilitare existente.Organizarea de santier si managementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetei de teren numai in limitele arealului construit. Respectarea normelor de intretinere si reglare a parametrilor tehnici de functionare a echipamentelor utilizate limiteaza impactul acestora asupra mediului.  
Organizarea de santier revine in sarcina executantului lucrarii si a beneficiarului.

Se va asigura depozitarea materialelor, utilajelor si a echipamentelor în conditiile impuse de furnizori, luându-se masuri de paza si protectie a acestora.

Se va realiza un proiect de executie al lucrarilor si se vor lua toate masurile pentru diminuarea factorilor de poluare a mediului.

Majoritatea activitatilor de prelucrare si ansamblare se vor realiza in incinta cladirilor propuse prin proiectul de organizare de santier.

Se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces. Se vor evita deversarile accidentale de ulei sau produse petroliere. Schimburile de ulei si alimentarea cu combustibil se va face doar la unitati specializate. 

Înainte de începerea oricaror lucrari se vor lua toate masurile P.S.I ce se impun pentru executarea lucrarilor în conditii de siguranta.

Se vor lua masuri pentru evitarea pierderilor de pamânt si materiale de constructie pe carosabilul drumurilor de acces. Se interzice depozitarea de pamânt excavat sau materiale de constructie în afara amplasamentului obiectivului. Zilnic executantul va asigura curatenia în jurul organizarii de santier si a zonei de lucru, va evacua deseurile generate cu mijloace de transport proprii sau închiriate. De asemenea va lua masurile necesare pentru crearea conditiilor igienico-sanitare pentru personalul propriu (dotari cu toalete ecologice).

Personalul executantului va purta echipament de protectie si de lucru inscriptionat cu numele societatii respective, pentru o mai buna identificare. Personalul executantului va fi instruit cu privire la raspunderile ce revin executantului cu privire la depozitarea si eliminarea deseurilor, a substantelor periculoase, a masurilor de protectie si prim ajutor, etc.

· localizarea organizării de şantier: ORASUL NAVODARI, ZONA MAMAIA NORD, STRADA D5, NR. 5, LOT 4/4, JUDETUL CONSTANTA  .
· descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier – Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a afecta proprietatile vecine si retele edilitare existente.
Organizarea de santier si managementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetei de teren numai in limitele arealului construit. Respectarea normelor de intretinere si reglare a parametrilor tehnici de functionare a echipamentelor utilizate limiteaza impactul acestora asupra mediului.
· surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de şantier – Posibilele surse de poluare a factorilor de mediu sunt reprezentate de execuţia propriu-zisă a lucrărilor, de traficul de şantier.
· dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu– stropirea agregatelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor.
VIII. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile
· lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii; 
Pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor adverse semnificative asupra mediului se vor efectua lucrari de nivelare a terenului (unde este cazul), iar terenul ocupat de lucrari provizorii va fi curatat, fiind adus la starea sa initiala.
· aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale; 

Eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi indepartate cu material absorbant din dotare.
· aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei – nu este cazul.
· modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului – nu este cazul.
IX. Anexe - piese desenate
- plan de incadrare in zona


- plan de situatie

X.  Pentru proiectele pentru care în etapa de evaluare iniţială autoritatea competentă pentru protecţia mediului a decis necesitatea demarării procedurii de evaluare adecvată, memoriul va fi completat cu:

a) descrierea succintă a proiectului şi distanţa faţă de aria naturală protejată de interes comunitar, precum şi coordonatele geografice (STEREO 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970 sau de un tabel în format electronic conţinând coordonatele conturului (X,Y) în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;

b) numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

c) prezenţa şi efectivele/suprafeţele acoperite de specii şi habitate de interes comunitar în zona proiectului;

d) se va preciza dacă proiectului propus nu are legatură directă cu sau nu este necesar  pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar;  
e) va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor şi habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar;

f) alte informaţii prevăzute în ghidul metodologic privind evaluarea adecvată.
- NU ESTE CAZUL
Semnătură şi ştampilă
MARDALE RADU FLORIN
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