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MEMORIU DE PREZENTARE

"MODIFfCARE PRO|ECI AUiOR|ZAT CU AC 273125.04.2017
RECOMPAR'IMENTARI INIERIOARE, REFATADIZARE SIsCHIMAARE DEs'INATIE DIN
APARI-HOIEL D+P+sT CU SPATII COMERCIALE tA PARTER IN APART,HOTE! D+P+58
CU ALIMENTATIE PUBLICA IA PARIER FARA AFECIAREA INDICATORILOR
URBANISTICI SI SIRUCTURA DE REZISTEN'A"

OE ul Navodari, zona Mamata
accessi prelungir€a o14 par@la {NNs

Nord , str. Pronenada @ acces din tot r/14 -Atee
1s3l5) LoT Vq jud. Contranta

l.O4 Benefici.rqllnve$iriel

1,05 ElaboEtoruldocumenta!iei

MARIN lUClAN, MARTN VASIL|CA jtSC EXCELsTORSRL

MARIN LUCIAN, MARTN VAStttCA3i SC EXCELSTOR SRL

s.C. MAS PUALISHING & PARTNERs S.R.L, - CONSTANTA
P€rsoana d€ contact - Mano toana- Ot45 394 63A

amptasamenrut inobitutui studial esre in tnkavitanut tocatitatii Navodari TRUp q uTR
zRB 1, uona Mamaia Nord, srr. prohenada c! acces din tot V14 -Atee acces sipretungrea
Dr4, parcera lNNs 153/s) LOT 1/s,jud. constanh. Acena este compus dinteren in suorafata
de 500 mo @nform masurdrori si acre r o ctadie D-o+sE cu o a,,e (onsFuita oe 245,92 no
sidenasurarade2442.94mp.(onslrudiaareoformareeutard.nptan,<uotarimede I3,Si
m spre Strada Proiectata - Prelungirea Dl4 sio tungtme de 21m.

structura cladtll este din tundatii con{nue, zidarie din bca, ptansee din beton armat.

Vecin,tijile amplasamentului suni:
. La Nord-Strada proiedata - pretrnghea D14 nr. cad.IOB94O
. La Sud-Proprletate privata nr. cad.109749j Ale€ a6es nr. cad.109757
. L6 Est-par@re Primaria Navodarinr, cad.1U692

La Vest - P.oprietate privara nr. cad. 108814
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.:pat'iveri (onrorm pul Hc | ) t5l24.r'1.)a\asiAct 3o2loL.ol.Jf.
5e vor asisura spatii veri amenajate cu arbori oranmentati dupa cum urm

Constructllturism - 5%din suprafaraterenutui

o Spatiiverzi amenajate in teren =aO mp - in procente.14%
arboni,iardinieefro )

lndici .ahstructivi:
a. Dlhensiuni propuse in ptan -21m tungimecu B,a5m htime
b. Rqim deiniume propus D+p+sE

d. slprafatateren-Sr=50O,OO mp
e. suprafata consruita existenta simentinuta sce = 245,92 mpi Suprafata desfasuEra propusa,sdp = 2515.59 mp

Suprafaia desfasurata aferenra catcutCUTse menrine _SdCUT 
= 1974hp

8, PoTpropus = se menine
h. cUTpropus = se ft€nline

Opodunitatea inves(tiei esre argumentata prin doclmentatia de Certincat de
urbanism aprobata sip.esupune nodificarea proi€ctutuiin cuBde executie auto.izar

je.onpartimentari interioare
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-schimbare destinafl e din apart-hotet D+prsE.u spatii @herciate ta parter in
apart-hotel D+P+5Ecu alimentatle publt€ ta parter

- continuare nod de circutarie h6€ + rift) pe teFra Imobitutui si modifi@re din
terasa necirculabila nea@p€rita interasa cn ubbita neacoperita. Astfet, se creaza un etaj
tehnicpentru a..es!l pe ter.sa ctrcutabita neacoperira

- demisol-3locuri de parcare, casa scarii+ llft, camera

- patrer-casa scanr, restaurant, receptie+zona de
bucatarie, vestla., grupuri saiitare, tDSAI
etai1,2,3,4si5 casa scarii+hot, a unitati de carare

-sepropuneoodifiereafinisajelorexterioare(dintencuietidecorarivecrensiharo
intencuieli decoratieealbe st Cri)

sistemur constructiv se pasrrea?a: svuctura din beton arffar , compaitimentarj

-frnGajele interioarese pastreaza:var tavabilsifaianta pentru pereti, gresie siparcher
pentru pardoseli, var lavabil penvu tavaie

Acestemodlfi@rinuafect€azaindi@roriiurbanisti.i,isrructuEderetlterta. 
.

li i:'-
lhobilut proiectat se va onpune in nodut urmaror: h. ,

regim de iiatrime D+p+sE )f1".

P:Efllll
lnvestitia va fi realData pe societatea S,C. EXCE610RS.R,L.

Caoocitdteo de.rcdLctle :

NueYinaddvirar'deprodud'e n!aorut'nve,ririe:pr.?e.raLe.

Nu e!5ta aclivitati de productie ln cadrut investitiei prezentate.

I tt.oz oescrierea proceser, ae proauctie are proieaJui prciii-
Nu exina activitati de productie in cadrut invenitiei preu entate,



Mdtetiite pihe: - \u este cazul:,

Enetuio si @nbustibitii utilhdti:
€lectrica pentru apa.ate eleclrocasnice
apartament, asicurand inc.Direa si apa

- in runctionare6 imobilutui

3i iluminat, cenvale murale

1 Alimentarecu apa: se va r€atiza prin conectarea la reteua exietenta tn zona.
2. Alimentare cu energie eletfica; seva reala prin conectarea la rereaua exisrenta in

3. Evacuarea apelor uzate:seva reatiza prin conecrsrea ta reteaua exhtenta tn zona.
4. Incaktea: @nrEb murata pecombustibit gazot,

Refacerea affplasanentului dupa hodincarese va reatiza conform
tehnic de executie iarsupraletele dereren Enase tiberese vor amenala e

11,10 Des(rierea lucradtor de refa.€re a anp'asamenturui in zona af€ctata de ex€J;

ll,1l Relatia.ualteprot€deertrtentesauptanifiete

11.12 Detalii privind ahernarivete ereau ton tuate tn cohyoerare

Terenul se afla in intravilanut tocatitatii Navodari TRUp C, UTR ZRB 1. Acesta esre
compus dinteren in suprafata de 5OO mp si itoobitin cu6 de execurie D+p+sE.
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Pe tot este @nstruit h inobit D+p+sL iat rcttugetite ninine latd de

- Revagere de 2.03m fara desud
- Retragere de0.60m fata La Vest
- Retraeere de 2.00m la Est
- Retragere de 2.00m lata ta Nord

Ret I a g e i I e s u n t c o nJo m a t to i e ti e I Zt3 / 2S,O 4,zO\7.
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lnfatddeded e:
Pentru executia invenitiei se va lotosi apa di( reteaua zonata prin bransahent tocat,

iarapa rezultata va fi evacuata in reteaua existenta in zona.
Din procesul de construire nu vor rezuha subsrante care sa modifice calitatea aoei.

astlel ca se estineaz6 un inpact nesemnifiariv asupra fadorutlide medi! apa,

In fda d. htnctiondrc:
Nu se ioloseste apa in prccese tehnotqlce.
Apa menajera va fi evacuata in reteaua de canatiare exkrenta In !ona. tmpactul

tun.tiunll de apart-horel si atinentatie p!btica, prezentate in cadrul obiectivutul, asupra
apelo! de suprafat6 sia panzeifreatice din zona in @nditiite respeda.ii insrudiunilor de
llcru, este nesennifi€tlv6supra factolutu' de nediu apa.

ln fdz6 de ete.utle:

r gazede ardere pbvenite din procese deconblstie_ < , \r' !

Estimarea emi)iilor de poluant. pe bara facroritor de pr.re,d faLur(onto.m
metodologiei OMS 1993 si AP42-EPA. Sistedut de constructie fiindsimptu lcad.e beton
armat), niverul estimara' emisiilordin su6a dirijata se incadreaza in v.L.E. inouse Drin
Jegislada de mediu in vigcre. O mare parte din marerlate vor fi prefabriote si montate
local, raz!nand ca suuele de ehkie nedirijata ce pot aparea inrimputpuneriitn opera sa fie
toarte micislprin urmare, nu produc ifrpact semniticativasupratacrorutul de mediu aer.

L fea de fuo.tiond..:
Datanindtundiunea de tocuintecotective ln aceasia faza nu sunrgeneEte in aef

decat uhatoarele emlsij de potuantjl
. gaze de a.dere prcvenite din naficut auto.

Nivelulenimat atemisiitor in aceasra fara nu produce un ihpacr defavorabil al
fado.uluide hediu aer, inedrandu se in tegBtatia in vigoare.

ln ftu de *e.utle:
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h aceasra faza, sutsete de zsomot sivibratiisuntpfoduse atat de actiunile propriu_

z6€ oe hunca mecanizata cat side traficulauto din zona de lucru.
Acesre ac1ivitati 6u un caBcter discontinuu, ffind tifritate ii generat numaipe

perioada ,ilei. zona detucrue5teozonaDotatasiprjnurmarenusuntarctatezonetede
locuit. sevor respecta ziJele de odihna tegate siiilefraJutore oroe rucru perm6 rn tinpul

Prin organizare. santierutuisunt prevazure taze specifice In grancutde tucru astfel
incat proce5ulde consiruire sa nu consthuie o su.sa semnifJcarNa de zgomotsivibr:di.

]n foza de tuncti'htrc:
In cadrul functionarii dobitutui nu se produczgomote s vrbratii.are sa a,ba un

impact semnilietiv asupra lacrorutui de nediu zgomot si vibratil.
Asigurarea totarit ta zgonotutaerian se face cu.espedarea NormativutuiCl2S-

2005 privind proiedarea si€xecutarea masuritorde izotarelonrca n a ratahentetoracustice

In fdtu de de.utie:
Nu eista surse generatoare de radiatii.

ln fo.a de tun.riordte:
Nu exista surse €en€ratoare de radiatij.

h fazd de exe.Ltie:
In aceasta faza nu exista surse de potuare care sa aroa un rhpacrsehniricativ

asupra solului si subsotutui. ln urma executiei se vor decopena resrurite de batast rahase in
zonere de spatiivetrisise va @mpteta cu p.mantvegetatin vederea r€ptantarii.

ln foza de htn.tiohdte:
Protectia sotului si a subsotutui se v. reatiz. prin betonalea parmata a incintei si prin

relacerea si intretinerea spariitor veri. 5e vor lua masuri s.ricte de etansare a instatatiitor
enenoa.e penvu elihinalea pierderto. ce ar putea desiabiJiza sotlt.

lll.04 Protediathpot'ikr.diatijtor

lll,05 Prot€ctla sotutuisia 5ubsotutui

Ill.06 prot€ctia ecosistemetorterestre s-Mri;
e{ecutie, ni(i il !ed de run4,or.rp nu ,e/uha poiuanrr -are.c

lll,07 Proredia aseraritor umanesi a altor obiective de irteres pubtic
zona de lucru nind

acestear neexistaid fado.i
situata in apropierea zonetor de toc!it, va funcriona ihpreuna cu
de poruar€ a asezarilorunane sia ahorobiecrive de inreres
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ln fd2d de executie:

De5eurile rezuttate din procesul de construire cuprind resturi jnede precu6:

. materiat temnos si resrki metatice, ambalaje hartie, etc_

Aceste deseurtlor fi @lectare in coitain€re specifice de unutdin operatori, tocati
speciarizati in salub.itate.

tn fa.a de functionarc:
h urma functiunii de apart-horet cu atihentatie publica reu uh. urmatoare

. deseuri din hartie sica.tonj

. deseuriambalaje de potistiren sitotie pvcj

Deseurire menajere sevord€pozita in europubete amprasate pe o ptar6;ar

".., ."",^. !t"".L.133i"^ r":-";, :..a$1?i?:

betonata in cadrul incinrei de und€ vorfi evacuate periodic de firme specialData in l
salubritate, cu ca.e *a Incheia! un contract p.eatabit. cotecrarea si depozitarea deseuritor
menajerese fa@ in Europubete etanse din ppR depozitate pe o ptattorfia gospodareasca

Depozirarea resturitor recictabite se va face in cadrul
individu.le, dilerentiate penlru necare materiat reciclabit si
ridicare cu o filma speciatData in acesrsens.

tn fazd de decute:
Jl cddrul oroce\utn de connrLir. nu sunr fotorre

chifrice periculoase care sa afedte:efactoriide mediu,

h fda de functi.narc:
ln cadrul tun.tionarii unitatitor tuft tice nu sunt totosite

chimice periculoase care sa afecieze factoriide nedju.

Js
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amprasamentului se vor re.liza @nform cerintetor
proiedulul de sist€matDare a cuft ii.

oEanizarea de santier pent.u tucraritesoticitatese va arigura in incinta,tzra a afeda
p.oprietatile vecinesi retele ediltar€ existente. G|aticutde lucrari va avea fazete
deterfrinante stabilite conforn proCGnutui de @ntrot, anexa a documentariei teh.ice.

Va li prevazura ampbsarea de contatnere metalice p€nnu cotectare. gunoiutui si a
resturiJor provenite din ex€cutle. Se impune reatizarea unei rampe pesort situata ta
iesirea din incinta penrr! spatarea cu apa s!b plesiune a rotitorvehicutetorinainre de
plecare. Sevor lua toate masunte pentru diminuarea factoritor toett de potuar€ a mediutut.

Lloarile de refacere a

proiectului tehnic de executie si

\


