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MEMORIU GENERAL 
 

CAPITOLUL I. INTRODUCERE 

 
1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

 

Denumirea lucrării 
ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL ȘI A 

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI ALBEȘTI, 

JUDEȚUL CONSTANȚA  

Beneficiar COMUNA ALBEȘTI 

Proiectant general S.C. ANDERSSEN CONSULTING GROUP S.R.L. 

Proiectant de 

specialitate 
S.C. DOBRESCU LAURA ANDREA B.I.A. 

Proiect nr. U 193 

Data elaborării 2015-2017 

 
1.2.  OBIECTUL LUCRĂRII 

 

 Solicitări ale temei-program 

Prezenta documentaţie de urbanism a fost inițiată la solicitarea U.A.T. Comuna Albești – 

Județul Constanța, care, prin procedura de achiziție publică, a solicitat Actualizarea Planului 

Urbanistic General și Regulamentul Local de Urbanism pentru Comuna Albești, Județul Constanța. 

Conform cerințelor achizitorului, care, odată cu semnarea contractului au devenit temă de 

proiectare. Prin prezenta lucrare se dorește: 

• Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Albești, rectificarea pe limită de 

proprietate și în conformitate cu limita administrativă a intravilanului existent, precum 

și asigurarea extinderii și a modificării intravilanului acestuia, în vederea dezvoltării 

localității; 

• Realizarea studiilor specifice:  

- Studiu de fundamentare Reambulare Topografică; 

- Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic; 

- Studiu istoric de delimitare a zonelor protejate și de protecție a monumentelor; 
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- Studiu de delimitare a siturilor arheologice; 

- Studiu rețele edilitare; 

- Raport de Mediu; 

- Documentație tehnică de gospodărire a apelor. 

• Analiza situației existente – analiza situației topografice și a situației juridice a 

terenurilor, analiza situației geo-hidrogeologice a amplasamentului, evoluția și 

potențialul de dezvoltare ale zonei, ocuparea terenurilor, circulația, analiza de mediu, 

echiparea edilitară; 

• Realizarea diagnozei;  

• Elaborarea de propuneri și reglementări. 

 

De asemenea, conform Ghidului privind Metodologia de elaborare și conținutul cadru al 

Planului Urbanistic General, aprobat prin Ordinul nr. 13N/10.03.1999, Planul Urbanistic General 

este principalul instrument de planificare operațională și are caracter director și strategic, dar și 

de reglementare, reprezentând principalul instrument de planificare operațională, constituind 

baza legală pentru realizarea programelor și acțiunilor de dezvoltare a unităților administrativ-

teritoriale. 

 

Astfel scopul P.U.G. este: 

• să stabilească direcțiile, prioritățile și reglementările de amenajare a teritoriului și 

dezvoltare urbanistică a localităților; 

• să asigure utilizarea rațională și echilibrată a terenurilor necesare funcțiunilor 

urbanistice; 

• să se marcheze și să se precizeze zonele cu riscuri naturale (alunecări de teren, 

inundații, neomogenități geologice, reducerea vulnerabilității fondului construit 

existent); 

• să se evidențieze fondul construit valoros și să se precizeze modul de valorificare a 

acestuia în folosul comunei; 

• să se asigure creșterea calității vieții, cu precădere în domeniile locuirii și serviciilor; 

• să se asigure fundamentarea realizării unor investiții de utilitate publică; 

• să se asigure suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism și 

autorizațiilor de construire; 

• să se asigure corelarea intereselor colective cu cele individuale în ocuparea spațiilor. 
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De asemenea, obiectivele urmărite prin P.U.G. sunt: 

• optimizarea relațiilor localităților cu teritoriul lor administrativ și județean; 

• valorificarea potențialului natural, economic și uman; 

• organizarea și dezvoltarea căilor de comunicație; 

• stabilirea și delimitarea teritoriului intravilan; 

• stabilirea și delimitarea zonelor construibile; 

• stabilirea și delimitarea zonelor cu interdicție temporară sau definitivă de construire; 

• stabilirea și delimitarea zonelor protejate și de protecție a acestora; 

• modernizarea și dezvoltarea echipării edilitare; 

• evidențierea deținătorilor terenurilor din intravilan; 

• stabilirea obiectivelor de utilitate publică; 

• stabilirea modului de utilizare a terenurilor și a condițiilor de conformare și realizare a 

construcțiilor. 

 

Studiul de faţă precum şi propunerile de soluţionare a acestor categorii de probleme oferă 

instrumentele de lucru necesare atât elaborării, aprobării cât şi aplicarii prevederilor Planului 

Urbanistic General. 

După avizarea și aprobarea conform legislației în vigoare, P.U.G. și R.L.U. aferent devine act 

de autoritate al administrației publice locale pentru terenul studiat. 
 

 Ediţii anterioare ale P.U.G., modificări sau completări necesare  

 
Planul Urbanistic General al Comunei Albești, Județul Constanța – ediția anterioară, a fost 

aprobat cu Hotărârea Consiliului Local în anul 2000. Având în vedere termenul lung (17 ani) de la 

ultima elaborare a unei documentații de urbanism P.U.G. pe teritoriul Comunei Albești, este 

necesară reluarea întregii viziuni de dezvoltare, cu o analiză detaliată în prealabil, a situației 

existente din teren. 

Totodată, conform solicitărilor Primăriei Comunei Albești, P.U.G. ediția anterioară va fi 

modificat prin extinderea și restrângerea anumitor suprafețe ale intravilanului, în vederea 

introducerii în intravilan a unor terenuri care vor contribui la dezvoltarea viitoare a localității, 

restrângerea unor zone ce nu ar justifica o dezvoltare cooerenta, dar în mod special pentru a-l 

rectifica pe limita de proprietate. 
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1.3. SURSE DOCUMENTARE 

 

 Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior P.U.G. 

• Planul de Amenajare a Teritoriului Național – elaborator I.N.C.D. URBAN PROIECT: 

- Secțiunea I   – Rețele de transport: aprobată cu Legea 363/21.09.2006; 

- Secțiunea II  – Apă: aprobată cu Legea 171/24.11.1997; 

- Secțiunea III  – Zone protejate: aprobată cu Legea nr. 5/6.03.2000; 

- Secțiunea IV   – Rețeaua de localități: aprobată cu Legea nr. 351/6.07.2001 

cu completările și modificările ulterioare; 

- Secțiunea V – Zone de risc natural: aprobată cu Legea nr. 575/22.10.2001; 

- Secțiunea VI – Zone cu resurse turistice: aprobată cu Legea nr. 190/26.05.2009 

pentru aprobarea O.U.G. nr. 142/2008; 

• Master Planul General de Transport al României – varianta iulie 2015; 

• Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Constanța – Aprobat H.C.J. Constanța nr. 

61/25.10.1996, elaborator S.C. URBAN PROIECT GRUP S.R.L.;    

• Planul Urbanistic General comuna Albești elaborat de S.C. HELICON PROIECT S.R.L. 

/2000; 

• Planul de dezvoltare regională Sud-Est 2014-2020, realizat de Agenția pentru 

Dezvoltare Regională Sud-Est. 

• Alte studii. 

 

 Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.G.  

• Studiu de fundamentare - Reambulare topografică: S.C. CORNEL & CORNEL S.R.L. 

• Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic: S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L. - 

Ing. Mihai Samoilă 

• Studiu istoric de delimitare a zonelor protejate și de protecție a monumentelor: arh. 

expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008; 

• Studiu istoric de delimitare a siturilor arheologice: Colectivul de arheologi de la 

Complexul Cultural „Callatis” Mangalia, respunsabil științific dr. Mihai Ionescu; 

• Studiu rețele edilitare: S.C. El-Con Constructii Servicii S.R.L. 

• Raport de mediu: S.C. Vireo Enviroconsult S.R.L. 

•   Studiu de gospodărire a apelor: S.C. Vireo Enviroconsult S.R.L. 
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 Date statistice furnizate de Comisia Naţională de Statistică, surse 

judeţene sau locale 

• Date statistice furnizate de Institutul Național de Statistică – baze de date statistice 

TEMPO-Online; 

• Documentare pe teren şi consultări cu autorităţile locale privind tipul de proprietate 

asupra terenurilor, necesităţile şi opţiunile populaţiei. 

 

 Proiecte de investiţii elaborate în domeniu care privesc dezvoltarea 

localităţilor 

Cele mai importante proiecte derulate până în prezent în teritoriul intravilan al Comunei 
Albești au fost: 

• Planul de dezvoltare regională Sud-Est 2014-2020; 

• Planul județean de gestionare a deșeurilor, județul Constanța;  

• Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apă și apă uzată în aria de operare 

a S.C. RAJA S.A. Constanța, în perioada 2014-2020; 

• Strategia de dezvoltare locală a comunei Albești, județul Constanța; 

• Documentații P.U.Z. aprobate până în momentul elaborării documentației P.U.G. (parc 

fotovoltaic, parc eolian), pe teritoriul comunei Albești; 

• Alte studii sau proiecte. 

 

 Suport topografic al P.U.G. 

Prezentul Plan Urbanistic General a fost elaborat pe suportul reambulării topografice 

actualizată, elaborată de S.C. CORNEL & CORNEL S.R.L.. Reambularea topografică care a constituit 

baza de lucru a documentației P.U.G., a fost realizată prin georeferențierea planurilor cadastrale, 

a planurilor parcelare și a ortofotoplanului, informații deținute de Primăria Comunei Albești și 

furnizate de către O.J.C.P.I. Constanța, cât și prin vizite pe teren, în vederea actualizării acestor 

planuri. 

Pe lângă informațiile publice existente pe site-urile oficiale ale instituțiilor publice, în urma 

solicitărilor adresate de către Primăria Comunei Albești, au fost furnizate adrese cu caracter 

informativ din partea instituțiilor interesate sau cele care au obiective sau planuri de dezvoltare în 

raza comunei studiate. 
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 Cadrul legal 

Prezentul Plan Urbanistic General are la bază Ordinul 13N/10.03.1999 pentru aprobarea 

Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic General, 

precum și următoarele legi modificate şi completate ulterior: 

 Acte normative în domeniul amenajării teritoriului și urbanismului 

o Legea 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și 

completările ulterioare; 

o Ordin 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii     

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a 

documentațiilor de urbanism; 

o H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu 

modificările și completările ulterioare; 

o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului Național: 

- Secțiunea I   – Rețele de transport: aprobată cu Legea 363/21.09.2006; 

- Secțiunea II – Apă: aprobată cu Legea 171/24.11.1997; 

- Secțiunea III  – Zone protejate: aprobată cu Legea nr. 5/6.03.2000; 

- Secțiunea IV  – Rețeaua de localități: aprobată cu Legea nr. 351/6.07.2001 cu 

completările și modificările ulterioare; 

- Secțiunea V  – Zone de risc natural: aprobată cu Legea nr. 575/22.10.2001; 

- Secțiunea VI  – Zone cu resurse turistice: aprobată cu Legea nr. 190/26.05.2009 

pentru aprobarea O.U.G. nr. 142/2008; 

o Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 

teritoriului și de urbanism; 

o Hotărârea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind 

exigențele minime de conținut ale documentațiilor de amenajarea teritoriului şi urbanism 

pentru zonele cu riscuri naturale; 

o Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizărilor privind avizarea documentaţiilor 

de urbanism şi amenajarea teritoriului, precum şi a documentaţiilor tehnice pentru 

autorizarea executării construcţiilor. 

o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 pentru aprobarea Ghidului de elaborare al 

Regulamentului Local de Urbanism; 

 

 Acte normative în domenii conexe: 
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o Legea nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru 

realizarea locuinţelor, cu modificările și completările ulterioare; 

o Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 

nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții;  

o Codul Civil, republicat în Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011; 

o Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonanței de urgență a Guvernului        

nr. 195/2005 privind protecția mediului; 

o Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, 

cu modificările și completările ulterioare; 

o Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completările și 

modificările ulterioare;   

o Ordinul nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică 

privind mediul de viață al populației; 

o Ordinul nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi 

realizarea străzilor în localităţile rurale, cu completările și modificările ulterioare; 

o H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul și 

mărimea zonelor de protecție sanitară și hidrogeologică, cu completările și modificările 

ulterioare;  

o Legea 107/25.09.1996 – Legea apelor, cu completările și modificările ulterioare; 

o Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia; 

o Legea nr. 10/18.01.1995 privind calitatea în construcţii, cu modificările și completările 

ulterioare; 

o Legea 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic; 

o Legea fondului funciar nr. 18/19.02.1991, republicată, cu completările și modificările 

ulterioare; 

o Legea 33/27.05.1994 privind expropierea pentru cauză de utilitate publică; 

o Legea nr. 7/13.03.1996 a cadastrului şi a publicității imobiliare, republicată, cu completările 

și modificările ulterioare; 

o Legea 378/2001 pentru aprobarea Ordonanței Guvernului nr. 43/2000 privind protecția 

patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, 

republicată; 

o Hotârârea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind 

exigențele minime de conținut ale documentațiilor de amenajarea teritoriului şi urbanism 

pentru zonele cu riscuri naturale; 

o Hotărârea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de 

mediu pentru planuri şi programe; 

http://www.mmediu.ro/departament_mediu/evaluare_impact/01_sea.pdf#_blank
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o Ordinul nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor şi programelor care intră sub 

incidența Hotărârii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a 

evaluării de mediu pentru planuri şi programe; 

o Legea 24/2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din intravilanul 

localităților; 

o Legea nr. 49/2011 pentru aprobarea Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 57/2007 

privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi a 

faunei sălbatice; 

o Legea nr. 481/8.11.2004 privind protecția civilă; 

o O.U.G. nr. 54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate 

publică; 

o Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizărilor privind avizarea documentaţiilor 

de urbanism şi amenajarea teritoriului, precum şi a documentaţiilor tehnice pentru 

autorizarea executării construcţiilor; 

o Ordinul nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei 

tehnice a drumurilor publice; 

o Diferite reglementări tehnice în domeniu: 

- I 22/1999 – Normativ de proiectare şi executare a lucrărilor de alimentare cu apă şi 

canalizare a localităţilor; 

- SR 8591/ 1997 – Reţele edilitare subterane. Condiţii de amplasare; 

- SR 1343-1/1995 – Determinarea cantităţilor de apă potabilă pentru localităţi; 

- STAS 10859 – Canalizare. Staţii de epurare a apelor uzate din centrele populate; 

o Studii pentru proiectare: 

- PE 101A/1985 – Instrucţiuni privind stabilirea distanţelor normate de amplasare a 

instalaţiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV în raport cu alte construcţii (republicat 

în 1993); 

- PE 104/1993 – Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrică cu 

tensiuni peste 1000 V; 

- PE 106/1995 – Normativ pentru construcţia liniilor electrice de joasă tensiune; 

- PE 124 – Normativ privind alimentarea cu energie electrică a consumatorilor 

industriali şi similari; 

- PE 125/1995 – Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice 

de 1 - 750 KV cu linii de telecomunicaţii; 

- PE 132/1995 – Normativ de proiectare a reţelelor electrice de distribuţie publică; 

- 1.RE-Ip-3/1991 – Îndrumar de proiectare pentru instalaţiile de iluminat public; 

http://www.mmediu.ro/departament_mediu/evaluare_impact/03sea.pdf#_blank
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- 1.LI-Ip-5/1989 – Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA de MT 

şi JT faţă de alte linii, instalaţii şi obiective; 

- I 46/1993 – M.L.P.A.T. - Instrucţiuni privind proiectarea, executarea şi exploatarea 

reţelelor şi instalaţiilor de televiziune prin cablu; 

- 3915/1994 – Proiectarea şi construirea conductelor colectoare şi de transport gaze 

naturale; 

- 91/N/912-CP/1996 – Ordinul M.L.P.A.T. şi ONCGC pentru aprobarea Metodologiei 

privind executarea lucrărilor de introducere a cadastrului reţelelor edilitare în 

localităţi; 

- 1645/CP-2393/1997 – Ordinul Ministerului Industriilor şi Comerţului şi ONCGC 

pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrărilor de cadastru energetic; 

- Legea nr. 6/1998 – Normativ pentru proiectarea şi executarea sistemelor de 

alimentare cu gaze naturale; 
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CAPITOLUL II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

 

2.1.  EVOLUȚIE 

 

Comuna Albești face parte din punct de vedere administrativ din cadrul judeţului Constanța, 

județ ce este situat în extremitatea sud-estică a ţării, la intersecția dintre dintre paralela 44oN şi 

meridianul 28oE, având ca vecini: județele Călărași și Ialomița în partea vestică, Brăila și Tulcea în 

partea nordică, Marea Neagra în partea estică și Bulgaria în partea sudică. Județul Constanța, este 

mărginit de fluviul Dunărea în partea vestică și Marea Neagră în partea estică, ceea ce reprezintă  

atuurile majore ale judeţului, constituind un vector important al dezvoltării, prin oportunităţile de 

cooperare internaționale. 

Comuna analizată este situată în partea de sud - sud-est a judeţului Constanța. Aceasta este 

amplasată la graniță Bulgaria, pe traseele drumurilor județene DJ 391, ce tranzitează comuna de 

la vest (oraș Negru Vodă) către est (Mun. Mangalia) și DJ 393, ce tranzitează comuna de la nord la 

sud, făcând legătura între satul Coroana, din sudul comunei Albești și care îșî continuă traseul, prin 

localitatea vecină Pecineaga, până în orașul Techirghiol, unde se intersectează cu drumul național 

european DN38/E675.  
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2.1.1. Analiza dezvoltării teritoriului administrativ al comunei 

 
Analiza evoluției teritoriului studiat  

 

Istoricul teritoriului administrativ  

Conform „Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. 

comuna Albești jud. Constanța” întocmit de arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008, 

pe teritoriul comunei cunoscute astăzi cu numele de Albești există semnele unor așezări încă din 

secolul IV î.Hr.  

Prima atestare a localităţii denumite astăzi Albeşti datează din 1856 (la sfârşitul Războiului 

Crimeei, practic din vremurile stabilirii pe acest teritoriu a populaţiei turceşti din Crimeea. 

Localitatea se numea Akbaş (Acbaşi/Ac-Başi) şi făcea parte din comuna Sarighiol (nume purtat 

până în anul 1924). În traducere Sari-Ghiol reprezintă Lacul Galben. 

Informaţii despre comuna Sarighiol şi localităţile componente se regăsesc în Marele 

Dicţionar Geografic al României realizat în perioada 1898-1902 de către George Ioan Lahovari, 

C.I.Brătianu şi Grigore Tocilescu. Din aceste informaţii rezultă că o parte din actualele localităţi ce 

compun astăzi comuna Albeşti aparţineau de Sarighiol, altele aparţineau comunelor 

înconjurătoare sau erau de sine stătătoare. Astfel Sarighiol avea 5 sate, o câşlă (aşezământ 

provizoriu) şi câteva case izolate, rămase între ruinele unui fost sat. Remarcăm totodată că multe 

din satele descrise aveau denumirile legate de diferite repere de relief (dealuri, văi, ape etc.). 

Comuna Sari-Ghiol, jud. Constanța făcea parte din plașa Mangalia. 
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Conform hărților istorice au fost realizate următoarele precizări pentru fiecare nucleu în 

parte: 

Configurația istorică a satului Albești 

În hărțile austriece este ilustrată configurarea așezărilor care compuneau, la acea vreme, 

teritoriul actualei comune Albești. Sunt evidențiate cătunele Acbași și Sarighiol care s-au unificat 

ulterior formând satul Albești.  

 

Figură 1 – Localizarea satului Albești pe hărtile austriece (1910) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

În Planul Director de Tragere (după 1916) sunt clar ilustrate cele două nuclee: Sarighiol, pe 

partea stângă a râului Albești înspre sensul de curgere (cu forma dominantă compactă și riguros 

geometrică – rețea ortogonală cu ochiuri egale și o mică extensie mai puțin ordonată către vest) și 

Albești (formă organică, întinsă în lungul văii râului, pe partea dreaptă a acesteia). Cele două 

structuri s-au conservat foarte bine până în ziua de astăzi. 
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Figură 2 – Localizarea satului Albești pe Planul Director de Tragere (după 1916) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

În hărțile militare sovietice (cca. 1975) Satul Albești este deja format prin contopirea 

nucleelor evidențiate anterior (legarea lor a devenit organică). 
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Figură 3 – Localizarea satului Albești pe Hărțile militare sovietice (cca. 1975) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

Se conservă structurile geometrice anterioare (chiar dacă tipul de reprezentare și sistemele 

de referință diferă). "Ochiurile" rețelelor inițiale au permis ulterioare îndesiri prin subdivizări, dar 

care nu au deformat rețeaua inițială.  

Se evidențiază deja tendința unei ușoare extinderi spre nord. 
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Configurarea istorică a satului Cotu Văii 

În hărțile austriece din anul 1910 se observă faptul că nucleul satului denumit Cotu Văii, în 

ziua de astăzi, este sub denumirea de Chiragi. 

 

Figură 4 – Localizarea satului Cotu Văii pe Hărțile austriece (1910) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

În linii mari forma intravilanului satului Cotu Văii este similară celei de astăzi.  

Sunt evidente două formațiuni diferențiate morfologic: una organică în zona de centru și 

est și una geometrică riguroasă, cu ochiuri egale, organizate pe rețea ortogonală, în partea de vest-

sud-vest. 

Impunerea unor forme de dezvoltare a intravilanului este clar dictată de relief.   
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Figură 5 – Localizarea satului Cotu Văii pe Planul Director de Tragere (după 1916) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

În Hărțile militare sovietice se poate observa unificarea trupurilor diferențiate în etapa 

anterioară este clară. Extinderile tentaculare sunt și ele evidente. 

Dezvoltările se desfășoară cu precădere spre partea de nord față de spina centrală de 

circulație.  

Ca în toate cazurile biserica satului se află în centrul așezării.  

 



 

 

 

31 

 

 

Figură 6 – Localizarea satului Cotu Văii pe Hărțile militare sovietice (cca. 1975) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 
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Configurarea istorică a satului Vârtop 
 

 

Figură 7 – Localizarea satului Vârtop pe Hărțile austriece (1910) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

Pe Harta austriacă (anexată mai sus, Figura 7) este figurat punctual satul Vârtop de astăzi, 

sub numele de Deli-Oruci (Deliuruci sau Deleuruşi). 

 

Pe planul Director de Tragere, satul Vârtop este parțial configurat organic, în lungul văii. 
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Figură 8 – Localizarea satului Vârtop pe Planul director de tragere (după 1910) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

Despre așezarea Comoara lui Nichita, din nordul satului Vârtop, nu există informații 

precise, dar nucleul ordonat geometric, evidențat pe hartă a intrat în componența ulterioară a 

satului Vârtop.  

 



 

 

 

34 

 

 

Figură 9 – Localizarea satului Vârtop pe Hărțile militare sovietice (cca. 1975) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

Posibile inundații au determinat pierderi în zona estică din lungul râului.  

Configurarea generală, similară celei actuale indică unificarea celor două nuclee 

evidențiate anterior și o dezvoltare organică spre nord-vest, în lungul apei. 
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Configurarea istorică a satului Arsa 

 

 
Figură 10 – Localizarea satului Arsa pe Hărțile austriece (1910) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

Pe Hărțile austriece satul Arsa este ilustrat punctual, cu denumirea ce Capucci. 
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Figură 11 – Localizarea satului Arsa pe Planul Director de Tragere (după 1916) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

Închis între dealuri și dominat de movila Copucci, satul Arsa are o dezvoltare strict lineară 

modestă, monoaxială, pe direcția nord-sud. 
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Figură 12 – Localizarea satului Arsa pe Hărțile militare sovietice (cca. 1975) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

La nivelul ridicării topografice din Hărțile sovietice, satul Arsa are un nucleu aproape identic 

cu cel actual. Satul s-a dezvoltat prin extinderi laterale organice față de axul principal nord-sud și 

anumite îndesiri prin diviziuni parcelare.  
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Configurarea istorică a satului Coroana 

 

Figură 13 – Localizarea satului Coroana pe Hărțile austriece (1910) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

Pe Hărțile austriece satul Coroana de astăzi este ilustrat sub denumirea de Cadichioi. 
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Figură 14 – Localizarea satului Coroana pe Planul Director de Tragere (după 1916) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

Satul Coroana are un nucleu mic, omogen, cu rețea rectangulară rară și cu densitate foarte 

mică de ocupare. Întreaga formațiune geometrică este adăpostită într-o vale.  

În jurul său gravitează nucleele Papucci și Hoșcadin cu ocupări sporadice de terenuri. 
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Figură 15 – Localizarea satului Coroana pe Planul Hărțile militare sovietice (cca. 1975) 

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentației de urbanism pentru P.U.G. comuna Albești,  

jud. Constanța – întocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008 

 

Coroana devine un sat independent, cu un nucleu la fel de compact ca înainte, dezvoltat 

intensiv prin divizări parcelare în interiorul său.  

Cele două nuclee anterior evidențiate iși pierd caracterul odata cu trecerea timpului.  

Fenomenul dezvoltării intensive prin subdivizări parcelare va continua ulterior, nucleul 

extinzîndu-se puțin spre vest și est (o formațiune tentaculară cu terenuri agricole se dezvoltă către 

vest). Biserica ocupă, și în acest caz, locul central al satului.  
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2.2.  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

 
2.2.1. Cadrul natural 
 

2.2.1.1. Încadrare geografică 
 

Comuna Albești este situată în zona de sud-est a României, în sudul județului Constanța, la o 

distanță de 12,8 km de Municipiul Mangalia și 55,3 km față de Municipiul Constanța, pe granița 

României cu Bulgaria. 

  
Figură 16 – Poziția comunei Albești în cadrul județului Constanța 

Sursa: imagini preluate din Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

ALBEȘTI 
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Din punct de vedere al încadrării geografice, teritoriul administrativ al comunei Albești se 
situează între următoarele coordonate geografice: 

- 43°44’22.91’’ - 43°51’35.93’’ latitudine nordică și 
- 28°16’47.83’’ - 28°31’18.78’’ longitudine estică. 

 

2.2.1.2. Caracteristicile reliefului 
 

În judetul Constanța predomină relieful de podiș cu altitudine redusă, cu valori sub 200 m, 

doar în nordul județului altitudinea atingând pe alocuri 250 m. 

Podișul Casimcea ocupă partea de nord a județului, iar în partea de sud se întinde Podișul 

Dobrogei de Sud care seamană cu o câmpie înaltă, având un aspect calcaros. Litoralul Marii Negre 

este format la nord din cordoane de nisip, care separă lacurile de mare, iar în partea sudică se 

remarcă o faleză abruptă formată din calcare și loess cu înălțimi de 15-30 m. 

 

Figură 17 – Harta unităților geomorfologice la nivelul teritoriului național 

Sursa: Harta unităților geomorfologice ale României 
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Astfel, în județul Constanța predomină relieful de podiș cu altitudine redusș, cu valori sub 
200m, doar în nordul județului altitudinea atingând pe alocuri 250m. 

Podisul Casimcea ocupă partea de nord a judetului, iar în partea de sud se întinde Podișul 
Dobrogei de Sud care seamană cu o campie înaltă, având un aspect calcaros. Litoralul Mării Negre 
este format la nord din cordoane de nisip, care separă lacurile de mare, iar în partea sudică se 
remarcă o faleză abruptă formată din calcare și loess cu înălțimi de 15-30 m. 

 

 

Figură 18 – Încadrarea comunei Albești în unitatea majoră de relief 
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Teritoriul comunei Albești face parte din unitatea Podișul Dobrogei, subunitatea Podișul 

Dobrogei de Sud cu subdiviziunile Podișul Negru Vodă și Podișul Mangaliei. 

 

 
 

Figură 19 – Poziția comunei Albești în cadrul unitățiilor majore de relief 

Sursa: Harta unităților geomorfologice ale României – Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent 

PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Podișul Dobrogei se prezintă ca un podiș relativ rigid, format pe roci vechi (șisturi verzi, 

granite) și structuri sedimentare mezozoice și neozoice, puternic erodat de acțiunea îndelungată a 

factorilor modelatori externi, ușor ondulat și cu altitudini relativ reduse. În nord, relieful este colinar, 

pe când în centru și sud domină platourile. Altitudinile cele mai mari, 300 - 400 m (467 m în munții 

Măcinului), se înregistrează în jumătatea nord-vestică a podișului, de unde ele coboară spre sud 

până la 150 - 200 m, iar spre laturile dunărene și maritime până la 10 - 40 m. 

Subunitățile principale ale Podișului Dobrogei sunt Masivul Dobrogei de Nord, Podișul 

Dobrogei Centrale și Podișul Dobrogei de Sud, separate de fracturi profunde. 

Podișul Dobrogei de Sud se desfășoară la sud de falia Capidava - Ovidiu având un aspect larg 

ondulat și o înclinare de la mare spre Dunăre. Altitudinea sa este în jur de 40 - 60 m în lungul văii 

Carasu (acum Canalul Dunăre - Mare Neagră), partea cea mai joasă, crescând ușor spre sud până la 

204 m în Podișul Oltinei, respectiv 194 m în Podișul Negru Vodă. 
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Podișul Dobrogei de Sud reprezintă cea mai tipică unitate de platformă a Dobrogei, fiind 

alcătuit dintr-o cuvertură sedimentară, orizontală sau ușor ondulată, susținută de un fundament 

rigid și faliat, de vârstă proterozoică. Este un podiș structural, tabular, dezvoltat în cea mai mare 

parte de formațiuni sarmațiene, predominant calcaroase, acoperite de loess care formează o 

cuvertură mai groasă și relativ continuă în raport cu celelalte unități dobrogene. 

Figură 20 – Relieful general al zonei 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Podișul Cobadin - Negru Vodă este situat în partea central - sudică a Dobrogei de Sud și 

prezintă cele mai întinse platouri interfluviale al căror caracter tabular este evident. Cele mai mari 

înălțimi, 160 - 190 m, se găsesc în platourile din sud-vestul podișului, în care Urluia și afluenții săi se 

adâncesc în depozitele de loess și în calcarele sarmațiene sub forma unor chei, uneori puternic 

meandrate. Altitudinile scad la nord de valea Urluia până la 130 - 150 m, iar spre est, către bazinul 

de recepție al Urluiei până la 100 - 130 m. În această parte, pe placa de calcare sarmațiene s-au 
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format depresiuni carstice, semi-endoreice, cum sunt cele din apropierea localităților Negru Vodă, 

Amzacea și Moreni1. 

Podișul Mangaliei constituie sectorul maritim al Dobrogei de Sud, fiind reprezentat de o 

treaptă intermediară între platforma continentală, acoperită de apele Mării Negre, și platourile mai 

înalte ale Podișului Cobadin. Este alcătuit din platouri netede și întinse ce scad în înălțime spre est, 

de la 90 - 100 m până la 20 - 30 m, cât se înregistrează în lungul falezei tăiată în loess și calcare 

sarmațiene. Valea Mangaliei este singura care se adâncește puternic în cuvertura de loess și în 

formațiunile sarmațiene, având aspectul unui canion puternic meandreat, formă pe care o are și 

limanul fluvio-maritim ce acoperă treimea sa inferioară. 

Aceste trepte au fost interpretate uneori drept suprafețe de abraziune ale apelor Pliocen - 

Cuarternare ce acopereau bazinul Mării Negre. Se pare că aceste trepte ce coboară spre est 

corespund unor dislocații tectonice sau unei flexurări a platformei Dobrogei de Sud către bazinul 

Mării Negre. Majoritatea văilor sunt însă largi, evazate, estompate de cuvertura groasă de loess și 

rămân suspendate la nivelul falezei. Doar câteva văi au reusit să se adâncească în suprafața podișului 

și să atingă nivelul de bază impus de apele Mării Negre. La gura lor de vărsare, mult lărgită, s-au 

format limanele maritime Techirghiol, Tatlageac și Mangalia, iar prin bararea golfului dintre 

stațiunile Saturn și Venus a rezultat laguna ocupată în prezent de mlaștina Mangalia. Aici, pe placa 

de calcare sarmațiene, s-au format câteva depresiuni carstice, de tipul dolinelor (numite local 

„obane”), în care sunt cantonate lacuri alimentate de izvoare carstice, unele sulfuroase. Aici este și 

celebra peșteră „La movile”. 

 

                                                     
1 Conf. Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 
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Figură 21 – Plan de încadrare - Cadrul natural. Relief 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

 
2.2.1.3. Hidrografie 

 
Organizarea reţelei hidrografice prezente astăzi în Dobrogea s-a înfăptuit de la finele 

pliocenului şi până în actual. Mişcările de ridicare, mai intense în unele sectoare, unde au creat 

boltiri (în sud-vest şi Măcin etc.), au facilitat dezvoltarea văilor înguste antecedente iar în unele 

situaţii a cheilor  epigenetice (Crucea, Stupina). 

Valea Carasu este singura unde s-au pus probleme cu caracter evolutiv. Peters şi R.Sevastos 

(1903) au emis ideea unui curs al Dunării pe direcţia văii Carasu spre Mare. Ea a fost combătută de 

Emm. de Martonne. C.Brătescu a arătat că aceasta reprezintă un vechi liman fluvial care funcţiona 

încă la mijlocul secolului trecut; el a rezultat pe o vale veche care, în pleistocen, avea albia cu mult 

sub nivelul actual (20...33 m); ea a fost umplută cu materiale care au la Cernavodă 21 m grosime. 

Neconcordanţa dintre profilul liniei de culme care coboară de la peste 140 m în vest la circa 56 m în 
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est (în sectorul de cumpănă) şi acela al luncii ce înclină slab de la est spre vest, este explicată prin 

ridicarea accentuată suferită de podiş în sud-vest, în pleistocen. Reţeaua de văi orientate spre est 

din Dobrogea s-a desăvârşit  în holocen în urma proceselor care au avut loc în zona de ţărm, în 

condiţiile în care nivelul mării mai întâi s-a ridicat la +3 m, apoi a coborât la – 1m şi, în final, s-a fixat 

la poziţia actuală. Văile actuale reprezintă nişte văiugi de la obârşia unor artere hidrografice 

pleistocene care se prelungeau în wurm mult la est de linia de ţărm actuală. Ele mai întâi au fost 

scurtate prin ridicarea nivelului mării (le-a acoperit cursul mijlociu şi inferior), iar prin construirea 

ulterioară de cordoane de nisip au fost închise, rezultând limane2. 

 

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Albești aparține bazinului hidrografic al 

Mării Negre. 

Bazinul Mării Negre este un bazin tectonic alcătuit din două compartimente, vestic și estic, 

separate de creasta Andrusov cu aspect de horst. Întreaga regiune se suprapune pe un fundament 

dezvoltat pe crusta oceanică și continentală distribuite neuniform în profilul transversal vest-est 

al bazinului. 

Conform Administrației Naționale „Apele Române” județul Constanța face parte din bazinul 

hidrografic Dobrogea – Litoral. 

 

                                                     
2 Conf. datelor furnizate de către Univeristatea din București despre Podișul Dobrogei, www.unibuc.ro 
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Figură 22 – Încadrare în Bazinul hidrografic Dobrogea - Litoral 

Sursa: Administrația Națională „Apele Române” – Administrația Bazinelor de Apă 
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În Dobrogea de Sud, litologia, relieful, precipitațiile, evapotranspirația, scurgerea și vegetația 

sunt factorii principali care determină regimul hidrologic al apelor (subterane și de suprafață). Astfel, 

altitudinile reduse (sub 200 m), aspectul relativ neted al reliefului, dar mai ales larga extindere a 

formațiunilor calcaroase și a depozitelor de loess, precum și ariditatea mai accentuată a climatului, 

au determinat particularități morfohidrografice și hidrologice diferite față de celelalte subunități 

dobrogene. În condițiile menționate, cursurile de apă au un regim de scurgere temporar, în unele 

situații chiar accidental, ele devenind active doar în urma ploilor torențiale intense. Densitatea 

rețelei hidrografice este foarte redusă (sub 0,1 km/km2). În Podișul Cobadinului, pe relieful carstic, 

s-au dezvoltat depresiuni cu caracter semiendoreic, fără drenaj superficial exterior, cum sunt cele 

de la Mereni- Amzacea-Tătaru și Negru Vodă. 

Evoluția paleogeografică, aplatizarea reliefului și litologia explică alt aspect al văilor, și anume: 

profilul longitudinal al acestora nu prezintă rupturi de pantă, denivelări, iar văile, deși dezvoltate, 

sunt fără scurgere permanentă. În zonele de obârsie, văile sunt largi, slab adâncite. Ele se adâncesc 

treptat în aval (în calcare și loess), iar în zonele de vărsare se lărgesc foarte mult, căpătând aspectul 

unor depresiuni, în care se dezvoltă limanurile fluviatile sau fluviomaritime. În sectoarele calcaroase, 

unele văi sunt „oarbe”, fiind lipsite de gură de vărsare, ele terminându-se în sorburi sau ponoare, 

cunoscute sub numele de gâlgaie. 

Teritoriul comunei Albești (Figura 22) este traversat de Valea Albești (Mangalia), al cărei sector 

superior se desfășoară pe teritoriul Bulgariei. Aceasta are o lungime de 25 km și o suprafață a 

bazinului hidrografic de 326 km2. Cursul său inferior, desfășurat în zona litoralului românesc, este 

adâncit în formațiunile calcaroase și puternic meandrat, cu văi afluente scurte, dar bine încrustate 

în relief și cu caracter temporar. În amonte de limanul Mangaliei, pe Valea Albești, s-au amenajat 

iazurile Limanu și Hagieni. 
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Figură 23 – Valea Albești (vale largă aplatizată) 

Sursa: imagini preluate din Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - 

întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

 
2.2.1.4. Geologie 

 

 Podişul Dobrogei reprezintă un sistem structural rigid, realizat treptat, din proterozoicul 

inferior până la începutul mezozoicului, prin sudarea a trei subunităţi cu poziţie sudică, centrală şi 

nordică. Contactul dintre ele se face în lungul unor fracturi profunde. 
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Figură 24 – Localizarea comunei Albești pe Harta geologică a României 

Sursa: Harta geologică a României 

 

 Limitele acestora depăşesc cadrul propriu-zis al podişului. Înaintează spre vest până dincolo 

de Dunăre (falia Sărata le separă de Platforma Valahă); în est intră sub apele Mării Negre, fiind 

flexurate; în nord, falia Sfântu Gheorghe (paralelă cu braţul Sfântu Gheorghe) le separă de 

Depresiunea Nord Dobrogeană; spre sud depăşesc limita administrativă a ţării noastre, mergând 

spre Balcani. 

Din punct de vedere geologic, teritoriul administrativ al comunei Albești aparține platformei 

sud-dobrogene, situate la est de Dunăre. 

 În Dobrogea de Sud se separă: 

- ciclul paleozoic (silurian-devonian) cu formarea de cuarţite şi de argilite negre; se încheie 

prin exondarea de la finele paleozoicului şi triasic (mişcările hercinice şi kimmerice vechi); 

- ciclul jurasic-barremian cu depuneri de carbonatite, întrerupt de exondarea apţiană 

determinată de mişcările mezocretacice; 
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- ciclul cretacic cu acumulări de microconglomerate, gresii, calcare marnoase, întrerupt de 

mişcările laramice; 

- ciclul paleogen când se depun, în eocen, calcare cu numuliţi, iar în oligocen argile şi şisturi 

bituminoase, disodile; este întrerupt de reflexul mişcărilor savice din spaţiul carpatic; 

- ciclul miocen-superior cu badenian (argile, gresii, nisipuri, marno-calcare) şi sarmaţian 

(calcare lumaşelice); 

- ciclul pliocen, doar în sud-vestul Dobrogei, cu un facies marnos în ponţian, nisipos în dacian 

şi calcare lacustre în romanian. 

Platforma sud-dobrogeană se caracterizează prin prezența unui fundament cristalin în 

adâncime, acoperit de o serie sedimentară groasă din care în suprafață sunt identificate depozitele 

de vârstă sarmațiană. 

Soclul platformei sud-dobrogene este reprezentat printr-un complex inferior alcătuit din 

gnaise granitice și migmatice străbătute de filoane pegmatitice și un complex superior constituit 

din șisturi cristaline mezometamorfice. Acestea din urmă sunt reprezentate prin micașisturi între 

care se intercalează un complex feruginos alcătuit din roci foarte variate: cuarțite, cuarțite 

cu magnetit, micașisturi cu almandin, micașisturi cu almandin și magnetit etc., la care se adaugă 

subordonat intercalații de calcare cristaline. 

Cuvertura platformei sud-dobrogene este acătuită din depozite epicontinentale mezozoice 

și terțiare, slab cutate sau necutate, caraterizate prin grosimi mici și cu multe lacune de 

sedimentare. 

 

Paleozoic 

Silurianul (S) este primul termen al cuverturii, interceptat prin forajul de la Tuzla, unde, sub 

depozite cretacice, s-au identificat șisturi argiloase negre cu graptoliți și intercalații de calcare. În 

regiunea orașului Mangalia, sub depozitele argiloase cu graptoliți, forajele au străbătut o suită de 

câteva sute de metri grosime formată din gresii cuarțitice albe și cenușii în partea inferioară și din 

argile negre și șisturi calcaroase cu fragmente de brahiopode, graptoliți și chitinozoare spre partea 

superioară. Se poate presupune că acestea aparțin Silurianului inferior, eventual Ordovicianului. 

Devonianul (D), identificat tot în forajele de la Mangalia, este reprezentat printr-o suită 

alcătuită din argilite, gresii cuarțoase și marnocalcare, foarte fosilifere, în grosime de 700 m, 

dispuse peste depozitele siluriene. 

 

Mezozoicul este reprezentat printr-o alternanță de depozite calcaroase și detritice într-o 

succesiune destul de incompletă. Jurasicul este slab documentat paleontologic, astfel că nu se 

poate preciza care etaje sunt prezente. Din Cretacic s-au întâlnit depozite apaținând următoarelor 

etaje: Barremian, Albian, Cenomanian și Senonian. 
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Neozoic 

Ypresianul (y) nu apare la zi, fiind întâlnit numai în foraje mai ales în zona cuprinsă între 

localitățile 23 August, Cotu Văii și Mangalia. Este reprezentat prin nisipuri cuarțoase, uneori 

glauconitice, cu intercalații de gresii calcaroase. 

Bessarabian (bs). Depozitele bessarabiene aflorează pe teritoriul comunei Albești în special 

în zona localităților Cotu Văii, Vârtop și Coroana, în lungul văilor. Acestea cuprind litofaciesuri 

carbonatate (calcare oolitice, calcare lumașelice), în cadrul cărora au fost individualizate patru 

orizonturi: 

1. orizontul argilei verzui, care lateral devine argilă nisipoasă sau nisip argilos; adesea 

acest orizont include și lentile de nisipuri cuarțoase; 

2. orizontul calcarelor inferioare, ce se dispune peste argila verzuie; are în constituție 

calcare lumașelice în alternanță cu strate subțiri de argile sau diatomite; 

3. orizontul diatomitic-bentonitic, constituit din diatomite, calcare și argile bentonitice 

cu grosimi de 6 - 9 m. 

4. orizontul calcarelor superioare, alcătuit din calcare lumașelice, în care, la diferite 

nivele, apar calcare recifale cu miliolide și nubecularii. Rareori se întâlnesc în acest 

orizont intercalații de gresii calcarose, argile și nisipuri. 
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Figură 25 – Depozite calcaroase Bessarabiene – comuna Albești 

Sursa: imagini preluate din Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - 

întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Kersonianul (ks) este în continuitate de sedimentare cu Bessarabianul. Acesta apare la zi în 

împrejurimile localităților Albești, Vârtop și Coroana și este alcătuit din calcare lumașelice sau 

oolitice și în mod secundar din calcare grezoase, microconglomeratice, gresii calcaroase, 

intercalații subțiri de argile și nisipuri. 

Pleistocenul mediu-superior (qp2
2 - qp3) aflorează pe cea mai mare parte a teritoriului 

administrativ al comunei Albești, fiind reprezentat prin argile roșii și verzi, acoperite de depozite 

loessoide. Acestea sunt alcătuite din prafuri nisipoase și nisipuri prăfoase gălbui, macroporice, cu 

concrețiuni calcaroase indivisualizate sau în rețea. În depozitele loessoide se constată prezența a 

2 - 4 nivele mai argiloase de culoare cărămizie, reprezentând soluri îngropate. Grosime depozitelor 

loessoide variază între 15 - 30 m. 
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Figură 26 – Depozite loessoide de vârstă Pleistocen mediu-superior – comuna Albești 

Sursa: imagini preluate din Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - 

întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Holocenul superior (qh2) aflorează pe o suprafață restrânsă în estul localității Albești, în valea 

cu același nume. Aceste depozite sunt constituite din nisipuri și pietrișuri la bază, acoperite de 

prafuri argiloase, nisipoase, cenușii - negricioase. 

 

Tectonica 

Dobrogea de Sud se prezintă ca fiind un sector moesic cu poziție structurală ridicată. Acesta 

cuprinde două etaje structurale: un etaj structural inferior, reprezentat prin soclu și un etaj 

structural superior, reprezentat prin cuvertura sedimentară, ce este dispusă discordant peste 

fundament.  

Formațiunile sedimentare depuse în Mezozoic și Neozoic, în cadrul cărora predomină 

depozitele calcaroase, prezintă o structură complicată, datorată existenței a numeroase falii 

verticale sau subverticale, care au fragmentat această zonă în blocuri tectonice cu poziție ridicată 

sau coborâtă. 
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Faliile s-au format după depunerea calcarelor din Jurasic superior - Valangian și au fost active 

în cretacic și paleogen, majoritatea blocurilor încetând a se mișca înaintea depunerii formațiunilor 

sarmațiene, care se prezintă sub forma unei plăci cvasicontinue ușor înclinată spre est. 

Oscilațiile pe verticală au adus blocurile tectonice deasupra sau sub nivelul mării, astfel încât 

în aceeași perioadă de timp, unele blocuri tectonice au fost supuse eroziunii, iar altele 

sedimentării. Astfel, dispunerea discordantă a formațiunilor sedimentare și pozițiile actuale ale 

diverselor limite geologice ce variază de la un bloc la altul este rezultatul manifestării acestor 

fenomene în mai multe etape succesive.  

Sistemul de falii majore prezent în Dobrogea de Sud se desfășoră după două direcții, unele 

falii având o orientare aproximativ nord/ nord-est - sud/ sud-vest, iar altele vest/ nord-vest - sud/ 

sud-vest, fiind paralele cu falia majoră Capidava - Ovidiu; acestea din urmă reprezintă falii mai 

tinere cu continuitate, iar de la nord la sud. 

 

2.2.1.5. Hidrogeologie 

 
Din punct de vedere hidrogeologic, Dobrogea Centrală și de Sud se caracterizează prin 

prezența a două acvifere suprapuse, cu dezvoltare regională, unul cu nivel liber, cantonat în 

depozite calcaroase sarmațiene, cu grosimi de până la 165 m și altul parțial sub presiune, de 

adâncime, cantonat în calcare și dolomite aparținând Jurasicului superior și Cretacicului inferior, 

cu grosimi cuprinse între 200 și 1200 m. 

Sunt, de asemenea, dezvoltate pe arii mai mult sau mai puțin restrânse strate acvifere în 

depozite nisipoase grezoase albiene și cenomaniene, în creta senoniană, în depozite calcaroase 

sau nisipoase eoliene și în cuaternar, la baza loessurilor sau în depozitele aluvionare de pe văi, 

acestea din urmă fiind și cele mai expuse la poluare. 

Stratele acvifere de pe teritoriul comunei Albești, cantonate în loess și, parțial, în calcarele 

sarmatice, se alimentează din apele meteorice și din condensarea vaporilor. Din această cauză sunt 

bogate în ioni de clor și calciu, fapt ce le face nepotabile. 

 

2.2.1.6. Climă 
 

Podişul Dobrogei are un climat continental cu nuanţe de excesivitate accentuate. Cea mai 

mare parte a sa se încadrează în ţinutul climatic de câmpie. Doar sectoarele nordic şi nord-vestic 

(înălţimile depăşesc 300 m) fac parte din topoclimatul dealurilor joase. 

            Caracteristicile climatice sunt determinate de următorii factori: 
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- o cantitate mare de radiaţie solară >125 kcal/cm2/an (maximum în iulie de 20 

kcal/cm2) legată şi de o durată anuală de strălucire a Soarelui de 2200...2500 ore; 

- deschidere largă spre nord, est şi sud, care determină o frecvenţă mare a maselor de 

aer de pe aceste direcţii; 

- existenţa bazinului Mării Negre către care se concentrează activitatea ciclonală, 

îndeosebi a celei din Marea Mediterană; 

- existenţa bălţilor Dunării şi a Deltei Dunării care determină modificări în regimul 

parametrilor climatici şi în cel al unor fenomene meteorologice; 

- relieful şters, lipsit în mare măsură de pădure şi prezenţa unor interfluvii largi netede 

ce favorizează accentuarea climatului continental. 

Se pot deosebi trei unităţi cu caracteristici climatice distincte: 

 

Topoclimatul de dealuri joase. Cuprinde partea de nord-vest a podişului, cu înălţimile, 

fragmentarea şi gradul de împădurire cele mai ridicate. Aici se înregistrează temperaturi medii de 

100 C anual, - 20 C în ianuarie şi 210 C în iulie, amplitudini termice ceva mai moderate (650), circa 

90...100 zile cu îngheţ, o nebulozitate medie (5,1...5,4 zecimi) de care sunt legate circa 60...65 zile 

senine şi 100 zile cu cer complet acoperit. 

Anual cad, în medie, 550 mm de precipitaţii din care aproape jumătate se înregistrează vara 

sub formă de averse; ninsoarea se produce în medie în 15 zile, iar stratul de zăpadă cu grosime 

centimetrică se păstrează în jur de 20 zile. 

 

 Topoclimatul de podiş jos. Este caracteristic celei mai mari părţi din regiune, unde înălţimile 

sunt sub 200 m. Valorile medii termice indică o uşoară creştere din Dobrogea Centrală spre cea 

Sudică (anual, de la 100 la 110 C; în ianuarie, de la – 20 la –10 C, în iulie de la 230 la 240 C. Aici se 

înregistrează peste 220 zile fără îngheţ şi peste 40 de zile tropicale. Ca urmare a evapotranspiraţiei 

puternice (700 mm) şi a precipitaţiilor de numai 400...450 mm, deficitul de umiditate este foarte 

mare (în jur de 300 mm). 

Precipitaţiile cad în circa 90 de zile şi sunt distribuite neuniform în timpul anului. Aproape 

60% din volumul lor se produce în sezonul cald (maximul – în iunie); precipitaţii însemnate cad şi 

toamna când, în noiembrie, se produce adesea al doilea maxim. Ploile torenţiale, care au frecvenţă 

mare, sunt caracterizate prin cantităţi însemnate de apă (maximum în 24 ore în nord-est a fost de 

140 mm, iar în sud – de 190 mm). 

  

Topoclimatul litoralului. Cuprinde o fâşie de 5...10 km lăţime unde se resimte influenţa Mării 

Negre. Deşi media anuală a temperaturii este mai ridicată, 11,20C, vara ele sunt mai scăzute 
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(21,50C….22,50C) în raport cu interiorul podişului, iar iarna ceva mai ridicate + 0,50C (Mangalia). 

Amplitudinea termică absolută oscilează între 600C şi 630C, numărul de zile fără îngheţ este mai 

mare, fenomenele de iarnă sunt mult diminuate etc. 

 

Din punct de vedere al sectoarelor de climă, comuna Albești se caracterizează printr-un 

climat temperat continental cu nuanțe de excesivitate accentuate, specific zonei podiș jos 

(altitudini sub 200 m), cu variații mari de temperatură în cursul anului și volum redus de precipitații. 

Verile în această zonă sunt călduroase și cu vânturi uscate, primăverile sunt scurte și cu regim sărac 

de precipitații. Toamnele sunt mai lungi și mai călduroase decât în restul țării, iar iernile mai puțin 

geroase, dar cu schimbări bruște de temperatură. În ciuda apropierii de Marea Neagră, influențele 

acesteia se manifestă pe o fâșie relativ îngustă de aproximativ 5 — 10 km lățime, care nu cuprinde 

teritoriul comunei Albești. 

 

Figură 27 – Harta climatică la nivelul teritoriului național 
Sursa: Harta climatică a României - Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - 

întocmit Ing. Mihai Samoilă 
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Pe fondul general al climatului temperat continental, clima Dobrogei de Sud prezintă 

anumite prticularități, legate de poziția geografică (între Dunăre în vest și Marea Neagră în est) și 

de componentele fizico — geografice ale teritoriului. 

Factorii radiativi, ca și cei geografici, precum și circulația generală atmosferică, influențează 

clima teritoriului. Astfel, vara, datorită anticiclonului Azorelor, care pătrunde în Mediterana, zona 

este invadată de un aer tropical nord-african, care aduce secetă și ridicarea temperaturii. 

Iarna însă, în mod obișnuit, circulația generală atmosferică este determinată în spațiul 

studiat de anticiclonul euro-siberian, iar scăderile cele mai mari de temperatură se produc ca 

urmare a înaintării spre sud a maselor de aer subpolar-continental. 

În afară de cele menționate, în explicarea climei Dobrogei de Sud trebuie să se țină seama și 

de mișcările locale ale aerului (brizele de vară marine și dunărene), întrucât acestea influențează 

la rândul lor circulația generală atmosferică în manifestarea ei pe teritoriul Dobrogei de Sud. 

Temperatura aerului, ca efect direct al radiației globale foarte ridicate, este mai mare decât 

oriunde altundeva în România, făcând din Dobrogea cel mai cald teritoriu al țării. Temperatura 

medie anuală este în jurul valorii de 11°C, fiind comparabilă doar cu valorile înregistrate în lunca 

Dunării.  

Nicăieri nu întâlnim însă medii termice pozitive (+1°C) în luna cea mai rece a anului, ianuarie, 

ca în sectorul situat în extremitatea sud-estică a Dobrogei de Sud. Minima absolută a fost 

înregistrată în 1942, la Mangalia, când temperatura a ajuns la -25.2°C, iar marea a înghețat până 

la orizont, fenomen ce a durat mai multe zile. 
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Figură 28 – Harta distribuției precipitațiilor atmosferice 
Sursa: Harta climatică a României - Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - 

întocmit Ing. Mihai Samoilă 

Temperatura medie a lunii celei mai calde, iulie, coboară ușor sub 22°C, datorită efectului de 

răcorire pe care îl au brizele marine. Temperatura maximă absolută a fost de 37.5°C, înregistrată 

la Mangalia în anul 2000. 

Amplitudinile medii anuale ale temperaturii aerului suferă, la rândul lor, influența 

atenuatoare a apelor marine, fiind mai reduse la stațiile meteorologice de pe țărmul mării (21.6°C 

la Constanţa; 20.5°C la Mangalia) și mai mari la cele din interiorul uscatului (23.5°C la Hârsova; 

22.4°C la Medgidia). 

Precipitațiile, în cantități reduse, prezintă variații anuale cuprinse între 450 și 500 mm. 

Regimul anual al cantităților medii lunare de precipitații evidențiază o perioadă mai ploioasă la 

sfârșitul primăverii și începutul verii (luna cu cea mai mare cantitate medie fiind iunie), 

determinată de intensificarea convecției frontale (odată cu sporirea activității ciclonice) și termice 

(odată cu creșterea valorilor bilanțului radiativ). Regimul anual înregistrează un minim 

pluviometric centrat pe lunile ianuarie și februarie, regiunea fiind dominată în bună măsură de 

aerul polar continental dinspre nord și nord-est, cu conținut sărac de vapori de apă. 

Numărul mediu al zilelor de iarnă este în jur de 15, iar numărul mediu anual al zilelor cu 

îngheț de aproximativ 70.  
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Adâncimea maximă de îngheț are valori cuprinse între 0.70 — 0.80 m conform STAS 6054- 

77- Teren de fundare. Adâncimi maxime de îngheț.  

Zonarea teritoriului României. 

Prima zi cu ninsoare se produce în Dobrogea de Sud după 10 decembrie (adică mai târziu 

decât în oricare altă regiune a țării), iar ultima între 10-20 martie (adică foarte devreme). Situația 

este similară și în cazul primei zile cu strat de zăpadă, care se înregistrează, în medie, după 20 

decembrie, și al ultimei zile cu strat de zăpadă, care e, de regulă, anterioară datei de 1 martie. În 

intervalul respectiv, se înregistrează în medie 10-15 zile cu ninsoare. Drept consecință, și numărul 

mediu anual al zilelor cu strat de zăpadă este cel mai mic din țară (sub 30 în jumătatea estică a 

Dobrogei și sub 40 în cea vestică). Grosimile medii decadice ale stratului de zăpadă sunt mai mici 

decât în restul țării (sub 5 cm în estul Dobrogei), dar în timpul viscolelor, troienele acumulate în 

areale adăpostite pot ajunge între 40 si 80 cm, fiind, de asemenea, mici, în comparație cu celelalte 

regiuni ale României. 

Conform Cod de proiectare — Evaluarea acțiunii zăpezii asupra construcțiilor, indicativ CR-

1-1-3/2012, cu o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sk = 1.5 kN/m2. 

 

Figură 29 – Harta adâncimilor maxime de îngheț (STAS 6054/87) 
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 
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Figură 30 – Evaluarea acțiunii zăpezii asupra construcțiilor 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Vântul este, alături de temperatură și precipitații, al treilea element meteorologic esențial 

care particularizează clima Dobrogei. Din cauza situării sale geografice în raport cu marii curenți 

barici de acțiune atmosferică (mai ales Anticiclonul Euro-Siberian sau Est-European și Depresiunea 

Mediteraneeană), a reliefului relativ uniform și cu altitudini mici, a proximității Mării Negre și a 

dispunerii Carpaților Românești, Dobrogea îsi merită și calificativul de „cea mai vântoasă” regiune 

a țării (în sistemul de referință al regiunilor de deal și câmpie). Aceasta, deoarece aici se 

înregistrează cele mai mari valori medii ale frecvenței și vitezei vânturilor, precum și furtuni 

violente cu consecințe nefaste. 
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Figură 31 – Evaluarea acțiunii vântului asupra construcțiilor 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Conform Cod de proiectare — Evaluarea ac]iunii vântului asupra construcțiilor Indicativ   

CR-1-1-4/2012, valoarea de refeință a presiunii dinamice a vântului qb = 0.5kPa având IMR=50 ani. 

Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren III, lungimea de rugozitate z0 = 0.03 și zmin = 5.00 m. 

 

2.2.1.7. Resurse naturale 
 

Datorită așezării geografice și a reliefului, solurile prezente în județul Constanța sunt specifice 

numai pentru această zonă, acesta fiind soluri danubiano-pontice. Resursele naturale ce se întâlnesc 

în județul Constanța sunt resurse de subsol: petrol, gaze naturale, fier, roci de construcție, calcare 

pentru ciment și ape mineralizate.  

Pe teritoriul comunei Albești, principalele resursele de subsol sunt reprezentate prin roci de 

construcție – nisipuri și calcare. 



 

 

 

65 

 

 

Figură 32 – Carieră de calcar – comuna Albești 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 
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2.2.1. Riscuri natural 

În Comuna Albești au fost identificate mai multe categorii de riscuri, conform studiului 

Geotehnic întocmit de ing. Mihail Samoilă – S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L., astfel: 

 

2.2.1.1. Risc seismic 

Din punct de vedere seismic, comuna Albești se încadrează în zona de macroseismicitate I = 

71 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, conform 

S.R.1100/1- 93 (Figura 33, anexată mai jos).  

 

 

Figură 33 – Zonarea teritoriului național în termeni de valori de vârf ale accelerației terenului pentru proiectare 

cutremure având interval mediu de recurență IMR=100 ani 

Sursa: Harta geologică a României 
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Figură 34 – Macrozonarea seisimică a României S.R.1100/1-93 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

 

Figură 35 – Cod de proiectare seismică – valoarea de vârf a accelerației terenului 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 
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Conform reglementării tehnice „Cod de proiectare seismică - Partea I - Prevederi de 

proiectare pentru clădiri, indicativ P100/1-2013, teritoriul prezintă o valoare de vârf a accelerației 

terenului, ag=0.20g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurență IMR = 225 ani și 

probabilitatea de depășire de 20% în 50 ani. Perioadă de control (colț) a spectrului de răspuns    

Tc = 0.7 sec (Figura 36, anexată mai jos). 

 

 
 

Figură 36 – Cod de proiectare seismică – perioada de colț a spectrului de răspuns, conf. P 100/1-2003 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 
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2.2.1.2. Risc de inundabilitate 

Pe teritoriul comunei Albești fenomenele de inundabilitate sunt reduse, manifestânud-se în 

zona văilor principale și parțial pe cele torențiale. 

 

Figură 37 – Zonă inundabilă pe un curs de apă cu caracter temporar 

Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 
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Figură 38 – Bazinul hidrografic Dobrogea-Litoral  

Sursa: Administrația Națională Apele Române – Administrația Bazinelor de Apă 
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Harțile de risc la inundații indică pentru zonele inundabile, în diverse scenarii (la diverse 

probabilități de depășire a debitului maxim), pagubele materiale și umane potențiale, în 

conformitate cu cerințele Directivei 2007/60/EC, cu referire la numărul aproximativ de locuitori 

potențiali afectați; activitățile economice vulnerabile din zona potențial afectată (inclusiv 

infrastructura). 

Conform Hărților de hazard și risc la inundații furnizate de Apele Române, pe teritoriul 

comunei Albești pot exista: 

 Riscuri de inundații de 0,1% - semnificând cea mai mică posibilitate de risc, se observă 

de-a lungul râului Albești, în satele Cotu Văii, Vârtop și Albești. 

 

 
Figură 39 – Zone inundabile cu o asigurare de 0,1% 

Sursa: www.rowater.ro 

 

 Riscuri de inundații de 10 % - reprezintă cea mai probabilă situație și este ilustrată 

predominant în satul Albești, pe teritoriile învecinate cu malul râului Albești (risc mare) 

și cu un ris mediu pe teritoriul satelor Cotu Văii și Vârtop.  
 

http://www.rowater.ro/
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Figură 40 – Zone inundabile cu o asigurare de 10% 

Sursa: www.rowater.ro 

 

  

http://www.rowater.ro/
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2.2.1.3. Risc de instabilitate 

 

În cadrul teritoriului administrativ al comunei Albești fenomenele de instabilitate se produc 

pe versanții văilor cu pantă de peste 30 grade. 

Potențialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potențialului și 

probabilității de producere a alunecărilor de teren din „Ghid pentru identificarea și monitorizarea 

alunecărilor de teren și stabilirea soluțiilor cadru de intervenție asupra terenurilor pentru prevenirea 

și reducerea efectelor acestora în vederea satisfacerii cerințelor de siguranță în exploatare a 

construcțiilor, refacere și protecție a mediului”. 

Baza de lucru este oferită de “LEGEA nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea 

Planului de amenajare a teritoriului național — Secțiunea a V-a — Zone de risc natural”. 

Modul de întocmire este reglementat de Norme Metodologice ale legii 575/2001, din    

10 aprilie 2003 — privind modul de elaborare și conținutul hărților de risc natural la alunecări de 

teren. 

Pentru realizarea hărții cu distribuția coeficientului mediu de hazard (Km) s-au întocmit 8 

griduri corespunzătoare celor 8 factori care determină sau reduc instabilitatea terenului. 

Realizarea hărții s-a făcut prin prelucrarea asistată de calculator cu programe profesionale 

de tip G.I.S. 

 
 

Gridurile obținute au fost suprapuse ulterior după formula: 

Factorii care stau la baza calculului probabilității de producere a alunecărilor de teren sunt 

următorii: 

- Factorul litologic (Ka) cuantifică influența pe care o are litologia întâlnită asupra 

fenomenelor de instabilitate. Pe teritoriul comunei predomină rocile sedimentare 

detritice de tipul nisipurilor și depozite deluvial coluviale argiloase - nisipoase dar și roci 

stancoase în general calcaroase. Astfel factorul litologic are valori cuprinse între 0.1 și 

0.7 funcție de litologie și vârsta formaționilor. 

- Factorul geomorfologic (Kb) exprimă probabilitatea de producere a alunecărilor de 

teren în funcție de energia de relief a zonei respective. Acest factor are la baza harta 

pantelor și are valori ce variază de la 0, pentru zonele plane, ajungând până la 1 pentru 

zonele cu pante ce depășesc 30 grade. 

- Factorul structural (Kc) caracterizează starea de evoluție tectonică a zonei investigate. 

Din acest punct de vedere teritoriul comunei Albești se caracterizează prin strate 
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cvasiorizontale. Prin urmare a fost atribuit un coeficient al factorului structural cu 

valoarea 0.1.  

- Factorul hidrologic și climatic (Kd) este introdus în formulă pentru a cuantifica influența 

precipitațiilor asupra condițiilor de stabilitate ale versanților. Conform hărților de 

raionare a precipitațiilor valoarea precipitațiilor medii anuale este de 400 - 500 mm, 

astfel că factorul hidrologic și climatic are valoarea 0.1. 

- Factorul hidrogeologic (Ke) cuantifică probabilitatea de producere a alunecărilor de 

teren prin influența pe care o are poziția nivelului hidrostatic față de suprafața terenului, 

precum și prin regimul de curgere. Nivelul hidrostatic se situează la adâncimi relativ mari 

pentru 

- zona de podiș și la adâncimi mai mici pe zonele depresionare. Astfel factorul 

hidrogeologic are valori cuprinse între 0.1 și 0.5, funcție de poziția nivelului hidrostatic 

și regimul de curgere. 

- Factorul seismic (Kf). Din punct de vedere seismic comunăul Albești se încadrează 

conform STAS 11.100/1993 în zona de intensitate macroseismică I = 71 (opt) pe scara 

MSK. Conform anexei C din „Norme Metodologice ale legii 575/2001, din 10 aprilie 2003 

- privind modul de elaborare și conținutul hărților de risc natural la alunecări de teren”, 

zona studiată se încadrează unui factor seismic egal cu 0.8. 

- Factorul silvic (Kg) are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetație arboricolă a 

teritoriului. Astfel factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu 

vegetație arboricolă, deasă și poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele din intravilan 

lipsite complet de vegetație arboricolă. 

- pentru zonele din extravilan și 1 pentru zonele ocupate de construcții și conducte de 

alimentare cu apă sau alte tipuri de utilități care contribuie la scăderea factorului de 

stabilitate. 

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 criterii a fost obținut, prin introducerea acestora în 

formula mai sus menționată, gridul factorului mediu de hazard – Km (ilustrat în Figura 41, atașată 

mai jos). 
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Figură 41 – Distribuția coeficientului mediu de hazard (Km) în comuna Albești 
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Pe baza acestui grid au fost conturate următoarele zone cu potențial și probablitate la 

alunecări de teren: 

- zone cu probabilitate de producere a alunecărilor de teren sau prăbușiri de roci practic 

0 și redusă — marcate pe suprafața ce corespunde teraselor, cu relief cvasiorizontal, dar 

și arii situate la baza versantului sau în zona de bermă, unde panta terenului nu 

depășește 5 grade; 

- zone cu probabilitate de producere a alunecărilor de teren sau prăbușiri de roci medie  

— situate pe versanți și pe zonele de racord între elementele cadrului natural, unde 

pantele nu depășesc 10 grade, împădurite, cu nivel hidrostatic situat la adâncimi mai 

mari de 10 m și nemobilate;  
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- zone cu probabilitate de producere a alunecărilor de teren sau prăbușiri de roci medie 

- mare — cu o răspândire mare în cadrul comunei, situate pe zonele de versanți ale 

văilor. Aceste zone au pante cuprinse în general între 15 și 30 grade, sunt lipsite de 

vegetație arboricolă consistentă, mobilate sau nu; 

- zone cu probabilitate de producere a alunecărilor de teren sau prăbușiri de roci mare 

— reprezintă zonele cu alunecări sau prăbusiri de roci cu probabilitate de reactivare 

mare. Sunt în general zone despădurite cu panta de peste 30 de grade. 

 

 
 

Figură 42 – Zonă cu potențial mare de producere a fenomenelor de instabilitate în comuna Albești 
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 
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2.2.1.4. Risc de eroziune 

 

Prin eroziune se înțelege procesul de degradare fizică sau chimică a solurilor sau a rocilor, 

caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate și transportul lor sub acțiunea apei din 

precipitații și a vântului. 

Eroziunea este un proces natural ai cărui principali factori sunt ploile, în special cele în 

aversă, morfologia terenului, conținutul redus de materie organică din sol și gradul de acoperire cu 

vegetație. 

Pentru estimarea [i cuantificarea eroziunii au fost dezvoltate în timp o serie de modele. 

Dintre acestea cele mai utilizate sunt: USLE (Universal Soil Loss Equation), RUSLE (Revised Universal 

Soil Loss Equation), MUSLE (Modified Universal Soil Loss Equation), MMF (Morgan, Morgan and 

Finney Model), WEPP (Water Erosion Prediction Project Model). 

Medoda RUSLE, (Renard et al., 1997) este cel mai utilizat model empiric pentru estimarea 

eroziunii solului.  

A fost dezvoltat în special pentru zonele agricole [i dealuri. Formula de calcul a modelului 

este: 

A = (R)(K)(LS)(C)(P), în care: 

 

A - pierderea potențială medie anuală de sol pe termen lung 

(tone/acru/an); 

R - factorul ce cuantifică eroziunea dată de precipitații într-o locație dată; 

K - factorul de erodabilitate a solului; 

LS - factorul gradient pantă — lungime a versantului; 

C - factorul de acoperire cu vegetație; 

P - factorul de practică agricolă. 
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Figură 43 – Zonă susceptibilă la fenomene de eroziune în comuna Albești 
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Aplicand această formulă la scara întregului teritoriu administrativ a reieșit că fenomenele de 

eroziune sunt dezvoltate pe suprafețe reduse. Sunt reprezentate în special prin eroziune torențială 

și eoliană a zonelor lipsite de vegetație. 

Pe teritoriul comunei Albești fenomenele de eroziune se manifestă în perioadele cu 

precipitații abundente când organismele torențiale transportă rocile dezagregate. Aceste zone sunt 

concentrate cu precădere pe versanții văilor unde vegetația lipsește sau are o dezvoltare deficitară. 
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2.2.1.5. Riscuri geotehnice 

 

A fost evaluat conform normativului privind principiile, exigențele și metodele cercetării 

geotehnice, indicativ NP 074/2014. 

Terenul de fundare 

Pe teritoriul comunei Albești sunt identificate următoarele categorii de pământuri ce pot 

constitui strat de fundare: 

- teren bun de fundare reprezentat prin depozitele aluvionare ale, depozite proluviale 

reprezentate prin complex argilos-prăfos-nisipos, plastic vârtos — tare, depozitele eluviale de pe 

interfluviile cu relief aproximativ plan sau cu pantă de până la 5°, nisipuri îndesate, gresii oolitice, 

calcare; 

- teren mediu de fundare, complex argilos-prăfos-nisipos, plastic consistent, în condițiile 

unei stratificații cvasiorizontale și cu relief aproximativ plan și stabil, depozite loessoide; 

- teren dificil de fundare, depozitele deluviale sau rocă de bază situate pe versanții cu pantă 

mare și potențial de risc la fenomenele de instabilitate mediu și mare. 

 

Apă subterană 

Nivelul apei este situat la adâncimi variabile, dar, în funcție de precipitațiile căzute, este 

posibil ca la executarea excavațiilor gropilor de fundare să fi necesare epuizmente normale. 

La încadrarea în categoria geotehnică pentru terenurile de fundare din comuna Albești,   s-

au avut în vedere următoarele elemente prezentate în ceea ce urmează. 
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Conform punctajului rezultat din cumularea factorilor prezentați în tabelul de mai sus, 

intervalul de valori se situează între 8-18 puncte, iar funcție de amplasament și categoria de 

importanță a construcției riscul geotehnic este redus - major. 

 

2.2.1.6. Riscuri antropice 

 

Principalele riscuri antropice identificate pe teritoriul comunei Albești sunt reprezentate de: 

- Traseul infrastructurii majoră de transport, drumurile județene DJ391 și DJ393; 

- Traseul unor conducte sau trasee de utilități tehnico-edilitare și a infrastructurii majore 

edilitare (parcuri eoliene, parcuri fotovoltaice); 

- Depozite necontrolate pe mici suprafețe a deșeurilor menajere sau a pământurilor rezultare 

de la construcții. 
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2.2.2. Elemente naturale protejate 

 

 Este de menționat faptul că pe raza comunei Albești se află trei zone protejate Natura2000, 

dintre care, două Zone naturale protejate avifaunistice (SPA): Situl Limanu-Herghelia (ROSPA0066) 

și Situl Pădurea Hagieni (ROSPA0094); și un sit de importanță comunitară (SCI): Situl Pădurea 

Hagieni-Cotu Văii (ROSCI0157). 

 
 

Figură 44 – Localizarea siturilor Natura 2000 pe teritoriul comunei Albești  
Sursa: Agenția Națională pentru Protecția Mediului, www.atlas.anpm.ro 

 

 Situl Natura 2000, Limanu-Herghelia (ROSPA0066) este un sit natural de protecție 

avifaunistică, care se suprapune cu Comuna Albești pe extremitatea estică a acesteia, dar și cu U.A.T. 

Limanu și U.A.T. Mangalia din estul localității. Situl natural de protecție avifaunistică are o suprafață 

totală de 873,70 ha3, iar aproximativ 165,60 ha se află pe suprafața comunei Albești. 

                                                     
3 Conf. Fisei sitului Natura 2000 Limanu-Hagieni (ROSPA0066), www.biodiversitate.mmediu.ro 
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 Situl Natura 2000 ROSPA0066 – Limanu-Herghelia  

 A fost desemnat sit de importanță avifaunistică și declarată pe suprafața localității Albești prin 

HG 1.284/ 2007 „privind declararea ariilor de protecție special avifaunistică ca parte integrată a 

rețelei ecologice europene Natura 2000 în România”. 

 

 
Figură 45 – Aria zonei ROSPA 0066 

 Pe fosta cuvetă a limanului Mangalia se găsesc astăzi trei compartimente, trei bazine 

lacustre:Hagieni, Limanu şi Mangalia. Concentraţia în săruri a apei lacului Mangalia acade treptat 

dinspre mare spre coada lacului.Lacul Mangalia are numeroase izvoare care apar din calcarele 

sarmatice, multe fiind sulfatate şi uşor termale (22 grade Celsius). 

Conform Formularului standard Natura 2000, principalele clase (și codul aferent) ale 

habitatelor prezente pe sit sunt: 

 N06 Ape dulci continentale (stătătoare, curgătoare) 23%; 

 N07 Mlaștini (vegetaâie de centură), smârcuri, turbări 14%; 

 N09 Pajiști uscate, stepe 3%; 

 N12 Culturi cerealiere extensive (inclusiv culturile de rotație cu dezmiriștire) 36%; 

 N14 Pajiști ameliorate 3%; 

 N15 Alte terenuri arabile 21%. 

http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?corine=N12
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 Conform formularului standard Natura 2000 aferent sitului ROSPA0066, acesta găzduiește mai 

multe specii de păsări împărțite în următoarele categorii: 

a) numar de specii din anexa 1 a Directivei Pasari: 40; 

b) numar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor migratoare 

(Bonn): 46; 

c) numar de specii periclitate la nivel global: 6. 

 

Specii de păsări enumerate în anexa I la Directiva Consiliului 79/409/CEE 

A020 – Pelicanul creț (Pelecanus crispus) 

 

A022 – Stârc pitic (Ixobrychus minutus) 

 
A023 – Stârc de noapte (Nycticorax nycticorax) 

 

A024 – Stârc garlben (Ardeola ralloides) 

 
A027 – Egreta mare (Egretta alba)

 

A026 - Egreta mica (Egretta garzetta) 
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A029 – Stârcul roșu (Ardea purpurea)

 

A031 – Barza albă (Ciconia ciconia) 

 
A038 – Lebădă de iarnă (Cygnus cygnus) 

 

A068 – Ferestraș mic (Mergus albellus) 

 
A071 – Rață cu cap alb (Oxyura leucocephala) 

 

A072 – Viespar (Pernis apivorus) 

 
A081 – Erete de stuf (Circus aeruginosus) 

 
 

A082 – Erete vânăt (Circus cyaneus) 
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A083 – Erete alb (Circus macrourus) 

 
 

 

A098 – Șoim de iarnă (Falco columbarius) 

 

A103 – Șoim călător (Falco peregrinus) 

 

A131 – Piciorongul (Himantopus himantopus) 

 
A132 – Ciocîntors (Recurvirostra avosetta) 

 

 

A138 – Prundăraș de sărătură (Charadrius 

alexandrinus) 

 

A140 – Ploier auriu (Pluvialis apricaria) 

 

A151 – Bătăuș (Philomachus pugnax) 
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A176 – Pescărușul cu cap negru (Larus 

melanocephalus) 

 

A177 – Pescăruș mic (Larus minutus) 

 

 
A180 – Pescăruș rozalb (Larus genei) 

 

A195 – Chira mică (Sterna albifrons) 

 
A196 – Chirighița cu obraz alb (Chlidonias 

hybridus) 

 

A197 – Chirighița neagră (Chlidonias niger) 

 

A229 – Pescăruș albastru (Alcedo atthis) 
 

 

A242 – Ciocârlie de bărăgan (Melanocorypha 

calandra) 
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A243 – Ciocârlie de stol (Calandrella brachydactyla) 

 

A338 – Sfrâncioc roșiatic (Lanius collurio) 

 
A339 – Sfrâncioc cu frunte neagră (Lanius 

minor) 

 

A393 – Cormoran mic (Phalacrocorax 

pygmeus) 

 
A396 – Gâsca cu gât roșu (Branta ruficollis) 

 

A397 – Călifar roșu (Tadorna ferruginea) 

 
A403 – Șorecar mare (Buteo rufinus) 

 

 

A429 – Ciocănitoarea de grădină 

(Dendrocopos syriacus) 
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A511 – Șoim dunărean (Falco cherrug) 

 

Tabel 1 – Specii de păsări protejate în cadrul Sitului ROSPA00066– Limanu-Herghelia 

 

Specii de păsări cu migrație regulată nemenționate în anexa I la Directiva Consiliului 79/409/CEE 

A004 – Corcodel mic (Tachybaptus ruficollis) 

 

A006 – Corcodel cu gât roșu (Podiceps grisegena) 

 
A008 – Corcodel cu gat negru (Podiceps 

nigricollis) 

 

A017 – Cormoran mare (Phalacrocorax carbo) 
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A028 – Stârc cenușiu (Ardea cinerea) 

 

A036 - Lebădă de vară (Cygnus olor) 

 
A041 – Gârliță mare (Anser albifrons) 

 

A043 – Gâsca de vară(Anser anser) 

 
A048 – Călifar alb (Tadorna tadorna) 

 

A050 – Rață fluierătoare (Anas penelope) 

 
A051 – Rață pestriță (Anas strepera) 

 
 

 

A052 – Rață mică (Anas crecca) 
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A053 – Rață mare (Anas platyrhynchos) 

 

A054 – Rață sulițar (Anas acuta) 

 
A055 – Rață cârâitoare (Anas querquedula) 

 

A056 – Rață lingurar (Anas clypeata) 

 
A058 – Rață cu ciuf (Netta rufina) 

 

A059 – Rață cu cap castaniu (Aythya ferina) 

 
A061 – Rață moțată (Aythya fuligula) 

 
 

 

A067 – Rață sunătoare (Bucephala clangula) 
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A069 – Ferestraș moțat (Mergus serrator) 

 

A087 – Șorecar comun (Buteo buteo) 

 
A088 – Șorecar încălțat (Buteo lagopus) 

 

A096 – Vânturel roșu (Falco tinnunculus) 

 
A113 – Prepeliță (Coturnix coturnix) 

 

A118 – Cârstel de baltă (Rallus aquaticus) 

 
A123 – Găinușă de baltă (Gallinula 

chloropus) 

 

A125 –Lisita (Fulica atra) 
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A130 – Scoicar (Haematopus ostralegus) 

 

A136 – Prundăraș gulerat mic (Charadrius dubius) 

 
A142 – Nagâț (Vanellus vanellus) 

 

A153 – Becațină comună (Gallinago gallinago) 

 
A162 – Fluierar cu picioare roșii (Tringa 

totanus) 

 

A165 – Fluierarul de zăvoi (Tringa  

ochropus) 

 
A168 – Fluierar de munte (Actitis 

hypoleucos) 

 

A179 – Pescăruș râzător (Larus  

ridibundus) 

 



 

 

 

93 

 

A182 – Pescăruș sur (Larus canus) 

 

 

A198 – Chirighita cu aripi albe (Chlidonias 

leucopterus) 

 

A208 – Porumbel gulerat (Columba palumbus) 

 

A244 – Ciocârlan (Galerida cristata) 

 
A247 – Ciocârlie (Alauda arvensis) 

 

A249 – Lăstun de mal (Riparia riparia) 

 
A251 – Rândunică (Hirundo rustica) 

 

A277 – Pietrar sur (Oenanthe oenanthe) 
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A382 – Presură cu cap negru (Emberiza 

melanocephala) 

 

A383 – Presură sură (Miliaria 

 calandra) 

 
A459 – Pescăruș Caspian (Larus cachinnans) 

 

Tabel 2 – Specii de păsări protejate în cadrul Sitului ROSPA00066– Limanu-Herghelia 

 

Principalele puncte ce pot influența negative existența și habitatele păsărilor prezente pe 

suprafața sitului sunt prezența în proximitatea acestuia a celor două localități Mangalia și Limanu, 

şosele intens circulate, terenuri agricole cu diferirte tipuri de culturi, toate acestea putând avea un 

impact negativ în perioada de cuibărire a speciilor calificate sau importante pentru sit. 

Un alt punct vulnerabil poate fi reprezentat de faptul că în interiorul sitului se desfășoară 

activități de piscicultură şi pescuit, cu impact negativ direct şi indirect asupra populaţiilor de păsări 

acvatice din zonă. 

Conform formularului standard aferent sitului Natura 2000 ROSPA0066 – Limanu-Hagieni, 

organismul responsabil pentru managemantul sitului este Ministerul Mediului, iar, în momentul 

acual, planul de management al sitului nu este elaborat. 
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 Situl Natura 2000 ROSPA0094 - Pădurea Hagieni 

Situl de protecție avifaunistică tranzitează atât comuna Albești, cât și comuna Limanu și UAT 

Mangalia, cu care se învecinează în partea estică. Din spurafața totală a sitului de 1373,60 ha4, 

aproximativ 595,29 ha sunt pe suprafața comunei Albești, restul suprafeței împărțindu-se între 

U.A.T. Limanu și U.A.T. Mangalia.  

 Situl ROSPA0094 Pădurea Hagieni a fost instituită arie de protecţie specială avifaunistică prin 

HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protecţie specială avifaunistică ca parte integrantă a 

reţelei ecologice europene Natura 2000 în România, modificată prin H.G. nr. 971/2011, cu 

modificările și completările ulterioare. 

 

 
 

Figură 46 – Aria zonei ROSPA 0094 

 Caracteristici: Pădurea Hagieni apare ca o insulă de arbori termofili în stepa dobrogeană. Are 

o deosebită importanţă ştiinţintifică, prin poziţia geografică la intersecţia căilor de migrare a florelor 

pontică, balcanică, mediteraneană, central-europeană, aralo-caspică şi iliro-moesiacă, ceea ce a 

determinat un amestec de elemente floristice numeroase şi variate. Situl adăposteşte peste 800 de 

                                                     
4 Conf. Fișei sitului Natura 2000 Pădurea Hagieni (ROSPA0094), www.biodiversitate.mmediu.ro 
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taxoni vegetali şi specii importante de animale (păsări, reptile şi nevertebrate), multe dintre ele 

ocrotite la nivel naţional şi internaţional. Peisajul unic este personalizat şi prin tufărisurile 

mediteraneene denumite siblyak/şibleac5. 

Conform Formularului standard Natura 2000, principalele clase (și codul aferent) ale 

habitatelor prezente pe sit sunt: 

 N06 Ape dulci continentale (stătătoare, curgătoare) 6%; 

 N07 Mlaștini (vegetaâie de centură), smârcuri, turbări 12%; 

 N12 Culturi cerealiere extensive (inclusiv culturile de rotație cu dezmiriștire) 4%; 

 N14 Pajiști ameliorate 40%; 

 N16 Păduri caducifoliate 6%; 

 N17 Păduri de conifere 5%; 

 N26 Habitate de păduri (păduri în tranziție) 27%. 

 

 Situl gazduieste efective importante ale unor specii de pasari protejate. Conform formularului 

standard Natura 2000 aferent sitului ROSPA0094, acesta găzduiește mai multe specii de păsări 

împărțite în următoarele categorii:: 

a) numar de specii din anexa 1 a Directivei Pasari: 30; 

b) numar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor migratoare 

(Bonn): 38; 

c) numar de specii periclitate la nivel global: 5. 

 

Specii de păsări enumerate în anexa I la Directiva Consiliului 79/409/CEE 

A020 – Pelicanul creț (Pelecanus crispus) 

 
 

 

A072 – Viespar (Pernis apivorus) 

 

                                                     
5 Conf. Fișei sitului Natura 2000 Pădurea Hagieni (ROSPA0094), www.biodiversitate.mmediu.ro 

http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?corine=N12
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A023 – Stârc de noapte (Nycticorax nycticorax) 

 

A073 – Gaie neagră (Milvus migrans) 

 
A027 – Egreta mare (Egretta alba)

 

A080 -Șerpar (Circaetus gallicus) 

 
A081 – Erete de stuf (Circus aeruginosus) 

 

A031 – Barza albă (Ciconia ciconia) 

 
A082 – Erete vânăt (Circus cyaneus) 

 
 

 

A083 – Erete alb (Circus macrourus) 
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A084 – Erete sur (Circus pygargus) 

 

A092 – Acvilă pitică (Hieraaetus pennatus) 

 
A097 – Vânturel de seară (Falco vespertinus) 

 

A098 – Șoim de iarnă (Falco columbarius) 

 
A103 – Șoim călător (Falco peregrinus) 

 

A119 – Cresteț pestriț (Porzana porzana) 

 
A131 – Piciorong (Himantopus himantopus) 

 
 

A132 – Ciocîntors (Recurvirostra avosetta)
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A133 – Pasărea ogorului (Burhinus 

oedicnemus) 

 

A138 – Prundăraș de sărătură (Charadrius 

alexandrinus) 

 

A151 – Bătăuș (Philomachus pugnax)  

 

 

A176 – Pescărușul cu cap negru (Larus 

melanocephalus) 

 

A177 – Pescăruș mic (Larus 

 minutus) 

 

A196 – Chirighita cu obraz alb (Chlidonias 

hybridus) 

 

A197 – Chirighița neagră (Chlidonias niger)

 

A224 – Păpăludă (Caprimulgus europaeus) 
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A229 – Pescăruș albastru (Alcedo atthis) 

 

A231 – Dumbrăveancă (Coracias garrulus) 

 
A234 – Ciocănitoarea verzuie (Picus canus) 

 

A236 – Ciocănitoare neagră (Dryocopus martius) 

 
A238 – Ciocănitoare de stejar (Dendrocopos 

medius) 

 

A242 –Ciocârlie de bărăgan (Melanocorypha 

calandra) 

 
A243 – Ciocarlie de stol (Calandrella 

brachydactyla) 

 

A246 – Ciocârlie de pădure (Lullula  

arborea) 
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A255 – Fasa de câmp (Anthus campestris) 

 

A320 – Muscar mic (Ficedula parva) 

 
A321 – Muscar gulerat (Ficedula albicollis) 

 

A338 – Sfrâncioc roșiatic (Lanius collurio) 

 
A339 – Sfrâncioc cu frunte neagră (Lanius 

minor) 

 

A379 – Presură de grădină (Emberiza 

hortulana) 

 
A393 – Cormoran mic(Phalacrocorax 

pygmeus) 

 

A397 – Călifar roșu (Tadorna  

ferruginea) 
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A402 – Uliu cu picioare scurte (Accipiter 

brevipes) 

 

A403 – Şorecar mare (Buteo rufinus) 

 

 
A402 – Acvilă de câmp (Aquila heliaca) 

 

 

A429 – Ciocănitoarea de grădină 
(Dendrocopos syriacus) 

 

A511 – Șoim dunărean (Falco cherrug) 

 

A533 – Pietrar negru (Oenanthe pleschanka) 

 

Tabel 3 – Specii de păsări protejate în cadrul Sitului ROSPA00094– Pădurea Hagieni 
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Specii de păsări cu migrație regulate nemenționate în anexa I la Directiva Consiliului 

79/409/CEE 

A004 – Corcodel mic (Tachybaptus ruficollis) 

 

 

A006 – Corcodel cu gât roșu (Podiceps 

grisegena) 

 

A008 – Corcodel cu gat negru (Podiceps 

nigricollis) 

 

A017 – Cormoran mare (Phalacrocorax carbo) 

 

 
A028 – Stârc cenușiu (Ardea cinerea) 

 

A036 - Lebădă de vară (Cygnus olor) 
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A041 – Gârliță mare (Anser albifrons) 

 

A043 – Gâsca de vară(Anser anser) 

 
A048 – Călifar alb (Tadorna tadorna) 

 

A050 – Rață fluierătoare (Anas penelope) 

 
A051 – Rață pestriță (Anas strepera) 

 

A052 – Rață mică (Anas crecca) 

 
A053 – Rață mare (Anas platyrhynchos) 

 

A054 – Rață sulițar (Anas acuta) 
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A055 – Rață cârâitoare (Anas querquedula) 

 

A056 – Rață lingurar (Anas clypeata) 

 
A058 – Rață cu ciuf (Netta rufina) 

 

A059 – Rață cu cap castaniu (Aythya ferina) 

 
A061 – Rață moțată (Aythya fuligula) 

 

A067 – Rață sunătoare (Bucephala clangula) 

 
A086 – Uliu păsărar (Accipiter nisus) 

 
 

 

A087 – Ferestraș moțat (Buteo buteo) 
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A088 – Șorecar încălțat (Buteo lagopus) 

 

A096 – Vânturel roșu (Falco tinnunculus) 

 
A099 – Șoimul rândunelelor(Falco subbuteo) 

 

A113 – Prepeliță (Coturnix coturnix) 

  
A118 – Cârstel de baltă (Rallus aquaticus) 

 

A123 – Găinușă de baltă (Gallinula chloropus) 

 
A125 –Lisita (Fulica atra) 

 

 
 

A136 – Prundăraș gulerat mic (Charadrius 

dubius) 
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A142 – Nagâț (Vanellus vanellus) 

 

A153 – Becațină comună (Gallinago gallinago) 

 
A162 – Fluierar cu picioare roșii (Tringa 

totanus) 

 

A165 – Fluierarul de zăvoi (Tringa  

ochropus) 

 
A168 – Fluierar de munte (Actitis 

hypoleucos) 

 

A179 – Pescăruș râzător (Larus  

ridibundus) 

 
A182 – Pescăruș sur (Larus canus) 

 

 

A198 – Chirighita cu aripi albe (Chlidonias 

leucopterus) 
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A207 – Porumbel de scorbură (Columba 

oenas) 

 

A208 – Porumbel gulerat (Columba palumbus) 
 

 
A210 – Turturică (Streptopelia turtur) 

 

A212 – Cuc (Cuculus canorus) 

 
A214 – Ciuf (Otus scops) 

 

A221 – Ciuf de pădure (Asio otus) 

 
A230 – Prigoare (Merops apiaster) 

 
 

A232 – Pupăză (Upupa epops) 
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A233 – Capîntors (Jynx torquilla) 

 

A244 – Ciocârlan (Galerida cristata) 

 
A247 – Ciocârlie (Alauda arvensis) 

 

A249 – Lăstun de mal (Riparia riparia) 

 
A251 – Rândunică (Hirundo rustica) 

 

A256 – Fâsă de pădure (Anthus trivialis) 

 
A260 – Codobatură galbenă (Motacilla flava) 

 
 

A262 – Codobatură albă (Motacilla alba) 
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A271 – Privighetoare (Luscinia megarhynchos) 

 

A273 – Codroș de munte (Phoenicurus 

ochruros) 

 

A276 –Maracinar negru (Saxicola torquata) 

 

A277 – Pietrar sur (Oenanthe oenanthe) 

 
A299 – Frunzăriță galbenă (Hippolais 

icterina) 

 

A309 – Silvie de câmp (Sylvia communis) 

 

 
A310 – Silvie de zăvoi (Sylvia borin) 

 

A311 – Silvie cu cap negru (Ylvia atricapilla) 
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A337 – Grangur (Oriolus oriolus) 

 

A341 – Sfrâncioc cu cap roșu (Lanius senator) 

 
A353 – Pastorul roșu (Sturnus roseus) 

 

A361 – Cănăraș (Serinus serinus) 

 
A373 – Botgros (Coccothraustes 

coccothraustes) 

 

A378 – Presură de munte (Emberiza  
cia) 

 
A382– Presură cu cap negru (Emberiza 

melanocephala) 

 

A383 – Presură sură (Miliaria 

 calandra) 
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A435 – Isabellină  

(Oenanthe isabellina) 

 

A438 – Râșniță olivacetică estică (Hippolais 

pallida) 

 

A459 – Pescăruș Caspian 

(Larus cachinnans) 

 

Tabel 4 – Specii de păsări protejate în cadrul Sitului ROSPA00094– Pădurea Hagieni 
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Alte specii importante din fauna sitului 

1201 – Broască râioasă verde (Bufo viridis) 

 

1278 – Șarpele rău (Coluber caspius) 

 
2593 –Scrub mic (Crocidura suaveolens) 

 

1203 – Brotăcel (Hyla arborea) 

 
Hamster sirian (Mesocricetus auratus) 

  

 

1200 - Broasca de pamant verde (Pelobates 
syriacus) 

 

1248 – Șopârlă de iarbă (Podarcis taurica) 

 

1295– Vipera cu corn (Vipera ammodytes) 

 
Tabel 5 – Specii protejate în cadrul Sitului ROSPA00094– Pădurea Hagieni 
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 Vulnerabilitatea este relativ scazută. Influenţa antropică este dată de prezenţa în vecinatate a 

localităţii Hagieni, de activităţile de păşunat, vânătoare, braconaj şi turismul sporadic şi neorganizat. 

 Situl Natura 2000 ROSPA0094 – Pădurea Hagieni nu are în prezent un plan de management, 

dar, în formularului standard aferent sitului în cauză, este specificat faptul că s-a elaborat 

regulamentul rezervaţiei de către custodele ariei naturale protejate, Direcţia Silvică Constanţa.  
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 Situl Natura 2000 ROSCI0157 - Pădurea Hagieni-Cotu Văii  

 Este un sit de importanță comunitară, ce tranzitează o mare parte din suprafața administrativă 

a comunei Albești, în două zone, zona mediană (de la est la vest, trecând prin proximitatea satelor 

Cotu Văii, Vârtop și Albești) și în zona de sud a comunei (de la granița cu Bulgaria până în 

proximitatea satului Coroana).  

 Din cele patru U.A.T.-uri cu care se suprapune situl ROSCI0157 (U.A.T. Albești, U.A.T. Negru 

Vodă, U.A.T. Limanu și U.A.T. Mangalia) , suprafața cea mai mare este pe teritoriul comunei Albești, 

cu o suprafață de aproximativ 1874,12 ha, însumând o proporție de 51,80% din suprafața totală a 

sitului de 3617,70 ha6.  

 Situl de importanţă comunitară ROSCI0157 Pădurea Hagieni-Cotul Văii a fost instituit prin 

Ordinul MMDD nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturală protejată a siturilor de 

importanţă comunitară, ca parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România, 

modificat prin Ordinul nr. 2387/2011, cu modificările și completările ulterioare. 

 

 

Figură 47 – Aria zonei ROSCI 0157 

                                                     
6 Conf. Fișei sitului Natura 2000 Pădurea Hagieni-Cotu Văii (ROSCI0157), www.biodiversitate.mmediu.ro 
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Caracteristici: Padurea Hagieni apare ca o insulă de arbori termofili în stepa dobrogeană. Are o 

deosebită importanţă ştiinţintifică pe plan naţional şi internaţional prin poziţia geografică la 

intersecţia căilor de migrare a florelor pontică, balcanică, mediteraneană, central-europeană, aralo-

caspică şi iliro-moesiacă, ceea ce a determinat un amestec de elemente floristice numeroase şi 

variate. Rezervaţia adăposteşte peste 800 de taxoni vegetali şi specii importante de animale (păsări, 

reptile şi nevertebrate), multe dintre ele ocrotite. Peisajul unic este personalizat şi prin tufărişurile 

mediteraneene denumite siblyak/şibleac greu de stabatut şi prin stâncării7. 

Conform Formularului standard Natura 2000, principalele clase (și codul aferent) ale 

habitatelor prezente pe sit sunt: 

 N06 Ape dulci continentale (stătătoare, curgătoare) 5%; 

 N07 Mlaștini (vegetaâie de centură), smârcuri, turbări 10%; 

 N12 Culturi cerealiere extensive (inclusiv culturile de rotație cu dezmiriștire) 10%; 

 N14 Pajiști ameliorate 61%; 

 N16 Păduri caducifoliate 2%; 

 N17 Păduri de conifere 2%; 

 N26 Habitate de păduri (păduri în tranziție) 10%. 

 Nota caracteristica a acestui sit este conferita indeosebi de habitatul 62C0* reprezentat 

inclusiv prin pajisti stepice cu Paeonia tenuifolia ( specie periclitata de importanta europeana, 

protejata prin Conventia de la Berna – Rezolutia nr.6/1998). Un alt habitat de mare valoare 

conservativa este 40C0*, cel mai important fiind subtipul 31.8B731. Situl se remarca si prin 

prezenta unor specii foarte rare, de importanta comunitara, cum ar fi Centarea jankae, 

Himantoglossum caprinum si Potentilla emilii-popii. 

Tipuri de habitate prezente în sit 

Cod Denumire Pondere 

3150 Lacuri eutrofe naturale cu vegetație tip Magnopotamion sau 
Hydrocharition 

1.00 

6430 Comunități de liziera cu ierburi înalte higrofile de la nivelul câmpiilor, 
până la cel montan și alpin 

1.00 

91AA Vegetație forestieră ponto-sarmatică cu stejar pufos 30.00 

40C0 Tufărișuri de foioase ponto-sarmatice * 10.00 

62C0 Stepe ponto-sarmatice * 30.00 

91M0 Păduri balcano-panonice de cer si gorun 0.50 

Tabel 6 – Tipuri de habitate în cadrul Sitului ROSCI0157– Pădurea Hagieni – Cotu Văii 

                                                     
7 Conf. Fișei sitului Natura 2000 Pădurea Hagieni-Cotu Văii (ROSCI0157), www.biodiversitate.mmediu.ro 

http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?corine=N12
http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?habitat=3150
http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?habitat=3150
http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?habitat=6430
http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?habitat=6430
http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?habitat=91AA
http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?habitat=40C0
http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?habitat=62C0
http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/search?habitat=91M0
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Vulnerabilitatea este relativ scăzută. Influenţa antropică este dată de prezenţa în vecinatate 

a localităţii Hagieni, de activităţile de păşunat, vânătoare, braconaj şi turismul sporadic şi 

neorganizat. 

Specii de mamifere enumerate în anexa II la Directiva Consiliului 92/43/CEE 

1335 – Popândău european (Spermophilus 

citellus) 

 
2609 – Hamser românesc (Mesocricetus 

newtoni) 

 
1302 – Liliacul cu potcoavă a lui Mehely 

(Rhinolophus mehelyi) 
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1310 – Liliacul cu aripi lungi (Miniopterus 

schreibersi) 

 
1304 – Liliac mare cu potcoavă (Rhinolophus 

ferrumequinum) 

 
1316 – Liliacul cu picioare lungi (Myotis 

capaccinii) 

 
2633 – Dihor de stepă (Mustela eversmannii) 

 

Tabel 7 – Specii de mamifere protejate în cadrul Sitului ROSCI0157– Pădurea Hagieni – Cotu Văii 
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Specii de amfibieni și reptile enumerate în anexa II la Directiva Consiliului 92/43/CEE 

1219 – Țestoasa dobrogeană de uscat 

(Testudo graeca) 

 
1220 – Broasca-țestoasă europeană de baltă 

(Emys orbicularis) 

 

Tabel 8 – Specii de amfibieni li reptile protejate în cadrul Sitului ROSCI0157– Pădurea Hagieni – Cotu Văii 
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Specii de nevertebrate enumerate în anexa II la Directiva Consiliului 92/43/CEE 

1083 – Rădașcă (Lucanus cervus) 

 
4027 – Fluturele buhă (Arytrura musculus) 

 
1060 – Fluture roșu de mlaștină (Lycaena 

dispar) 

 
4033 – Fluture de noapte (Erannis ankeraria) 
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1078 – Arhtiidă (Callimorpha 

quadripunctaria) 

 

Tabel 9 – Specii de nevertebrate protejate în cadrul Sitului ROSCI0157– Pădurea Hagieni – Cotu Văii 
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Specii de plante enumerate în anexa II la Directiva Consiliului 92/43/CEE 

2327 – Ouăle popii (Himantoglossum 

caprinum) 

 
2125 – Buruiana cu cinci degete (Potentilla 

emilii-popii) 

 
2253 – Centaurea lui Janka (Centaurea 

jankae) 

  
4067 – Capul șarpelui (Echium russicum) 

  
Tabel 10 – Specii de plante protejate în cadrul Sitului ROSCI0157– Pădurea Hagieni – Cotu Văii 
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Alte specii importante din flora sitului 
Orhideea piramidală (Anacamptis 

pyramidalis) 

 

Sfecla (Beta trigyna) 

 

 
 (Centaurea napulifera ssp. thirkei) 

 

 (Centaurea rutifolia ssp. jurineifolia) 

 
 (Centaurea varnensis)  

 

 (Chamaecytisus jankae) 

 
2287 – Brândușă (Colchicum fominii) 

 
 

Clopotul (Convolvulus lineatus) 
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Crocus de aur (Crocus chrysanthus) 

 

Frăsinel (Dictamnus albus) 

 
Ghiocel (Galanthus elwesii) 

 

 (Heliotropium dolosum) 

 
Viorea de baltă (Hottonia palustris) 

 

(Minuartia bilykiana) 

 
 (Myrrhoides nodosa) 

 
 

 

 (Nepeta parviflora) 
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(Ononis pusilla) 

 

(Onosma taurica) 

 
(Opopanax bulgaricus) 

 

(Orchis purpurea) 

 
(Orchis simia) 

 

(Ornithogalum comosum) 

 
(Ornithogalum oreoides) 

 
 

 

Bujor românesc (Paeonia peregrina) 
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2098-Bujor de stepă (Paeonia tenuifolia) 

 

 (Parietaria lusitanica ssp. serbica) 

 
 (Phleum subulatum) 

  

 (Plumbago europaea) 

 
Migdalul pitic (Prunus tenella) 

 

(Rindera umbellata) 

 
 (Salvia ringens) 

 
 

 

2059-Floare plutitoare (Salvinia natans) 
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Scobiosa (Scabiosa micrantha) 

 

Floare plutitoare (Scorzonera mollis) 

 
(Seseli tortuosum) 

 

 (Silene dichotoma) 

 
(Stachys obliqua) 

 

(Sternbergia colchiciflora) 

 
(Stipa ucrainica) 

 
 

 

2165-Cornaci (Trapa natans) 
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(Trigonella gladiata) 

 

(Trigonella monspeliaca) 

 

Tabel 11 – Specii importante din flora Sitului ROSCI0157– Pădurea Hagieni – Cotu Văii 

 

 

 Vulnerabilitatea este relativ scăzută. Influenţa antropică este dată de prezenţa în vecinatate a 

localităţii Hagieni, de activităţile de păşunat, vânătoare, braconaj şi turismul sporadic şi neorganizat. 

 Conform formularului standard aferent sitului Natura 2000 ROSCI0157 – Pădurea Hagieni-

Cotu Văii, organismul responsabil pentru managemantul sitului este RNP Direcţia Silvică Constanţa 

Constanţa, cu sediul în Constanța, str IC Brătianu, nr. 250, jud. Constanța. 

 Situl nu are în prezent un plan de management, dar, în formularului standard aferent sitului 

în cauză, este specificat faptul că s-a elaborat regulamentul rezervaţiei de către custodele Direcţia 

Silvică Constanţa. 
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2.3.  RELAȚII ÎN TERITORIU 

 

Din punct de vedere geografic comuna Albești este amplasată în partea sud sud-estică a 

României, în regiunea de dezvoltare Sud-Est, în partea sudică a acesteia, la limita județului 

Constanța și la granița cu Bulgaria.  

  

Figură 48 – Raportarea UAT la teritoriul național și Regiunea de Dezvoltare Sud-Est  

 

  
Figură 49 – Context teritorial – raportare la teritoriile județene 
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Din punct de vedere al încadrării geografice, teritoriul administrativ al Comunei Albești se 

situează între următoarele coordonate geografice: 43°44’22.91’’ - 43°51’35.93’’ latitudine nordică 

și 28°16’47.83’’ - 28°31’18.78’’ longitudine estică. 

 

Figură 50 – Context local – raportare la prima coroană de localități 

 

Comuna Albești se afla pe limita administrativă a județului Constanța, în partea sudică, 

amplasată pe limita națională cu Bulgaria. 
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 Distanțe 

 Localitatea este situată la următoarele distanțe8 față de cele mai apropiate centre urbane și 

obiective majore recunoscute la nivel național: 

 13,00 km față de Mun. Mangalia, pe DJ 391; 

 20,10 km față de Orașul Negru Vodă, pe DJ 391; 

 55,30 km de Mun. Constanța (reședință de județ), pe DN 39/E 87; 

 107,00 km de Orașul Cernavodă, pe DN 38/E 675 și Autostrada Soarelui – A2/E81; 

 269,00 km față de Mun. București, pe Autostrada Soarelui – A2/E81; 

 40,30 km față de Orașul General Toshevo, Bulgaria. 

Astfel, datorită existenței în proximitatea comunei a drumurilor naționale, localitatea are o 

accesibilitate crescută, bucurându-se de o conexiune facilă cu centrele de interes din județul 

Constanța, dar și cu localitățile din Bulgaria, comuna fiind amplasată pe limita administrativă a 

României cu aceasta. 

 

 Vecinătăți  

 Comuna Albești se învecinează direct cu cinci unități administrativ teritoriale, dintre care, 

patru în județul Constanța și una în Bulgaria. 

 Nord:  Comuna Comana și Comuna Pecineaga; 

 Vest:  UAT Oraș Negru Vodă; 

 Est:   Comuna Limanu; 

 Sud:   Bulgaria. 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

                                                     
8 Distanțe dintre centrul comunei si centrele localităților nominalizate; în cazul distanței până la Dunăre este distanța dintre centrul 
comunei și podul peste Dunăre. 



 

 

 

132 

 

 Componență 

Potrivit Legii nr. 2/1968, Comuna ALBEȘTI are în componență cinci sate componente: Albești 

(sat reședință), Arsa, Coroana, Vârtop și Cotu Văii. 

 

 Planul de Amenajare al Teritoriului Național  

La nivel național, Comuna Albești este amplasată în partea de sud-est a țării, fiind inclusă în 

Regiunea de Dezvoltare Sud-Est. 

Teritorul administrativ al comunei este străbătut de drumurile județene DJ 391, care 

tranzitează comuna de la vest la est și DJ 393, pe direcția nord-sud. Prin intermediul drumurilor 

județene comuna are acces la drumurile național europene DN 38/E 675, DN 39/E 87. 

Pe teritoriul comunei Albești nu există nicio gară și nici nu este tranzitată de linii de cale 

ferată, dar are acces la gara Negru Vodă, UAT cu care comuna Albești se învecinează pe limita 

vestică. Distanța până la gara Negru Vodă (cea mai apropiată gară) este 19,70 km, calculată din 

centrul localității, cu acces din drumul județean DJ 391. 

 

 

Figură 51 – Localizarea comunei Albești pe Schema Rețelei Feroviare 
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Din punct de vedere al prevederilor P.A.T.N. – Secțiunea I – Rețele de Transport, A. Direcții 

de dezvoltare a rețelei de căi rutiere (Figura 52, anexată mai jos) Comuna Albești nu prezintă 

modificări și/sau modernizări, aceasta nefiind pe traseul drumurilor de interes național: autostrăzi, 

drumuri naționale, drumuri expres sau cu 4 benzi.  

 
Figură 52 – Direcții de dezvoltare a rețelei de căi rutiere  

Sursa: P.A.T.N. - Sectiunea I - Rețele de Transport 
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Conform subpunctului B. Direcții de dezvoltare a rețelei de căi feroviare (Figura 53, anexată 

mai jos), Comuna Albești se află în proximitatea Coridorului Paneuropean de Transport IV 

(Constanța). 

 
Figură 53 – Dezvoltarea rețelei de căi ferate  

Sursa: P.A.T.N. - Sectiunea I - Rețele de Transport 

 Conform Planului de Amenajare a Teritoriului Național – Secțiunea IV - Rețeaua de 

localități (Figura 54, anexată mai jos), comuna Albești se încadrează în categoria localităților de 

rangul IV. 
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Figură 54 – Rețeaua de localități urbane  

Sursa: P.A.T.N. - Sectiunea IV - Rețeaua de localități 

 

 Strategia de Dezvoltare Teritorială a României (S.D.T.R.) 

S.D.T.R. este documentul programatic prin care sunt stabilite liniile directoare de dezvoltare 

teritorială a României la scară regională, interregională și națională precum și direcțiile de 

implementare pentru o perioada de peste 20 de ani. Acest document este prevăzut în Legea 

350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, republicată cu completările și modificările 

ulterioare. Aceasta cuprinde viziunea de dezvoltare a teritoriului național pentru orizontul de timp 

2035. 

Perspectiva de dezvoltare a teritoriului național are la bază consolidarea poziției strategice a 

României în raport cu principalele axe de dezvoltare continentale și globale. Acest lucru se va realiza 

prin valorificarea avantajelor naturale ale teritoriului național și prin proiectarea unei structuri 

funcționale a teritoriului capabilă să susțină o creștere economică durabilă. 

S.D.T.R. urmărește întărirea coeziunii teritoriale astfel se propune un set de politici de 

dezvoltare teritorială axate pe diferite tipuri de teritorii: zone montane, urbane, zone cu specific 

geografic etc. 
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S.D.T.R. propune: 

 Susținerea dezvoltării policentrice a teritoriului național; 

 Sprijinirea dezvoltării zonelor economice cu vocație internațională; 

 Asigurarea unei conectivități crescute a orașelor mici și mijlocii cu orașele mari; 

 Susținerea dezvoltării infrastructurii de bază prin asigurarea accesului tuturor localităților 

la servicii de interes general; 

 Întărirea cooperării între autoritățile publice de la diferite niveluri administrative în scopul 

asigurării unei dezvoltări armonioase a teritoriului național. 

În Orizontul 2035, S.D.T.R. propune următoarele aspecte: 

În anul 2035 zonele urbane funcţionale vor fi motoare de dezvoltare a teritoriului naţional, 

bine conectate în rețeaua de localităţi de la nivel naţional și european. 

Zonelele rurale vor fi puternic conectate la motoarele economice ale teritoriului naţional, 

devenind adevăraţi poli de dezvoltare durabilă a teritoriului caracterizaţi prin condiţii atractive de 

viaţă şi servicii sociale accesibile. Există o infrastructură conectivă bine dezvoltată care leagă oraşele 

mici și localităţile rurale la principalele zone urbane, acestea din urmă generând bunăstare în 

teritoriile învecinate. 

Zonele urbane funcționale vor fi astfel puternice economic, incluzive social și compacte 

spațial, formând o rețea solidă de centre de excelență la nivel naţional. Creșterea concentrației de 

activități cu valoare adăugată în zonele urbane funcționale nu implică în mod necesar un proces de 

declin al orașelor mici și mijlocii și a mediului rural în general, ci dependența funcțională în creștere 

a acestora de zonele urbane funcționale medii/mari. 

În anul 2035 zonele rurale vor fi echilibrate funcțional în raport cu rețeaua de localități, zonele 

de frontieră asigură fluxurile necesare în relație cu țările UE, iar zonele montane și zona costieră își 

valorifică avantajele printr-o punere în valoare a potenţialului turistic. Regiunile cu deficienţe de 

structură/ în declin recuperează teren în fața celorlalte, formând structuri teritoriale echilibrate în 

jurul zonelor urbane funcționale medii/mari. 

Pentru a atinge acest deziderat strategic în orizontul de timp 2035, scenariul România 

policentrică propus prin S.D.T.R. se bazează pe o nouă paradigmă de dezvoltare cu următoarele 

direcţii de dezvoltare: 

La nivel local: 

 îmbunătăţirea infrastructurii care conectează oraşele și zonele înconjurătoare acestora, în 

vederea extinderii masei lor economice; 

 asigurarea unor instituții publice performante în zonele mai slab dezvoltate (în special în 

domeniile educaţie, sănătate, infrastructura de bază pentru serviciile publice etc.), pentru 

a promova mobilitatea oamenilor şi pentru a contribui la creşterea standardului de viaţă; 



 

 

 

137 

 

 promovarea investiţiilor în calitatea vieţii în zonele cu potențial ridicat de creștere, pentru 

a spori capacitatea de a atrage şi păstra capitalul uman necesar; 

 valorificarea potenţialului propriu a spaţiului rural; 

 proiectarea şi implementarea unor măsuri care să vizeze grupurile marginalizate și 

minoritare, în vederea susţinerii participării acestora la procesele de dezvoltare, ca părţi 

active ale economiei.  

La nivel regional și internaţional: 

 îmbunătăţirea legăturilor dintre zonele cu potențial ridicat și cele deficitare, pentru a 

permite o concentrare eficientă a resurselor și a efectelor de contagiune pozitivă (de la 

zonele dezvoltate către cele cu carenţe);  

 reducerea distanţei faţă de pieţele importante din UE și din alte zone, prin îmbunătăţirea 

infrastructurii și încurajarea fluxurilor transfrontaliere de oameni, capital şi idei. 

 

 

Figură 55 – Nivelul de Sărăcie la nivelul U.A.T.  

Sursa: S.D.T.R. - Strategia de Dezvoltare Teritorială a României - Cap. 2.6.2. Zone Sărace 
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Indicele I.D.T. (index de dezvoltare teritorială) este un indice generat din calcularea mai 

multor indicatori precum: Atractivitate migrație, dimanica creșterii populației, volumul populației, 

dinamica locuirii, confort locativ, rata de dependență, grad de deservire cu personal medical, 

ponderea cheltuielilor sociale, accesibilitate rutieră și feroviară, rata anteprenoriatului, rata ocupării 

forței de muncă, rata șomajului, indicele de colectare la bugetul local, gradul de educație superioară, 

suprafața medie a exploatației agricole, accesibilitatea la rețeaua de apă și canalizare, consum casnic 

gaze naturale, indicele de împădurire. 

În vederea identificării localităților care necesită prioritate în dezvoltare, astfel încât să fie 

redus decalajul urban-rural, prin S.D.T.R. a fost realizată o analiză a indexului de dezvoltare 

teritorială.  

Comuna Albești, prezintă un index de dezvoltare teritorială medie, între 1,19 și 1,76 (reiești 

din harta dezvoltării teriotoriale anexată mai jos în Figurile 56-57). 

 
Figură 56 – Index de dezvoltare teritorială  

Sursa: www.mdrt.ro 
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Figură 57 – Extras din index de dezvoltare teritorială  

Sursa: www.mdrt.ro 
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2.4.  POTENȚIAL ECONOMIC 

 
 Principalele activități economice desfășurate în cadrul Comunei Albești se axează în prezent 

pe: agricultură și servicii legate în mare măsură de producerea energiei prin valorificarea 

potențialului solar și eolian foarte crescut, potențialul logistic, depozitare și industrie, servicii și 

dotări de proximitate, comerț cu amănuntul.  

 

 Agricultură 

La nivelul comunei Albești, agricultura reprezintă ocupația de bază a populației. Teritoriul 

comunei întruneşte în general condiţiile de relief favorabile pentru practicarea agriculturii.  

Resursele climatice sunt favorabile pentru creșterea plantelor și animalelor. Îîn cadrul 

comunei Albești creșterea animalelor nu ocupă o poziție semnificativă în economia comunei, 

efectivele de animale deținute fiind reduse. 

Dat fiind suprafața agricolă importantă (care reprezintă aproximativ 91,14% din suprafață 

U.A.T.-ului, conform situației existente în teren), agricultura prezentă un potențial însemnat, 

reprezentând ocupația de bază a populației comunei Albești. 

După cum reiese din tabelul de mai jos, suprafața arabilă reprezintă un procent însemnat din 

suprafața fondului funciar (aprox. 86%), fiind urmată de suprafața de pășuni care însumează 

aproximativ 14% din suprafața fondului funciar.  

În ceea ce privește terenurile neagricole, o pondere importantă este cea a terenurilor 

construite care ocupă aprox. 35% din suprafața neagricolă a comunei Albești, urmată de suprafața 

terenurilor neproductive de aprox. 32% și de suprafața căilor de comunicație de aprox. 22%. 
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Suprafața U.A.T. comuna Albești (ha) 

Situație existentă în teren 

Suprafața  

agricolă 

% din 

fondul 

funciar 

Suprafața neagricolă % din 

terenurile 

neagricole 

Arabilă 10.172,128 85,97% Ape  127,617 11,09% 

Pășuni 1.641,586 13,87% Căi de comunicație 250,376 21,75% 

Livezi 18,797 0,16% Teren neproductiv 368,705 32,03% 

   Curți construcții 399,213 34,68% 

   Gospodărie 

comunală - cimitire 

3,597 0,31% 

   Gospodărie 

comunală – 

echipare edilitară 

0,018 0,00% 

   Subzonă infr. 

Majoră edilitară (p. 

eoliene, p. fotov.) 

0,000 0,00% 

   Spații verzi 1,655 0,14% 

Total 11.832,511 100.0% Total 1151,181 100,00% 

Tabel 12 - Suprafața agricolă / neagricolă din cadrul comunei Albești 

Sursă date: Suprafețele au fost preluate din reambularea topografică 
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Grafic 1 - Suprafațe agricole din cadrul comunei Albești 

Grafic 2 - Suprafațe neagricole din cadrul comunei Albești 

Sursă date: Suprafețele au fost preluate din reambularea topografică 

 

 Deși la nivelul comunei Albești suprafața terenurilor agricole reprezintă un procent majoritar 

din suprafață U.A.T.-ului, fărâmițarea terenurilor agricole nu favorizează dezvoltarea unei agriculturi 

eficiente. Pe raza comunei, conform Recensământului General Agricol (2010), existau 886 

exploatații agricole care utilizau aprox. 16.043,06 ha, revenind în medie 18,11 ha pe o exploatație 

agricolă și 18,13 ha pe o exploatație agricolă care utilizează suprafața ca fiind agricolă9. Conform 

Recensământului General Agricol (2010)10, se remarcă faptul că terenurile agricole utilizate sunt 

majoritar fărâmițate, reprezentând un procent de aprox. 85,09% suprafețe între 0-2 ha, majoritatea 

terenurilor având suprafețele cuprinse între 0,1 și 0,5 ha (618 terenuri). 

 Suprafața terenului agricol, se cultivă o parte cu cereale, pentru boabe, astfel: cu grâu și 

secară 841 ha (conform informațiilor din baza de date INS anul 2003), cu porumb 4104 ha, cu floarea 

soarelui 5827 ha, cartofi 50 ha și legume 85 ha. 

 

 

 

                                                     
9 Conform RGA 2010, Tabel 2 - Exploataţii agricole, suprafaţa agricolă utilizată şi suprafaţa agricolă utilizată ce a revenit în medie pe 
o exploataţie agricolă, pe localităţi. 
10 Conform RGA 2010, Tabelul 5a Exploataţii agricole (număr), pe clase de mărime a suprafeţei agricole utilizate, pe localităţi 
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Grafic 3 - Suprafețe cultivate cu principalele culturi în anul 2003 la nivelul Comunei Albești 

Sursă date: INS –Tempo Online 

 

 Industria 

În judeţul Constanța industria prezintă urmările fenomenului privatizării și al restructurării. 

Totodată, perioada de criză economică a adus și mai multă presiune asupra angajaţilor din 

întreprinderile industriale din judeţul Constanța, înregistrându-se o serie de disponibilizări, sub 

forma șomajului tehnic sau structural. 

Ca structură, industria judeţului Constanța este împărţită pe ramuri ale industriei grele și ale 

industriei ușoare, centrele industriale fiind distribuite relativ omogen în majoritatea cazurilor în  

localităţile urbane (cu precădere în zonele portuare), localizate față de comuna studiată la:  

 13,00 km față de Mun. Mangalia (oraș port); 

 20,10 km față de Orașul Negru Vodă; 

 55,30 km de Mun. Constanța(oraș port); 

 107,00 km de Orașul Cernavodă(oraș port); 

 269,00 km față de Mun. București; 

Judeţul Constanța deține o competență dinstinctivă considerabilă față de alte teritorii 

județene de pe teritoriul României, deoarece prezintă marele avantaj de a avea Dunărea ca graniţe 

naturale pe partea vestică a județului, iar pe partea estică beneficiază de deschidere la Marea 

Neagră și de cele trei orașe port, Municipiul Constanța, la o distanță de 55,3 km față de comuna 
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Albești, Municipiul Mangalia, la 12.8 km și Portul Midia, în orașul Năvodari, la o distanță de 93,1 

km. 

În cadrul județului Constanța, se pot menționa următoarele obiective de importanță 

crescută: 

Societatea Națională NUCLEARELECTRICA se axeaza pe producerea de energie electrica, 

termica si de combustibil nuclear, având în componență Centrala nuclearoelectrica Cernavodă 

(CNE Cernavodă) și Fabrica de Combustibil Nuclear (FCN Pitești). 

Centrala nuclearoelectrica Cernavodă 

Asigură funcționarea în siguranță a Unităților nucleare 1 și 2, fiecare cu o putere instalată de 

producție de 700 MW. Cele două reactoare de la Cernavodă asigură aproximativ 20% din necesarul 

de energie al României. 

CNE Cernavodă utilizează tehnologia canadiană CANDU 6 (Canadian Deuterium Uranium) 

folosind uraniul natural ca și combustibil și apa grea ca moderator și agent de răcire. 

Unitatea 1 a CNE Cernavoda a fost pusă în operare comercială la data de 2 decembrie 1996 

iar Unitatea 2 la data de 28 septembrie 2007. 

 

Portul Constanta este unul dintre principalele centre de distributie care deservesc regiunea 

Europei Centrale și de Est, oferind o serie de avantaje, printre care cele mai importante:  

- Port multifunctional cu facilitati moderne și adâncimi ale apei în bazinul portuar 

suficiente pentru acostarea celor mai mari nave care trec prin Canalul Suez; 

- Acces direct la țările Europei Centrale și de Est prin Coridorul Pan European VII - 

Dunărea; 

- Centru de distribuție a containerelor către porturile din Marea Neagră; 

- Conexiuni bune cu toate modalitățile de transport: cale ferată, rutier, fluvial, aerian 

și conducte; 

- Terminale Ro-Ro si Ferry Boat care asigură o legatură rapidă cu porturile Mării 

Negre și Mării Mediterane; 

- Facilități moderne pentru navele de pasageri;  

- Disponibilitatea suprafețelor pentru dezvoltări viitoare; 

Portul Constanța are statutul de Zonă Liberă, fapt care permite stabilirea cadrului general 

necesar pentru facilitarea comerțului exterior și a tranzitului de mărfuri către/dinspre Europa 

Centrală și de Est. 
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Portul Midia, localizat în nordul Municipiului Constanța, este principalul port petrolier al 

României, acest port de dimensiuni mici a fost proiectat pentru a facilita relațiile și a dezvolta 

activitatea centrului industrial și petrochimic adiacent. 

Portul dispune de 14 dane (11 sunt dane operaționale, 3 dane ale Șantierului Naval), iar 

lungimea totală a cheului este de 2,24 km. Accesul in port se face printr-un canal de apropiere cu 

latime de 80 m si adancime de 5,6 m. 

Graţie acestor terminalelor, traficului de ţiţei şi produse petro-liere finite s-a mutat din 

terminalul petrolier al portului Constanţa în cel al portului Midia. 

 

 Activități terțiare 

Sectorul terțiar are o pondere redusă în economia comunei, atât ca cifră de afaceri cât și ca 

număr de angajați. Majoritatea serviciilor existente sunt reprezentate de mici puncte comerciale, 

conexe zonelor de locuire.  

Conform site-ului www.listafirme.ro în cadrul comunei sunt înregistrate un număr de 33 

entități economice. Principalele activităţi economice din cadrul comunei se axează pe: Comerț cu 

ridicata și cu amănuntul (cod secțiune CAEN: G) cu un numar de 11 firme, urmată secțiunea CAEN: 

F – Construcții, cu un număr de 6 firme, iar, mai apoi, Agricultură, silvicultură și pescuit (cod secțiune 

CAEN: A) cu un nuăr de 5 firme, Industria prelucratoare (cod CAEN: C) cu 4 firme, Activitățile de 

învățământ (cod CAEN: P) și Activități de spectacole culturale și recreative (cod CAEN: R) cu câte 2 

unități înregistrate și domeniile Informații și comunicații (cod CAEN: J), Activități profesionale 

științifice și tehnice (cod CAEN: M), cu câte o singură firmă înregistrată. 

 

 

 Turism 

Comuna Albești poate reprezentă o zonă cu potențial turistic datorită cadrului natural, al 

monumentelor istorice și arheologice de pe teritoriul comunei, dar și a proximității față Marea 

Neagră. 

 

 Potențialul logistic 

Comuna Albești nu prezintă un potenția logistic foarte ridicat, căile circulabile ce traversează 

comuna nefiind importante la nivel național, comuna fiind traversată numai de drumuri județene 

(DJ 391 și DJ393) și drumuri comunale (DC9, DC11, DC12, DC14), dar care fac legătura cu drumurile 

naționale europene DN38/E675 vestul comunei, orașul Negru Vodă și cu DN39/E87, în Municipiul 

Mangalia. 
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Un punct tare ce conferă importanță la nivelul județean, dar și național, este reprezentat de 

amplasamentul comunei, pe limita națională sudică a României cu Bulgaria. În ciuda acestul lucru, 

comuna Albești nu prezintă o strânsă legătură cu Bulgaria, pe suprafața acesteia neexistând căi 

circulabile ce pot face legătura. 

Conform hărții de accesibilitate rutieră a României aferenta Strategiei de Dezvoltare 

Teritorială a României (hartă anexată mai jos, Figura 58), Comuna Albești este singura localitate, din 

partea sud-estică a județului Constanța, marcată ca având accesibilitatea cea mai scăzută, 

comparativ și cu localitățile cu care se învecinează direct. Deși comuna nu beneficiază de o 

accesibilitate ridicată, la nivel macro, datorită poziționării, localitatea prezintă un potențial ridicat 

de dezvoltare a activităților din sfera logistică (depozitare, transfer, ambalare, prelucrare, 

distribuție) prin amplasarea pe limita națională, proximitatea față de o gară feroviară (în orașul 

Negru Vodă), dar și prin proximitatea față de portul Mangalia. 

 

Figură 58 – Localizarea comunei Albești pe Harta accesibilității rutiere  

Sursa: S.D.T.R. - Strategia de Dezvoltare Teritorială a României - Cap. 2.7. Diagnostic teritorial 
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 Resurse energetice regenerabile 

Potrivit Studiului privind evaluarea potențialului energetic actual al surselor regenerabile de 

energie în România11, elaborate de Ministerul Economiei, teritoriul României a fost împărțit în 9 

regiuni, în funcție de potențialul energetic al biomasei. Astfel, județul Constanța face parte din 

regiunea 2.Dobrogea.  

 Conform Planului de Dezvoltare Regională Sud-Est 2014-202012, județele Brăila și Constanța 

au cel mai mare potențial pentru producția de energie din biomasă. În momentul actual există 

proiecte pentru producerea acestei energii, însă valoridicarea lor este într-o fază incipientă. 

 

Figură 59 – Localizarea comunei Albești pe Harta potențialului energetic al biomasei în România 

 

 Energia eoliană 

                                                     
11 http://www.minind.ro/domenii_sectoare/energie/studii/potential_energetic.pdf 
12 http://www.adrse.ro/Documente/Planificare/PDR/2014/PDR.Sud_Est_2014.pdf 
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Conform Planului de dezvoltare regională Sud-Est 2014-202013, energia eoliană a ajus sa fie 

pe primul loc printe sursele de energie alternativă din România, fiind considerată una dintre cele 

mai tentante destinații pentru inverstițiile în energie regenerabilă, în domeniul enerrgiei eoliene. 

Datorită caracteristicilor vânturilor, zona litorală prezintă caracteristici foarte favorabile 

pentru producerea de energie eoliană: în Dobrogea, numărul de ore pe an în care viteza vântului 

depășește 4 m/secundă este de 4000, putând atinge 5000 ore/an în nord-estul județului Tulcea, 

care este unul din siturile cu cel mai mare potențial din Europa. Parcurile eoliene operaționale din 

România sunt în principal situate în zona Dobrogea, pe coasta Mării Negre, unde viteza medie a 

vântului poate ajunge la 7m/s la o altitudine de 100m.  

 

                                                     
13 http://www.adrse.ro/Documente/Planificare/PDR/2014/PDR.Sud_Est_2014.pdf 
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Figură 60 – Localizarea comunei Albești pe Harta potențialului energetic din România 

 

Având în vedere caracteristicile geografice ale zonei, de câmpie și faptul ca densitatea 

așezărilor este scăzută, zona Dobrogei este aptă pentru instalarea unui număr mare de turbine 

eoliene. 
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 Energia solară 

Conform aceluiași studiu asupra potențialului energetic în România, menționat anterior, cel 

mai ridicat potențial pentru aplicațiile electroenergetice ale energiei solare se localizează în 

Dobrogea și o mare parte din Câmpia Română. 

 

Figură 61 – Localizarea comunei Albești pe Harta solară a României  

 

Conform analizei energetice preliminare, dar și studiilor de teren, reiese faptul că principala 

zonă pentru instalarea unor centrale solaroelectrice este reprezentata de Dobrogea (județele 

Constanța și Tulcea), dar și în Subcarpații Meridionali sau Campia Română, Campia de Vest și Sudul 

Olteniei. 

Conform hărții solare a României, comuna Albești se încadrează între valorile 5,002.6 și 

5,113.3, ceea ce situează comuna aproape de fruntea clasamentului zonelor cu cel mai ridicat 

potențial de exploatare a energiei regenerabile. 
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 Forța de muncă 

 În judeţul Constanța efectele crizei financiare s-au făcut simţite inclusiv în ceea ce privește 

evoluţia pieţei forţei de muncă. Analizând șomajul, se remarcă o creștere rapidă a numărului de 

șomeri între anul 2009 și anul 2012 (de la 133 la 152 persoane), iar apoi se observă o ameliorare 

ușoară până în anul 2016, de la 152 în anul 2012 la 141 în anul 2016. 

 Ca și în cazul Județului Constanța, comuna Albești populația își desfășoară majoritar 

activitatea în sectorul primar, sectorul agricol.  

 

 

Grafic 4 - Numărul mediu al salariaților din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 

 

Evoluția numărului mediu al salariaților din comuna Albești 

Anul 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

Număr 133 126 125 152 140 138 142 141 

Tabel 13 - Evoluția numărului mediu al salariaților din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 

 

Numărul mediu al salariaților se păstrează relativ egal de-a lungul timpului. 
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Grafic 5 - Numărul șomerilor din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 

 

Numărul șomerilor se afla într-un trend majoritar de scădere, de la finalul anului 2010, până 

în anul 2017. 
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2.5.  POPULAȚIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE ȘI SOCIALE 

În anul 2017, populația comunei Albești numără 3787 persoane14, distribuiți aproape egal 

din punct de vederea al sexelor: 1902 bărbați și 1885 femei. Din totalul populației, 18,06% sunt 

reprezentați de copii (0-14 ani), 11,83% de tineri (15-24 ani), 57,81% persoane mature (25-64 ani) 

și 12,30% persoane vârstnice (peste 64 ani)15. 

Conform datelor furnizate de Institutul Național de Statistică, cea mai mare parte a 

populației este de etnie română 

 

Populația pe etnii din comuna Albești 

în anul 2011 

 Nr. persoane % 

Români 3139 91.2 % 

Maghiari 3 0.1 % 

Turci 7 0.2 % 

Tatari 82 2.4 % 

Ucrainieni 3 0,25 % 

Rusi lipveni 3 0,25 % 

Nu au 
declarat 

193 5.6 % 

Tabel 14 – Structura etnică a populației 

Sursă date: RPL 2011, prelucrări Anderssen 

 

Din punct de vedere al structurii confesionale, în anul 2011, conform Recensământului 

Populației și al Locuințelor, religia dominantă este cea ortodoxă, în proporție de 95,79%, însumând 

un nunăr de 3113 de persoane, 7 persoane de religie romano-catolică, reprezentând un procent 

de 0,22 %, 11 persoane de etnie baptistă, reprezentând un procent de 0,34%, 22 de persoane de 

religie penticostală, reprezentând un procent de 0,68 %, 6 persoane declarate adventiste de ziua 

a saptea, într-un procent de 0,19 %, 87 de persoane care nu au declarat religia, însumând un 

procent de 2,68 % și 3 persoane declarate atei, reprezentând un procent de 0,09%. 

 

 

                                                     
14 Conform datelor furnizate de Institutul Național de Statistică, www.statistici.insse.ro 
15 Date prelucrate conform datelor furnizate de INS. 
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Populația pe religii din comuna Albești 

în anul 2011 

 
Nr. 

persoane 
% 

Ortodoxă 3097 90.3% 

Romano-catolică 7 0.2% 

Penticostală  22 0.6% 

Baptistă 11 0.3% 

Adventistă de ziua a șaptea 5 0.2% 

Musulmană 89 2.6% 

Atei 3 0.1% 

Informatie indisponibila  193 5.6% 

Martorii lui Iehova < 3 0,1% 

Tabel 15 – Structura confesională 

Sursă date: RPL 2011, prelucrări Anderssen 

 

Conform datelor statistice, populația domiciliată în comuna Albești a cunoscut o tendință 

acendentă continuă din anul 2009 (3642 persoane) până în 2017 (3787 persoane), din estimarea 

populației urmând o creștere constantă a numărului locuitorilor până în anul 2023 (populație 

estimată fiind de 3901 persoane). 

Evoluția populației din comuna Albești 

Anul 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 

Bărbați 1831 1843 1858 1866 1887 1897 1890 1903 1902 

Femei 1811 1805 1825 1819 1833 1857 1863 1855 1885 

Total 3642 3648 3683 3685 3720 3754 3753 3758 3787 

Tabel 16 - Evoluția populației comunei Albești 

Sursă date: INS - datele pentru anul 2016 sunt considerate cele înregistrate la data de 1 iulie, prelucrări Anderssen  
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Grafic 6 - Evoluția și estimarea populației din comuna Albești 

Sursă date: INS - datele pentru anul 2017 sunt considerate cele înregistrate la data de 1 iulie, prelucrări Anderssen  
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Urmărind estimarea populației pe sexe este prevăzută o creștere constantă a numărului 

locuitorilor până în 2023, atât a populației de sex masculine, cât și a celei de sex feminin, deși 

populația de sex masculin este mai crescută. 

 

 

Grafic 7 - Evoluția și estimarea populațieipe sexe din comuna Albești 

Sursă date: INS - datele pentru anul 2017 sunt considerate cele înregistrate la data de 1 iulie, prelucrări Anderssen  

 

Densitatea populației la nivelul anului 2014 

 Nr. persoane Suprafața/kmp 
Densitatea populației 

pers/kmp 

România 22346178 238390.71 94 

Regiunea Sud-Est 2900677 35761.70 81 

Județul Constanța 771506 5789.78 133 

Albești 3754 158.41 23.7 

Tabel 17 - Densitatea populației din comuna Albești 

Sursă date: INS (date disponibile din anul 2014), prelucrări Anderssen 
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Grafic 8 – Piramida vârstelor comuna Albești 

Sursă date: INS - datele pentru anul 2014 sunt considerate cele înregistrate la data de 1 iulie, prelucrări Anderssen 
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Evoluția sporului natural 

din comuna Albești 

Anul Născuți vii Decedați 

2009 45 35 

2010 33 33 

2011 30 49 

2012 47 37 

2013 43 36 

2014 48 35 

2015 47 41 

2016 42 41 

Tabel 18 – Evoluția sporului natural din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 

 

 

Grafic 9 – Evoluția sporului natural din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 
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Numărul născuților vii din comuna Albești 

Anul 
Cu reședința 
în România 

Cu reședința 
în străinătate 

2012 47 -- 

2013 43 3 

2014 48 3 

2015 47 1 

2016 42 2 

Tabel 19 – Numărul născuților vii din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 

 

Din punct de verede al structurii familiale, în comuna Albești se poate remarca un trend ușor 

de creștere al căsătorilor, dar și a divorțurilor, după cum se poate observa și din tabelul mai jos 

anexat.  

 

 Numărul căsătoriilor/ divorțurilor din comuna Albești  

Anul 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

Numărul de 
căsătorii 

18 11 18 16 13 17 33 28 

Numărul de 
divorțuri 

3 3 2 6 3 7 4 6 

Tabel 20 – Numărul căsătoriilor/divorțurilor din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 

 

Alți indicatori relevanți pentru structura populației comunei Albești sunt expuși în tabelul 

mai jos anexat. 
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  Indicatori din comuna Albești la nivelul anului 2016 

 
Rata de 
natalitat

e 

Rata de 
mortalitat

e 

Rata de 
nupțialita

te 

Rata de 
divorțialita

te 

Raportul 
de 

masculinit
ate 

Raportul 
de 

dependen
ță 

demografi
că 

România 9.6‰ 11.6‰ 6.0‰ 1.4‰ 95 44.0% 

Regiunea Sud-Est 9.2‰ 12.0‰ 5.4‰ 1.5‰ 96 43.1% 

Județul Constanța 10.5‰ 10.5‰ 6.2‰ 1.8‰ 95 41.5% 

Albești 20.0‰ 11.0‰ 7.5‰ 1.6‰ 103 41.8% 

Tabel 21 – Indicatori din comuna Albești la nivelul anului 2016 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 

 

 

Din punct de vedere al sporului migrator, numărul persoanelor stabilite în comuna Albești, 

în perioada 2009 – 2016, este mai mare față de numărul persoanelor ce și-au mutat domiciliul, 

lucru ce se poate observa în graficele următoare:  

 

Numărul plecărilor/ stabilirilor cu domiciliul (inclusiv migrația externă) 

din comuna Albești 

Anul 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

Plecări cu domiciliul 70 74 68 83 55 71 78 84 

Stabiliri cu 
domiciliul 

73 106 78 100 74 57 78 105 

Tabel 22 – Numărul plecărilor/ stabilirilor cu domiciliul (inclusiv migrația externă) 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 
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Grafic 10 – Evoluția plecărilor/ stabilirilor cu domiciliul (inclusiv migrația externă)din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 

 

 Numărul plecărilor/ stabilirilor cu reședința din comuna Albești  

Anul 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

Plecări cu reședința 20 21 20 14 14 19 12 16 

Stabiliri cu 
reședința 

8 6 5 8 19 4 10 10 

Tabel 23 – Numărul plecărilor/ stabilirilor cu reședința din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 
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Grafic 11 – Evoluția plecărilor/ stabilirilor cu reședință din comuna Albești 

Sursă date: INS, prelucrări Anderssen 
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2.6.  CIRCULAȚIE 
 

 Căi rutiere 

La nivelul regiunii Sud-Est, conform Planului de Dezvoltare Regională Sud-Est 2014-2020, 

este evidențiat faptul că, deși accesibilitatea față de București este ridicată, analiza accesibilității 

Regiunii Sud-Est pe drumuri, pe cale ferată și pe calea aerului, în contextul Uniunii Europene 

efectuată de către EPSON pe baza datelor din anul 2006, arată gradul relativ de izolare regională 

și din cauza amplasamentului regional periferic. 

 Potrivit studiului asupra Potențialului municipiilor de rang 0 și I de funcționare ca poli de 

creștere, realizat de MDLPL, 2008, care clasifică accesibilitatea regiunilor României pe baza 

timpului de călătorie pe căile ferate, menționează regiunea Sud-Est ca o regiune cu o bună 

accesibilitatea, cu excepția județului Tulcea. Municipiul Constanța este specificat ca având cea mai 

mare accesibilitate, prin intermediul portului și a aeroportului internațional, dar și a autostrăzii 

spre București. 

 Din punctul de vedere al accesibilității la nivel european, România este străbătută de trei 

coridoare Pan-Europene16 (Figura 62, anexată mai jos):  

 - Cordorul IV – străbate teritoriul României pe două trasee, pe direcția vest – est, pe traseul 

Arad – Deva – Alba Iulia – Sibiu – Pitești – București – Constanța și în zona de sud-vest a țării, pe 

direcția NV-SE, pe traseul Arad – Drobeta Tr. Severin – Craiova – Calafat; 

 - Coridorul IX – străbate România pe direcția Nord – Sud, pe traseul Giurgiu – București – 

Buzău – Focșani – și părăsește teritoriul național prin zona Municipiului Huși, conform Planului de 

Amenajare a Teritoriului Național; 

 - Coridorul VII – Dunăre – cuprinzând traseul Dunării. 

                                                     
16 Conf. Planului de Amenajrare a Teritoriului Național, Secțiunea I – Rețele de transport, A. Direcții de dezvoltare a 
rețelei de căi rutiere, 2012. 
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Figură 62 – Coridoare Pan – Europene pe teritoriu României  

Sursa: M.D.R.A.P. – P.A.T.N. România – Secțiunea I – Rețele de transport 

 

 



 

 

 

165 

 

 

Figură 63 – Localizarea Comunei Albești pe harta infrastructurii rutiere a județului Constanța 

 

 Din punctul de vedere al accesibilității majore, comuna Albești nu este străbătută de 

drumuri naționale, dar are legături directe cu acestea, prin drumurile județene și comunale, ce 

tranzitează teritoriul acesteia:  

Drumuri județene: 
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 - DJ 391 – străbate comuna pe direcția vest (oraș Negru-Vodă) – est (Mun. Mangalia) și 

conectează comuna Albești cu drumul național european DN38/E675 pe teritoriul orașului Negru-

Vodă și cu drumul național european DN39/E87 pe teritoirul Municipiului Mangalia; 

 - DJ 393 – ce străbate comuna pe direcția nord – sud și ce conectează comuna,pornind din 

satul Coroana, sat aparținător comunei Albești, cu localitățile din nord, și care, își continuă traseul 

până în orașul Techirghiol. Pe teritoriul orașului Techirghiol drumul județean DJ 393 se 

intersectează și el cu drumul național european DN38/E675; 

Drumuri comunale: 

 - DC 9 – drumul face legătura comunei Albești, din satului Albești cu vecinătatea estică a 

comunei, comuna Limanu, terminându-și traseul în satul Vama Veche; 

 - DC 11 – tranzitează, pe teritoriul comunei Albești, satele Vârtop și Cotu Văii, de la 

intersecția cu drumul județean DJ 391, în zona satului Vârtop, până în satul Cotu Văii și iși termină 

traseul în zona satului Tătaru, din comuna Comana, din nord; 

 - DC 12 – drumul face legătura satului Cotu Văii cu satul Darabani, sat aparținător orașului 

Negru Vodă, din vestul comunei Albești; 

 - DC 14 – face legătura satului Coroana, din sudul comunei Albești, cu orașul Negru Vodă 

din vestul localității, unde se intersectează și cu drumul național european DN38/E675. 

 

 Conform Anuarului Statistic al județului Constanța, în anul 2015, în cadrul județului au fost 

înregistrate 55.118 autobuze li microbuze utilizate pentru transportul public de persoane. 

 

 Comunicații feroviare 

 

Rețeaua trans-europeană de transport (TEN-T) prevede crearea unei rețele complete de 

transport auto, feroviar și naval, ce propune întărirea legăturilor între statele vestice și cele estice, 

membre ale Uniunii Europene. Proiectul are ca scop stimularea competitivității economice și 

dezvoltarea durabilă a Uniunii Europene, și care să contribuie la implementarea și dezvoltarea 

Pieței Interne și a creșterii coeziunii economice sociale și este esențială pentru a facilita mobilitatea 

persoanelor. 

Rețeaua TEN-T oferă stabilirea conexiunilor de mare viteză pe căile ferate, reducând 

discrepanțele inter-regionale, prin conectarea tărilor cu niveluri diferite de dezvoltare, încurajând 

astfel parteneriatele public-private și crearea sistemelor inteligente de transport.  
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Figură 64 – Rețeaua de transport TEN-T  

Sursa: Ministerul Transporturilor 

 

 Conform Agenției pentru Dezvoltare Regională Sud-Est, județul Constanta are cea mai mare 

pondere d.p.d.v. a numărului de km de drumuri județene care asigură conectivitatea cu rețeaua 

TEN-T, 877,4 km. 

 
Tabel 24 – Inventarul drumurilor județene în Regiunea de Dezvoltare Sud-Est 

Sursă date: Studii realizate de către Agenția pentru Dezvoltare Regională Sud-Est 
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Pe teritoriul comunei Albești nu există nicio gară și nici nu este tranzitată de linii de cale 

ferată, dar are acces la gara Negru Vodă, UAT cu care comuna Albești se învecinează pe limita 

vestică. Distanța până la gara Negru Vodă (cea mai apropiată gară) este 19,70 km, calculată din 

centrul localității, cu acces din drumul județean DJ 391. 

 

 

Figură 65 – Localizarea comunei Albești pe Schema Rețelei Feroviare 

 

 Transportul public 

Potrivit Hotărârii Consiliului Județean Constanța nr. 400 din 27.11.2013, a fost inaugurată o 

nouă rută de transport public, pe traseul Cotu Văii – Vârtop – Coroana – Albești – Arsa – Mangalia. 

Traseul are 32 km, codul 094 și dispune de 2 autovehicule a câte 22 de locuri fiecare. Hotărârea a 

fost aprobată pe perioada 01.01.2014 – 30.06.2013. 

 

 Rețeaua de căi navigabile 

Judeţul Constanța deține o competență dinstinctivă considerabilă față de alte teritorii 

județene de pe teritoriul României, deoarece prezintă marele avantaj de a avea Dunărea ca graniţe 

naturale pe partea vestică a județului, iar pe partea estică beneficiază de deschidere la Marea 

Neagră și de cele trei orașe port, Municipiul Constanța, la o distanță de 55,3 km față de comuna 
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Albești, Municipiul Mangalia, la 12.8 km și Portul Midia, în orașul Năvodari, la o distanță de 93,1 

km. 

Portul Constanța beneficiază de o poziționare geografică avantajoasă, fiind situat pe rutele 

a trei coridoare de transport pan-european: Coridorul IV, Coridorul IX și Coridorul VII (Dunărea) - 

care leaga Marea Nordului de Marea Neagră prin culoarul Rhin-Main-Dunăre. 

Portul Constanta este unul dintre principalele centre de distributie care deservesc regiunea 

Europei Centrale și de Est, oferind o serie de avantaje, printre care cele mai importante:  

- Port multifunctional cu facilitati moderne și adâncimi ale apei în bazinul portuar 

suficiente pentru acostarea celor mai mari nave care trec prin Canalul Suez; 

- Acces direct la țările Europei Centrale și de Est prin Coridorul Pan European VII - 

Dunărea; 

- Centru de distribuție a containerelor către porturile din Marea Neagră; 

- Conexiuni bune cu toate modalitățile de transport: cale ferată, rutier, fluvial, aerian 

și conducte; 

- Terminale Ro-Ro si Ferry Boat care asigură o legatură rapidă cu porturile Mării 

Negre și Mării Mediterane; 

- Facilități moderne pentru navele de pasageri;  

- Disponibilitatea suprafețelor pentru dezvoltări viitoare; 

- Portul Constanța are statutul de Zonă Liberă, fapt care permite stabilirea cadrului 

general necesar pentru facilitarea comerțului exterior și a tranzitului de mărfuri 

către/dinspre Europa Centrală și de Est. 

Portul Constanța este atât port maritim, cât și port fluvial, permițând astfel acostarea tuturor 

tipurilor de nave fluviale. Posibilitatea de acces și către Dunăre și către Marea Neagră, realizată 

prin canalul Dunăre-Marea Neagră, reprezintă unul dintre principalele avantaje ale portului. 

Datorita costurilor reduse și volumelor importante de mărfuri care pot fi transportate, Dunărea 

este unul dintre cele mai avantajoase moduri de transport, reprezentând o alternativă eficientă la 

transportul rutier și feroviar. 

Portul Mangalia este cel mai modern port turistic din România, destinat navelor turistice de 

mici dimensiuni. Din portul turistic Mangalia se pot efectua călătorii în imediata vecinătate, 

incluzând escale la Vama Veche, 2 Mai, Limanu, Venus, Neptun, Olimp, Costinești, Eforie 

Sud, Eforie Nord, Agigea, Constanța, Mamaia sau Midia, cât și trasee de navigație costieră mai 

lungi în perimetrul Istanbul-Varna-Mangalia-Odesa-Yalta. Turiștii pot efectua plimbări pe mare cu 

bărci cu motor organizate de firme locale. 

https://ro.wikipedia.org/wiki/Vama_Veche
https://ro.wikipedia.org/wiki/2_Mai
https://ro.wikipedia.org/wiki/Limanu
https://ro.wikipedia.org/wiki/Venus
https://ro.wikipedia.org/wiki/Neptun,_Constan%C8%9Ba
https://ro.wikipedia.org/wiki/Olimp
https://ro.wikipedia.org/wiki/Costine%C8%99ti
https://ro.wikipedia.org/wiki/Eforie_Sud
https://ro.wikipedia.org/wiki/Eforie_Sud
https://ro.wikipedia.org/wiki/Eforie_Nord
https://ro.wikipedia.org/wiki/Agigea
https://ro.wikipedia.org/wiki/Mamaia
https://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Midia&action=edit&redlink=1
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Portul turistic Mangalia are o capacitate totală de 146 locuri de acostare pentru 

ambarcațiuni și cheuri în lungime de 155 m. Pe cheu este posibilă aprovizionarea ambarcațiunilor 

cu apă potabilă și energie electrică. Adâncimea la cheu este de 2,5 m. 

Portul Midia este principalul port petrolier al României, acest port de dimensiuni mici a fost 

proiectat pentru a facilita relațiile și a dezvolta activitatea centrului industrial și petrochimic 

adiacent. 

Portul dispune de 14 dane (11 sunt dane operaționale, 3 dane ale Șantierului Naval), iar 

lungimea totală a cheului este de 2,24 km. Accesul in port se face printr-un canal de apropiere cu 

latime de 80 m si adancime de 5,6 m. 

Graţie acestor terminalelor, traficului de ţiţei şi produse petro-liere finite s-a mutat din 

terminalul petrolier al portului Constanţa în cel al portului Midia. 

 

 Transport aerian 

Comuna Albești se află la o distanță de 80 km față de aeroport, pe traseul costier, prin 

intermediul drumurilor DJ 391 (prin estul satului Albești) și DN 39/E 87 și la o distanță de 92,7 km 

pe DJ 391 (prin vestul satului Cotu Văii) și DN 38/E 675. Ambele trasee duc către aeroportul Mihail 

Kogălniceanu, aeroport localizat în comuna Mihail Kogălniceanu din nord-vestul Municipiului 

Constanța, la o distanță de 25 km față de acesta. 

  

https://ro.wikipedia.org/wiki/Cheu
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2.7.  INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCȚIONALE. BILANȚ TERITORIAL 
 

 Intravilan existent 

 

Comuna Albești are o dezvoltare de tip rural. 

Conform analizei situației existente a comunei Albești, aceasta are în componență cinci sate: 

Albești (sat reședință), Cotu Văii, Vârtop, Coroana și Arsa, teritoriul intravilan existent al acestuia 

însumând o suprafață de 499,777 ha, conform suprafețelor înregistrate la O.C.P.I. 

Suprafața totală a intravilanului este împărțit în situația existentă între cele cinci sate 

conform tabelului următor: 

 

Nr. 

Tr

up 

Denumire trupuri existente 

Sat ALBEȘTI 

Suprafață (ha) % din suprafața 

intravilanului 

existent 

1 Sat Albești (sat reședință de 
comună) 

170,305 34,08 % 

2 Sat Cotu Văii 156,103 31,23 % 

3 Sat Vârtop 37,510 7,51 % 

4 Sat Arsa 91,218 18,25 % 

5 Sat Coroana  39,225 7,85 % 

6 Trup sat Coroana 5,416 1,08 % 

TOTAL TRUPURI INTRAVILAN EXISTENT 499,777 100% 

Tabel 25 – Suprafețe trupuri intravilan existent sat Albești 
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 Caracteristici ale zonelor funcționale: 

 

Zonă locuire individuală și funcțiuni complementare 

Locuirea reprezintă funcțiunea majoră din cadrul localității, fiind definită în mare măsură de 

locuirea de tip rural, individuală pe lot, cu regim redus de înălțime și ocupare redusă la nivelul 

parcelei. 

 Această zonă funcțională reprezintă aproximativ 72,49% din suprafața totală a 

intravilanului existent, având o suprafață de aproximativ 362,303 ha; 

 Locuire de tip individual de tip rural: locuințe joase cu gospodării (grădină, anexe 

gospodărești inclusiv pentru creșterea animalelor). 

 

Zonă activități comerciale și servicii 

 Zona activităților comerciale este reprezentată de suprafețe izolate în teritoriul 

intavilanului existent și constituie o suprafață cumulată de 10,189 ha, însemnând 2,03 % din 

intravilanul existent al comunei Albești. 

 

Zonă dotări cu destinație specială 

Zona dotărilor cu destinație specială cuprinde zone cu caracter urban format din unități 

militare și unități aparținând serviciilor speciale. Pe teritoriul comunei Albești aceaste zone nu sunt 

incluse în limitele intravilanului conform datelor furnizate de O.C.P.I., ele urmând a fi incluse în 

reglementările aferente studiului P.U.G. Comuna Albești. 

 

Zonă unități agro-zootehnice 

 Unitățile agricole sunt reprezentate de zone agricole sau agro-zootehnice și reprezintă un 

procent de 5,11 %, cu o suprafață cumulată de 25,540 ha. 

 
Zonă unități industriale și depozitare 

Zona este reprezentată de zonele industriale, zone destinate depozitării și a dotărilor 

logistice. Aceste zone sunt dispersate în teritoriul intravilan, reprezentând un procent de 0,24 % 

din intravilanul existent al comunei, cu o suprafață de 1,183 ha. 
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Gospodărie comunală 

Zona de gospodărie comunală este împărțită în trei tipuri de utilizări: zonă gospodărie 

comunală – cimitire, zonă gospodărie comunală – construcții tehnico-edilitare și cea a 

infrastructurii majore edilitare, reprezentată de parcuri eoliene și parcuri fotovoltaice, fiecare 

dintre acestea fiind detaliată mai jos. Acestea se desfășoară preponderent în trupuri izolate de 

intravilan. 

Gospodărie comunală - cimitire 

În privința zonei de gospodărie comunală - cimitire, suprafața totală ocupată în situația 

existentă este de 3,597 ha, insumând un procent de 0,72 %. Având în vedere caracterul funcțiunii, 

terenurile sunt dispersate în teritoriu întregii comune. 

 

Gospodărie comunală - echipare tehnico-edilitară 

În situația existentă există o singură zonă destinată construcțiilor tehnico-edilitare, localizată 

în satul Albești, ocupând o suprafață de 0,018 ha și reprezentând un procent de 0,01 %. 

 

Gospodărie comunală – Infrastructură majoră edilitară 

Infrastructura moajoră edilitară este reprezentată de parcurile eoliene și cele fotovoltaice. 

În momentul actual, la data elaborării P.U.G., aceste proiecte sunt în faza de implementare, ele 

vor fi reglementate specific subzonei în cauză. 

 

Zona pășunilor în intravilan 

Zona pășunilor din intravilanul existent este reprezentată în mare parte de zonele de pășune 

din intravilan, ce vor fi scoase în urma rectificării limitei de intravilan pe limitele de proprietate. 

Suprafața pășunilor reprezintă 36,070 ha, în proporție de 7,22 % din intravilanul existent. 

 

Zona spațiilor verzi de agrement 

Zona spațiilor verzi include în principal: terenuri de sport și suprafețele de spațiu verde cu 

destinația de agrement. Suprafața spațiilor verzi are cumulat o suprafață de 1,655 ha și reprezintă 

un procent de 0,33% din intravilanul comunei. 
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Zona cursurilor de apă din intravilan 

Zona cursurilor de apă din intravilan este reprezentată în mare parte de suprafețele de apă 

ce vor fi scoase în urma rectificării limitei de intravilan pe limitele de proprietate, sau de cursurile 

ce traversează centru așezărilor. Suprafața ocupată de ape din intravilan reprezintă 1,598 ha, în 

proporție de 0,32 % din intravilanul existent. 

 

Zona destinată transporturilor rutiere 

Zona destinată transporturilor este reprezentată de transportul rutier. Toate căile circulabile 

din intravilanul comunei Albești reprezintă o suprafață de 57,624 ha, într-un procent de 11,53 %, 

și sunt împărțite astfel: 

 

 Drumuri județene Drumuri 
comunale 

Străzi în intravilan Total 

Sat Albești 3,485 ha 1,561 ha 16,410 ha 21,456 ha 

Sat Cotu Văii 3,665 ha 3,511 ha 10,689 ha 17,865 ha 

Sat Vârtop 1,111 ha - 3,687 ha 4,798 ha 

Sat Arsa - 2,149 ha 7,742 ha 9,891 ha 

Sat Coroana 0,027 ha 0,734 ha 2,853 ha 3,614 ha 

Extravilan 13,236 ha 30,367 ha 149,149 ha 192,752 ha 

TOTAL 21,524 ha 38,322 ha 190,530 ha 250,376 ha 

Tabel 26 – Bilanț teritorial existent al suprafeței căilor de comunicație din Comuna Albești 

 

 Bilant teritorial existent al suprafețelor cuprinse în teritoriul administrativ al comunei 

Bilanțul teritorial al suprafețelor existente la nivelul unității administrativ teritoriale, 

conform situației existente din teren, se prezintă astfel: 
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 Categoria de folosință Extravilan Intravilan TOTAL % din S 

totală UAT 

Agricol Arabil 10.172,128 

ha 

0,00 ha 10.172,128 

ha 

78,31 % 

Pășuni 1.605,516 

ha 

36,070 ha 1.641,586 

ha 

12,64 % 

Livezi 18,797 ha 0,00 ha 18,797 ha 0,14(5) % 

Neagricol Ape 126,017 ha 1,600 ha 127,617 ha 0,98 % 

Căi de comunicație 192,752 ha 57,624 ha 250,376 ha 1,93 % 

Teren neproductiv 368,705 ha 0,00 ha 368,705 ha 2,84 % 

Curți construcții 0,00 ha 399,213 

ha 

399,213 ha 3,07 % 

Gospodărie comunală 

- cimitire 

0,00 ha 3,597 ha 3,597 ha 0,03 % 

Gospodărie comunală 

– echipare edilitară 

0,00 ha 0,018 ha 0,018 ha 0,00% 

Gospodărie comunală 

– Infras. majoră 

0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 % 

Spații verzi 0,00 ha 1,655 ha 1,655 ha 0,01 % 

TOTAL 12.483,915 

ha 

499,777 

ha 

12.983,692 

ha 

100 % 

Tabel 27 – Bilanț teritorial existent al suprafeței Unității Administrativ Teritorială a Comunei Albești 
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 Bilant teritorial al suprafețelor cuprinse în intravilanul existent 

Bilanțul teritorial al intravilanului existent al comunei, conform situației existente din teren, 

se prezintă astfel, pe satele componente: 

Zone funcționale – Sat Albești Suprafața (ha) % din totalul 

intravilan 

existent 

Zonă locuire individuală și funcțiuni complementare 119,341 70,07% 

Zonă activități comerciale și servicii 1,991 1,17% 

Zonă unități agro-zootehnice 16,829 9,88% 

Zonă unități industriale și de depozitare 0,000 0,00% 

Zonă gospodărie comunală - cimitire 0,911 0,54% 

Zonă gospodărie comunală - echipare edilitară 0,018 0,01% 

Zonă pășuni în intravilan 6,915 4,06% 

Zonă spații verzi 1,546 0,91% 

Zonă cursuri de apă în intravilan 1,298 0,76% 

Zonă transporturi rutiere 21,456 12,60% 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 170,305 100% 

Tabel 28 – Bilanț teritorial al suprafeței intravilanului existent Sat Albești 
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Zone funcționale – Sat Cotu Văii Suprafața (ha) % din totalul 

intravilan 

existent 

Zonă locuire individuală și funcțiuni complementare 121,524 77,85% 

Zonă activități comerciale și servicii 2,813 1,80% 

Zonă unități agro-zootehnice 5,858 3,75% 

Zonă unități industriale și de depozitare 0,103 0,07% 

Zonă gospodărie comunală - cimitire 1,344 0,86% 

Zonă gospodărie comunală - echipare edilitară 0,000 0,00% 

Zonă pășuni în intravilan 6,487 4,16% 

Zonă spații verzi 1,109 0,07% 

Zonă cursuri de apă în intravilan 0,000 0,00% 

Zonă transporturi rutiere 17,865 11,44% 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 156,103 100% 

Tabel 29 – Bilanț teritorial al suprafeței intravilanului existent Sat Cotu Văii 
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Zone funcționale – Sat Vârtop Suprafața (ha) % din totalul 

intravilan 

existent 

Zonă locuire individuală și funcțiuni complementare 27,432 73,13% 

Zonă activități comerciale și servicii 0,778 2,07% 

Zonă unități agro-zootehnice 0,000 0,00% 

Zonă unități industriale și de depozitare 0,588 1,57% 

Zonă gospodărie comunală - cimitire 0,821 2,19% 

Zonă gospodărie comunală - echipare edilitară 0,000 0,00% 

Zonă pășuni în intravilan 2,793 7,45% 

Zonă spații verzi 0,000 0,00% 

Zonă cursuri de apă în intravilan 0,300 0,80% 

Zonă transporturi rutiere 4,798 12,79% 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 37,510 100% 

Tabel 30 – Bilanț teritorial al suprafeței intravilanului existent Sat Vârtop 
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Zone funcționale – Sat Arsa Suprafața (ha) % din totalul 

intravilan 

existent 

Zonă locuire individuală și funcțiuni complementare 65,495 71,80% 

Zonă activități comerciale și servicii 3,391 3,72% 

Zonă unități agro-zootehnice 2,853 3,13% 

Zonă unități industriale și de depozitare 0,492 0,54% 

Zonă gospodărie comunală - cimitire 0,521 0,57% 

Zonă gospodărie comunală - echipare edilitară 0,000 0,00% 

Zonă pășuni în intravilan 8,575 9,40% 

Zonă spații verzi 0,000 0,00% 

Zonă cursuri de apă în intravilan 0,000 0,00% 

Zonă transporturi rutiere 9,891 10,84% 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 91,218 100% 

Tabel 31 – Bilanț teritorial al suprafeței intravilanului existent Sat Arsa 
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Zone funcționale – Sat 

Coroana 

Sat Coroana Trup Coroana 

Suprafața (ha) % din totalul 

intravilan 

existent 

Suprafața 

(ha) 

% din totalul 

intravilan 

existent 

Zonă locuire individuală 

și funcțiuni 

complementare 

27,800 71,87% 0,711 13,13 % 

Zonă activități 

comerciale și servicii 

1,216 3,10% 0,000 0,00% 

Zonă unități agro-

zootehnice 

0,000 0,00% 0,000 0,00% 

Zonă unități industriale 

și de depozitare 

0,000 0,00% 0,000 0,00% 

Zonă gospodărie 

comunală - cimitire 

0,000 0,00% 0,000 0,00% 

Zonă gospodărie 

comunală - echipare 

edilitară 

0,000 0,00% 0,000 0,00% 

Zonă pășuni în intravilan 6,813 17,37% 4,487 82,85% 

Zonă spații verzi 0,000 0,00% 0,000 0,00% 

Zonă cursuri de apă în 

intravilan 

0,000 0,00% 0,000 0,00% 

Zonă transporturi 

rutiere 

3,396 8,66% 0,218 4,02% 

TOTAL INTRAVILAN 

EXISTENT 

39,225 100% 5,416 100% 

Tabel 32 – Bilanț teritorial al suprafeței intravilanului existent Sat Coroana 
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2.8.  ZONE CU RISCURI NATURALE  

RISCURI NATURALE 

În Comuna Albești au fost identificate mai multe categorii de riscuri, conform studiului 

Geotehnic întocmit de ing. Mihail Samoila – S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L., astfel: 

 

 Risc seismic 

În sectiunea V din P.A.T.N. – Zone de risc, Comuna Albești se încadrează conform anexei nr.2 

(planșă) în unităţile administrativ-teritoriale amplasate în zone pentru care intensitatea seismică 

pe scara MSK este minim VII la o perioadă medie de revenire de cca. 50 ani.  

 

Figură 66 – Zonarea valorii de vârf a accelerației terenului pentru cutremure la nivel național 

Sursă: www.siugrc-cjph.ro 

Din punct de vedere seismic, comuna Albești se încadrează în zona de macroseismicitate    

I =71 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 de ani, 

conform S.R. 1100/1- 93. 

 

https://www.siugrc-cjph.ro/harti_risc/-/document_library_display/nY7q/view/88877%3Bjsessionid=e460fc6e589610960b67e3542192
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Conform reglementării tehnice “Cod de proiectare seismică – Partea I – Prevederi de 

proiectare pentru clădiri, indicativ P 100/1 - 2013, teritoriul prezintă o valoare de vârf a accelerației 

terenului 𝑎𝑔=0.20 g pentru cutremure având intervalul mediu de recurență (al magnitudinii) 

IMR=225 ani și perioada de control (colț) a spectrului de răspuns Tc=0.7 sec. 

Astfel, la proiectarea clădirilor din comuna Albești precum și intervențiile la construcțiile 

existente se va ține seama de zonarea seismică. 

Ținând seama de concluziile studiului geotehnic se vor lua urmatoarele măsuri: 

 recomandăm autorităților să pretindă elaborarea unui studiu geotehnic pentru fiecare 

solicitare de autorizație de construire, pentru orice tip de construcție, pentru a putea evalua și 

monitoriza eventualele riscuri antropice. 

 la proiectarea clădirilor – în special a celor multietajate – se va ține seama de riscurile 

geologice: 

 pamânturi loessoide, sensibile la umezire, puternic compresibile, 

 existența în stratificație a nisipurilor fine care pot genera fenomene de lichefiere. 
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 Risc de inundabilitate  

Pe teritoriul comunei Albești fenomenele de inundabilitate sunt reduse manfestându-se în 

zona văilor principale și parțial pe cele torențiale. 

 

 Risc de instabilitate 

 În cadrul teritoriului administrativ al comunei Albești, fenomenele de instabilitate se produc 

pe versanții văilor cu panta de peste 30 de grade. 

 Potențialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potențialului și 

probabilității de producere a alunecărilor de teren din „Ghidului pentru identificarea și 

monitorizarea alunecărilor de teren și stabilirea soluțiilor cadru de intervenție asupra terenurilor 

pentru prevenirea și reducerea efectelor acestora în vederea satisfacerii cerințelor de siguranță în 

exploatare a constructiilor, refacere și protecție a mediului”.  

 Baza de lucru este oferită de “LEGEA nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea 

Planului de amenajare a teritoriului național — Secțiunea a V-a - Zone de risc natural”. 

 Modul de întocmire este reglementat de Norme Metodologice ale legii 575/2001, din 10 

aprilie 2003 — privind modul de elaborare si conținutul hărților de risc natural la alunecări de 

teren. 

 Realizarea hărții s-a făcut prin prelucrare asistată de calculator cu programe profesionale de 

tip G.I.S. 

 Pentru realizarea hărții cu distribuția coeficientului mediu de hazard (Km) s-au întocmit 8 

griduri corespunzătoare celor 8 factori care determină sau reduc stabilitatea terenului. 

 Acestea au fost suprapuse ulterior după formula: 

 
 

 Factorii care determină stabilitatea terenului ce au fost luați în calcul sunt: 

- Factorul litologic (Ka) cuantifică influența pe care o are litologia întâlnită asupra 

fenomenelor de instabilitate. Pe teritoriul comunei predomină rocile sedimentare 

detritice de tipul nisipurilor și depozite deluvial coluviale argiloare – nisipoase dar și roci 

stâncoase, în general calcaroase.  

- Factorul geomorfologic (Kb) exprimă probabilitatea de producere a alunecărilor de 

teren în funcție de energia de relief a zonei respective. 

Acest factor are la baza harta pantelor și are valori ce variază de la 0, pentru zonele plane, 

până la 1 pentru zonele cu pante ce depășesc 30 grade. 
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- Factorul structural (Kc) caracterizează starea de evoluție tectonică a zonei investigate. 

Din acest punct de vedere teritoriul comunei Albești se caracterizează prin strate 

cvasiorizontale. Prin urmare a fost atribuit un coeficient al factorului structural egal cu 

0.1. 

- Factorul hidrologic și climatic (Kd) este introdus în formulă pentru a cuantifica influența 

precipitațiilor asupra condițiilor de stabilitate ale versanților. Conform hărtilor de raionare 

a precipitațiilor valoarea precipitațiilor medii anuale este de 400 — 500 mm, iar factorul 

hidrologic și climatic are valoarea 0.1. 

- Factorul hidrogeologic (Ke) cuantifică probabilitate de producere a alunecărilor de 

teren, prin influența pe care o are poziția nivelului hidrostatic față de suprafața terenului, 

precum și prin regimul de curgere. Nivelul hidrostatic se situează la adâncimi relativ mari 

pentru zona de podiș și la adâncimi mai mici pe zonele depresionare. Astfel factorul 

hidrogeologic are valori cuprinse între 0.1 și 0.5, funcție de poziția nivelului hidrostatic și 

regimul de curgere. 

- Factorul seismic (Kf) Din punct de vedere seismic, comuna Albești se încadrează, 

conform STAS 11.100/1993, în zona de intensitate macroseismică I = 71 pe scara MSK. 

Conform anexei C din „Norme Metodologice ale legii 575/2001, din 10 aprilie 2003 - 

privind modul de elaborare și conținutul hărților de risc natural la alunecări de teren”, 

zona studiată se încadrează la un factor seismic egal cu 0.8. 

- Factorul silvic (Kg) are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetație arboricolă a 

teritoriului. Astfel factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu vegetație 

arboricolă deasă și poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele din intravilan lipsite complet 

de vegetație arboricolă. 

- Factorul antropic (Kh), este cuprins în intervalul 0.01 pentru zonele din extravilan și 1 

pentru zonele ocupate de construcții și conducte de alimentare cu apă sau alte tipuri de 

utilități care contribuie la scăderea factorului de stabilitate. 

 

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 criterii a fost obținut, prin introducerea acestora în 

formula mai sus menționată, gridul factorului mediu de hazard — Km. 
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Figură 67 –Harta distribuției coeficientului mediu de hazard (Km) 

Sursă: Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent PUG Comuna Albești - întocmit Ing. Mihai Samoilă 

 

Pe baza acestui grid au fost conturate următoarele zone cu potențial și probabilitate la 

alunecări de teren: 

- zone cu probabilitate de producere a alunecărilor de teren sau prăbușiri de roci practic 0 și 

redusă – marcate pe suprafața ce corespunde teraselor, cu relief cvasiorizontal, dar și arii 

situate la baza versantului sau în zona de bermă, unde panta terenului nu depășește 5 grade; 

- zone cu probabilitate de producere a alunecărilor de teren sau prăbușiri de roci medie – 

situate pe versanți și pe zonele de racord între elementele cadrului natural, unde pantele nu 

depășesc 10 grade, împădurite, cu nivel hidrostatic situat la adâncimi mai mari de 10 m și 

nemobilate; 

- zone cu probabilitate de producere a alunecărilor de teren sau prăbușiri de roci medie – 

mare – cu o răspândire mare în cadrul comunei, situate pe zonele de versanți ale văilor. 

Aceste zone au pante cuprinse în general între 15 și 30 grade, sunt lipsite de vegetație 

arboricolă consistentă, mobilate sau nu; 

- zone cu probabilitate de producere a alunecărilor de teren sau prăbușire de roci mare – 

reprezintă zonele cu alunecări sau prăbușiri de roci cu probabilitate de reactivare mare. Sunt 

în general zone despădurite cu panta de peste 30 de grade. 
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 Risc de eroziune 

 

Prin eroziune se înțelege procesul de degradare fizică sau chimică a solurilor sau a rocilor, 

caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate și transportul lor sub acțiunea apei din 

precipitații și a vântului. 

Eroziunea este un proces natural ai cărui principali factori sunt ploile, în special cele în 

aversă, morfologia terenului, conținutul redus de materie organică din sol și gradul de acoperire 

cu vegetație. 

Pentru determinarea riscului de eroziune a fost detaliată și utilizată Metoda RUSLE, care ia 

în calcul factori precum: pierderea potențială medie anuală de sol pe termen lung, factorul ce 

cuantifica eroziunea dată de precipitații într-o locație dată, factorul de erodabilitate al solului, 

factorul gradient pantă și factorul de acoperire cu vegetație. 

Aplicând această formulă la scara întregului teritoriu administrativ, a reieșit că fenomenele 

de eroziune torențială și eoliană a zonelor lipsite de vegetație. 

Pe teritoriul comunei Albești fenomenele de eroziune se manifestă în perioadele cu 

precipitații abundente când organismele torențiale transoprtă rocile dezagregate. Aceste zone 

sunt concentrate cu precădere pe versanții văilor unde vegetația lipsește sau are o dezvoltare 

deficitară. 

 

 Risc geotehnic 

 

A fost evaluat conform normativului privind principiile, exigențele și metodele cercetării 

geotehnice, indicativ NP 074/2014. 

Terenul de fundare 

Pe teritoriul comunei Albești sunt identificate următoarele categorii de pământuri ce pot 

constitui strat de fundare: 
 

- teren bun de fundare reprezentat prin depozitele aluvionare, depozite proluviale 

reprezentate prin complex argilos-prăfos-nisipos, plastic vârtos – tare, depozitele eluviale 

de pe interfluviile cu relief aproximativ plan sau cu pantă de până la 5 grade, nisipuri 

îndesate, gresii oolitice, calcare; 

- teren mediul de fundare, complex argilos-prăfos-nisipos, plastic consistent, în condițiile 

unei stratificații cvasiorizontale și cu relief aproximativ plan și stabil, depozite loessoide; 

- teren dificil de fundare, depozitele deluviale sau rocă de bază situate pe versanții cu 

pantă mare și potențial de risc la fenomenele de instabilitate mediu și mare. 
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 Apă subterană 

Nivelul apei este situat la adâncimi variabile, dar în funcție de precipitațiile căzute este 

posibil ca la executarea excavațiilor gropilor de fundare să fie necesare epuismente normale. 

La încadrarea în categoria geotehnică pentru terenurile de fundare din comuna Albești, s-au 

avut în vedere următoarele elemente prezentate în tabelul anexat mai jos. 

 

 
 

 Conform punctajului rezultat din cumularea factorilor prezentați în tabelul de mai sus, 

intervalul de valori se situează între 7 - 18 puncte, iar funcție de amplasament și categoria de 

importanță a construcției riscul geotehnic este redus - major. 

 

RISCURI ANTROPICE 

 
Principalele riscuri antropice identificate pe teritoriul comunei Albești sunt reprezentate de: 

- Traseul infrastructurii majoră de transport rutier; 

- Traseul unor conducte sau trasee de utilități; 

- Linii de înaltă și medie tensiune; 

- Depozite necontrolate pe mici suprafețe a deșeurilor menajere sau a pământurilor rezultare 

de la construcții. 
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 Risc tehnologic 

Conform Directivei SEVESO II (avarii, accidente, explozii, incendii) cu implicaţii majore asupra 

mediului, bunurilor materiale şi persoanelor, conform listei operatorilor economici clasificaţi în 

conformitate cu H.G. 804/2007 la 31.12.2014, în cadrul județului Constanța există 17 obiective 

menționate:  

- SC ROMPETROL GAS SRL Năvodari (risc la limita inferioară), amplasat pe DJ 226 km 23 , 

Navodari, 905700; 

- Petrom SA Membru OMV Group E&P România Zona de producţie nr. X grup de zăcăminte 

PETROMAR – SECŢIA TERMINAL MIDIA (risc la limita superioară) – Terminal Midia , Navodari, 

905700; 

- S.C. MEDGAZ S.R.L. Medgidia (risc la limita inferioară) – amplasată în Medgidia 

Sos.Constantei nr.2; 

- SC Butan Gaz România SA Pct de lucru Năvodari (risc la limita superioară) – amplasat pe DN 

22 km 22,5 , Navodari, 905700; 

- SC Şantierul Naval Constanţa SA (risc la limita inferioară) – amplasată în Incinta Port , 

Constanta, 900900; 

- SC D.M.H.I. S.A. (SC DAEWOO Mangalia HEAVY INDUSTRIES), (risc la limita inferioară) – 

amplasată în Portului 1, Mangalia, 905500; 

- SC CHIMPEX SA (risc la limita superioară) – amplasată în Incinta Port dana 54, Constanta, 

900900; 

- SC ROMPETROL RAFINARE SA Năvodari (risc la limita superioară) – amplasată pe DJ 226 km 

23 , Navodari, 905700; 

- SC OIL TERMINAL SA DEP.NORD (risc la limita superioară) – amplasată în Caraiman 2, 

Constanta, 900117; 

- SC OIL TERMINAL SA DEP.SUD (risc la limita superioară) – amplasată în Movila Sara , 

Constanta; 

- SC OIL TERMINAL SA DEP.PORT (risc la limita superioară) – amplasată în Incinta Port , 

Constanta, 900900; 

- SC OCTOGON GAS &LOGISTICS SRL Constanţa (risc la limita superioară) – amplasată în Port 

Midia Navodari; 

- SC OIL PROD SRL (risc la limita inferioară) – amplasată în mun.Constanta Incinta Oil Terminal 

SA Depozit Nord II; 

- SC CALLATIS GAS SRL (risc la limita superioară) – amplasată în mun. Mangalia, Incinta Port 

Digul de sud; 

- SC MILENIUM GAS SRL (risc la limita inferioară) – amplasată în Constanta str. Industriala nr.9; 
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- SC Uzina Termoelectrică Midia SA (risc la limita inferioară) – amplasată în Năvodari, 9A, cod 

905700; 

- SC Electrocentrale Bucureşti SA – Centrala Termoelectrică Palas (risc la limita inferioară) – 

amplasată în Constanţa, Str. Aurel Vlaicu, nr.123, cod 900075. 

 

 

 

 

 

Figură 68 – Harta amplasamentelor SEVECO la data 31.12.2014. 

Sursă: http://www.igsu.ro 
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Toate obiectivele menționate se află amplasate la distanțe relativ mari față de comuna 

studiată astfel încât nu pot prezenta riscuri în cadrul teritoriului studiat. 

 

Circulații 

Căile rutiere și facilitațile adiacente reprezintă surse de poluare a solului cu produse 

petroliere, funingine, hidrocarburi rezultate din arderea incompletă a combustibililor și în special 

cu plumb. Plumbul este poluantul cel mai periculos legat de trafic, el regăsindu-se pe zonele ce 

mărginesc drumurile publice atât în sol cât și în plante care îl preiau din sol sub forma de compuși 

solubili sau din suspensiile depuse pe suprafața frunzelor. 

 

Depozitele de deșeuri 

În prezent comuna nu beneficiază de spații special amenajate pentru depozitarea deșeurilor, 

acestea fiind transportate la depozitele ecologice. 
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2.9.  ECHIPARE EDILITARĂ 

 

Comuna Albești dispune de alimentare cu energie electrică, sisteme de comunicații 

electronice (telefonie digitală, telefonie GSM, internet, televiziune prin cablu). 

 

 Gospdărirea apelor 

Teritoriul comunei Albești este traversat de Valea Albești (Mangalia), al cărei sector superior 

se desfășoară pe teritoriul Bulgariei. Aceasta are o lungime de 25 km și o suprafață a bazinului 

hidrografic de 326 km2. Cursul său inferior, desfășurat în zona litoralului românesc, este adâncit în 

formațiunile calcaroase și puternic meandrat, cu văi afluente scurte, dar bine încrustate în relief și 

cu caracter temporar. În amonte de limanul Mangaliei, pe Valea Albești, s-au amenajat iazurile 

Limanu și Hagieni. 

Zonele de protecție prevăzute în Legea Apelor nr. 107/1996 cu completările și modificările 

ulterioare (Legea nr. 112/2006), în scopul asigurării protecției albiilor, malurilor, construcțiilor 

hidrotehnice și îmbunătățirii regimului de curgere a apelor, care trebuie figurate obligatoriu pe 

planuri, se instituie pentru albia minoră a cursurilor de apă.  

Astfel, lățimea zonelor de protecție în lungul cursurilor de apă, digurilor, canalelor, barajelor 

și altor lucrări hidrotehnice conform Legii Apelor nr. 107/1996, este: 

Lățimea cursului de apă Sub 10  10 - 50 m peste 51 m 

Lățimea zonei de protecție 5 m 15 m 20 m 

Tabel 33 – Lățimea zonei de protecție în lungul cursurilor de apă  
 Sursă: Legea Apelor nr. 107/1996 cu completari în Legea 112/2006   

Pentru canalele de derivație hidrotehnică, lățimea zonei de protecție este de 3 m, conform 

Legii Apelor 107/1996, Anexa2, lit. e).  

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 art. 40, alin. (2), dreptul de proprietate asupra 

suprafețelor ocupate de canale și derivații la capacitatea maximă de transport a acestora și asupra 

suprafețelor ocupate de lucrări de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, “se extinde și 

asupra zonelor de protecție a acestora”. 
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 Alimentarea cu apă și canalizare 

Conform Institutului Național de Statistică, în Comuna Albești există 35 km de rețea simpla 

de distribuire a apei potabile17. 

 

 Alimentarea cu energie electrica și iluminatul public 

Furnizorul de energie electrică pentru zona geografică care include Com. Albești este S.C. 

ENEL ENERGIE S.A.. 

Liniile electrice aeriene de 20Kv sunt pozate pe stâlpi de beton şi urmăresc trasee care 

traversează parţial zone construite. Posturile de transformare sunt de tip aerian, montate pe stâlpi 

de beton şi au puteri cuprinse în plaja 100-250 KVA. Ele sunt de tip abonat pentru unităţile 

economice şi de reţea pentru consumatorii casnici, sectorul terţiar, iluminat public. 

Distribuţia pe joasă tensiune (0,4 Kv) se face prin reţelele alimentate din posturile de 

transformare. 

Stâlpii aferenți reţelei de iluminat public și electricitate sunt amplasați pe domeniul public și 

urmăresc trama stradală a comunei, acestea fiind asigurate pe majoritatea străzilor publice 

principale. 

 

 Alimentarea cu gaze naturale 

Comuna Albești nu dispune momentan de un sistem de distribuție a gazelor naturale. 

Alimentarea cu gaze naturale este realizată în prezent în sistem propriu. Astfel, în cadrul localității 

sunt utilizate următoarele tipuri de combustibili: 

 pentru prepararea hranei se utilizează gaze lichefiate la mașini de gătit tip aragaz și lemne 
de foc pentru plite; 

 pentru încălzire se utilizează combustibili solizi (lemne de foc și cărbuni) pentru sobe de 
teracotă.  

 

 Telecomunicații 

Comuna Albești dispune de telefonie fixă și mobilă, fiind acoperit de rețelele de telefonie 

mobile (Telekom, Vodafone, Orange). 

Conform avizului emis de TELEKOM România nr. 683 din 09.05.2017, comuna Albești este 

racordată la rețeaua de telecomunicații deținută de operator, rețea care este de-a lungul căilor de 

comunicație principale și secundare, pe strazile principale, instalațiile de cabluri Tc și fibră optică 

                                                     
17 Date din anul 2016, www.statistici.insse.ro 
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fiind poziționate subteran, iar pe drumurile secundare rețeaua este aeriană, dar există și 

subtraversări. 

Conform avizului favorabil Vodafone Romania nr. CT_FO_778, compania nu deține trasee de 

fibră optică, pe teritoriul comunei Albești, dar deține un număr de 2 relee de telefonie mobilă în 

satele Albești și Coroana. 

Conform avizului emis de Serviciul de Telecomunicații Speciale cu nr. 220212 din 01.02.2017, 

S.T.S. nu deține în administrare bunuri din domeniul public al statului (infrastructură de 

telecomunicații speciale, terenuri/ construcții) în UAT comuna Albești, jud. Constanța. În atribuțiile 

Serviciului de Telecomunicații Speciale se află asigurarea legăturilor radio în vizibilitate directă, 

punct la punct și punct la multipunct pentru beneficiarii legali din unitatea administrativ teritorială 

a comunei Albești.  

 

 Gestiunea deșeurilor 

Gestionarea deşeurilor din comună se realizează în conformitate cu Planul Judeţean de 

Gestionare a Deşeurilor al judeţului Constanța. 

Acesta se aplică pentru toate tipurile de deşeuri solide şi lichide, după cum urmează:  

 deşeuri municipale (menajere şi asimilabile din comert, institutii şi servicii); 

 deşeuri din ambalaje; 

 nămoluri de la stațiile de epurare a apelor uzate orăşenești; 

 deşeuri din construcții şi demolări; 

 deşeuri de producție nepericuloase şi periculoase; 

 vehicule scoase din uz; 

 deşeuri sub formă de echipamente electrice şi electronice. 

Pe raza comunei nu sunt amplasate stații de colectare a deșeurilor amplasate pe domeniul 

public al comunei. 

La nivelul anului 2007, Conform Planului Județean de Gestionare a Deșeurilor al Județului 

Constanța operatorul ce se ocupa de depozitarea deșeurilor era firma S.C. ECOGOLD INVEST S.A.. 

Conform Planului de Gestionare a Deșeurilor realizat în anul 2010, „în concordanță cu 

prevederile calendarului de închidere din H.G. 349/2005 (privind depozitarea deșeurilor), în 

perioada 2010 - 2015, va fi sistată activitatea de depozitare, etapizat si în depozitele neconforme 

din localitatile: Harsova, Cernavodă, Techirghiol și Băneasa. În anul 2006, din cele 8 depozite 
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municipale neconforme existente în judetul Constanța, urmau să sisteze activitatea depozitele 

amplasate în: Medgidia, Negru Vodă, Eforie Sud și Albești (celula neconformă). Deșeurile generate 

în aceste localități vor fi colectate și transportate spre eliminare în depozitele ecologice cele mai 

apropiate. Excepție face depozitul de la Albești care va continua sa funcționeze prin extindere și 

realizarea unei celule ecologice”.  

Pentru deșeurile biodegradabile se utilizează compostarea tradițională. 
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2.10. PROBLEME DE MEDIU 
 

 Cadru natural  

În intravilanul comunei există o suprafață de spații verzi amenajate corespunzător, iar cadrul 

natural este relativ bogat, constituit din suprafețe de pășune, cursuri de apă, toate acestea 

contribuind la menținerea unui microclimat echilibrat. 

 

 Resurse naturale 

Comuna beneficiază de soluri bogate, care prezintă un grad ridicat de fertilitate naturală, 

favorabile dezvoltării de culturi agricole. Solul bun pentru culturile agricole se poate considera o 

resursă valoroasă deoarece acesta este favorabil pentru creșterea plantelor și animalelor.  

Resurse energetice regenerabile de care putem beneficiază comuna Albești sunt energia 

solară și energia eoliană, ambele prezentând un potențial foarte ridicat. 

 
 Riscuri naturale 

Comuna Albești este supusă riscului seismic, fiind încadrată în zona de macroseismicitate 

I=71 pe scara MSK (unde indicele I corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform 

SR 1100/1-93. 

Din punct de vedere al riscului la inundații, pe teritoriul comunei Albești fenomenele de 

inundabilitate se pot manifesta pe cursurile văilor principale și parțial pe cele torențiale.  

În categoria terenurilor construibile cu amenajări sau cu restricție de construire sunt incluse 

terenuri care nu au probleme geotehnice, dar unde sunt impuse restricții de alt ordin: perimetre 

de protecție surse de apă, cimitire, rețele electrice, monumente istorice și arheologice etc..  

 

 Monumente ale naturii și istorice 

Conform Lista Monumentelor Istorice Constanța - L.M.I. aprobată cu Ordonanța nr 2.828 din 

2015 în cadrul comunei Albești figurează 15 monument înscris: 

 

NR. Denumire Cod Adresă Datare Categorie 

Sat Albești 

1* Așezarea fortificată de la 
Albești - „La Cetate” 

CT-I-s-A-
02577 
 

Sat Albești, comuna 
Albești 
„La Cetate”, la 2 km SV 
de sat 

sec IV-II a.Chr. 
ep. elenist. 
 

Monument de 
arheologie 
 

2* Așezarea fortificată de la 
Albești - „Căscaia” 

CT-I-s-B-
02578 
 

În rezervația naturală 
Hagieni, 2,5 km  
SV de satul Albești 

sec IV-II a.Chr. 
ep. elenist. 

 

Monument de 
arheologie 
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3* Fortificația de la „Dealul 
Albești” 

CT-I-s-A-
02579 
 

Sat Albești, comuna 
Albești 
„Dealul Albești”, la cca. 2 
km V de sat 

sec IV-I a.Chr. 
ep. elenist. 
 

Monument de 
arheologie 
 

4* Situl arheologic de la Albești CT-I-s-B-
02580 

Sat Albești, comuna 
Albești 
Pe platoul situat la 500 m 
S de sat 

sec III a.Chr. 
- V p.Chr. 

Monument de 
arheologie 

5* Tumuli CT-I-s-A-
02581 

În perimetrul întregii 
comune 

sec IV-II a. 
Chr. 
Latene 

Monument de 
arheologie 

6* Sanctuar preistoric CT-I-s-B-
02582 

La 600 m E de așezarea 
Albești, pe  
o suprafață de 800 mp. 

- Monument de 
arheologie 

7* Așezare CT-I-s-B-
02583 

La intrarea în sat Albești, 
dinspre  
Mangalia, la NE de DJ393 

sec IV a.Chr. 
- II p.Chr. 
ep. gr. și rom. 

Monument de 
arheologie 

8 Așezare CT-I-m-B-
02580.01 

Sat Albești, comuna 
Albești 
Pe platoul situat la 500 m 
S de sat 

sec II a.Chr. 
- IV p.Chr. 
ep. romană 

Monument de 
arheologie 

9 Villa rustica 
 

CT-I-m-B-
02580.02 
 

Sat Albești, comuna 
Albești 
Pe platoul situat la 500 m 
S de sat 

sec III a.Chr. 
- IV p.Chr. 
ep. gr. și rom. 

Monument de 
arheologie 

10 Fortificație CT-I-m-B-
02584 

Sat Albești, comuna 
Albești 
La S de cartierul tătăresc 

sec IV a.Chr. 
- II p.Chr. 
ep. elenistică 

Monument de 
arheologie 

Sat Coroana 

11* Fortificație CT-I-s-B-
20170 

cca. 500 m SV de sat 
 

sec IV-I a.Chr. 
ep. elenistică 
cultura Albești 

Monument de 
arheologie 

12* Fortificație CT-I-m-B-
02637 

„Oierie”, în marginea de 
NE a satului 

sec IV p.Chr. 
ep. romană 

Monument de 
arheologie 

Sat Vârtop 

13* Situl arheologic de la Vârtop 
 

CT-I-s-A-
02780 
 

La 700-800 m NE de sat și 
la 300 m  
NE de fostele magazii ale 
CAP 

sec I-III p.Chr. 
 

Monument de 
arheologie 
 

14 Necropolă tumulară 
 

CT-I-m-A-
02780.01 
 

La 700-800 m NE de sat și 
la 300 m  
NE de fostele magazii ale 
CAP 

sec I-III p.Chr. 
ep. romană 
 

Monument de 
arheologie 
 

15 Mormânt hypogeu 
 

CT-I-m-A-
02780.02 
 

La 700-800 m NE de sat și 
la 300 m  
NE de fostele magazii ale 
CAP 

sec I-III p.Chr. 
ep. romană 
 

Monument de 
arheologie 
 

Tabel 34 – Monumente clasate în Lista Monumentelor Istorice 2015 
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Conform Listei Siturilor Arheologice înregistrate în Registrul Arheologic Național – R.A.N., pe 

raza comunei Albești sunt clasate 16 situri arheologice, dintre care, un număr de 10 sunt 

înregistrate și în Lista Monumentelor Istorice.  

 

NR. Denumire Cod Adresă Datare Tip Categorie 

Sat Albești 

1* Situl arheologic de 
la Albești - La 
Cetate 

60954.01 
 

Sat Albești, comuna 
Albești 
„La Cetate”, la 2 km 
SV de sat 

Perioade 
multiple 
 

Așezare 
 

Locuire 
civilă 
 

2* Așezarea elenistică 
de la Albești - 
Căscaia 

60954.02 
 

În rezervația 
naturală Hagieni”, 
la 2,5 km SE de sat 

Ep. romană 
sec. IV 

Așezare  
fortificată 

Locuire 
civilă 

3* Fortificația 
elenistică - Dealul 
Albești 

60954.03 
 

Sat Albești, comuna 
Albești 
„Dealul Albești”, la 
cca. 2 km V de sat 

Ep. elenistică 
sec. iV-i a. Chr. 
 

Fortificație 
 

Fortificație 
 

4* Villa rustica și 
așezarea romană 
de la Albești 

60954.04 
 

Pe platoul situat la 
500 m S de sat 

Ep. romană 
sec. II-IV 
 

Villa 
rustica 
 

Locuire 
civilă 
 

5* Tumulii de la 
Albești 

60954.05 
 

În perimetrul agricol 
al comunei 

Latene 
sec.IV-II a.Chr. 

Tumul 
 

Descoperire 
funerară 

6* Sanctuarul Latene 
de la Albești 

60954.06 
 

La 600 m E de 
așezarea Albești, pe  
o suprafață de 800 
mp 

Latene 
 

Sanctuar 
 

Str. de cult/ 
religioasă 
 

7* Situl arheologic de 
la Albești 
 

60954.07 
 

La intrarea în sat 
Albești, dinspre  
Mangalia, la NE de 
DJ393 

Perioade 
multiple 
 

Așezare  
fortificată 
 

Locuire 
civilă 
 

8 Fortificația 
elenistică de la 
Albești 

60954.08 
 

La S de cartierul 
tătăresc 
 

Ep. elenistică 
sec.IV-I a.Chr. 
 

Fortificație 
 

Locuire 
 

9 Așezarea Latene de 
la Albești 

60954.09 
 

„La vie” 
 

Latene 
sec.IV-III a.Chr. 

Așezare 
 

Locuire 
civilă 

10 Așezarea 
tardenoisiană de la 
Albești 

60954.10 
 

- Mezolitic 
 

Așezare 
 

Locuire 
civilă 
 

Sat Coroana 

11* Fortificația 
elenistică de la 
Coroana 

60972.01 
 

cca. 500 m SV de sat 
 

Ep. elenistică 
sec.IV-I a.Chr. 
 

Fortificație 
 

Fortificație 
 

12* Fortificația romană 
de la Coroana 
 

60972.02 
 

„Oierie”, în 
marginea de NE a 
satului 
 

Ep. elenistică 
sec.IV 
 

Fortificație 
 

Fortificație 
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Sat Vârtop 

13* Necropola romană 
de la Vârtop 
 

60990.01 
 

La 700-800 m NE de 
sat și la 300 m  
NE de fostele 
magaziile CAP 

Ep. romană 
sec. I-III 
 

Necropolă 
tumulară 
 

Descoperire 
funerară 
 

Sat Cotu Văii 

14 Așezarea romană 
de la Cotu Văii 

60981.01 
 

„Via lui Avram” 
 

Ep. greco - 
romană 

Așezare 
 

Locuire 
civilă 

Sat Arsa 

15 Situl arheologic de 
la Arsa 

60963.01 
 

- Hallstatt 
sec.IV-II î.e.n. 

Așezare 
 

Locuire 
civilă 

16 Așezarea greco-
romană de la Arsa 

60963.02 
 

La NE de sat 
 

Ep. greco - 
romană 

Așezare 
 

Locuire 
 

Tabel 35 – Monumente înregistrate în Registrul Arheologic Național 

 

 Este de menționat faptul că pe raza comunei ALBEȘTI se află trei situri Natura 2000, dintre 

care două Zone naturale protejate avifaunistice (SPA): Situl Limanu-Herghelia (ROSPA0066) și Situl 

Pădurea Hagieni (ROSPA0094); și un sit de importanță comunitară (SCI): Situl Pădurea Hagieni-Cotu 

Văii (ROSCI0157). 

 

 Zone de recreere, odihnă, agrement 

Pe teritoriul comunei Albești, există mai multe zone amenajate ce servesc ca terenuri de 

sport, zone de recreere și relaxare pentru locuitori în centru satului Albești. În restul localității, 

spațiile verzi publice și verzi amenajate, sunt slab reprezentate. 

 Obiective industriale și zone periculoase 

În cadrul comunei Albești se desfățoară, și s-au desfășurat, activități agricole, care vor 

impune zone de protecție sanitare conform Ordinului Ministerului Sănătății 119 din 2014. 

 Rețeaua principală de căi de comunicație 

Deși comuna Albești este tranzitată de drumuri județene (DJ 391, DJ 393) și drumuri 

comunale (DC 9, DC 11, DC 12, DC 14) traficul rutier generat de către acestea nu este intens și nu 

are valori foarte mari, în concluzie, acesta nu reprezintă o sursă majoră de poluare cu noxe. 

 Depozitarea deșeurilor menajere 

Implementarea în România a politicii U.E. privind gestiunea deșeurilor se asigură prin 

Strategia Națională de gestionare a deșeurilor și Planul național de gestionare a deșeurilor – PNGD, 

documente care au fost aprobate prin H.G. nr. 1570/2004. 
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 Poluarea 

 

Poluarea aerului 

 Poluarea aerului este în principal generate de: 

• Activitățile agro-zootehnice ale locuitorilor (din gospodăriile proprii); 

• Traficului rutier; 

• Încălzirii cu combustibili solizi. 

 

Poluarea apei 

Cea mai importantă sursă de poluare a apei este reprezentată de apele reziduale comunale, 

insuficient epurate sau neepurate, evacuate în apele de suprafață, sau infiltrate în pânza freatică. 

Aceasta caracteristică generalizată se datorează unei capacități insuficiente a stațiilor de epurare 

față de cerințe și a inexistenței sistemului de canalizare a apelor uzate sau a apelor pluviale. 

  

Poluarea solului 

Comuna se încadrează în lista localităților unde există surse de nitrați din activităţi agricole, 

conform Ordinului 1552/2008 al Ministerul Mediului şi Dezvoltării Durabile, privind aprobarea 

listei localităților pe județe unde există surse de nitrați din activităţi agricole. Prin urmare, solul din 

raza teritoriului prezintă unele probleme de poluare, ca efect al diferitelor activităţilor antropice 

desfăşurate în trecut și necesită măsuri de protecție a apelor împotriva poluării cu nitrați din surse 

agricole. 

Solul din raza comunei prezintă unele probleme de poluare, ca efect al diferitelor activităţi 

antropice desfăşurate în trecut:  

• practicarea unei agriculturi intensive: utilizarea neraţională a îngrăşămintelor şi 

mecanizarea neraţională care a condus la lăsarea solurilor;  

• utilizarea unor mari cantităţi de îngrăşăminte chimice pentru a fertiliza solul, în scopul 

remedierii dezechilibrelor nutritive (cu efect asupra solului, apelor freatice şi de 

suprafaţă);  

• dereglarea sistemului hidric şi hidrogeologic al solului; 

• apariţia şi dezvoltarea fenomenelor de salinizare secundară; 

• inexistenţa unui sistem de colectare şi depozitare a deşeurilor solide şi lichide, conducând 

la poluare solului şi a apelor subterane. 
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 Alte probleme de mediu 

Alte probleme de mediu sunt reprezentate de: 

• inexistența rețelelor centralizate de canalizare cu efecte de poluare a solului și apelor și 

riscuri asupra sănătății locuitorilor; 

• poluarea din cauza depozitării necontrolate a deșeurilor, în special a deșeurilor 

menajere; 

• slaba capacitate de colectare și valorificare a deșeurilor reciclabile (lipsa furnizorilor de 

servicii). 
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2.11. DISFUNCȚIONALITĂȚI (LA NIVELUL TERITORIULUI ȘI LOCALITĂȚII) 
 

 Diagnoză 

Din punct de vedere al dinamicii teritoriului comunei Albești se remarcă prin stabilitate, dar 

și de nivelul economic scăzut. 

Zonele cu cea mai mare stabilitate sunt: 

• Zonele destinate locuirii – intervenții puțin ample, destinate în principal creșterii calității 

locuiri, a ofertei de servicii publice și ameliorării imaginii urbane; 

• Trupurile aparținătoare – care și-au păstrat în bună măsură imaginea rurală tradițională. 

Zonele de maximă instabilitate sunt zonele periferice, cu dezvoltare pe alocuri haotică și 

mixitate funcțională și spațială lipsită de coerență.  

Zone de instabilitate sunt și cele cu destinație agro-zootehnică, industrială sau zonele 

destinate comerțului și serviciilor – datorită dinamicii activităților economice – închiderea unor 

unități de redimensionarea și reprofilarea altora, înființatea unor unități noi, de schimbări în 

structura populației și de modificarea comportamentului economic al acestora, și de gospodărie 

comunală – datorate necesităților de echipare edilitară a teritoriului, schimbările 

comportamentelor sociale și redefinirea normelor de calitate și confort a populației. 

 

 Disfuncționalități 

În urma analizei situației existente, pe mai multe domenii, au rezultat o serie de 

disfuncționalități care trebuie eliminate sau ameliorate prin propunerile prezentului Plan 

Urbanistic General: 
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DOMENII DISFUNCȚIONALITĂȚI 

Circulații 1. Starea necorespunzătoare a unei părți considerabile a 
drumurilor;  
2. Profile stradale necorespunzătoare. 

Mediu 1. Schimbările climatice şi degradarea mediului înconjurător; 
2. Lipsa măsurilor de prevenire a inundaţiilor cauzate de lipsa 
surselor financiare; 
3. Spații verzi amenajate insuficiente; 
4. Solurile din teritoriu sunt vulnerabile la poluarea cu nitrați; 
5. Generarea de cantităţi semnificative de resturi vegetale şi gunoi 
de grajd în cadrul desfăşurării de activităţi agricole. 

Infrastructura 

tehnico-edilitară 

1. Lipsa rețelelor centralizate de canalizare și de evacuare a apelor 
pluviale;  
2. Lipsa rețelei de gaze naturale; 
3. Rețeaua de iluminat public nu acoperă tot teritoriul comunei 

Albești. 

Economie 1. Fărâmițarea terenurilor agricole, rezultând în exploatații agricole 
de dimensiuni reduse care conduc la randamente scăzute; 
2. Număr redus de exploatații agricole în sistem integrat cultură  
vegetală - producție animală; 
3. Infrastructura de irigații existentă este nefuncțională; 
4. Slaba dotare a producătorilor cu mijloace de producție (mașini și  
echipamente performante); 
5. Grad redus de prelucrare a produselor; 
6. Infrastructura deficitară de asistenţă pentru afaceri şi 
consultanță agricolă; 
7. Slaba eficiență a agenților economici, subdezvoltarea IMM-
urilor; 
8. Insuficiența locurilor de muncă, tendința în creștere a ratei  
șomajului; 

Social 1. Lipsa unui laborator de analize; 
2. Lipsa serviciilor sociale specializate pentru grupuri vulnerabile  
(bătrâni, copii, bolnavi etc.); 
3. Sistemul de ajutor social nu încurajează reintegrarea activă; 
4. Număr ridicat de șomeri; 
5. Slaba eficacitate a parteneriatului între comune. 

Tabel 36 – Disfuncționalități pe principalele politici la nivelul comunei ALBEȘTI 
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Pe baza analizelor situației existente, dar și a contextului regional, a fost realizata o analiză 

S.W.O.T. care subliniază punctele tari, punctele slabe, oportunitățile de dezvoltare dar și 

amenințările din comuna Albești. 

 

 Analiza S.W.O.T. 
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 PUNCTE TARI PUNCTE SLABE 

 Aparteneța la Podișul Dobrogei și 
proximitatea față de tărmul Mării 
Negre, cu un potențial eolian foarte 
ridicat; 

 Nivel ridicat al radiației solare – 
favorabil vegetației plantelor și 
utilizării pentru producerea 
energiei verzi. 

 Suprafața forestieră redusă; 

 Regimul precipitațiilor este 
deficitar; 

 Vestigiile istorice nu sunt 
valorificate. 

OPORTUNITĂȚI AMENINȚĂRI 

 Nivelul ridicat al radiației solare – 
potențial pentru energia 
neconvențională; 

 Interesul crescut pentru 
conservarea biodiversității; 

 Dezvoltarea prin valorificarea 
vestigiilor arheologice. 

 Schimbările climatice cu încălzirea 
globală, extremizarea fenomenelor 
naturale; 

 Lipsa măsurilor de prevenire a 
inundaţiilor cauzate de lipsa 
surselor financiare. 
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PUNCTE TARI PUNCTE SLABE 

 Accesul la drumuri județene și 
comunale; 

 Grad ridicat de electrificare; 

 Acces la telefonia fixă și mobilă; 

 Calitatea mediului ridicată; 

 Promovarea campaniilor privind 
protecţia mediului. 

 Lipsa unei gări pe teritoriul 
comunei; 

 Starea necorespunzătoare a unei 
părți a drumurilor clasificate; 

 Profile stradale necorespunzătoare; 

 Lipsa rețelelor centralizate de 
canalizare; 

 Lipsa rețelelor de alimentare cu apă 
centralizate; 

 Spații verzi amenajate insuficiente; 

 Rețeaua de iluminat public nu 
deservește întrega comuna; 

 Generarea de cantităţi 
semnificative de resturi vegetale şi 
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gunoi de grajd în cadrul desfăşurării 
de activităţi agricole; 

 Solurile din teritoriu sunt 
vulnerabile la poluarea cu nitrați. 

OPORTUNITĂȚI AMENINȚĂRI 

 Proximitatea față de o gară (în vest, 
în Orașul Negru Vodă); 

 Distanță redusă până la porturi 
maritime (Mangalia, Constanța, 
Midia); 

 Programe de dezvoltare a 
infrastructurii și protecția mediului 
cu finanțare din fonduri europene 
(programul de colectare a 
deșeurilor); 

 

 Lipsa resurselor pentru 
(co)finanțarea investițiilor majore în 
infrastructura locală; 

 Neîntreținerea infrastructurii de 
drumuri clasificate; 

 Lipsa resurselor pentru finanțarea 
investițiilor în infrastructură de 
interes național și județean; 

 Risc înalt al fenomene naturale 
extreme: inundaţii, secete, 
cutremure etc.; 

 Lipsa informaţiilor legate de 
normele europene de mediu în 
rândul micilor întreprinzători; 

 Mentalitatea de indiferență față de 
protecţia mediului. 
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PUNCTE TARI PUNCTE SLABE 

 Condiții climatice și de sol propice 
unei agriculturi de tip intensiv; 

 Potențialul mare de forță de muncă 
specializată și necalificată; 

 Căi de acces la piețele naționale și 
internaționale; 

 Terenuri libere, la prețuri accesibile, 
pentru realizarea de construcții 
industriale, depozite; 

 Disponibilitatea materiilor prime 
agricole pentru anumite activități 
industriale: industria alimentară, 
depozitare/ condiționare produse, 
zootehnie; 

 Potențial foarte ridicat eolian și al 
energiei solare; 

 Fărâmițarea terenurilor agricole; 

 Exploatații de dimensiuni mici și 
foarte mici care conduc la 
randamente scăzute; 

 Număr redus de exploatații agricole 
în sistem integrat cultură vegetală – 
producție animală; 

 Slaba dotare a producătorilor cu 
mijloace de producție (mașini și 
echipamente performante); 

 Grad redus de prelucrare a 
produselor; 

 Slaba eficiențã a agenților 
economici; 

 Nivel redus al dezvoltarii IMM-
urilor; 
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 Nivelul mic al taxelor și impozitelor 
locale. 

 Infrastructură deficitară de 
asistenţă pentru afaceri şi 
consultanță agricolă; 

 Absența unui mecanism de 
stimulare selectivă a activităților și 
de promovare a activităților 
nepoluante și care produc bunuri cu 
valoare adaugată mare; 

 Lipsă acută a locurilor de muncă, 
tendința în creștere a ratei 
șomajului; 

 Slaba dezvoltare a serviciilor. 

OPORTUNITĂȚI AMENINȚĂRI 

 Dezvoltarea economică datorată 
distanței reduse până la porturile 
maritime; 

 Posibilitatea utilizării 
instrumentelor datoriei publice 
(împrumuturi și obligațiuni) ca surse 
atrase de la bugetul local; 

 Posibilitatea accesării unor surse 
atrase ale bugetului local (proiecte, 
surse guvernamentale, surse 
private, taxe speciale); 

 Stabilitatea economiei naționale; 

 Îmbunătățirea legislației în 
domeniul muncii; 

 Simplificarea procedurilor juridice și 
administrative pentru încurajarea 
investitorilor; 

 Crearea de parteneriate public-
private în folosul dezvoltării 
industriale; 

 Interes în creștere pentru produsele 
ecologice atât în România cât mai 
ales în Uniunea Europeană; 

 Posibilitatea accesării de fonduri 
pentru agricultură și dezvoltare 
rurală; 

 Lipsa resurselor pentru finanțarea 
investițiilor majore; 

 Instabilitatea legislativă în domeniul 
economic; 

 Insuficiența resurselor bugetare 
necesare susținerii dezvoltării 
industriale; 

 Competiție regională în privința 
orientării investițiilor directe; 

 Creșterea deficitelor economice; 

 Instabilitare politică internațională; 

 Conflicte de interese între centrele 
economice din județ; 

 Eliminarea subvenționării directe a 
agriculturii; 

 Creșterea prețurilor la principalele 
materii prime consumate în 
procesul tehnologic; 

 Concurența liberă a produselor 
românești cu cele din alte state 
europene, de la intrarea în Piața 
Comună; 

 Închiderea unor unități agricole și 
zootehnice datorită neconcordanței 
cu standardele de calitate și 
siguranța alimentară impuse de UE; 
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 Implicarea din ce în ce mai activă a 
sectorului bancar și a fondurilor de 
garantare în susținerea agriculturii; 

 Facilitățile oferite în cadrul Politicii 
Agricole Comune și a Politicii de 
Dezvoltare Regională; 

 Punerea în valoare a potențialului 
agricol în direcția agriculturii 
durabile. 
 

 Inerția în trecerea la sistemele 
durabile de utilizare a solului. 
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PUNCTE TARI PUNCTE SLABE 

 Existența unor unități de 
învățământ de nivel preșcolar și 
gimnazial; 

 Terenuri de sport; 

 Bibliotecă comunală; 

 Cămin cultural; 

 Vechimea așezărilor. 

 Lipsa unor manifestări culturale de 
tradiție (pierderea tradițiilor locale); 

 Lipsa unei mediateci moderne la 
bibliotecă; 

 Slaba implicare a societăţii civile in 
voluntariate; 

 Slaba finanțare a programelor 
culturale. 
 

OPORTUNITĂȚI AMENINȚĂRI 

 Posibilitatea instituirii unor 
programe de consiliere a copiilor ai 
căror părinţi sunt plecaţi în 
străinătate; 

 Programe de reconversie 
profesională și educație 
antreprenorială. 

 Scăderea natalităţii şi implicit a 
numărului de elevi; 

 Migrarea tinerilor în străinătate; 

 Continuarea atitudinii distante a 
mediului de afaceri faţă de 
domeniul culturii, artei, sportului; 

 Insuficiența resurselor bugetare. 

SĂ
N

Ă
TA

TE
 Ş

I A
SI

ST
EN

ŢĂ
 

SO
C

IA
LĂ

 

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE 

 Dispensar uman; 

 Compartiment de asistență socială 
în cadrul primăriei. 

 Lipsa unui laborator de analize; 

 Lipsa unui cabinet stomatologic; 

 Lipsa serviciilor sociale specializate 
pentru grupuri vulnerabile (bătrâni, 
copii, bolnavi etc.); 

 Slaba eficacitate a parteneriatului 
între comune; 

 Sistemul de ajutor social nu 
încurajează reintegrarea activă; 

 Număr ridicat de șomeri. 
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OPORTUNITĂȚI AMENINȚĂRI 

 Parteneriate public privat – 
eventual cu susținere financiară a 
unor organizații de caritate; 

 Inițiative complementare sistemului 
de stat: biserică, organizații non-
guvernamentale pentru ajutorarea 
persoanelor în dificultate. 

 Insuficiența fondurilor pentru 
susținerea serviciilor sociale 
specializate; 

 Scăderea solidarității sociale; 

 Scăderea nivelului de trai; 

 Concentrarea serviciilor specializate 
în zone urbane; 

 Subfinanţarea sistematică a 
sistemului medical; 

 Creşterea numărului de probleme 
medicale ca urmare a sporirii 
grupului de vârstă înaintată; 

 Metode de profilaxie reduse; 

 Personal calificat care pleacă în 
străinătate din cauza salariilor 
modeste din sistem. 

Tabel 37 – Analiza SWOT la nivelul comunei Albești 
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 Diagnostic prospectiv 

 

Comuna Albești este situată în partea de sud – sud-est a judeţului Constanța, fiind amplasată  

pe graniță cu Bulgaria.  

Relieful zonei în care este situată comuna Albești este specific de podiș, fiind situată în 

unitatea majoră de relief Podișul Dobrogei, subunitatea Podișul Dobrogei de Sud, cu subdiviziunile 

Podișul Negru Vodă și Podișul Mangaliei. 

 Comuna Albești se învecinează direct cu 5 unități administrativ teritoriale, din care 3 în 

județul Constanța și una în Bulgaria, astfel: în nord se situează comunele Comana și Pecineaga, în 

vest U.A.T. Oraș Negru Vodă, în est comuna Limanu, iar în sud cu Bulgaria. 

 Elementele valoroase de cadru natural – sunt generate de siturile natura 2000 – Situl Limanu-

Herghelia (ROSPA0066), Situl Pădurea Hagieni (ROSPA0094), și Situl Pădurea Hagieni-Cotu Văii 

(ROSCI0157). 

 Pe de altă parte, la nivelul comunei există anumite probleme care necesită rezolvare în 

vederea diminuării sau chiar eliminării acestora. Astfel, una dintre problemele majore ale localității 

este de ordin economic, întrucât activitatea economică este slab reprezentată în sectoarele 

secundare și terțiare, iar forța de muncă este redusă din cauza locurilor de muncă insuficiente. 

Doar o pondere redusă din locuitorii Comunei Albești este angajată, restul practicând agricultura 

de subzistență. Exploatarea terenurilor agricole se realizează preponderent în gospodării 

individuale sau pe terenuri arabile fărămițate, fără valorificarea economică a produselor. 

Echiparea edilitară de alimentare cu apă care nu deservește în totalitate zonele construire 

constituie o altă problemă curentă care trebuie rezolvată întrucât aceasta are efecte în primul rând 

asupra mediului și asupra sănătății populației. O problemă de mai mare amploare este faptul că în 

prezent comuna nu beneficiază de o rețea de canalizare și nici de proiecte înființate în acest scop. 

Astfel, sunt necesare intervenții pe termen scurt, mediu și lung, atât în plan fizic, cât și în 

plan social și economic, astfel încât Comuna Albești să devină o localitate competitivă și un motor 

economic semnificativ. 
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2.12. NECESITĂȚI ȘI OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI 
 

În vederea creșterii calității vieții populației din cadrul comunei Albești, sunt necesare 

următoarele: 

- Diversificarea și amplificarea locurilor de muncă, prin diversificarea activităților 

economice și atragerea de investitori privați; 

- Extinderea zonei de locuire individuală pentru a adapta oferta de locuințe tendinței de 

expansiune a comunei; 

- Asigurarea unor suprafeţe de teren din cadrul Comunei Albești în vederea oferirii 

posibilității dezvoltării activităților și serviciilor, în vederea generării locurilor de muncă și 

în vederea dezvoltării economiei locale; 

- Modernizarea tramei stradale (asfaltarea tuturor drumurilor din intravilan și realizarea 

trotuarelor pentru circulația pietonală) și adaptarea profilelor în conformitate cu 

prevederile normativelor în vigoare; 

- Asigurarea gamei complete de rețele edilitare necesare creșterii calității locuirii și 

realizarea echipării tehnico-edilitare: rețele în sistem centralizat de alimentare cu apă 

potabilă și canalizare a apelor uzate, rețele de energie electrică, telefonie, alimentare cu 

gaze naturale; 

- Asigurarea unei bune accesibilități și mobilități în teritoriu prin modernizarea și 

eficientizarea rețelei de transport public, care să asigure o bună legătură și mobilitate în 

teritoriu a populației comunei; 

- Realizarea unei strategii de drumuri la nivelul comunei, care să deservească în mod 

coerent terenurile care nu au acces la nici un drum public. 
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CAPITOLUL III. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

 

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE 

 

3.1.1. Studiul de fundamentare geotehnic si hidrogeologic  

 Studiul de fundamentare geotehnic și hidrogeologic a fost elaborate anterior Planului 

Urbanistic General, de către S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L., sub îndrumarea ing. geolog Mihai 

Samoilă. Aceasta documentație este una pregătitoare, care prezintă caracteristici generale 

geotehnice, hidrogeologice și geofizice ale terenurilor din cadrul comunei Albești. Pentru 

obținerea autorizației de construire, însă, se vor elabora studii geotehnice specific pentru fiecare 

teren în parte. 

 În cadrul acestui studiu au fost formulate o serie de recomandări cuprinse în subcapitolul 

3.8. Măsuri în zonele cu riscuri naturale specifice zonelor de riscuri naturale și antropice, precum: 

- Se va respecta zona de protecție pentru cursurile de apă impusă de Apele Române; 

- Pentru zonele cu potențial de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc care pot 

apărea la amplasarea construcțiilor: 

 Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hărților cu zonarea geotehnică și 

a probabilității de producere a alunecărilor de teren, risc de instabilitate. 

- Pentru zonele cu potențial de producere a riscurilor antropice, pentru a preveni 

fenomenele de risc care pot apărea la amplasarea construcțiilor se recomandă: 

 La amplasarea construcțiilor în apropierea liniilor electrice se va solicita avizul de 

la furnizorul de energie electrică; 

 La sistematizarea teritoriului se va ține cont de traseele de utilități și zonele de 

protecție ale diferitelor obiective din zonă, mai ales acolo unde aceste trasee au o 

densitate mare;  

 Pentru amplasarea construcțiilor ce depășesc o înălțime de 7 m și sunt amplasate 

în proximitatea serviciilor de radiocomunicații speciale se va obține avizul 

Serviciului de Telecomunicații speciale; 

 La autorizarea proiectelor de construcție se va solicita avizul de la instituțiile 

competente (furnizorul de energie electrică, de telefonie, sau a altor institituții 

care furnizează servicii tehnico-edilitare, Apele Române etc.). 
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3.1.2. Studiu arheologic 

Pentru studiul arheologic aferent P.U.G., a fost realizat Raportul de evaluare teoretică, de 

către Colectivul de arheologi de la Complexul Cultural „Callatis” Mangalia, respunsabil științific dr. 

Mihai Ionescu. 

 

3.1.3. Studiul istoric de fundamentare 

Conform Studiului istoric de fundamentare aferent Planului Urbanistic General al comunei 

Albești, județul Constanța, realizat de arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008, studiul 

urmăreşte evoluţia istorică etapizată a comunei Albeşti din judeţul Constanţa, având în vedere ca 

prin analize pe diferite paliere de interes şi prin concluzii şi recomandări rezultate să fundamenteze 

concepţia strategică şi operaţională a viitorului Plan Urbanistic General pentru următoarea 

perioadă de cca. 10 ani. 

În urma evaluării teritoriului comunei Albești au rezultat următoarele aspecte pozitiveși 

negative, prezentate mai jos: 

Aspecte pozitive: 

- Condiţii geografice favorabile locuirii şi activităţilor umane ce pot susţine un bun nivel de 

trai (relief de şes, deal şi podiş cu terenuri fertile, climă temperată în zona comunei, surse 

de apă, riscuri naturale reduse);  

- Relaţionare bună în teritoriu, pe structura simplă a unei reţele simple de drumuri judeţene 

şi comunale;  

- Tradiţii perpetuate de practicare a agriculturii şi creşterii animalelor;  

- Conservarea unor morfologii spaţiale ale căror trăsături definitorii provin din perioada 

întemeierii aşezărilor, în secolul al XIX-lea;  

- Nuclee intravilane de tip adunat asupra cărora nu s-au manifestat fenomene de expansiune 

necontrolată;  

- Fond locuibil construit modest, dar bine întreţinut;  

- Deţinerea unor situri istorice arheologice foarte valoroase, clasate, situate într-un cadru 

natural favorabil;  

- Unităţi specifice de peisaj cu valoare legată de cadrul natural deosebit, inclusiv vecinătatea 

imediată a unor situri şi rezervaţii naturale importante.  
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Aspecte negative: 

- Dispariţia treptată a unor culturi viticole datorate schimbării condiţiilor de sol şi climă, dar 

şi de dezorganizarea activităţilor agricole în anumite etape;  

- Existenţa unor mari suprafeţe de terenuri agricole ineficient exploatate prin cultură 

organizată; mare;  

- Absenţa unei legături explicite cu zonele de rezervaţii naturale şi cu elementele naturale 

valoroase, în scopul cunoaşterii lor corecte şi utile, al observării şi studierii evoluţiei lor;  

- Lipsa unor zone instituite de protecţie a siturilor arheologice clasate şi a unor măsuri de 

securitate, studiu şi control specializat al acestora.  

În urma confruntării situației existente, a aspectelor pozitive și a aspectelor negative, au fost 

formulate următoarele serii de oportunități și riscuri:  

Dezvoltarea comunei are ca principale oportunități: 



- Interes ştiinţific pentru studiul şi prezervarea habitatelor din siturile situate în imediata 

apropiere;  

- Accesibilitatea generală la programe destinate obţinerii unor fonduri europene şi 

internaţionale pentru investiţii;  

- Potenţial economic local specific/tradiţional, apt de valorificare complexă; 

- Remarcabile tradiţii de coabitare şi conlucrare inter-etnică. 

Riscuri: 

 

- Tendinţe incipiente de modernizare a fondului construit prin adoptarea unor modele 

nespecifice şi neintegrabile de construcţii;  

- Potenţial minor de manifestare unor riscuri naturale (în absenţa unor măsuri concertate de 

amenajare contra inundaţiilor sau a alunecărilor de teren);  

- Potenţial de degradare şi/sau dispariţie a unor situri arheologice, în condiţiile neprotejării 

lor şi a lipsei controlului profesionist al situaţiei rezultate în acest context.  

 

În cadrul studiului istoric, în urma concluziilor, au fost enunțate următoarele recomandări 

generale: 

 Păstrarea pe cât posibil în limite şi forme apropiate de cele actuale a intravilanelor 

localităţilor, în situaţia unor variaţii demografice foarte modeste;  
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 Conservarea prin propuneri de organizare spaţială a caracterului tradiţional al morfologiei 

rurale, al structurii gospodăriilor tradiţionale şi al unităţilor de peisaj identificate;  

 Controlul reglementat al mişcării terenurilor (evitarea operaţiunilor de comasări sau 

dezmembrări care să genereze parcele atipice ca forme şi dimensiuni, mai ales în nucleele 

centrale);  

 Reglementarea conservării fără alterări a fondului construit tradiţional de locuinţe, cu 

precizări adecvate;  

 Propuneri de dezvoltare etapizată a tuturor categoriilor de reţele edilitare pentru 

asigurarea unor bune standarde de calitate a locuirii şi serviciilor şi optimizarea mobilităţii în 

teritoriu (transport în comun, transport neconvenţional etc.);  

 Optimizarea prin propuneri urbanistice a condiţiilor de relaţionare a teritoriului comunei 

cu valea şi lunca râului Albeşti şi cu Pădurile Albeşti şi Hagieni în scopul dezvoltării unor activităţi 

de interes (accesibilitate facilă pentru turism tematic);  

 Reglementări locale clare pentru autorizarea construirii;  

 Instituirea şi delimitarea precisă a unor zone de protecţie pentru siturile istorice clasate în 

L.M.I. 2015;  

 Promovarea urbanistică a unei bune organizări de spaţii publice pentru organizarea de 

evenimente repetabile, de atractivitate locală şi zonală (târguri, expoziţii periodice de produse 

agricole, obiecte artizanale, gastronomie locală, spectacole folclorice, pieţe, bâlciuri, pelerinaje 

etc.) în scopul conservării tradiţiilor culturale şi religioase, al generării de activităţi pentru populaţia 

locală neangajată şi pentru stimularea unor iniţiative ocupaţionale diverse (susţinerea acestor 

iniţiative va avea la bază o politică de adecvare a proceselor educaţionale, pentru conştientizarea 

valorilor identitare locale);  

 Precizarea prin strategia de dezvoltare locală, aferentă noului PUG a unor programe şi 

proiecte de valorificare a patrimoniului natural şi cultural local, cu utilizarea expertizei unor 

specialişti români şi străini în domeniu, inclusiv voluntari din diaspora, intensificând comunicarea 

prin toate mijloacele (publicaţii, site-uri web, reţele de socializare etc.).  

 

Recomandări particularizate: 

 

 Verificarea delimitării intravilanelor existente şi delimitarea celor nou propuse pe limite 

cadastrale stricte, în baza unei ridicări topografice actualizate pe tot teritoriul UAT;  

 Evitarea propunerii extinderilor de intravilan, îndeosebi în lungul arterelor de circulaţie din 

afara perimetrului existent, cu excepţia necesităţii de a omogeniza areale nestructurate şi 

satisfăcând totodată cereri de locuinţe cu nivel adecvat posibilităţilor unor tinere familii;  
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 Evitarea prin reglementare a comasărilor de parcele în urma cărora să rezulte terenuri 

agabaritice ce pot induce reorganizări nespecifice de gospodării în zonele cu parcele înguste;  

 Îmbunătăţirea calităţii străzilor din intravilan şi organizarea unui sistem de circulaţie publică 

favorabil dezvoltării mobilităţii în teritoriu;  

 Propuneri de îmbunătăţire a reţelei de circulaţie pietonală şi securizare a circulaţiei cu 

biciclete şi/sau alte mijloace nemotorizate, în localitate şi în afara ei, pe DJ393 şi DJ391;  

 Impunerea prin R.L.U. şi ghiduri de construire, a revizuirii după caz, a aspectului unor 

construcţii sau împrejmuiri (corecţii volumetrice şi de acoperiri, corecţii cromatice, amenajări ale 

vecinătăţilor şi gardurilor) şi sugerarea adoptării unor forme specifice de arhitectură (eventual 

stilizate) pentru case noi;  

 Optimizarea integrării contextuale a spaţiilor publice din centrele satelor (împrejmuiri, 

iluminat, mobilier, semnalizări);  

 Evitarea prin reglementări specifice a densificărilor prin extinderi în planul principal al 

loturilor;  

 Adoptarea prin regulament a unui regim maxim de înălţime de P-P+1, a volumetriilor 

simple, în acord cu arhitectura tradiţională, a utilizării unor materiale specifice durabile (cărămidă, 

piatră, lemn, ţiglă ceramică, tablă simplă), interzicerea după caz, a oricăror materiale nespecifice 

pentru învelitori şi/sau a introducerii de lucarne şi tabachere;  

 Interzicerea folosirii unor forme, volumetrii şi culori ce împrumută trăsături ne-definitorii 

pentru zona geografică de care aparţine comuna, prin intermediul Regulamentului Local de 

Urbanism; se va facilita controlul judicios al autorizării construirii (excluderea modelelor de tip 

„cabană”, a celor supradimensionate sau cu volumetrii zbuciumate, a frontoanelor informe, a 

acoperişurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu tăieturi oblice aleatorii, a construirii 

de verande improvizate, a realizării de socluri cu materiale ce imită piatra brută sau alte finisaje 

naturale, a utilizării combinate a culorilor primare, a vopselelor strălucitoare, în culori stridente 

sau prea închise, a amplasării unor garduri masive şi opace din tablă ornamentată, din diferite plăci 

prefabricate din beton sau din alte materiale ce imită piatra, lemnul etc.);  

 Reglementarea ocupării şi utilizării terenurilor ţinând cont de varietatea specifică şi de 

caracteristicile unităţilor de peisaj;  

 Definirea şi delimitarea zonelor de protecţie ale siturilor arheologice clasate (a se vedea 

propunerile din Raportul de diagnostic arheologic) şi reglementarea lor adecvată;  

 Propunerea prin programe ataşate strategiei PUG, a unor măsuri complexe, la nivelul 

suprateritorial, de amenajare a luncii Albeştiului pentru diminuarea oricăror riscurilor naturale de 

inundaţii, dar şi pentru optimizarea condiţiilor de agrement în valea şi lunca râului şi de practicare 

a pescuitului;  
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 Propunerea de locuri adecvate pentru organizarea de evenimente cu caracter repetitiv, cu 

scop de promovare a imaginii comunei, respectiv a activităţilor şi produselor specifice zonei, în 

interiorul şi în afara intravilanului actual. 
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3.2. EVOLUȚIE POSIBILĂ, PRIORITĂȚI 

 

Comuna ALBEȘTI se va dezvoltă de-a lungul drumurilor de importanță majoră în cadrul 

comunei, datorită conectivității pe care acestea o oferă. 

Chiar dacă terenurile apropiate de drumurile județene ce tranzitează localitatea se vor 

dezvolta ușor în sfera activităților terțiare, funcțiunea principală va rămâne aceeași ca în momentul 

actual al elaborării studiului în cauză, de locuire.   

Datorită poziționării într-un punct cheie, la intersecția drumurilor județene cu acces direct 

către drumuri naționale importante, dar și poziționarea sa in zone cu potențial mare eolian, solar 

și agricol, comuna va putea atrage viitori investitori în domenii economice. Pe lângă aceste utilizări, 

comuna are potențial să își dezvolte și fondul locativ. 

În prezent, o problemă stringentă o reprezintă dezvoltarea economică redusă cu efecte 

negative asupra ocupării forței de muncă și asupra bugetului local. 

 

Principalele atuuri de valorificat în domeniul economic: 

 potențialul agricol poate să constituie o activitate eficientă economic, aducătoare de 

venituri la bugetul local și locul de muncă pentru o parte din populație: 

• în domeniul producției vegetale valorificarea potențialului depinde de creșterea 

suprafeței exploatațiilor agricole la nivelul exploatațiilor comerciale, diversificarea 

producției pentru satisfacerea cererii comunei dar și orașului învecinat și utilizarea 

eficientă a sistemului de irigații; 

• în domeniul producției animale este de menționat că: 

 distanțele mari dintre localități permit amplasarea de ferme zootehnice cu 

respectarea distanțelor de protecție față de localități; 

 suprafețele relativ mari de pășuni ar putea asigura hrana animalelor; 

 valorificarea potențialului logistic, datorat accesului la rețeaua rutieră și la cea feroviară; 

 valorificarea potențialului energetic verde solar și eolian: 

• trebuie încurajată utilizarea panourilor solare pentru producerea apei calde atât la 

instituții publice cât și la imobilele private (în primul rând la locuințe); 

 există amplasamente disponibile pentru dezvoltarea de zone logistice, de depozitare sau 

industrial. 

 

Principalele priorități de dezvoltare: 

 este necesară o politică locală de promovare a amplasării investițiilor în zonă; 
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 este recomandabilă o dezvoltare integrată a activităților agricole cu activități de 

colectare/ condiționare/ prelucrare/ distribuție; 

 trebuie stimulată dezvoltarea serviciilor la nivelul localității – atât a serviciilor pentru 

populație cât și a serviciilor pentru agricultură și industrie; 

 este necesar ca echiparea tehnico-edilitară și soluționarea dotărilor publice să țină pasul 

cu dezvoltările imobiliare. 

 

Priorități de intervenție 

Lista intervențiilor prioritare susținută de prezentul P.U.G. este structurată pe două etape: 

- Etapa I – termen scurt/mediu (0-5 ani); 

- Etapa II – termen lung (5-10 ani). 

 
Intervenții prioritare etapa I 

Intervențiile prioritare se încadrează în două categorii principale: 

1. Intervenții de natură pentru a spori expunerea comunei în contextul teritorial și regional: 

 Modernizarea drumurilor de acces între localitățile învecinate și modernizarea sistemului 

de circulații din cadrul comunei; 

 Dezvoltarea/restructurarea activităților economice, a dotărilor și serviciilor din cadrul 

comunei; 

 Sporirea atractivității agricole, industriale și logistice (crearea unui ciclu complet de 

producție); 

 

2. Intervenții pentru sporitea confortului locuitorilor din cadrul comunei: 

 Îmbunătățirea echipării edilitare; 

 Îmbunătățirea serviciilor de proximitate; 

 Rezolvarea unor incompatibilități; 

 Conexiuni de tramă locală; 

 Protecția și valorificarea patrimoniului construit existent; 

 Protejarea cadrului natural și măsuri de reducere a poluării. 
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Intervenții prioritare etapa II 

Intervențiile din etapa II vizează consolidarea rolului comunei în sistemul de localități (de 

proximitate), inclusiv la nivel județean prin: 

 modernizarea drumurilor de legătură cu comunele învecinate; 

 dezvoltarea teritoriului comunei astfel încât să devină mai atractiv pentru relocarea unor 

activități, prin irigarea lui cu o tramă stradală coerentă și echipare edilitară aptă pentru a 

conferi atractivitate pentru investiții atât din zonă rezidențială, cât și a serviciilor, dotărilor 

sau a diverselor unități logistice, de depozitare, industriale sau alte activități. 
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3.3. OPTIMIZAREA RELAȚIILOR ÎN TERITORIU 

 

 În vederea asigurării unei accesibilități ridicate a locuitorilor comunei către localitățile 

urbane și rurale din teritoriu și la infrastructura majoră a județului, se propune modernizarea 

circulațiilor și adaptarea capacități acestora la necesitățile de transport din cadrul zonei și la 

fluxurile de trafic.  

 De asemenea, o mai bună conexiune a comunei cu localitățile învecinate poate fi asigurată 

și prin îmbunătățirea programului de transport public, cu stații pe teritoriul comunei Albești, în 

zonele cele mai accesibile și cele mai frecventate.  

 Modernizarea circulației rutiere și promovarea unui transport public eficient poate contribui 

semnificativ la dezvoltarea teritoriului Comunei Albești din punct de vedere social și economic, 

generând pe de o parte fluxuri mai intense de populație, atrasă de oferta de muncă și de oferta de 

locuințe, iar pe de altă parte un flux mai mare de mărfuri generate de oportunitățile mediului 

economic. 
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3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITĂȚILOR 

 

 Luând în considerare faptul că activitățile economice din prezent (cea mai mare pondere 

fiind reprezentată de agricultură) nu asigură necesarul de locuri de muncă și nu conduc la 

dezvoltarea economică a comunei, se propune întărirea dezvoltării economiei locale prin 

restructurarea sectorului industrial (industrie și activități conexe acesteia, depozitare, centre 

logistice etc.) și concentrarea unor dotări și activități terțiare de servicii și comerț, atât în zonele 

centrale ale trupurilor localității, cât și în vecinatatea arterelor majore de circulație. 

 

Agricultura  

 În vederea dezvoltării acestei activități se propune implicarea autorităților publice, prin 

realizarea unor parteneriate public-private, astfel încât să li se asigure sprijin persoanelor care nu 

dispun de utilaje performante. 

 

Industrie - potențialul funcțional și de restructurare 

O variantă de restructurare a sectorului industrial poate fi terțiarizarea și formarea unui 

proces înlănțuit de producție agricolă (materie primă), procesare a materiei prime și constituirea 

unei piețe de desfacere a produselor locale.  

 

Prestări servicii și comerț - potențialul de creștere 

Creșterea comunei Albești nu înseamnă doar creștere intensivă, care presupune întărirea și 

ocuparea mai eficientă a teritoriului din zonele constituite, ci și extensivă, de completare a 

țesutului urban constituit cu noi teritorii.  

Întrucât activitatea de prestări servicii și comerț susține în prezent dezvoltarea economică, 

se propune extinderea și diversificarea serviciilor, de-a lungul durmurilor județene, acestea fiind 

cele mai tranzitate circulații de pe teritoriul Comunei Albești. 
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3.5. EVOLUȚIA POPULAȚIEI 

 

Proiectările demografice reprezintă determinări prin calcule ale numărului populaţiei (sau al 

unei subpopulaţii) plecând de la structura pe sexe şi vârste la un moment dat şi emiţând ipoteze 

asupra evoluţiei probabile a celor trei componente care modifică în timp numărul şi structura 

populaţiei: mortalitate, fertilitate şi migraţie. Prognoza demografică este acea variantă a 

proiectărilor demografice care are probabilitatea cea mai mare de a se realiza.  

 

 

Grafic 12 - Evoluția și estimarea populației din comuna Albești 

Sursă date: INS - datele pentru anul 2017 sunt considerate cele înregistrate la data de 1 iulie, prelucrări Anderssen  

 

Se propun următoarele operațiuni cu privire la intravilanul propus: 

- introducerea în intravilan a unei suprafete de 166,960 ha; 

- restrângerea intravilanului existent cu 30,831 ha. 

Astfel, este generată o suprafață finală a intravilanului propus rezultată prin rectificări ale 

intravilanului, prin introduceri în intravilan și scoateri ale unor terenuri din intravilan, de 636,160 

ha (diferită cu 136,383 ha față de intravilanul existent de 499,777 ha).  

În contextul unei dezvoltării economice și a estimărilor creșterii populației, noul intravilan 

este justificat și poate asigura terenurile necesare locuirii si funcțiunilor conexe necesare, lucru ce 

oferă o dezvoltare coerentă. Echilibrată și durabilă a comunei Albești.  
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3.6. ORGANIZAREA CIRCULAȚIEI 

 

Circulații Rutiere 

 

Rețeaua majoră de circulații rutiere a comunei Albești este compusă din: 

 Drumurile județene: 

- DJ 391; 

- DJ 393; 

 Drumuri comunale: 

- DC 9; 

- DC 11; 

- DC 12; 

- DC 14. 

Atât drumurile județene, drumurile comunale, cât și străzile comunei și drumurile de 

exploatare din extravilan sunt propuse a fi modernizate şi supralărgite conform legislaţiei în 

vigoare, astfel se propune ca o parte din aceste circulații să fie modernizate, în vederea rezultării 

unui profil stradal conform cu legislația în vigoare. 

Conform legislației în vigoare zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranţă şi 

zonele de protecţie. 

Zonele de siguranță sunt reprezentate de suprafețele de teren situate de o parte şi de 

cealaltă a amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizării rutiere, plantaţiilor rutiere sau a altor 

scopuri legate de întreţinerea şi exploatarea drumului, siguranţei circulaţiei ori protecţiei 

proprietăţilor situate în vecinătatea drumului. Din zonele de siguranţă fac parte şi suprafeţele de 

teren destinate asigurării vizibilităţii în curbe şi intersecţii, precum şi suprafeţele ocupate de lucrări 

de consolidare a terenului drumului şi altele asemenea. 

 

Limita zonelor de siguranță este cuprinsă de la limita exterioară a amprizei drumului până 

la: 

 1,50 m de la marginea exterioară a şanţurilor, pentru drumurile situate la nivelul 

terenului; 

 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile în rambleu; 

 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălţimea până la 

5,00 m inclusiv; 
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 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălţimea mai 

mare de 5,00 m. 

 

Zonele de protecţie sunt suprafeţele de teren situate de o parte şi de alta a zonelor de 

siguranţă, necesare protecţiei şi dezvoltării viitoare a drumului. 

 

Limitele zonelor de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de 

siguranţă şi limitele zonei drumului, variind în funcție de importanța drumurilor astfel: 

 zona de protecție a drumurilor județene este de 20,00 m de la marginea exterioară a zonei 

de siguranță până la limita zonei drumului. 

 

Atât profilele propuse, cât și zonele de protecție și de siguranță a drumurilor sunt în 

conformitate cu Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998 pentru aprobarea Ordonanței Guvernului       

nr. 43/1997 – Privind regimul juridic al drumurilor și cu Ordinul nr. 50 din 27.01.1998 pentru 

aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea și realizarea străzilor în localitățile rurale, cu 

completările și modificările ulterioare. 

Astfel, se propun profile caracteristice specifice fiecăror tipuri de drumuri atât pentru 

porțiunile de drumuri care trec prin extravilan, cât și pentru cele care tranzitează teritoriul 

intravilan, după cum se poate observa și în părțile desenate. 

Pentru drumurile județene care trec prin intravilan și prin extravilan, se propune un profil de 

minim 12,00 m, cu un carosabil de 7,00 m, acostament de minim 0,50 m de o parte și de alta a 

carosabilului, șanț trapezoidal pavat de 0,70 m de o parte și de alta a carosabilului. 

Pe lângă drumul județean, rețeaua stradală a comunei este formată din străzi, ulițe și foste 

drumuri de exploatare nou introduse în intravilan. Acestea sunt reglementate astfel: 

 Pentru străzile și ulițele principale, se propune un profil de minim 12,00 m; 

 Pentru străzile și ulițele secundare, se propune un profil de minim 6,00 m; 

 Pentru fundăturile cu o lungime între 30 m și 100 m, se propune un profil de 8,00 m, din 

care 7,00 m carosabil și 1,00 m trotuar; 

 Pentru fundăturile cu o lungime mai mică de 30 m, se propune un profil de 5,00 m. 

 

Reţeaua stradală se va dezvolta în funcţie de o serie de factori determinanţi, relaţii de 

intercondiţionare şi condiţii locale de tipul: evoluţia fondului construit, creşterea economică din 

comună, programe de dezvoltare a comunei, relief etc.. 



 

 

 

224 

 

Amenajarea corespunzătoare a profilurilor transversale se poate face prin corectări sau 

retrageri de garduri, fără demolări de clădiri, iar lucrările de întreţinere şi reparaţii ale străzilor se 

vor programa şi executa conform normativului de specialitate. 

Proiectarea intersecţiilor noi şi amenajarea celor existente se face ţinându-se seama de 

fluxurile de circulaţie, gabaritele vehiculelor care vor avea permisiunea de a utiliza calea de 

circulație, de relaţiile dintre curenţii de trafic, de condiţiile de vizibilitate şi de siguranţă a 

circulaţiei, amenajarea căilor de acces la drumurile publice făcându-se cu acordul prealabil al 

administratorului drumului public şi al Poliţiei Rutiere.  

În funcţie de intensitatea traficului, drumurile publice vor fi prevăzute cu staţii amenajate în 

afara fluxului circulaţiei, pentru oprirea mijloacelor de transport în comun. Semnalizarea unitară şi 

amenajarea acestora se asigură de către consiliile locale în intravilan şi de către consiliile judeţene 

în extravilan, indiferent de categoria drumului. Amplasarea noilor stații de transport în comun se 

face la propunerea administraţiei publice locale, cu avizul administratorului drumului şi al poliţiei 

rutiere. 

Parcarea autovehiculelor este admisă, de regulă, în zonele special amenajate, în afara 

benzilor de circulaţie şi a trotuarelor. Autorităţile administraţiei publice locale şi Poliţia Rutieră au 

obligaţia de a reglementa parcarea şi staţionarea pe străzi. Parcarea/gararea la domiciliu făcându-

se în mod curent în curţile locuinţelor, astfel se impune cu prioritate amenajarea de parcaje pentru 

dotările existente şi asigurarea locurilor de parcare pentru noile construcţii, conform 

Regulamentului Local de Urbanism, anexat prezentului Memoriu General. 

 

Lungimile căilor majore de comunicații rutiere existente și propuse la nivelul comunei 

Albești sunt următoarele: 

 

 LUNGIME 

TOTALĂ 

INTRAVILAN 

EXISTENT 

EXTRAVILAN 

EXISTENT 

INTRAVILAN 

PROPUS 

EXTRAVILAN 

PROPUS 

DJ 391 17.791,65m 4.153,28 m 13.638,37 m 6.430,38 m 11.361,27 m 

DJ 393 9.038,49 m 1.922,39 m 7.116,10 m 2.515,95 m 6.522,54 m 

DC 9 1.041,05 m 1.041,05 m - 1.041,05 m - 

DC 11 7.962,72 m 2.691,20 m 5.271,52 m 3.973,54 m 3.989,18 m 

DC 12 4.264,63 m 568,31 m 401,87 m 585,71 m 3.678,92 m 

DC 14 422,97 m 21,10 m 3.696,32 m 46,72 m 376,25 m 

Tabel 38 – Lungimea circulațiilor majore în situația existentă și cea propusă, comuna Albești 
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Propuneri privind căile de comunicație: 

 completarea sistemului de circulații rutiere; 

 amenajarea corespunzătoare a intersecțiilor care generează probleme; 

 modernizarea circulațiilor comunale (carosabil, trotuare, șanțuri/ rigole stradale, iluminat 

public, amenajări de plantații de aliniament – modernizările pot include propuneri de 

lărgiri care pot presupune realinierea parcelelor); 

 soluționarea necesităților de parcare; 

 dezvoltarea și îmbunătățirea transportului public, amenajarea de stații suplimentare în 

zonele de interes ale comunei, amenajarea, semnalizarea și dotarea specifică a celor 

existentă, suplimentarea curselor în cazul creșterii cererii de transport etc.; 

 dezvoltarea circulației pietonale însoţită de: realizarea unor facilități și amenajări pentru 

pietoni, persoane cu handicap, alte dotări, realizarea de spații verzi, îmbunătățirea 

ambientului urban prin amenajări cu pavimente, mobilier urban, alegerea unor profile 

pentru arterele pietonale descurajatoare pentru circulația auto, realizarea unor suprafețe 

de staționare și distribuție cu amenajări de odihnă de-a lungul aleilor pietonale, iluminat 

public etc.; 

 dezvoltarea traficului pentru biciclisti: prin încurajarea deplasărilor cu ajutorul bicicletelor 

și restrangerea transportului motorizat are avantaje foarte mari pentru protejarea 

mediului înconjurator și a nivelului de sănătate a populației. Pe distanțe relativ mici de 

până la 8 km bicicleta poate înlocui autovehicolul. Acest lucru este posibil atunci când 

acest tip de transport este încurajat prin construcția unei infrastructuri proprii, separată 

de celelalte moduri de transport, a unor spații de parcare în puncte de atracție sporită și 

adoptarea unei reglementări de circulație favorizantă. 
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3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ. BILANȚ TERITORIAL 

 

Organizarea urbanistică a comunei Albești a urmărit principiile dezvoltării durabile. 

La stabilirea direcțiilor de dezvoltare s-a avut în vedere tendințele de dezvoltare, raportarea 

la dezvoltarea urbană și rulală a teritoriilor învecinate, la standerdele de confort și calitate a vieții 

și la necesitățile de dezvoltare economică a comunei. 

 

Intravilan propus 

 

Limita intravilanului propus a fost conturată și trasată conform următoarelor principii sau 

criterii majore: 

1. Rectificarea limitei intravilanului existent pe limite cadastrale; 

2. Introducerea în intravilan a zonelor în care există pe viitor intenții de dezvoltare, care pot 

contribui la creșterea economică a comunei Albești, luând în calcul valorificarea 

elementelor de cadru natural și a oportunităților generate de accesibilitatea crescută în 

zonă; 

3. Introducerea în intravilan a terenurilor necesare pentru extinderea zonei de locuit în 

vederea asigurării nevoilor populației comunei; 

4. Introducerea în intravilan a construcțiilor din extravilan la momentul elaborării noului 

Plan Urbanistic General. 

 

Astfel, în urma respectării tuturor acestor considerente, prin trasarea noii limite a teritoriului 

intravilan a rezultat o suprafață totală a intravilanului propus de 636,160 ha, majorat cu o 

suprafață de 136,383 ha față intravilanul existent (diferența între intravilanul existent și 

intravilanul propus).  

Astfel este generată o suprafață finală a intravilanului propus rezultată prin rectificări ale 

intravilanului, prin introduceri în intravilan și scoateri din intravilan ale unor terenuri în cauză.  

Suprafața propusă a intravilanului este repartizat în 47 trupuri de intravilan, dintre care 5 

sate principale, iar restul trupurilor de intravilan fiind repartizate acestor sate. 
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 Bilant teritorial propus al suprafețelor cuprinse în teritoriul administrativ al comunei 

 

 Categoria de folosință Extravilan Intravilan TOTAL % din S 

totală UAT 

Agricol Arabil 10.036,220 

ha 

0,00 ha 10.036,220 

ha 

77,29 % 

Pășuni 1.628,008 

ha 

7,609 ha 1635,617 

ha 

12,60 % 

Livezi 18,797 ha 0,00 ha 18,797 ha 0,15 % 

Neagricol Ape 126,049 ha 1,568 ha 127,617 ha 0,98 % 

Căi de comunicație 171,237 ha 79,139 ha 250,376 ha 1,93 % 

Teren neproductiv 367,221 ha 0,00 ha 367,221 ha 2,83 % 

Curți construcții 0,00 ha 528,773 

ha 

528,773 ha 4,07 % 

Gospodărie comunală 

- cimitire 

0,00 ha 5,583 ha 5,583 ha 0,04 % 

Gospodărie comunală 

– echipare edilitară 

0,00 ha 0,591 ha 0,591 ha 0,01 % 

Infrastructură majoră 

edilitară (p. eoliene, p. 

fotov.) 

0,00 ha 11,228 ha 11,228 ha 0,09 % 

Spații verzi 0,00 ha 1,669 ha 1,669 ha 0,01 % 

TOTAL 12.347,532 

ha 

636,160 

ha 

12,983,692 

ha 

100 % 

Tabel 39 – Bilanț teritorial propus al suprafeței Unității Administrativ Teritorială a Comunei Albești 

 
Caracteristici ale zonelor funcționale 

Intravilanul propus va ocupa o suprafață de 636,160 ha (reprezentând un procent de    

aprox. 4,90 % din suprafața teritoriului administrativ). 

Caracteristica principală a propunerilor este asigurarea rezervelor zonelor de locuit, a 

mixității funcționale în zonele oportune pentru constituirea de activități și dotări specifice zonelor 

periurbane și aferente unor circulații majore și flexibilitatea în condiții de compatibilitate 

funcțională. 
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Bilanț teritorial propus (al suprafețelor cuprinse în intravilanul propus, îmîărțit pe sate) 

 

Sat Cotu Văii   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

121,524 

ha 

77,85 % 141,603 

ha 

72,95 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - 3,650 ha 1,88 % 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

2,813 ha 1,80 % - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

0,396 ha 0,20 % 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

5,858 ha 3,75 % 0,448 ha 0,23 % 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

0,103 ha 0,07 % 16,458 ha 8,48 % 

ID2 (unități 

depozitare) 

- - 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

1,344 ha 0,86 % 1,344 ha 0,69 % 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - - - 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

6,487 ha 4,16 % 4,524 ha 2,33 % 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

0,109 ha 0,07 % 0,109 ha 0,06 % 
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Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - - - 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

17,865 ha 11,44 % 25,577 ha 13,18 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 156,103 

ha 

100% 194,109 

ha 

100% 

Tabel 40 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al satului Cotu Văii 

 

Sat Cotu Văii - Trupuri   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

- - 3,432 ha 89,47 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - - - 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

- - - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

- - 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

- - - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

- - - - 

ID2 (unități 

depozitare) 

- - 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

- - - - 
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Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - 0,070 ha 1,82 % 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

- - - - 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - - - 

Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - - - 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

- - 0,334 ha 8,71 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - - 3,836 ha 100% 

Tabel 41 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al trupurilor aparținătoare satului Cotu Văii 

 
 

Sat Vârtop   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

27,432 ha 73,13 % 30,308 ha 73,08 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - - - 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

0,778 ha 2,07 % - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

0,777 ha 1,87 % 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 
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Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

- - - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

0,588 ha 1,57 % - - 

ID2 (unități 

depozitare) 

0,766 ha 1,85 % 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

0,821 ha 2,19 % 0,828 ha 2,00 % 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - - - 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

2,793 ha 7,45 % 2,195 ha 5,29 % 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - - - 

Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

0,300 ha 0,80 % 0,303 ha 0,73 % 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

4,798 ha 12,79 % 6,296 ha 15,18 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 37,510 ha 100% 41,473 ha 100% 

Tabel 42 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al satului Vârtop 

 
 

Sat Vârtop - Trupuri   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

- - 1,658 ha 33,64 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - - - 
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Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

- - - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

- - 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

- - - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

- - - - 

ID2 (unități 

depozitare) 

3,270 ha 66,36 % 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

- - - - 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - - - 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

- - - - 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - - - 

Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - - - 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

- - - - 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - - 4,928 ha 100% 

Tabel 43 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al trupurilor aparținătoare satului Vârtop 
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Sat Albești   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

119,341 

ha 

70,07 % 130,573 

ha 

68,51 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - 2,499 ha 1,31 % 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

1,991 ha 1,17 % - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

0,876 ha 0,46 % 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

16,829 ha 9,88 % - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

- - - - 

ID2 (unități 

depozitare) 

30,779 ha 16,15 % 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

0,911 ha 0,54 % 0,911 ha 0,48 % 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

0,018 ha 0,01 % 0,048 ha 0,02 % 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

6,915 ha 4,06 % 0,276 ha 0,14 % 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

1,546 ha 0,91 % - - 
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Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

1,298 ha 0,76 % 0,396 ha 0,21 % 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

21,456 ha 12,60 % 24,242 ha 12,72 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 170,305 

ha 

100% 190,600 

ha 

100% 

Tabel 44 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al satului Albești 

 
 

Sat Albești - Trupuri   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

- - 18,889 ha 80,67 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - - - 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

- - - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

- - 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

- - - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

- - - - 

ID2 (unități 

depozitare) 

- - 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

- - 1,616 ha 6,90 % 
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Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - 0,057 ha 0,24 % 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

- - - - 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - 1,560 ha 6,67 % 

Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - - - 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

- - 1,293 ha 5,52 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - - 23,415 ha 100% 

Tabel 45 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al trupurilor aparținătoare satului Albești 

 

 

Sat Arsa   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

65,495 ha 71,80 % 66,384 ha 76,56 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - - - 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

3,391 ha 3,72 % 2,901 ha 3,35 % 

ISp (dotări de 

interes public) 

0,615 ha 0,71 % 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 
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Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

2,853 ha 3,13 % - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

0,492 ha 0,54 % - - 

ID2 (unități 

depozitare) 

2,852 ha 3,29 % 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

0,521 ha 0,57 % 0,521 ha 0,60 % 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - - - 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

8,575 ha 9,40 % 0,455 ha 0,52 % 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - - - 

Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - - - 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

9,891 ha 10,84 % 12,980 ha 14,97 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 91,218 ha 100% 86,708 ha 100% 

Tabel 46 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al satului Arsa 

 

Sat Arsa - Trupuri   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

- - 5,727 ha 13,40 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - - - 
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Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

- - - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

0,919 ha 2,15 % 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - 2,470 ha 5,78 % 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

- - - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

- - 22,008 ha 51,50 % 

ID2 (unități 

depozitare) 

1,236 ha 2,89 % 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

- - - - 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - 0,001 ha 0,01 % 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - 6,340 ha 14,84 % 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

- - 0159 ha 0,37 % 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - - - 

Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - 0,085 ha 0,19 % 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

- - 3,789 ha 8,87 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - - 42,734 ha 100% 

Tabel 47 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al trupurilor aparținătoare satului Arsa 
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Sat Coroana   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

27,800 ha 70,87 % 31,152 ha 83,92 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - 1,216 ha 3,28 % 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

1,216 ha 3,10 % - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

- - 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

- - - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

- - - - 

ID2 (unități 

depozitare) 

- - 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

- - 0,363 ha 0,98 % 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - 0,009 ha 0,02 % 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

6,813 ha 17,37 % - - 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - - - 
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Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - - - 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

3,396 ha 8,66 % 4,383 ha 11,80 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 39,225 ha 100% 37,123 ha 100% 

Tabel 48 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al satului Coroana 

 

Trup Sat Coroana   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

0,711 ha 13,13 % 4,435 ha 95,58 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - - - 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

- - - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

- - 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - - - 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

- - - - 

Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID1 (unități 

industriale) 

- - - - 

ID2 (unități 

depozitare) 

- - 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

- - - - 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - - - 
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- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - - - 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

4,487 ha 82,85 % - - 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - - - 

Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - - - 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

0,218 ha 4,02 % 0,205 ha 4,42 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 5,416 ha 100% 4,640 ha 100% 

Tabel 49 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al Trupului - Sat Coroana 

 

Sat Coroana - Trupuri   

Zone funcționale EXISTENT PROPUS 

TOTAL 

EXISTENT 

Procent % 

intravilan  

TOTAL 

PROPUS 

Procent % 

intravilan  

Zona locuire individuală / L1 

(locuire individuală) 

- - 5,727 ha 13,40 % 

-/LIS Subzonă cu caracter de 

centralitate: comerț, servicii, dotări 

publice, locuințe individuale 

- - - - 

Zonă activități 

comerciale și 

servicii 

ISd (activitați 

legate de 

comerț și 

servicii) 

- - - - 

ISp (dotări de 

interes public) 

- - 

-/ S1 (dotări cu destinație specială) - - 1,261 ha 19,12 % 

Zonă unități agro-zootehnice / A1 

(unități agricole) 

- - - - 

ID1 (unități 

industriale) 

- - - - 
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Zonă unități 

industriale și 

depozitare 

ID2 (unități 

depozitare) 

- - 

Zonă gospodărie comunală – 

cimitire / GC1 (cimitire) 

- - - - 

Zonă gospodărie comunală – 

construcții tehnico-edilitare / GC2 

(echipare edilitară) 

- - 0,406 ha 6,16 % 

- /GC3 (Infr. maj. edilitară – p. 

eoliene, p. fotov.) 

- - 4,888 ha 74,12 % 

Zonă pășuni în intravilan / SP1 

(pășuni în intravilan) 

- - - - 

Zonă spații verzi/ SP2 (dotări de 

sport și agrement) 

- - - - 

Zonă cursuri de apă în intravilan / 

SP3 (cursuri de apă și sp. verzi de 

protecție) 

- - - - 

Zona transporturilor rutiere / CC1 

(căi de circulație) 

- - 0,040 ha 0,60 % 

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - - 6,595 ha 100% 

Tabel 50 – Bilanț teritorial al suprafeței totale a intravilanului propus al trupurilor aparținătoare satului Coroana 
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3.8. MĂSURI ÎN ZONELE CU RISCURI NATURALE 

 

 În vederea eliminării sau diminuării efectelor riscurilor naturale, au fost recomandate, prin 

studiul hidrogeotehnic, o serie de măsuri: 

Zone afectate de cutremure de pământ 

La amplasarea construcțiilor în zonele cu linii tectonice se va ține seama de comportarea 

construcțiilor la seism din zonele adiacente. 

Condițiile de amplasare și conformare a construcțiilor în raport cu gradul de seismicitate, 

distanțele dintre clădiri, regimul de înălțime, sistemul tehnic constructiv, tipul fundațiilor și 

adâncimea de fundare sunt diferite de la o zonă la alta și se stabilesc pe baza proiectelor executate 

de către specialiști atestați. 

În funcție de condițiile geotehnice specifice pe zone, proiectarea construcțiilor ce urmează a 

se executa, sau a construcțiilor existente ce necesită lucrări de consolidare se va face în 

conformitate cu prevederile normativului P 100/2013 și a O.G. nr. 20/1994. 

Zone afectate de fenomene de inundabilitate 

Se va respecta zona de protecție pentru cursurile de apă, baraje și lacuri de acumulare, 

canale de derivație hidrotehnică și iazuri de decantare, impuse de Apele Române. 

Se vor executa lucrări de curățire periodice de-a lungul cursurilor râurilor. 

Se va respecta zona de protecție pentru cursurile de apă impuse de Apele Române. 

Zone afectate de fenomene de instabilitate 

Se acceptă însă în cele mai multe cazuri fundarea directă a construcțiilor (respectând nu 

numai STAS 3300/2-85, dar și prevederile NP 112/2004 și NP 126/2008), adâncimea de fundare 

fiind însă condiționată de grosimea umpluturilor și nivelul freaticului. 

Pentru zonele cu potențial mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc care 

apar la amplasarea construcțiilor, se vor avea în vedere următoarele recomandări: 

- Amplasarea construcțiilor se va realiza pe baza studiilor geotehnice cu calculul 

stabilității versantului la încarcarea suplimentară create de construcții; 

- Se vor proiecta clădiri ușoare; 

- Nu se vor executa săpături de anvergură pe versant (șanțuri adânci, platforme, taluzuri 

verticale, umpluturi etc.); 

- Se vor executa numai săpături locale pentru fundații izolate sau ziduri de sprijin, care 

vor fi betonate imediat ce s-a terminat săpătura; 

- Se vor lua măsuri pentru a preîntâmpina pătrunderea apei în săpătură; 
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- Se vor dirija apele din precipitații prin rigole/șanțuri pavate,, bine dimensionate și 

dirijate astfel încât să nu producă eroziuni; 

- Se vor planta arbori la o distanță corespunzătoare față de viitoarele construcții. 

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate și cele improprii de construit se va avea 

în vedere împădurirea lor, acolo unde este cazul. 

 

Riscul antropic 

La amplasarea construcțiilor în apropierea liniilor electrice se va solicita avizul de la Electrica 

S.A. 

La sistematizarea teritoriului se va ține cont de zonele de protecție ale diferitelor obiective 

din zonă și de traseele de utilități, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare. 

La autorizarea proiectelor de construcție se va solicita avizul de la instituțiile competente 

(Electrica S.A., Apele Române etc.). 

Întrucât teritoriul comunei Albești este traversat de rețele electrice supraterane de medie 

tensiune care necesită perimetre de protecție laterală, la amplasarea construcțiilor în apropierea 

liniilor electrice, se va solicita avizul de la administratorii liniilor electrice; 

În zona de siguranță a drumurilor, se interzice construirea oricărui obiectiv, iar în zona de 

protecție este permisă construirea doar cu avizul administratorilor drumurilor (în funcție de 

categoria acestora și clasa lor de importanță). 

La sistematizarea teritoriului se va ține cont de traseele de utilități și zonele de protecție ale 

diferitelor obiective din zonă, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare. 

La autorizarea proiectelor de construcție se va solicita avizul de la instituțiile competente 

(administratorul rețelelor edilitare, Apele Romane, administratorii drumurilor județene etc.). 

Conform Ord. 536/1997, pentru aprobarea normelor de igienă și a recomandărilor privind 

mediul de viață al populației, se recomandă ca între limita terenului destinat amplasării parcurilor 

fotovoltaice și a zonelor învecinate să existe o zonă tampon de plantație de aliniament. 
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3.9. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 

 
Gospdărirea apelor 

Din punct de vedere al gospodăriei apelor, se propune întreținerea cursurilor de apă de pe 

teritoriul Comunei Albești și instituirea zonelor de protecție specifice.  

Zonele de protecție ale malurilor bălților și ale cursurilor de apă, și implicit, a malurilor lor 

vor fi amenajate peisager cu scopul dezvoltării unor zone de agrement, odihnă, recreere și 

relaxare. 

Se propune dezvoltarea unui sistem centralizat de alimentare cu apă potabilă către toate 

satele componente ale comunei Albești, judetul Constanța. 

Dezvoltarea acestuia va lua în considerare populația, dar se va avea în vedere ca pe lângă 

asigurarea racordării populației existente la sistemul centralizat de alimentare cu apă, să fie 

asigurată posibilitatea racordării și a viitoarelor gospodării. 

 

Alimentarea cu apă și canalizare 

Conform Institutului Național de Statistică, în Comuna Albești există 35 km de rețea simpla 

de distribuire a apei potabile 18 , nedispunând de un sistem de colectare a apelor pluviale și 

colectarea a aplelor uzate menajere. 

Prin Planul Urbanistic General se propune realizarea unui sistem de colectare a apelor 

pluviale separat de cel al apelor uzate menajere, compus din șanțuri și rigole stradale, care să 

direcționeze apele de pe carosabil și platforme betonate către stații de preepurare înainte de a fi 

evacuate în emisar. 

Apele pluviale evacuate în emisar sau la canalele de irigație trebuie să se înscrie în parametrii 

de calitate stabiliți confrom NTPA 001, conform 352/2005. 

 

Alimentare cu energie electrică și iluminatul public 

Furnizorul de energie electrică pentru zona geografică care include și Comuna Albești este 

S.C. ENEL ENERGIE S.A.. 

Liniile electrice aeriene de 20Kv sunt pozate pe stâlpi de beton şi urmăresc trasee care 

traversează parţial zone construite. Posturile de transformare sunt de tip aerian, montate pe stâlpi 

de beton şi au puteri cuprinse în plaja 100-250 KVA. Ele sunt de tip abonat pentru unităţile 

                                                     
18 Date din anul 2016, www.statistici.insse.ro 
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economice, şi de reţea pentru consumatorii casnici, sectorul terţiar, iluminat public. Distribuţia de 

joasă tensiune (0,4Kv) se face prin reţelele alimentate din posturile de transformare. 

Stâlpii aferenți reţelei de iluminat public și electricitate sunt amplasați pe domeniul public 

urmărind circulațiile comunei, acestea fiind asigurate pe majoritatea străzilor publice principale. 

Se propune extinderea rețelei de distribuție a energiei electrice pe întreaga comună, inclusiv 

pe zonele propuse spre introducere în intravilan, cu realizarea lucrărilor de îmbunătățiri de 

tensiune. Pentru estimarea puterilor se va ține cont de normativul PE 132/2003 – Normativ pentru 

proiectarea retelelor electrice de distributie publică. 

Pentru alimentarea cu energie electrică a eventualilor consumatori care pot apărea, în 

funcție de puterea solicitată, se poate extinde linia electrică de joasă tensiune sau se vor realiza 

posturi de transformare. Pentru zonele introduse în intravilan se propune extinderea rețelei de 

joasă tensiune. 

Pentru zonele menționate mai sus se va extinde și iluminatul public. 

 

Zone de protecție și siguranță pentru rețelele electrice 

Pentru posturile de transformare aeriene, zona de protecție este delimitată de conturul 

fundației stâplilor și de proiecția pe sol a platformei suspendate. Zona de siguranță este zona 

extinsă în spațiu delimitată la o distanță de 20,00 m la limita zonei de protecție. 

Pentru a se putea construi față de postul de transformare este necesar să se respecte 

distanța minimă de 20,00 m. 

Conform Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protecție și de siguranță aferente 

capacităților energetice – Ordinul ANRE nr. 4/9.03.2007, completat cu Ordinul ANRE            

nr. 49/29.11.2007, pentru LEA de medie tensiune, lățimea zonei de protecție și de siguranță este 

de 24,00 m. 

Distanțele minime de siguranță sunt urmatoarele: 

o 1,00 m – distanța pe orizontală între un stâlp al LEA 0,4 kv și orice altă parte a clădirii; 

Liniile cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fațadele clădirlilor cu categoria 

de folosință de pericol în caz de incendiu medie sau mică, la distanța de 0,10 m de peretele 

clădirii, în cazul fascicolului întins, respectiv 3,00 m în cazul fascicolului pozat. 

o 3,00 m – distanța între conductorul extern al liniei electrice aeriene LEA 20 kv la deviație 

maximă și cea mai apropiată parte a construcției, fără să constituie traversare; 

o 1,00 m la apropiere – distanța pe orizontală pentru conductorul extrem al liniei electrice 

aeriene LEA 20 kv la deviație maximă și limita amprizei drumului, iar stâlpii de LEA 0,4 kv 

se dispun în afara zonei de protecție a drumului; 
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o 7,00 m la traversare – distanța pe verticală între conductorul inferior la LEA 0,4 și      

LEA 20 kv și partea carosabilă a drumului, stâlpii LEA 0,4 kv amplasându-se începand cu 

limita exterioară a zonei de protecție a drumului; 

o Se interzice amenajarea de parcaje auto pe platform în aer liber traversate de către    

LEA 0,4 kv și LEA 20 kv; 

o 4,00 m la traversarea conductei supraterane cu fluide neinflamabile ( distanța pe verticală 

între conductorul inferior al LEA 20 kv și partea superioară a conductei, iar distanța 

minimă pe orizontală este egală cu înaltimea stâlpului deasupra solului, plus 3,00 m); 

o 5,00 m la apropiere de conducta supraterană cu fluide neinflamabile – distanța pe 

orizontală între conductorul extrem al LEA 20 kv la deviația maximă și peretele conductei; 

o Se interzice traversarea de către LEA 0,4 kv și LEA 20 kv a conductelor supraterane de 

transport de gaze; 

o 15,00 m la apropiere de conducta supraterană cu gaze – distanța pe orizontală între 

conductorul extrem al LEA 20 kv la deviație maximă și peretele conductei; se poate reduce 

distanșa cu 5,00 m cu aplicarea măsurilor de siguranță și protecție conform NTE 

003/04/00. 

Conform “Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protecție și de siguranță aferente 

capacităților energetice” - Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007completat cu Ordinul A.N.R.E.      

nr. 49/29.11.2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 și Legea Energiei 

electrice nr. 123/2012: 

- se va păstra o distanță de 3,50 m (5,00 m stânga – dreapta față de axul liniei) între 

conductorul extrem al LEA 20kV la deviația maximă și cea mai apropiată parte a clădirii, 

fără să constituie traversare; 

- și a normativului PE 106/2003, se va păstra o distanță de 1,00 m stânga dreapta față 

de axul LEA 0,4 kV și cea mai apropiată parte a construcției fără să constituie traversare. 

- pentru LEA 20 kV și 0,4 kV, este interzis a se realiza orice fel de construcție la distanțe 

mai mici în plan orizontal (paralelism) de 0,60 m față de cablurile electrice; 

- față de posturile de transformare aeriene se va păstra o distanță de aproximativ 20,00 

m; 

- față de posturile de transformare subterane în anvelopă de beton, se va păstra o 

distanță de 3,00 m; 

Executarea lucrărilor de săpături din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu 

asistența instituției abilitate și cu respectarea normelor de protecție a muncii specifice. În caz 

contrar, solicitantul, respectiv executantul va suporta consecințele pentru orice deteriorare a 

instalațiilor existente și consecințele ce decurg din nealimentarea cu energie electrică a 
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consumatorilor existenți, precum și răspunderea în cazul accidentelor de natură electrică sau de 

altă natură. În zonele de apropiere sau în punctele de intersecție cu instalațiile electrice săpătura 

va fi executată numai manual (la casmă) și cu asistență instituției abilitate. 

Distanțele minime și măsurile de protecție vor fi respectate pe tot parcursul execuției 

lucrărilor. 

În zonele de protecție ale LEA nu se vor depozita materiale, pământ prevăzut din săpături, 

echipamente, etc. care ar putea să micșoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distanțele minime 

prescrise față de elementele rețelelor electrice aflate sub tensiune și se va lucra cu utilaje cu 

gabarit redus în aceste zone. 

Executanții sunt obligați să instruiască personalul asupra pericolelor pe care le prezintă 

execuția lucrărilor în apropierea instalațiilor electrice aflate sub tensiune și asupra consecințelor 

pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalațiilor electrice și daunele 

provocate consumatorilor ca urmare a deteriorării instalațiilor vor fi suportate integral de cei ce se 

fac vinovați de nerespectarea condițiilor specificate anterior. Executanții sunt direct răspunzători 

de producerea oricăror accidente tehnice și de muncă. 

Pentru zonele de locuit existente (inclusiv funcţiuni complementare), amplasate sub liniile 

electrice aeriene sau în zona de protecţie a acestora, se recomandă următoarele măsuri posibile 

de remediere a acestei disfuncţionalităţi (măsuri adoptate prin spirjinul administraţiei locale): 

- întocmirea unui proiect tehnic în vederea identificării soluţiei optime pentru 

protejarea zonelor de locuit existente; 

- devierea acestor trasee pe terenuri neconstruibile;  

- îngroparea reţelelor în subteran. 

La realizarea de obiective noi, se va obține în mod obligatoriu avizul de amplasament de la 

filiala de distribuție a energiei electrice. 

 

Telecomunicații 

Comuna Albești dispune de telefonie fixă și mobilă, fiind acoperit de rețelele de telefonie 

mobile (Telekom, Vodafone, Orange).  

Se propune extinderea rețelelor de telecomunicații în întreg teritoriul intravilanului propus 

al comunei Albești, extinderi care se vor realiza concomitent cu dezvoltarea noilor zone de 

extindere propuse pentru introducere în intravilan.  
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Alimentare cu gaze naturale 

Comuna Albești nu dispune momentan de un sistem de distribuție a gazelor naturale. 

Alimentarea cu gaze naturale este realizată în prezent în sistem propriu.  

Se propune dezvoltarea unui sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale la nivelul 

tuturor satelor componente, inclusiv în zonele propuse pentru introducerea în intravilan. 

La proiectarea și execuția rețelei de distribuție a gazelor naturale se vor respecta prevederile 

normativului NTPE-2009, cât și SR 8951/1-97 privind distanțele minim admise față de clădiri și de 

alte rețele aeriene sau subterane. 

Staţia de reglare-măsură va fi tipizată, automatizată, omologată şi executată în conformitate 

cu condiţiile de calitate ISO 9001. 

Reţeaua de distribuţie gaze naturale propusă va deservi toţi potenţialii consumatori ai 

comunei, va urmări trama stradală (atât drumurile existente cât şi cele propuse prin P.U.G.), va 

avea o configuraţie telescopică, se va poziţiona îngropat şi va fi prevăzută cu robineţi de 

sectorizare. 

Sistemul de alimentare cu gaze naturale se va executa în conformitate cu proiectele de 

specialitate care se vor întocmi ulterior. 

Dezvoltarea rețelei de gaze naturale se va face în funcție de solicitări, în conformitate cu 

prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distribuție a gazelor naturale aprobat 

prin HG 1043/2004. Zonele de protecție și siguranță o sa fie prevazute conform Normelor tehnice 

pentru proiectarea și execuția sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE – 2008, Legii 

energiei electrice și a gazelor naturale nr.123/2012 și Ordinului 47/2003 emis de Ministerul 

Economiei și Comerțului. În zona de protecție nu se execută lucrări fără aprobarea prealabilă a 

operatorului de Distribuție. 

 

Gestiunea deșeurilor 

Gestionarea deşeurilor din comună se realizează în conformitate cu Planul Judeţean de 

Gestionare a Deşeurilor al judeţului Constanța. 

Acesta se aplică pentru toate tipurile de deşeuri solide şi lichide, după cum urmează:  

 deşeuri municipale (menajere şi asimilabile din comerț, instituții şi servicii); 

 deşeuri din ambalaje; 

 nămoluri de la stațiile de epurare a apelor uzate orăşenești; 

 deşeuri din construcții şi demolări; 

 deşeuri de producție nepericuloase şi periculoase; 

 vehicule scoase din uz; 
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 deşeuri de echipamente electrice şi electronice. 

Se propune îmbunătățirea sistemelor de colectare a deșeurilor și adaptarea principiilor 

dezvoltării durabile prin utilizarea unor instalații și utilaje de sortare selectivă a deșeurilor în 

vederea valorificării materialelor reciclabile (hărtie, carton, sticlă, metale, material plastic). 
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3.10. PROTECȚIA MEDIULUI 

 

În urma constatărilor obținute prin compararea concluziilor studiilor de fundamentare și a 

concluziei analizei situației existente au fost formulate o serie de propuneri și măsuri de intervenție 

urbanistică cu privire la protecția mediului. 

Având în vedere că în prezent nu există un sistem centralizat de alimentare cu apă se 

propune implementarea lui și a rețelelor de alimentare cu apă pe toate străzile existente din 

intravilan, astfel încât să se asigure racordarea integrală a fondului construit al comunei la acesta. 

De asemenea, ținând cont că la nivelul comunei nu există un sistem de canalizare centralizat 

se propune crearea acestuia și constituirea unei stații de epurare a apelor uzate pentru care pot fi 

atrase fonduri europene astfel încât să se asigure racordarea integrală a fondului construit al 

comunei la sistemul propus. 

Mai mult, se propune modernizarea sistemului stradal astfel încât să fie amplasate șanțuri 

pavate deschise sau acoperite pe marginea drumurilor, în vederea colectării apelor pluviale. 

Configurarea sistemului de colectare a apelor meteorice trebuie realizată astfel încât apa colectată 

să fie transportată în aceeași zonă unde va fi poziționată stația de epurare, întrucât va fi trecută 

printr-un deznisipator și separator de hidrocarburi și deversată ulterior în sistemul hidrografic. 

Pe lângă măsurile enumerate, se propune și extinderea sistemului de alimentare cu energie 

electrică astfel încât să asigure racordarea tuturor clădirilor existente, a terenurilor care nu sunt 

încă construite și a terenurilor care vor fi introduse în intravilan. De asemenea, se va avea în vedere 

utilizarea panourilor solare pentru asigurarea apei calde menajere pentru instituțiile publice și 

stimularea utilizării lor la investițiile private și se va avea în vedere dezvoltarea producerii de 

energie verde din alte surse alternative pe cât posibil. 

Deșeurile menajere se vor colecta individual, pe fiecare lot în parte, prin europubele. Mai 

departe, deșeurile menajere vor fi colectate de compania de salubrizare cu care comuna are 

încheiat contract de gestionare al serviciului public de salubrizare. 

În vederea menținerii sau refacerii habitatelor și speciilor din Siturile Natura 2000 ROSPA 

0066 – Limanu - Herghelia, ROSPA 0094 – Pădurea Hagieni și ROSCI 0157 – Pădurea Hagieni – 

Cotu Văii, se propun măsuri care țin cont de cerințele economice, sociale și culturale, precum și de 

caracteristicile regionale și locale. Astfel, au fost formulate o serie de obiective generale: 

 Asigurarea conservării speciilor şi habitatelor de interes comunitar, în sensul menținerii/ 

atingerii stării de conservare favorabilă a acestora; 

 Creşterea nivelului de conştientizare (îmbunătățirea cunoştinţelor şi schimbarea atitudinii 

şi comportamentului) a populației comunei prin informare și pentru grupurile interesate 

care au impact asupra conservării biodiversităţii; 
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 Promovarea utilizării durabile a resurselor naturale, care asigură suportul pentru speciile 

şi habitatele de interes conservativ; 

 Crearea de oportunităţi pentru desfăşurarea unui turism durabil (prin intermediul 

valorilor naturale şi culturale) cu scopul limitării impactului asupra mediului. 
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REGLEMENTĂRI URBANISTICE 

 Soluția generală de organizare și dezvoltare a localității 

Organizarea urbanistică a comunei Albești a urmarit principiile dezvoltarii durabile, la 

stabilirea direcțiilor de dezvoltare luându-se în considerare în primul rând adaptarea acesteia la 

necesitățile de dezvoltare a populației, adaptarea la dezvoltarea teritoriilor învecinate și urmărirea 

tendințelor de dezvoltare actuale zonei în paralel cu oportunitățile pe care teritoriul comunei le 

poate oferi.  

Organizarea si dezvoltarea localității va fi subordonată în continuare arterelor majore de 

circulații. 

 Organizarea căilor de comunicație 

Se propune modernizarea circulațiilor principale și secundare și modificarea prospectului 

stradal, ajungându-se la un gabarit care va permite desfășurarea în siguranță a circulației pietonale 

și carosabile. Se urmărește de asemenea îmbunătățirea imaginii și a calității spațiului public prin 

amenajarea vegetației de aliniament.  

Astfel prin cadrul acestei documentații se urmărește îmbunătățirea climatului existențial prin 

intervențiile prioritare asupra circulațiilor existente. 

 Destinația terenurilor, zone funcționale propuse 

Din punctul de vedere al destinației terenurilor, se pot identifica atât terenuri cu destinația 

de curți-construcții, cât și terenuri agricole. Terenurile agricole din intravilan vor fi scoase din 

circuitul agricol. 

Din punct de vedere al zonelor funcționale reglementate, se poate observa un procent mai 

ridicat al funcțiunii de locuire, urmând ca pondere zonele mixte de servicii. 

Zonele mixte de activități productive nepoluante și servicii sunt zone funcționale care sunt 

într-un procent mai scăzut, dar care pot avea un aport semnificativ în dezvoltarea economică a 

comunei Albești. 

  Zone de protecție 

Datorită prezenței pe teritoriul comunei a obiectivelor de patrimoniu (monumente și situri 

arheologice), a echipamentelor edilitare propuse, a cimitirelor, a infrastructurilor de transport 

rutier și a altor obiective care generează zone de restricții, au fost instituite zone de protectie, cu 

anumite restricții sau interdicții, conform: 

 Zona de protecție a liniei electrice de medie tensiune – conf. Ordin 4 din 9.03.2007; 
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 Zone de protecție sanitară: 

- cimitire: 50 m, conform Ordinului Nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea 

Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viață al populației. 

 Zona de protecție a apelor (5,00 m pentru ape cu lățimea sub 10,00 m; 15,00 m pentru 

ape cu lățimea între 10,00 – 50,00 m; 20,00 m pentru ape ce depășesc 50,00 m, conform 

Legii 107 / 1996 – Legea Apelor)  

 Zona de protecție a monumentelor și siturilor arheologice (delimitate pe limita de 

proprietate/ prin coordonatele în sistem Stereo70, conform Studiului Istoric și Studiului 

arheologic) - construire cu condiția obținerii avizului de la Direcția Județeană de Cultură 

(pentru monumente clasa B) și a Ministerului Culturii (pentru monumente clasa A). 
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3.11. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

 

În ceea ce priveste obiectivele de utilitate publică, în propunere s-a urmarit îmbunătățirea 

nivelului de dotare și instituirea de reglementări pentru asigurarea amplasamentelor necesare 

dotărilor publice necesare în zonele de locuit noi aferente teritoriului comunei Albești, acestea 

fiind dispuse fie izolat, fie în nuclee centrale, fie amplasate de-a lungul rețelei majore de circulații 

sau drumurilor principale. 

 Din punct de vedere al tipului de proprietate a terenurilor, conform Legii 213/1998, în 

teritoriul administrativ al comunei Albești se pot identifica următoarele categorii: 

 

Terenuri Domeniu Public 

a. Terenurile Domeniului Public ale statului 

 Bogățiile de orice natură ale subsolului, în stare de zăcământ; 

 Spațiul aerian; 

 Apele de suprafață, cu albiile lor minore, apele subterane; 

 Terenurile care au aparținut domeniului public al statului înainte de 6 martie 1945;  

 Terenurile obținute prin lucrări de îndiguiri, de desecări și de combatere a eroziunii 

solului;  

 Rețele de transport publice ale energiei electrice; 

 Spectre de frecvență și rețele de transport și de distribuție de telecomunicații; 

 Digurile de apărare împotriva inundațiilor; 

 Lucrări de regularizare a cursurilor de apă; 

 Cantoanele hidrotehnice, stațiile hidrologice, meteorologice și de calitate a apelor; 

 Statuile și monumentele declarate de interes public național; 

 Muzeele, colecțiile de artă declarate de interes public național. 

 
b. Terenuri Domeniul Public al județului 

 Drumuri județene; 

 Terenuri și instituții publice de interes județean (cum sunt: biblioteci, muzee, spitale 

judeţene şi alte asemenea bunuri, dacă nu au fost declarate de uz sau interes public 

naţional sau local). 

 
c. Terenurile Domeniului Public al comunei 

- Străzile; 

- Piețele publice, comerciale și parcurile publice, precum și zonele de agreement; 
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- Rețelele de alimentare cu apă, canalizare, termoficare, stațiile de tratare și epurare a apelor 

uzate, cu instalațiile, construcțiile și terenurile aferente; 

- Terenurile și clădirile în care își desfășoară activitatea Consiliul Local și Primaria, precum și 

instituțiile publice de interes local, cum sunt: teatrele, bibliotecile, muzeele, policlinicile și 

altele asemenea; 

- Locuințele sociale; 

- Statuile și monumentele, dacă nu au fost declarate de interes public național; 

- Bogățiile de orice natură ale subsolului, în stare de zăcământ, dacă nu au fost declarate de 

interes național; 

- Terenurile cu destinație forestieră, dacă nu fac parte din domeniul privat al statului și dacă 

nu sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de drept privat; 

- Cimitirele comunale. 

 
I. Terenuri Domeniu Privat 

 

a. Terenurile Domeniului Privat al statului 

b. Terenurile Domeniului Privat al judetului 

c. Terenurile Domeniului Privat al comunei 

 
II. Terenuri Proprietate Privata a Persoanelor Fizice si Juridice 

Din situația existentă vor fi menținute toate obiective de utilitate publică. 

Prin prezentul Plan Urbanistic General, sunt propuse următoarele obiective de utilitate 

publică: 

- Puțuri forate conform Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii de apă și apă uzată 

în aria de operare a S.C. RAJA S.A. Constanța, în periada 2014-2020; 

- Extindere suprafață cimitire; 

- Extindere rețea alimetare cu apă, rețea electrică; 

- Implementarea sistemlor tehnico-edilitare (gaze și canalizare); 

- Stație de transformare aferentă parcului eolian; 

- Extindere și modernizare rețea de circulație. 

Din punct de vedere al circulației terenurilor, se propune trecerea din proprietatea privată 

a persoanelor fizice și juridice în: 

 domeniul public de interes local, a suprafețelor necesare lărgirii și modernizării circulațiilor; 

 domeniusl public de interes local, pentru realizarea spațiilor verzi culoare de protecție de-

a lungul apelor.  
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CAPITOLUL IV. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE 
 

Planul Urbanistic General traseaza cadrul necesar dezvoltării urbanistice ulterioare a 

Comunei Albești. Pe baza propunerilor din prezentul P.U.G. pot fi întocmite strategii, programe de 

măsuri, proiecte. Este necesară urmărirea consecventă a aplicării prevederilor regulamentului 

local de urbanism asociat prezentului P.U.G.. 

Se va urmări cu consecvență aplicarea interdicțiilor de construire care au rolul de a sprijini 

dezvoltarea coerentă, armonioasă a comunei (exemple: interdicțiile din zonele de dezvoltare/ 

restructurare a tramei stradale, interdicțiile stabilite potrivit prevederilor legale). 

Este obligatorie elaborarea unor astfel de programe de dezvoltare și a unor proiecte 

necesare transpunerii în practica a prevederilor din prezentul P.U.G.. 

În vederea etapizării proiectelor și programelor este necesară nu numai asigurarea finanțării 

ci și cuantificarea efectelor pe care programul/proiectul respectiv îl are pentru dezvoltarea 

ulterioară a comunei (potențialul de atragere a unor fonduri publice sau private pentru dezvoltări 

ulterioare, crearea de locuri de muncă, creșterea satisfacției cetățenilor etc.). 

Pentru unele tipuri de intervenții prin prezentul P.U.G. este sugerată o etapizare. Firește însă 

ca în urma unor studii mai amănunțite, cu scenarii de dezvoltare alternative, pot fi stabilite alte 

priorități. 
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4.1. CORELAREA DEZVOLTĂRII UNITĂȚII ADMINISTRATIV TERITORIALE DE BAZĂ 

CU LOCALITĂȚILE ÎNVECINATE 

 

Comuna Albești este o localitate de de rangul IV, cu o accesibilitate medie, ce se realizează 

prin drumuril de importanță județeană: DJ 391 și DJ 393. 

Comuna mai beneficiază și de poziționarea la limita națională cu Bulgaria, crescând 

potențialul economic prin posibilele legături. 

Totodată, chiar dacă unitatea administrativ teritorială nu este tranzitată de o cale ferată și 

nu are o gară pe teritoriul ei, are acces la Gara Negru Vodă, din orașul cu care se învecinează în 

partea vestică, la o distanță de 19,70 km. Accesul către Gara Negru Vodă este facilitat datorită 

poziționării ei și a accesului direct din drumul județean DJ 391, ce străbate ambele U.A.T.-uri. 

 

4.2. POSIBILITĂȚI DE RELANSARE SOCIO-ECONOMICĂ 

  

Noile zone funcționale propuse prin reglementările prezentului P.U.G. au luat în considerare 

tendințele evidențiate în ultimii ani, gradul de accesibilitate a comunei, existența infrastructurii, a 

resurselor umane și naturale, precum și nevoile populației. Astfel, propunerea urmărește 

potențarea activităților existente și revitalizarea economiei locale în vederea creșterii nivelului de 

trai al populației, prin stimularea implanturilor din sfera terțiară. 

Noile activități vor atrage forța de muncă (specializată si recalificată) dar și investitori din 

mediul privat, facilitând colaborări între mediul public și cel privat. Se va crește astfel atractivitatea 

zonei, prin prisma oportunităților de muncă dar și a condițiilor de trai oferite. 

Pentru satisfacerea cererii de locuințe individuale cu nivel de confort modern s-a propus 

extinderea zonei de locuit în acord cu dezvoltările spontane înregistrate în ultimul deceniu, dar cu 

realizarea unui nivel necesar de coerență cu dezvoltarea actuală a comunei Albești și a celorlalte 

teritorii ale comunelor învecinate. 
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4.3. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENȚIE (OPERAȚIUNI URBANISTICE) 

DEPENDENTE DE NECESITĂȚILE POPULAȚIEI 

  

Printre categoriile principale de intervenție ale P.U.G. se numară următoarele: 

- Rectificarea limitei intravilanului existent pe limita de proprietate; 

- Extinderea și restrângerea (unde este cazul) a suprafeței intravilanului pentru întregirea 

coerentă a intravilanului; 

- Modernizarea infrastructurii rutiere; 

- Modernizarea, extinderea infrastructurii edilitare existente și crearea unor noi sisteme 

edilitare (canalizare, gaze, alimentare cu apă); 

Prin raportare la necesitățile populației din Comuna ALBEȘTI au fost identificare următoarele 

categorii de intervenții (operațiuni urbanistice) pretabile să amelioreze climatul rural și condițiile 

de viață ale locuitorilor: 

- Revitalizarea zonelor agricole și reactivarea lor; 

- Revitalizarea malurilor cursurilor de apă; 

- Reabilitarea zonelor care dețin valori arhitecturale, urbanistice și istorice; 

- Revitalizarea spațiilor publice aferente construcțiilor de interes public: căminul cultural, 

biblioteca, școli, grădinițe etc.. 
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4.4. CONSTRÂNGERI ALE DEZVOLTĂRII SPAȚIALE A COMUNEI 

 

Intravilanul comunei a fost extins pe suprafaţa agricolă cu categoria de folosință teren arabil. 

Constrângerile dezvoltării spațiale ale localității au fost următoarele: 

- Suprafețele de pășune și terenuri acoperite de ape care constituie limitări în expansiunea 

spațială a localității; 

- Suprafața zonei naturale protejate ca arie naturală de interes comunitar – sit Natura 2000; 

- Elemente fizice precum rețeaua de circulate;  

- Sistem de circulație neconfigurat și drumuri publice cu profil extrem de redus (drumuri 

agricole care pot fi utilizate ca referință în configurarea tramei stradale în zonele introduse 

în intravilan); 

- Existent zonelor de riscuri; 

- Existența unor obiective generatoare de restricții; 

- Numărul și suprafețele reduse ale terenurilor aparținând primăriei în vederea localizării 

unor noi dotări de interes public. 

 

Introducerea în intravilan a unor suprafețe agricole s-a realizat astfel încât să nu fie afectată 

practicarea agriculturii. Din acest motiv, au fost scoase din intravilan terenuri agricole care nu au 

fost construite și nici scoase din circuitul agricol. Scoaterea din intravilan a acestor terenuri a fost 

susținută în unele cazuri și de accesibilitatea deficitară la ele, motiv pentru care de la momentul 

aprobării P.U.G.-ului anterior nu a fost identificată nici o intenție de construire și dezvoltare a 

acestei zone. 

 

Întocmit, 

 

Lect. Dr. Arh. Urb. Laura Andreea Dobrescu 

 

Urb. Bianca Raluca Nedea 


