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DOCUMENTAȚIE ÎN VEDEREA OBȚINERII 
ACORDULUI DE MEDIU
OBIECTIV:                       MODIFICARE INTERIOARĂ GALERIE COMERCIALĂ „AUCHAN”, AMPLASARE
                                         LIFT INTERIOR ȘI EXTERIOR, MODIFICARE FAȚADE, REAMENAJARE SPAȚII  

                                         EXTERIOARE

AMPLASAMENT:          ȘOSEAUA MANGALIEI, NR. 195A – ZONA POST CONTROL, 

                                        MUNICIPIUL CONSTANȚA, JUDEȚUL CONSTANȚA
BENEFICIAR:                 S.C. IMMOCHAN IMMOBILIARE S.R.L. 
BENEFICIAR:                 S.C. AB DIGITAL SYSTEMS S.R.L.

DATA: MAI 2018

LISTĂ SEMNĂTURI
ȘEF DE PROIECT:                                             Arh. Horia UNGUREANU 

PROIECTAT:                                                     Arh. Alexandra PETRARU
MEMORIU DE PREZENTARE CĂTRE AGENȚIA NAȚIONALĂ PENTRU PROTECȚIA MEDIULUI
I. DENUMIREA PROIECTULUI:
MODIFICARE INTERIOARĂ GALERIE COMERCIALĂ „AUCHAN”, AMPLASARE LIFT INTERIOR ȘI EXTERIOR, MODIFICARE FAȚADE, REAMENAJARE SPAȚII EXTERIOARE
II. DATE DE IDENTIFICARE A TITULARULUI/ BENEFICIARULUI PROIECTULUI/ MODIFICĂRII: 
a) Denumire proiectant: S.C. AB DIGITAL SYSTEMS S.R.L.

b) Denumire beneficiar: S.C. IMMOCHAN IMMOBILIARE S.R.L.

c) Adresă beneficiar: str. Brașov nr. 25, sector 6, municipiul București

d) Reprezentanți legali, împuterniciți: S.C. AB DIGITAL SYSTEMS S.R.L. (str. Constantin Noica, nr. 136, et. 4, sector 6, București, CUI RO 32840057) prin Andreea CONDREA, tel. 0799 869 136 

e) Director/ Manager/ Administrator:  

f) Responsabil pentru protecția mediului:

III. DESCRIEREA PROIECTULUI:
Un rezumat al proiectului: Prin Certificatul de Urbanism nr. 799 din 09.03.2018 se solicită modificare interioară galerie comercială „Auchan”, amplasare lift interior și exterior, modificare fațade, reamenajare spații exterioare. 
Justificarea necesității proiectului: Modificările propuse au drept scop îmbunătățirea experienței comerciale a clienților, precum și rezolvarea unor neajunsuri funcționale ale clădirii existente.  Astfel, se vor realiza modernizări care țin de aspectul vizual al galeriei comerciale (refacere finisaje, deschiderea vizibilității spre anumite zone comerciale), dar și reconfigurări care sunt menite să crească standardul de funcționare al galeriei: amenajarea unor grupuri sanitare moderne și adecvate, asigurarea accesului pentru persoanele cu dizabilitati, separarea fluxului de marfă de cel comercial, asigurarea unei mai bune protectii în caz de incendiu, etc. Se dorește ca centrul comercial să devină un nucleu al zonei, prin atragerea cumpărătorilor și a comercianților.   
Prin investiția propusă, se vor obține următoarele caracteristici:

· Suprafață totală zonă de intervenție: 39.268 mp
· Regim de înălțime: P+1(parțial) (nu se modifică)

· H maxim: 11,15 m (nu se modifică)

· AC propus = 13.361 mp

· ACD propus = 17.538,45 mp

· P.O.T. propus = 26,89% (crește de la 26,88%)
· C.U.T. propus = 0,35 (existent 0,35)
· Categoria de importanță     C (nu se modifică)

· Clasa de importanță            II (nu se modifică)

· Gradul de rezistență la foc  II (nu se modifică)

· Riscul de incendiu pe compartimentul de incendiu: mijlociu (nu se modifică);

· Suprafață spații verzi: 4701 mp (se intervine prin suplimentarea suprafeței verzi existente pe cât posibil)
· Locuri de parcare: 483 locuri de parcare la sol, respectiv 20 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilități, conform HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru lucrările de construcții și amenajări autorizate pe raza municipiului Constanța 

· Acces: din Șoseaua Mangaliei (nu se modifică).
Planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente): 
Imobilul (teren și construcție) care face obiectul solicitării este amplasat în județul Constanța, municipiul Constanța, Șoseaua Mangaliei, nr. 195A – Zona Post Control (parcela A1121/6, lot 5/1, A1121/6, lot 3) – lot 1/2/2/1 și lot 1/2/1. Imobilul (teren și construcție) este identificat prin numerele cadastrale 244515 (construcție 244515-C1), respectiv 241495, conform documentației anexate. 

Vecinătăți:

· Nord: domeniu privat, nr. cadastral 242595;

· Est: domeniu privat, nr. cadastral 244516;  

· Sud: domeniu privat, nr. cadastrale 219100, 219711, 235265;
· Vest: domeniu privat, nr. cadastrale 241193, 242161, 242162.
Conform certificatului de urbanism nr. 799 din 09.03.2018, amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelei se realizează cu respectarea regimului de construire marcat pe plan pentru fiecare unitate teritorială de referință. În cazul în care parcela se învecinează cu clădiri retrase față de limitele laterale ale parcelei, amplasarea se realizează la o distanță egală cu jumătate din înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 3m. Prin propunerea de modificare a galeriei comerciale „Auchan”, se pastrează limitele existente al clădirii. Singura intervenție propusă care aduce modificări este amplasarea unei platforme de marfa, adiacentă fațadei clădirii pe latura de sud. Această intervenție respectă limitele impuse pentru amplasarea față de limitele clădirii. 
Formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție, etc.). Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

Construcția existentă este o construcție civilă publică pentru comerț, construcție care nu se înscrie în regimul clădirilor înalte, cota la pardoseala ultimului nivel, măsurată de la cota de referință din zona de acces principal a parterului, fiind de +5,05m.
Funcțiunea este de comerț și servicii ce conțin: zonă vânzare, spații comerciale de mici dimensiuni, spații depozitare, spații tehnice, birouri, grupuri sanitare, accesuri, parcare la sol, rampe aprovizionare, spații recepție, tablou electric, centrală termică, configurate conform planuri de arhitectură vizate spre neschimbare.

Structura de rezistență a construcției: structură din beton armat cu stâlpi și grinzi prefabricate din beton armat, planșee intermediare din beton monolit și prefabricate. Prin acest proiect, se propune intervenția punctuală cu structuri metalice independente pentru amplasarea unui lift de persoane în sas-ul de intrare (Sud) și a unei platforme exterioare (dar închise) de marfă în colțul de Nord-Vest al clădirii. 
Pereți exteriori: 

· Pereți exteriori multistrat – casete de tablă cu vată minerală și tablă ondulată;

· Fațada vitrată din profile de aluminiu și panouri duble de geam, în zona sasurilor de intrare.

Intervențiile propuse la nivelul fațadei vor utiliza aceleași materiale.

Acoperiș/ Învelitoare: acoperiș tip terasă fără pod, din elemente prefabricate din beton cu termoizolație din vată minerală și hidroizolație membrană bituminoasă; învelitoare din tablă cutată.

Compartimentări interioare: pereți ușori din panouri de gips-carton pe schelet metalic;

Tâmplărie: 

· Uși exterioare din profile aluminiu cu panouri duble de sticlă sau uși exterioare metalice;

· Uși rezistente la foc și uși etanșe la foc, echipate cu dispozitive de autoînchidere sau cu închidere automată, după caz;

· Vitrine cu tâmplărie din aluminiu și sticlă securizată;

· Rulouri metalice de acces în spațiile comerciale;

· Uși PVC.

Finisaje interioare:

· Vopsitorii lavabile la pereți de gips-carton;

· Tencuieli gletuite pe elementele din beton armat;

· Placaje ceramice pereți;

· Plafoane suspendate din gips-carton;

· Pardoseli din plăci ceramice, beton aparent.

Finisaje exterioare: vopsitorii rezistente la intemperii aplicate pe suprafețe metalice.
Profilul și capacitățile de producție: 

Nu e cazul.

Descrierea instalației și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz): 

Nu e cazul.

Descrierea proceselor de producție ale proiectului propus, în funcție de specificul investiției, produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea: 

Nu e cazul.

Materiile prime, energia și combustibilii utilizați, cu modul de asigurare a acestora: 

Nu e cazul.

Racordarea la rețelele utilitare existente în zonă: 

Clădirea este deja racordată la rețelele utilitare existente în zonă, intervenția fiind propusă pe o clădire funcțională. Descriem mai jos tipurile de instalații asupra cărora se intervine prin acest proiect:
Instalații sanitare:

· Instalații exterioare de alimentare cu apă: Alimentarea cu apă rece a grupurilor sanitare se vor realiza de la rețeaua existentă în incintă. Pentru determinarea consumului de apă propriu pe branşamentul de apă, aferent fiecarui grup sanitar, se va monta un contor pentru apă rece, prevăzut în plafon.
· Instalații interioare de alimentare cu apă rece și caldă: Aceste instalaţii asigură alimentarea armăturilor obiectelor sanitare din grupurile sanitare. Parametrii de debit şi presiune se vor asigura de la reteaua publica. Prepararea apei calde de consum se va realiza local prin intermediulboilerelor electrice, cu volumul de 10 litri, amplasate sub lavoare / spalatoare. Apa caldă menajeră, astfel preparată, se va distribui la obiectele sanitare  prin intermediul unor conducte care se vor amplasa în paralel cu cele de apă rece. Instalatia de alimentare cu apa rece/calda de consum, se va executa teava din polietilena reticulara tip PE-Xa. Tevile trebuie sa fie conform certificatelor de calitate al producatorului si sa fie agrementate tehnic. Inainte de a fi puse in opera tevile vor fi supuse la verificari. Imbinarea conductelor se va face prin fitinguri tip strangere. Tevile se vor izola cu o izolatie speciala comercializata de preferat de la acelasi furnizor de tevi.
Instalații de canalizare:

· Instalaţiile interioare de canalizare a apelor uzate menajere asigură colectarea şi evacuarea în reţeaua exterioară de canalizare din incintă, a apelor uzate menajere provenite din funcţionarea obiectelor sanitare;
· Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare se evacuează gravitaţional, prin curgere liberă, la reţeaua de canalizare care se va executa în incintă. Apele astfel colectate se vor direcționa către reteaua existentă din incintă.

· Conductele de legătură ale obiectelor sanitare, coloanele şi conductele orizontale colectoare a apelor uzate menajere, se vor executa cu tuburi şi piese de legătură din polipropilenă (PP).

· Instalaţiile interioare de canalizare a apelor uzate menajere se racordează la reţeaua exterioară de canalizare din incintă, prin intermediul căminelor de racord.
Rețele exterioare apă-canal:

· Conductele se vor monta îngropat respectându-se adâncimea de îngheț STAS 6054.

· Conductele se vor monta cu panta ascendentă de 1o/oo - 2o/oo. La trecerea conductelor prin pereții căminelor de vane acestea se vor proteja prin piese de trecere etanșe.

· Canalizarea se va executa, începandu-se cu partea din aval și mergând spre partea din amonte. Fiecare tub pus în operă va fi înainte încercat la impermeabilitate. Îmbinările dintre tuburi se vor face prin mufe etanșate cu garnitură din elastomeri.

· Săpăturile vor fi executate cu lățime minimă de 70 cm, respectând relația De+32 cm. Lățimea minimă a șanțului pentru conductele de apă va fi de 60 cm, iar pentru conductele de canalizare va fi de 70 cm. Săpăturile se vor executa cu sprijiniri de dulapi metalici verticali refolosibili. Fundul șanțului va fi nivelat și va avea panta egală cu panta țevilor. Tuburile se vor poza pe un pat de 10 cm de nisip.

· Umplutura se va executa numai după probarea conductelor atât de apă cât și de canalizare.

Asigurarea apei tehnologice: Nu este cazul.

Instalații interioare de ventilare, încălzire și climatizare zonă circulație galerie comercială: 
· Încălzirea / climatizarea/ ventilarea în zona galeriei comerciale și a circulațiilor comune se realizează prin centrale de tratare a aerului, montate pe acoperiș, tip Roof-Top.
· Evacuarea aerului din zona galeriei comerciale se va realiza direct, prin intermediul unei grile de aspiraţie montată la partea superioară a spaţiului, racordata direct la echipamentul de  ventilaţie.
· Introducerea aerului tratat se va realiza prin intermediul tubulaturii circulare existente în spaţiu, prevăzută cu grile de introducere, conform situaţiei existente. Se va verifica etanşeitatea sistemelor de tubulatura şi se vor curata de praf grilele de ventilaţie.
· Aportul de aer proaspăt se realizează la nivelul echipamentelor de ventilaţie, acestea fiind capabile să să asigure un volum de aer proaspăt de până la 30% din volumul de aer vehiculat.
· Evacuarea aerului proaspăt introdus în spaţiu se va realiza prin sistemele de evacuare aer ce vor deservi spaţiile comerciale cu suprafaţa mai mică de 250mp cât şi prin grupurile sanitare.

Instalații de evacuare aer din grupurile sanitare: 

· Se asigură evacuarea continuă a aerului proaspăt introdus în zona galeriei prin transfer liber în cele două grupuri sanitare, şi evacuarea lui prin intermediul ventilatoarelor VEGS1 (parter) şi VEGS2 (etaj).
· Tubulatura de evacuare din grupurile sanitare va fi executată din tabla zincată de 0.8mm grosime, clasa de etanşeitate B. Evacuare aerului se va realiza prin grile tip valva racordate prin tronsoane de tubulatura flexibilă la tubulatura de evacuare aer. Tronsoanele de tubulatura flexibilă vor fi cât mai scurte, pentru a nu genera pierderi de sarcină suplimentare, dar nu vor depăşi 3m lungime. Pentru evitarea acumulării de energie statică în tubulatura datorită fricţiunii dintre aerosolii transportaţi şi tubulatură, aceasta va fi legată la sistemul de împământare al clădirii.

· Ventilatoarele vor fi prevăzute cu convertizoare de frecvenţă pentru asigurarea reglajului corect conform volumului de vehiculat. Ventilatoarele vor porni şi se vor opri concomitent cu echipamentele de introducere aer tratat tip roof-top din galerie. În vederea evitării pătrunderii aerului rece când sistemul nu funcţionează, se vor prevedea clapete anti retur imediat după grilele de evacuare  aer montate în faţadă.
· În caz de incendiu, instalaţia de ventilare va fi oprită automat de centrala de incendiu, semnalizându-se totodată optico-acustic evenimentul.
Instalații de ventilare în spațiile comerciale:

· Conform temei de proiectare, spaţiile comerciale cu suprafaţa mai mare de 250mp nu fac obiectul proiectului, acest tip de instalaţii urmând a fi proiectat de locator.

· Spaţiile comerciale cu suprafaţa mai mică de 250mp vor avea asigurată evacuarea continuă a aerului proaspăt introdus în zona galeriei prin transfer liber prin golul de acces în spaţiu, şi evacuarea aerului prin intermediul ventilatoarelor de evacuare aer din magazine VEM1..VEM3.

· Tubulatura de evacuare din spaţiile comerciale vă fi executată din tabla zincată de 0.8mm grosime, clasa de etanşeitate B. Pentru fiecare spaţiu comercial s-a prevăzut un racord de aer prevăzut cu o clapetă de reglaj al debitului de aer cu debit constant, reglată conform volumului de aer evacuat din spaţiul comercial, la un disponibil de presiune de 100Pa. Se evacuează un volum minim de aer de 25mc/h, persoană, numărul de persoane fiind calculat pentru o suprafaţă de 66% din cea a spaţiului comercial, conform P118/89.
· În caz de incendiu, instalaţia de ventilare va fi oprită automat de centrala de incendiu, semnalizându-se totodată optico-acustic evenimentul.
Instalații de încălzire și climatizare:

· Se asigură o sarcină de răcire de 150 W/mp pentru fiecare spațiu comercial;

· Spaţiile comerciale de la etaj vor fi deservite de unităţi de climatizare tip VRV/VRF, acestea urmând a fi asigurate de locator.

· Încălzirea/ răcirea spaţiilor comerciale din parter urmează a se realiza cu echipamente tip pompă de căldură, conectate la bucla de apă existenta a centrului comercial.
· Distribuţia agentului termic se va realiza prin conducte din ţeavă neagră, grunduite şi vopsite, montate cu pantă descendenta către punctul de distribuţie agent termic al spaţiului comercial. Evacuarea aerului se va realiza prin robineţi automaţi de aerisire, montaţi atât în puntele cele mai înalte ale instalaţiei de distribuţie, cât şi la racordurile fiecărui spaţiu comercial.

· Pentru încălzirea caselor de scări şi a culoarelor de evacuare la o temperatură de gardă de cel puţin 5C, se vor prevedea convectoare electrice. 

· Încălzirea grupurilor sanitare se va realiza pe baza aerului cald evacuat de ventilatoarele de evacuare aer din aceste spaţii.

Alimentarea cu energie electrică:
· Branșamentul electric se va proiecta și se va executa respectându-se condițiile prevazute în SR234, normativul PE 106, pentru branșamentele electrice aeriene și pentru branșamentele electrice subterane respectându-se și condițiile prevăzute în normativul NTE 007/08/00.

· Alimentarea cu energie electrică este asigurata prin racordul existent de 1600A.

· Prezentul proiect tratează modificarile aduse instalațiilor electrice conform cerințelor arhitecturale și ale beneficiarului, respectând legislația în vigoare în momentul realizării proiectului.
· Clădirea este echipată cu instalații electrice de curenți tari și slabi. Intervenția propusă nu modifică instalațiile electrice cu rol de protecție la incendiu (instalația de detecție incendiu).
Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția investiției: 

· Se vor respecta Legea 137/1995 (republicată) privind protecția mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protecția atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.
· Funcțiunea prevăzută prin proiect – clădire cu funcțiune comercială – nu generează noxe sau alți factori de poluare a mediului. Conform cu destinațiile și zona în care se află amplasamentul, imobilul nu afectează, nici local, nici zonal, factorii de mediu, flora și fauna sau comunitățile învecinate. Nu sunt, astfel, necesare mpsuri sau dotări de supraveghere a factorilor de mediu.

· Apele pluviale sunt descărcate către rețeaua publică de canalizare. 

· Colectarea și depozitarea deșeurilor menajere se face prin prevederea de pubele. 

Căi noi de acces sau schimbări ale celor existente: 

Accesele pietonale în clădirea supusă intervenției se mențin, astfel încât accesul publicului în galeria comercială se realizează prin sasurile de acces de pe laturile de vest și de sud. Aceste zone de acces sunt parcate de zone acoperite cu copertine metalice, care se păstrează. Deoarece clădirea existentă nu a fost conformată pentru asigurarea accesibilității persoanelor cu dizabilități, accesul de pe latura de sud se modifică prin adăugarea unui lift de persoane interior (inclusiv pentru cele în fotoliu rulant). 
Accesul general în incintă se realizează din Șoseaua Mangaliei, prin zonele de N-V și S-V ale incintei. Acestea nu se modifică. Se intervine doar pentru reorganizarea fluxurilor din parcare, astfel încât să se obțină o utilizare mai eficientă a spațiului.  De asemenea, se delimitează mai clar o zonă pietonală exterioară, perimetrală clădirii, între cele două puncte de acces. Parcările au fost dimensionate conform standardelor, iar numărul de locuri de parcare corespunde reglementărilor în vigoare, inclusiv celor din HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru lucrările de construcții și amenajări autorizate pe raza municipiului Constanța, astfel:

· 483 locuri de parcare la sol;
· 20 locuri de parcare la sol pentru persoane cu dizabilități.
De asemenea, se reamplaseaza punctele de coborâre/ preluare clienți pentru traseul de transport gratuit al Auchan și se asigură o zonă de staționare pentru mașinile de transport. 
Deoarece se reconfigurează fluxul de aprovizionare marfă pentru chiriași în interiorul galeriei comerciale, astfel încât să nu se intersecteze cu fluxul clienților, devine necesară asigurarea unui spațiu de acces al mașinilor de tonaj mare pe latura de Nord-Vest a clădirii. Pentru aceasta, se prevede amplasarea unei platforme de marfă cu casă închisă pe colțul de Nord-Vest și asigurarea unui traseu scurt pentru mașinile de marfă, cu reasfaltarea punctuală a traseului (tonaj greu). Pentru a nu incomoda funcționarea parcării pentru clienți, se impune limitarea orară pentru accesul auto de aprovizionare. 

Resursele naturale folosite în construcție și funcționare: 

Nu e cazul.
Metode folosite în construcție: 

Pereții interiori propuși prin acest proiect sunt pereți ușori din gips-carton.

Pentru casele de lift/ platformă marfă se vor realiza structuri metalice. Casa de lift interioară va fi panoramică și se va închide cu pereți cortină. Casa exterioară a platformei se va închide cu panouri termoizolante tip sandwich, cu finisaj din tabla cutată.

Planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea în funcțiune, exploatare, refacere și folosire ulterioară: 
	Nr.

crt.
	Faza din lucrare supusă obligatoriu controlului
	Metoda

de

control
	Participă la control

**
	Documente ce urmează să stea la baza atestării calităţii***

	
	
	
	ISC
	Bene-ficiar
	Proiec -tant
	Construc-tor
	

	1.
	Verificarea naturii terenului de fundare în zona de amplasare lift, platformă marfă, zonă aprovizionare)
	Penetrări, probe de laborator
	-
	DA
	DA
	DA
	PROCES VERBAL FAZA DETERMINATA

	2.
	Verificarea trasării
	M(surători, verificare
	
	DA
	DA
	DA
	Proces verbal 

	3.
	Faza premergătoare turnării betonului în zone punctuale (zonă amplasare lift, platformă marfă)
	Măsurători, verificare cofraje armături piese înglobate 
	DA
	DA
	DA
	DA
	PROCES VERBAL FAZA DETERMINATA

	4.
	Verificarea structurii
	Masuratori, verificare dimensiuni elemente
	
	DA
	DA
	DA
	Proces verbal 

	5.
	Trasarea compartimentărilor interioare (pe fiecare zonă de lucru la interior)
	Masuratori, verificare dimensiuni elemente
	
	DA
	DA
	DA
	Proces verbal 

	6.
	Finisaje interioare şi exterioare 
	Masuratori, verificare dimensiuni elemente
	
	DA
	DA
	DA
	Proces verbal 

	7.
	Verificarea la stadiul final al lucrărilor
	Conf. C56-85
	DA
	DA
	DA
	DA
	Proces verbal de recepţie calitativă 


Relația cu alte proiecte existente sau planificate: 

Imobilul (terenuri și parte a construcției) este proprietate privată a IMMOCHAN IMOBILIARE S.R.L., în baza protocolului pentru transferul dreptului de proprietate asupra activelor imobile – conform contractului de transfer de întreprindere nr. 6777/09.06.2015, modificat prin actul adițional nr. 6905/08.12.2015, ambele atestate de către Av. Irina Ivanciu din cadrul SCA Popovici Nițu Stoica & Asociații. Astfel, IMMOCHAN IMOBIALIARE  a obținut de la ART BAU INTERNATIONAL SRL drept de proprietate asupra imobilelor (teren) și construcții, drept total sau cotă indiviză. În cadrul construcției, IMMOCHAN IMOBILIARE SRL are drept de proprietate asupra unităților care constituie galeria comercială, zona pe care este propusă intervenția.
În paralel cu intervențiile propuse prin acest proiect, proprietarul hipermaketului (AUCHAN ROMANIA S.R.L.), cu acordul IMMOCHAN IMMOBILIARE S.R.L., efectuează lucrări de “reconfigurare spații interioare, refacere sisteme de instalații, construire clădire anexă pentru instalații” pentru întreaga clădire, în baza Autorizației de Construire nr. 1633 din 09.11.2017 emisă de Primăria Municipiului Constanța. 
Astfel, conform convenției de participare la reamenajarea/ reconfigurarea comercială și operațională a spațiului galeriei și al zonelor comune – centrul comercial Constanța Sud, din data de 01.05.2018, părțile convin realizarea următoarelor lucrări pe zona galeriei comerciale, zonă care face subiectul acestui proiect:

IMMOCHAN IMOBILIARE S.R.L.:

· Lucrări de reconfigurare/ reamenajare/ remodelare a elementelor de structură și arhitectură: reamenajare galerie, culoar galerie și grupuri sanitare parter, reamenajare galerie, culoar și grupuri sanitare etaj, reamenajare spații exterioare (parcare, platforme gunoi, copertine);

· Lucrări de construire instalații electrice, sanitare și HVAC (altele decât instalațiile cu rol de protecție la incendiu) și dezafectare instalații vechi;

· Alte lucrări, respectiv: semnalistică, mobilier, totem.

AUCHAN ROMANIA S.R.L. (lucrări incluse în AC nr. 1633/09.11.2017):

· Lucrări de reconfigurare din punct de vedere ISU (pereți cu rezistență la foc, căi de evacuare, etc.);

· Lucrări de construire instalații cu rol de protecție la incendiu (detecție, stingere, desfumare, etc.).
Detalii privind alternativele care au fost luate în considerare: 

Intervențiile propuse prin acest proiect au următoarele componente principale:
· Modificarea aspectului general al galeriei prin reorganizări punctuale și intervenții la nivelul finisajelor;

· Accesibilizarea clădirii pentru a putea fi folosită de persoanele cu dizabilități;

· Reorganizarea fluxului de aprovizionare.
Având în vedere limitările pe care le presupune intervenția pe o clădire existentă, necesitatea de a crește standardele galeriei comerciale pentru a rămâne viabilă din punct de vedere economic și asocierea cu lucrările în desfășurare ale co-proprietarului Auchan, nu s-au prevăzut alte alternative privind lucrările propuse. 

Alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creșterea numărului de locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor): 

Nu e cazul.
Alte autorizații cerute pentru proiect: 

Primăria municipiului Constanța, pe teritoriul căruia se găsește amplasat terenul din str. Șoseaua Mangaliei, nr. 195A, prin intermediul Certificatului de Urbanism nr. 799 din 09.03.2018, a solicitat următoarele avize/ acorduri:
· Actul administrativ al autorității competente pentru protecția mediului;
· Contract cu firma de salubrizare pentru colectare și transport moloz;

· Acord exprimat în forma autentică coproprietari și persoane juridice menționate în capitolul sarcini din extrasele de carte funciară nr. 241495 și 244515;

· Act alipire terenuri cu nr. cadastral 244515 și 241495;

· Actualizare extras carte funciară cu adresa imobilului;

· Aviz de securitate la incendiu;

· Avizul Inspectoratului de Stat în Construcții;

· Expertiză tehnică;

· Deviz general conform HGR nr. 907/2016;

· Calcul volum moloz;

· Referate de verificare;

· Dovada titlului asupra imobilului, teren și/sau construcții. 

Localizarea proiectului:

· Distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin legea nr. 22/2001:

Nu este cazul.
· Hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale și alte informații privind:
[image: image1.jpg]



· Folosințele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone adiacente acestuia:

Folosința actuală a terenurilor este: terenul cu nr. cadastral 241495 este teren liber, iar terenul cu nr. cadastral 244515 este complex comercial.
· Politici de zonare și de folosire a terenului:

Destinația terenului stabilită prin planurile de urbanism și amenajarea teritoriului aprobate conform PUZ-ZM: zonă mixtă cu servicii de interes general, comerț, alimentație publică, showroom auto. 

· Utilizări admise: instituții, servicii, servicii comerciale, showroom auto, comerț cu amănuntul, restaurante, baruri, cofetării, cafenele, hypermarket, zone relaxare și de distracție. 

· Destinații interzise: activități care utilizează pentru depozitare și producție terenul vizibil din circulațiile publice sau din instituții, anexe pentru creșterea animalelor pentru producție și subzistență, orice activități productive, construcții provizorii de orice natură, depozitarea de substanțe inflamabile sau toxice, depozitări de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deșeurilor urbane, stații de întreținere auto, construcții provizorii de orice natură cu excepția celor pentru organizare de șantier pe durata existenței șantierului. Orice lucrări care diminuează spațiile publice plantate. Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de parcele adiacente sau care împiedică scurgerea corectă, evacuarea și colectarea apelor meteorice. 
Procentul de ocupare a terenului (POT): aprobat max. 28,14% (teren ocupat cu construcții).

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): aprobat max. 0,56.
· Arealele sensibile:

Nu este cazul.

· Detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare:

Intervențiile propuse se desfășoară pe o clădire existentă, prin urmare au fost luate în considerare limitările existente și cerințele beneficiarului, astfel încât nu au existat alte variante. 

Caracteristicile impactului potențial, în măsura în care aceste informații sunt disponibile:

O scurtă descriere a impactului potențial, cu luarea în considerare a următorilor factori:
· Impactul asupra populației, sanătății umane, faunei și florei, solului, folosințelor, bunurilor materiale, calității și regimului cantitativ al apei, calității aerului, climei, zgomotelor și vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și asupra interacțiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu și lung, permanent și temporar, pozitiv și negativ);

Prin activitatea construcției existente asupra căreia se intervine prin această propunere, precum și prin natura intervențiilor, considerăm că nu există impact major pe termen scurt, mediu sau lung asupra populației, sănătății umane, faunei și florei, apei, aerului, climei, peisajului sau mediului vizual, nu se produc zgomote sau vibrații. Zona studiată nu este afectată de areale istorice și nu reprezintă sit arheologic.

· Extinderea impactului (zona geografică, numărul populației/ habitatelor/ speciilor afectate);

Nu este cazul.

· Magnitudinea și complexitatea impactului;
Nu este cazul.

· Probabilitatea impactului;

Nu este cazul.

· Durata, frecvența și reversibilitatea impactului;

Nu este cazul.

· Măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

Execuția lucrărilor propuse prin acest proiect se va realiza etapizat, astfel încât să nu fie oprită/influențată major funcționarea complexului comercial. Astfel, se va recurge la buna delimitare și mascare a zonelor de intervenție, concentrarea activităților producătoare de zgomot și praf în afara orarului de funcționare, etc. Prin natura intervențiilor exterioare și prin poziționarea construcției pe teren (raportat la vecini și la profilul de activitate și utilizare al zonei), impactul asupra mediului și asupra vecinilor este minor. 
· Natura transfrontieră a impactului.

Nu este cazul.

IV. SURSE DE POLUANȚI ȘI PROTECȚIA FACTORILOR DE MEDIU

În conformitate cu prevederile din OUG 195/2005 privind protecția mediului aprobată cu modificări prin Legea 265/2006 privind protecția mediului cu modificările și completările ulterioare și HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului, se precizează următoarele:

4.1. Protecția calității apelor

Nu există surse de poluare pentru ape. Apele uzate menajere se vor evacua către rețeaua publică de canalizare la care există branșament pentru imobilul existent.
4.2. Protecția aerului

Funcțiunile galeriei comerciale, cu modificările prevăzute în acest proiect, nu emană noxe sau alți factori de poluare a mediului. 

4.3. Protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor

Funcțiunile galeriei comerciale, cu modificările prevăzute în acest proiect, nu generează factori de poluare fonică.

4.4. Protecția împotriva radiațiilor

Nu există surse de poluare cu radiații.

4.5. Protecția solului și subsolului

Nu există surse de poluare a solului și subsolului.

4.6. Protecția ecosistemelor terestre și acvatice

Nu este cazul.

4.7. Protecția așezărilor umane și a altor obiective protejate și/sau de interes public

Nu este cazul.

4.8. Gospodărirea deșeurilor generate pe amplasament

Prin modificările aduse clădirii existente prin acest proiect, se propune amplasarea unei platforme pentru două containere de colectare a gunoiului, servind chiriașilor galeriei comerciale. Amplasarea acesteia se face în apropierea fluxului de aprovizionare, într-o zonă care nu este vizibilă pe traseul public/ comercial. 
Deșeurile rezultate din actvitățile de construcții vor fi evacuate și transportate prin grija constructorului la o rampă de depozitare pentru deșeuri. Se vor respecta prevederile Normelor de Salubrizare Urbană. 
4.9. Gospodărirea substanțelor toxice și periculoase

Nu există caz de aplicabilitate.
V. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI:

· Dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu

· Posibilități de prevenire și control a poluării

Cele mai sensibile strategii de control ale poluării implică metodele care reduc, colectează, captează sau rețin poluanți la ieșire din proces și înainte ca ei să intre în atmosferă. 

În cazul lucrărilor de față, metodele de control ale poluării includ:

· Poluarea atmosferei cu praf: delimitarea zonelor de lucru astfel încât praful sa nu pătrundă în zonele în care nu se efectuează lucrări, absorbția acestuia în timpul proceselor (pe cât posibil) și curățarea periodică a zonelor; folosirea unor materiale care ajung în stare „curată” la locul execuției, etc.;

· Poluarea atmosferei cu alte noxe: se vor folosi utilaje care respectă prevederile în vigoare, dotate cu filtre etc.;

· Poluarea cu ape uzate: apa uzată menajeră va fi preluată de canalizarea existentă;

· Poluarea solului: se vor evita sursele potențiale de poluare a solului, astfel:
· Exploatarea necorespunzătoare a rețelelor de canalizare ape uzate menajere;

· Depozitarea necontrolată a materialelor direct pe sol;

· Stocarea incorectă a deșeurilor menajere, a celor rezultate din activitatea de construire și întreținere;

· Întreținerea necorespunzătoare a clădirii, căilor de acces, utilajelor.

· Zgomot: se va avea în vedere ca acțiunile generatoare de zgomot (lucrări de construire, circulația auto pe amplasament) să se efectueze în afara orelor de funcționare a complexului comercial.
VI. JUSTIFICAREA ÎNCADRĂRII PROIECTULUI, DUPĂ CAZ, ÎN PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE NAȚIONALE CARE TRANSPUN LEGISLAȚIA COMUNITARĂ (IPPC, SEVESO, COV, LCP, DIRECTIVA-CADRU APĂ, DIRECTIVA-CADRU AER, DIRECTIVA-CADRU A DEȘEURILOR, ETC.)

Nu este cazul.
VII. LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ȘANTIER

· Descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier;

· Localizarea organizării de șantier;

· Descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier;

· Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu în timpul organizării de șantier;

· Dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu.
La realizarea construcțiilor se vor utiliza tehnologii de execuție care să nu afecteze mediul înconjurător. Se va evita depozitarea materialelor toxice direct pe sol. Resturile de materiale (moloz) vor fi depozitate corespunzător și transportate în locul special recomandat de administrația locală. La efectuarea lucrărilor de săpături se va acorda o atenție deosebită respectării legislației privind protecția mediului. 

După finalizarea construcțiilor, se vor efectua lucrări de aducere în starea inițială a zonelor afectate de organizarea de șantier, de depozitele de materiale și de folosirea utilajelor și mijloacelor de transport. 

Executantul va lua toate măsurile necesare privind prevenirea și stingerea incendiilor pe durata execuției lucrărilor. Organizarea de șantier va avea în vedere dotarea corespunzătoare prevăzută de normele generale de protecție împotriva incendiilor la proiectarea și realizarea construcțiilor și instalațiilor - Decret nr. 290/97, de Normele tehnice de proiectare și realizarea construcțiilor privind protecția la acțiunea focului - P118/2014, de Normele generale de prevenire și stingere a incendiilor, aprobate prin Ordinul comun MI/MLPAT nr. 381/7/N/1993, de Normativul de prevenire și stingere a incendiilor pe durata execuției lucrărilor de construcții și instalațiile aferente acestora - C300/94, de normele de Siguranță la foc și Normele tehnice pentru ignifugarea materialelor și produselor combustibile din lemn și textile utilizate la construcții - C58/96. 

În timpul execuției lucrărilor se vor urmări și respecta toate normele specifice privind protecția muncii, tehnica securității, sănătatea și igiena muncii (Regulamentul privind protecția și igiena muncii, aprobat de Ordinul MLPAT nr. 9/N/1993). Executantul va adopta și asigura măsurile și echipamentele necesare protejării personalului tehnic și muncitor, va respecta normele corespunzătoare tehnologiilor de lucru, materialelor utilizate și condițiilor de execuție, va dota corespunzător toate punctele de lucru și va asigura incinta șantierului.
VIII. LUCRĂRI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTIȚIEI, ÎN CAZ DE ACCIDENTE ȘI/SAU LA ÎNCETAREA ACTIVITĂȚII, ÎN MĂSURA ÎN CARE ACESTE INFORMAȚII SUNT DISPONIBILE:

· Lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la încetarea activității;
· Aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale;

· Aspecte referitoare la închiderea/ dezafectarea/ demolarea instalației;

· Modalități de refacere a stării inițiale/ reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului.

După finalizarea lucrărilor de execuție, se vor lua măsuri pentru redarea în folosință a terenului pe care a fost organizarea de șantier. De asemenea, zonele în care s-au depozitat materiale provenite din excavații vor fi reamenajate la terminarea lucrărilor și vor fi redate circuitului inițial, etc. 
Precizăm că multe dintre lucrările propuse prin acest proiect vor avea loc la interior și se vor desfășura etapizat, astfel încât funcționarea complexului comercial să nu fie influențată major. Organizarea de șantier pentru lucrările interioare se va desfășura la interior, fără afectarea clădirii. Pentru a evita poluările accidentale, lucrările care pot produce zgomot și praf se vor realiza în afara orelor de funcționare, în spații bine delimitate și protejate, astfel încât aceste spații să poată fi refăcute/ curățate ușor spre a fi redate utilizării normale.
Pentru lucrările exterioare (amplasare platformă marfă, refacere stratificație asfalt pentru a permite accesul mașinilor de tonaj greu, vopsitorii, etc.) sau pentru cele interioare care necesită depozitare provizorie la exterior, se vor lua următoarele măsuri:

· Depozitarea elementelor de construcție noi sau provenite în urma demolărilor în zone special amenajate, cu protecția solului, delimitate și mascate pentru a nu fi vizibile din zonele cu circulație publică. Se va evita depozitarea materialelor toxice direct pe sol.
· La realizarea vopsitoriilor, daca se consideră necesar, se va recurge la protejarea solului, asfaltului, etc. 

· Colectarea selectivă a deșeurilor provenite din demolări, excavări (fundații platformă marfă, zone pe care se înlocuiesc straturile de pavaj existent), etc. 

IX. ANEXE – PIESE DESENATE

1. Planul de incadrare în zonă a obiectivului (extras din Certificatul de Urbanism) și planul de situație, cu modul de planificare a utilizării suprafețelor – plansa A01 – scara 1:500.
Fornele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de constrcție, etc.) – planșe extras din proiect tehnic

Planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente) - 

2. Schemele -  flux pentru:

· Procesul tehnologic și fazele activității, cu instalațiile de depoluare. – Nu este cazul.
3. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecția mediului. – Nu este cazul.
X. PENTRU PROIECTELE PENTRU CARE ÎN ETAPA DE EVALUARE INIȚIALĂ AUTORITATEA COMPETENTĂ PENTRU PROTECȚIA MEDIULUI A DECIS NECESITATEA DEMARĂRII PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATĂ, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU:

a) Descrierea succintă a proiectului și distanța față de aria naturală protejată de interes comunitar, precum și coordonatele georgrafice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector în format digital cu referința geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970 sau de un tabel în format electronic conținând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecție națională Stereo 1970;
Nu este cazul.

b) Numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

Nu este cazul.

c) Prezența și efectivele/ suprafețele acoperite de specii și habitate de interes comunitar în zona proiectului;

Nu este cazul.

d) Se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar;

Nu este cazul.

e) Se va estima impactul potențial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar;

Nu este cazul.

f) Alte informații prevăzute în ghidul metodologic privind evaluarea adecvată.

Nu este cazul.
XI. INDICI DE CONTROL, DATE CARACTERISTICE:

Prin investiția propusă, se vor obține următoarele caracteristici:

· Suprafață totală zonă de intervenție: 39.268 mp

· Regim de înălțime: P+1(parțial) (nu se modifică)

· H maxim: 11,15 m (nu se modifică)

· AC propus = 13.361 mp

· ACD propus = 17.538,45 mp

· P.O.T. propus = 26,89% (crește de la 26,88%)
· C.U.T. propus = 0,35 (existent 0,35)
· Categoria de importanță     C (nu se modifică)

· Clasa de importanță            II (nu se modifică)

· Gradul de rezistență la foc  II (nu se modifică)

· Riscul de incendiu pe compartimentul de incendiu: mijlociu (nu se modifică);

· Suprafață spații verzi: 4701 mp (se intervine prin suplimentarea suprafeței verzi existente pe cât posibil)
· Locuri de parcare: 483 locuri de parcare la sol, respectiv 20 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilități, conform HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru lucrările de construcții și amenajări autorizate pe raza municipiului Constanța 

· Acces: din Șoseaua Mangaliei (nu se modifică).
XII. ÎMPREJMUIRE:

Pe zona de intervenție, dat fiind accesul public, spațiul nu este împrejmuit și nici nu se propun împrejmuiri noi prin acest proiect. 
XIII. VALOAREA ESTIMATIVĂ A LUCRĂRILOR:

Valoarea este estimată la 634.267,08 Euro, fără TVA sau echivalentul în lei a 2.935.895,46 RON, fără TVA, calculat la cursul BNR din data de 25.05.2018.
Lucrarea se va executa în baza realizării unor licitații, cu firme de construcții agreate de beneficiar.

XIV. PERIOADA DE EXECUȚIE:

Se estimează o durată de execuție de 3 luni.
XV. CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ

În conformitate cu prevederile Legii nr. 10/95, a HGR nr. 261/96 și a HGR nr. 766/97 și în conformitate cu metodologia elaborată de M.L.P.T.L., construcția existentă se încadrează în categoria „C” de importanță – construcție cu importanță normală. Modificările propuse prin acest proiect nu aduc modificări categoriei de importanță. 
Conform normativului P 100/1-13, clasa de importanță a construcției este II. Modificările propuse prin acest proiect nu aduc modificări clasei de importanță. 
XVI. DOCUMENTAȚIA PREZENTĂ NECESITĂ VERIFICARE LA EXIGENȚELE:
În conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucrărilor în construcții și HGR 935/1995, proiectul va fi supus verificării tehnice pentru exigențele A (structură) și toate cerințele pentru arhitectură și instalații (B, C, D, E, F).
Întocmit,

Arh. Alexandra PETRARU
Șef proiect,

Arh. Horia UNGUREANU

