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MEMORIU DE PREZENTARE
1. DATE GENERALE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

	Denumirea lucrarii: 
	Construire blocuri locuinte sociale “Dezrobirii” 6 imobile cu regim de inaltime P+2E si lucrari tehnico-edilitare aferente acestora 

	Amplasament: 
	Str. Dezrobirii, nr.15, Mun. Medgidia, Jud. Constanta

	Beneficiar :
	Municipiul Medgidia, Primaria Municipiului Medgidia, Str. Decebal nr. 35

	Proiectant general
	SC HOUSE CONSULT SRL

	Proiect nr. 
	10.120 / 2015, revizie august 2018


1.2. Obiectul lucrarii

Terenul care face obiectul acestui proiect este amplasat in jud.Constanta, mun. Medgidia, pe strada Dezrobirii nr. 15 (fosta incinta statie Raiser). Terenul este situat in intravilan si face parte din domeniul privat al UAT Medgidia.

Municipiul Medgidia doreste sa dezvolte un Ansamblu de 6 imobile cu regim de inaltime P+2E cu functiunea principala de locuire. In plan secund, se doreste introducerea unor functiuni administrative, spatii comerciale, respectiv puncte medicale, toate acestea urmand a fi utilizate preponderent de catre locuitorii blocurilor mentionate anterior. Astfel, vor mai fi construite: un modul administrativ, un magazin si un punct sanitar (ce nu fac insa obiectul prezentului proiect). De asemenea, se vor amenaja locuri de joaca pentru copii echipate cu mobilier specific, drumuri de acces, alei pietonale,platforme pentru depozitarea gunoiului, spatii nverzi inierbate locuri de parcare si lucrari tehnico-edilitare aferente bransarii imobilelor la retelele de alimentare cu apa , canalizare menajera, canalizare pluviala, energie electrica, medie si joasa tensiune, gaze naturale.

Nota: Se vor respecta reglementarile impuse in cadrul conform R.L.U al PUG, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.13/2000, Hotararea Consiliului Local nr. 40/2011, Hotararea Consiliului Local nr. 4/2013, Hotararea Consiliului Local nr. 45/2013 -U.T.R.N5, respectiv PUZ  aprobat prin HCL nr. 15 / 12.02.2015. 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei 

Terenul este situat in intravilan si face parte din domeniul privat al UAT Medgidia.

Zona in care se doreste dezvoltarea ansamblului este reprezentata, preponderent, de platforma industriala a mun. Medgidia, zona ce a cunoscut o degradare urbanistica substantiala in ultimii ani. Beneficiarul doreste astfel, revitalizarea acestei zone prin refunctionalizarea si adaptarea acesteia la nevoile actuale ale urbei, propunand in acest sens ca functiune pe amplasament - locuirea.

2.2. Incadrarea in localitate

Imobilul se afla in zona nordica a municipiului Medgidia, zona care are caracter industrial. Zona propusa pentru amplasare locuinte sociale are in vecinatatea sudica, zona rezidentiala. Mai exact, terenul este situat pe str. Dezrobirii nr.15, mun. Medgidia (vezi plan situatie/incadrare in zona). 

Vecinatati:

-Nord-Est – CL Medgidia

-Sud – str. Dezrobirii

-Vest – S.C. IMUM S.A.

Analiza fondului construit existent

Conform extrasului de Carte Funciara, imobilul este reprezentat de un teren avand o suprafata de 14.575,00 mp (din acte), respectiv 14.575,00 mp (din masuratori); in prezent, pe teren, constructiile existente ocupa o suprafata de 562,00 mp (magazii, garaje).

Situl ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numar cadastral 106502, este situat in intravilan si este proprietate privata a UAT Mun. Medgidia, conform HCL 79/31.08.2010, PROTOCOL DE PREDARE PRIMIRE NR.18368/07.09.2010, HCL 73/30.06.2011, PROCES VERBAL DE PREDARE –PRIMIRE NR.5049/13.09.2013.

Fondul construit mentionat anterior este reprezentat de:

· C1 - Hala prefabricate

S = 38,00mp

· C2 - Padoc statie betoane
 
S = 143,00mp

· C3 - Padoc statie betoane 

S = 304,00mp

· C4 - Padoc statie betoane 

S = 29,00mp

· C5 - Padoc statie betoane 

S = 29,00mp

· C6 - Cabina poarta


S = 9,00mp

Sc (existent) = Sd (existent) = 552,00mp

POT (existent) = 3,78%

CUT (existent) = 0,03

Constructiile existente sunt intr-o stare avansata de degradare, fapt ce impune ca fiind necesara desfiintarea acestora. Totodata, pentru acomodarea noilor functiuni cat si a sistematizarilor verticale se vor desfiinta toate platformele betonate existente.

2.3. Circulatii

Terenul este accesibil rutier si pietonal prin deschiderea la str. Dezrobirii, din latura estica. In cadrul sitului, se propune crearea unei strazi pe directia Nord-Sud, pe toata lungimea terenului, care sa desparta zona de locuire de spatiile conexe si de recreere (modul administrativ, spatii comerciale, locuri de joaca). La intersectie cu strada Dezrobirii se propune un sens giratoriu, iar in capatul strazii propuse in interiorul sitului, se propune un al doilea sens giratoriu pentru facilitarea circulatiei pe amplasament.

2.4. Echiparea edilitara

Exista retele de alimentare cu apa, canalizare menajera, gaze naturale si energie electrica pe str. Dezrobirii. Bransarea imobilelor se va face conform avizelor eliberate de furnizorii de utilitati in cauza.

2.5. Probleme de mediu

In urma analizarii situatiei existente a rezultat ca nu exista probleme de mediu.

2.6. Optiuni ale populatiei

In urma discutiilor avute cu proprietarul terenului si cu reprezentantii administratiei publice locale s-a stabilit ca acest proiect este oportun, functiunea incadrandu-se in planurile de dezvoltare ale zonei. Totodata, a fost consultata de principiu si opinia publica locala (locuitorii zonei), acestia considerand oportuna dezvoltarea unui ansamblu locativ ce va creste calitativ valoarea zonei.

3. SITUATIA PROPUSA

Pentru amplasamentul studiat reglementarile aprobate prin PUZ - HCL nr. 15/12.02.2015 sunt:
   - 
Functiune – rezidentiale si constructii conexe 

· Regim de inaltime – P+2E
· Inaltime maxima la coama = 10,00m
· POT = 30.00% / CUT = 1,00

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 15/12.02.2015, utilizarile modul de utilizare al terenului este urmatorul:

Functiuni admise: locuinte colective cu un standard mediu si amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, constructii pentru echiparea tehnica, constructii conexe pentru diferite servicii (administrativ, sanitar, alimentatie). Regim de inaltime: P+2E.

Functiuni admise cu conditionari: nu este cazul.

Functiuni interzise: alte functiuni care nu au fost amintite anterior.

Regim de aliniere: alinierea se va face in raport cu frontul construit existent, cu respectarea retragerilor fata de limitele de proprietate. Este interzisa depasirea limitei suprafetei destinata constructiilor, marcata in plansa de Reglementari din cadrul documentatiei PUZ. In fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite decat realizarea aleilor de acces pietonale si auto, a spatiilor verzi si plantate si a locurilor de parcare supraterane.
Caracteristici arhitecturale: noile cladiri sau extinderile se vor corela cu volume existente, prin forme simple, functionale, cu acoperisuri in doua ape, sublinieri prin aticuri.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.
	Bilant teritorial TOTAL – 6 blocuri  

	Indicatori urbanistici
	Existent
	Propus
	Total

	
	S teren = 14.575,00mp

	S construita
	552,00mp
	2.838,60mp
	2.838,60mp

	S desfasurata
	552,00mp
	8.515,80mp
	8.515,80mp

	POT
	3,78%
	19,47%
	19,47%

	CUT
	0,03
	0,58
	0,58


Constructiile propuse (blocuri de locuinte) vor avea regim de inaltime P+2E si vor avea functiunea de locuinte sociale colective.
Cele 6 tronsoane sunt identice ca dimensiuni (31,75m x 14,90m), fiecare avand:

- suprafata construita    =    473,10 mp 

- suprafata desfasurata = 1.419,30 mp 

Fiecare din cele 6 tronsoane are 24 unitati locative (apartamente) constituite in unitati locative cu 1 camera (75%) si 2 camere (25%):

-18 u.l. cu 1 camera (1 unitate locativa cu 1 camera - suprafata utila de ~ 42.00 mp.);

-4 u.l. cu 2 camere (1 unitate locativa cu 2 camere - suprafata utila de ~ 52.00 mp).

-2 u.l. cu 2 camere persoane cu dizabilitati- parter (1 unitate locativa cu 2 camere - suprafata utila de ~ 52.00 mp).

Unitatile modulate vor avea structura de rezistenta metalica - cadru de otel, pereti exteriori tip sandwich (2 straturi tabla, miez spuma poliuretanica) si pereti de compartimentare din gips-carton,izolati termic si fonic, finisati, tamplarie PVC cu geam termoizolant. Finisajele vor fi adecvate spatiilor de care apartin: camere – vopsitorie lavabila pentru pereti si tavane, respectiv parchet pentru pardoseala, iar grupurile sanitare – faianta montata partial in zona cazilor, vopsitorie lavabila tavane, respectiv gresie pentru pardoseala. Fiecare apartament va avea usa de acces metalica, instalatie electrica si sanitara adecvata, tablou electric, contorizare individuala pentru masurare consum energie electrica si apa.Apa calda menajera cat si energia termica vor fi asigurate de cate o centrala termica pe imobil, alimentata de la reteaua de gaze naturale.
Baia va fi echipata cu: lavoar, inclusiv baterie; cada inclusiv baterie; vas WC; accesorii specifice (oglinda, port-prosop, port-hartie, savoniera, etajera, sifon pardoseala).

Bucataria va fi echipata cu: spalator cu picurator.
Asadar, din propunere rezulta un ansamblu format din 6 imobile de locuinte colective cu regim de inaltime P+2E. Dispunerea blocurilor pe amplasament tine cont de aliniamentele existente in zona, imobilele fiind orientate paralel cu latura lunga a sitului, respectiv cu strada propusa pe directia nord-sud. Se creeaza astfel o separare a spatiilor destinate locuirii de spatiile conexe si de recreere. In interiorul amplasamentului se vor realiza amenajari peisagere specifice: alei pietonale, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, etc. Ansamblul va fi dotat cu puncte de colectare a gunoaielor menajere (cate unul pentru fiecare modul/bloc). Terenul propus pentru a avea destinația de spații verzi are o suprafață de circa 5000 mp.
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avand in vedere simplitatea functiunilor si importanta locala a zonei, nu sunt necesare studii de fundamentare a solutiilor sau a temei. Comanda elaborata de beneficiar se incadreaza in specificul zonei, in elaborarea proiectului respectandu-se normativele in vigoare.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural va fi pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament. Constructiile se vor alinia cu imobilele existente in proximitate. Nu vor fi utilizate culori sau materiale ce vor impieta asupra cadrului estetic local sau care ar putea implica un impact negativ asupra zonei.

Prin caracterul amenajarilor din incinta amplasamentului studiat, se propune o resistematizare coerenta a spatiilor adiacente (de pe domeniul public) pe cheltuiala proprie. Aceste spatii sunt necesar a fi sistematizate pentru a realiza o racordare corecta si eficienta la existent.

3.3. Modernizarea circulatiei

Accesele (rutier si pietonal) se vor face din latura sudica – str. Dezrobirii. De asemenea, prin propunere se doreste crearea unei strazi interioare cu dublu sens pentru facilitarea accesului pe sit.

Se vor amenaja locuri de parcare (51 buc) accesibile din strada propusa in cadrul terenului. 

3.4. Zonificarea teritoriului – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

	Bilant teritorial TOTAL – 6 blocuri  

	Indicatori urbanistici
	Existent
	Propus
	Total

	
	S teren = 14.575,00mp

	S construita
	552,00mp
	2.838,60mp
	2.838,60mp

	S desfasurata
	552,00mp
	8.515,80mp
	8.515,80mp

	POT
	3,78%
	19,47%
	19,47%

	CUT
	0,03
	0,58
	0,58


3.5. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime al blocurilor de locuinte propuse este de P+2E.

3.6. Regimul de aliniere al constructiilor

Se vor respecta prevederile Codului Civil in cadrul propunerii, imobilele aliniindu-se cu toate constructiile adiacente. 

3.7. Echiparea edilitara
Intregul ansamblu se va racorda la retelele edilitare existente in zona prin bransamente distincte.
3.8. Protectia mediului

Functiunile propuse nu reprezinta un factor de poluare. Va fi incheiat un contract cu societatea specializata pentru colectarea deseurilor menajere. Canalizarea se va rezolva prin bransamente la reteaua centralizata.
Impactului potential asupra mediului

A.Mediul interior 

Constructiile trebuie sa respecte normele in vigoare cu privire la igiena si sanatate. Astfel, in proiectare s-a luat in considerare Mediul higrotermic al constructiei, igiena vizuala, igiena acustica.

B. Igiena evacuarii gunoaielor menajere

Asigurarea igienei zonelor si spatiilor de colectare si depozitare. Se vor amplasa, rezerva si dota corespunzator, astfel incat sa se impiedice :

- emisia de mirosuri dezagreabile ;

- prezenta insectelor si animalelor ;

- poluarea aerului, apei sau solului ;

- crearea focarelor de infectie.

C. Protectia mediului

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator se vor lua urmatoarele masuri:

- nu se vor evacua in atmosfera substante daunatoare peste limitele stabilite prin reglementarile in vigoare;

- nu se vor arunca  sau depozita deseuri in afara amplasamentului autorizat;

- nu se vor evacua ape uzate si nu se vor descarca reziduuri si orice alte materiale toxice in apa de suprafata subterana;

- nu se vor produce zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Sunt interzise finisajele realizate din materiale ce contin substante toxice ce pot emite gaze nocive, periculoase pentru sanatate.

Prin proiectare s-au luat masurile necesare pentru a conduce la reducerea consumului de energie, asigurandu-se termoizolarea peretilor si a teraselor constructiei, asigurandu-se coeficientul global de izolare termica conform normativului C 107/1-97. 
Se respecta prevederile :

· C 107/1-97
Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de izolatii termice la cladiri.

· NP 200-89 Instructiuni tehnice provizorii pentru proiectarea la stabilitate termica a elementelor de inchidere a cladirilor.

· La elaborarea proiectului au fost respectate prevederile standardelor STAS 6472/3-89 si STAS 6472/6-89, asigurandu-se coeficientul global de izolare termica necesar si economisind energia.

Protectia mediului (criterii urbanistice)
Influenta constructiei asupra mediului (natural si amenajat)

Constructiile cu regim de inaltime P+2E si utilizarea acestora nu polueaza solul, apa freatica si calitatea aerului.

Prin proiectare se asigura respectarea tuturor normelor in vigoare in ceea ce priveste protectia acestora.

Protecţia florei, faunei şi reliefului

Constructiile cu regim de inaltime P+2E si utilizarea acestora nu polueaza flora, fauna si relieful.
Prin proiectare se asigura respectarea tuturor normelor in vigoarea in ceea ce priveste protectia acestora.

Protecţia împotriva umbririi sau reflexiei supărătoare a luminii către vecinătăţi

Constructiile cu regim de inaltime P+2E si utilizarea acestora nu afecteaza vecinatatile din punct de vedere al luminii.

Prin proiectare se asigura respectarea tuturor normelor in vigoarea in ceea ce priveste protectia acestora.

Protecţia acustică:

Constructiile cu regim de inaltime P+2E si utilizarea acestora nu afecteaza vecinatatile din punct de vedere al zgomotului.
Prin proiectare se asigura respectarea tuturor normelor in vigoarea in ceea ce priveste protectia acestora.

IV.Surse de poluanţi şi instalaţii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluanţilor în mediu

1.Protecţia calitãţii apelor:

Surse de poluare a apei şi emisii de poluanţi:
In perioada de executie a lucrarilor de constructie, sursele posibile de poluare a apelor ar fi: 
· manipularea, depozitarea si eliminarea deseurilor/materialelor rezultate in urma dezafectarilor 

· manipularea materialelor si punerea in opera a materialelor de constructii ( adeziv , tinci , vopsele)

· traficul de santier

Surse de impurificare a apelor in perioada de functionare sunt date de:

· evacuarea  de ape uzate menajere in reteaua de canalizare incarcate cu poluanti  peste limitele  prevăzute de Normativul NTPA 002/2005   privind condiţiile de evacuare a apelor uzate în reţelele de canalizare ale localităţilor şi direct în staţiile de epurare. 

· Evacuarea apelor uzate rezultate din spalarea pardoselilor si a apelor pluviale care spala acoperisul si platformele betonate ale  incintelor incarcate cu poluanti  peste limitele  prevăzute de Normativul NTPA 002/2005   privind condiţiile de evacuare a apelor uzate în reţelele de canalizare ale localităţilor şi direct în staţiile de epurare. 

Protectia calitatii apelor: 

· Se apreciaza ca emisiile de substante poluante (provenite de la traficul rutier specific santierului, de la manipularea si punerea in opera a materialelor) care ajung direct sau indirect in apele de  suprafata ( pluviale)  nu sunt in cantitati importante si nu modifica incadrarea in categorii de calitate a apei.

· In ceea ce priveste posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciaza ca si aceasta va fi  redusa. Se va evita depozitarea carburantilor pe amplasament, iar intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese, de uleiuri, alimentarea cu carburanti, etc)  se va face  numai in locurile special amenajate in afara organizarii de santier.    
Prin masurile proiectate privind retele de canalizare ape menajere si ape pluviale se apreciaza ca vor fi respectate  limitele  prevăzute de Normativul NTPA 002/2005   privind condiţiile de evacuare a apelor uzate în reţelele de canalizare ale localităţilor şi direct în staţiile de epurare.
2. Protecţia aerului:

Sursele  de poluare a aerului:  

Proiectul analizat face parte din categoria lucrarilor de constructii civile. Este vorba despre desfasurarea   unor  lucrari de constructii pe un amplasament  existent, intr-o zona populata. 

Sursele de impurificare a atmosferei aferente proiectului sunt reprezentate de:

· executarea lucrarilor de dezafectare minima a zonei (decopertari, demolari, burdusiri, demontari si manipulari tamplarie, conducte, etc.) ;

· executarea lucrarilor aferente realizarii lucrarilor conexe (demontare, montare antene, cabluri, aparate de aer conditionat, montare tubulatura ventilatie, turnare trotuare)

Aceste activitati sunt caracterizate  in special prin manevrarea unor materiale de constructii in cadrul operatiunilor de  demontare, dezafectare si/sau punere in opera a acestora. 

Surse mobile de ardere vor fi reprezentate in aceasta perioada, de utilajele angrenate in operatiunile de transport  materiale si forta de munca.  

Natura temporara a lucrarilor de constructie le diferentiaza de alte surse nedirijate de praf, atat in ceea ce priveste estimarea, cat si controlul emisiilor. Realizarea lucrarilor de construire  consta intr-o serie de operatii diferite, fiecare cu durata si potentialul propriu de generare a prafului. Cu alte cuvinte, emisiile din amplasamentul unui imobil  au un inceput si un sfarsit care pot fi bine definite, dar variaza apreciabil de la o faza la alta a procesului de lucru.  Aceste particularitati le diferentiaza de marea majoritate a altor surse nedirijate de praf, ale caror emisii au fie un ciclu relativ stationar, fie un ciclu anual usor de evidentiat.

Emisiile poluante ale vehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie, cat si prin conditiile tehnice prevazute la inspectia tehnica ce se efectueaza periodic pe toata perioada utilizarii autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara.

Executia unor astfel de lucrari nu produce poluari ale aerului care sa afecteze sanatatea oamenilor sau sa aiba influente negative asupra factorilor de mediu.

Protectia calitatii aerului: 

In etapa de exploatare/functionare , din punct de vedere al incadrarii pe tipuri de surse de poluare avem :

surse stationare nedirijate  -  traficul auto in incinta 

surse stationare dirijate  -  centrale termice  si aerul viciat evacuat prin sistemele de termoventilare 

Desi, asa cum a fost pus in evidenta in sectiunea anterioara, activitatile desfasurate pe amplasamentul analizat nu au un impact potential asupra atmosferei, exista solutii tehnice pentru  limitarea emisiilor. 

· Aplicarea unor tehnologii de executie moderne si a unor materiale putin agresive pentru mediu.  
· Concentratiile emisiilor de noxe datorate traficului interior si a activitatilor din santier sunt punctiforme, minime si se limiteaza cu caracter preventiv.

· Asigurarea evacuarii aerului viciat din incaperi prin sisteme de ventilarea performante 

Se apeciaza ca nu vor fi depasiri privind valorile limita stabilite conform legislatiei in vigoare si vor fii respectate cerintele urmatoarelor acte normative : 

· Ordinul MAPM Nr.  592/2002- pentru aprobarea Normativului privind stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag si a criteriilor si metodelor de evaluare a dioxidului de sulf, dioxidului de azot si oxizilor de azot, pulberilor in suspensie ( PM 10 si PM 2,5), plumbului, benzenului, monoxidului de carbon si ozonului in aerul înconjurător; 

· Ordin Nr. 462/1993- Condiţiile tehnice privind protecţia atmosferei;

· Legea Nr. 655/2001- pentru aprobarea Ordonanţei de urgenta a Guvernului Nr. 243 /2001 privind protecţia atmosferei;

3.Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor
Sursele  de zgomot şi vibraţii:
In perioada de realizare a lucrarilor de construire a cladirilor,  sursele de zgomot sunt grupate dupa cum urmeaza:

·  In fronturile de lucru zgomotul este produs in fazele de executie de functionarea utilajelor de constructii specifice lucrarilor (schela autoridicatoare, macara, picamar, bormasina autopercutanta etc. ), la care se adauga aprovizionarea cu materiale.  

· Circulatia  mijloacelor auto care transporta materiale necesare executiei lucrarii si zgomotul,  agitatia produsa de muncitori. 

Efectele surselor de zgomot şi vibraţii de mai sus se suprapun peste zgomotul existent, produs in prezent de circulaţia din zona pe de o parte  şi de activitatea din vecinatatea construcţiilor  propuse pentru construire, pe de altă parte.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:  

Masuri luate prin proiectul tehnic pentru asigurarea izolarii acustice a spatiilor si vecinatatilor la zgomot aerian :

a) se vor  alege  echipamente  si instalatii omologate,  cele mai putin zgomotoase.
b) in interiorul incintei  este interzisa folosirea oricarei forme de avertizare acustica ( sirene, claxoane, megafoane, etc ) care poate deranja populatia si vecinatatile, cu exceptia folosirii acestor mijloace in cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident sau incident grav.

c) In interiorul incintei  se interzice folosirea claxoanelor de pe autovehicule.

Se apreciază că prin proiectul tehnic au fost luate măsuri asiguratoare de reducere a poluării sonore. Nivelul de zgomot va respecta limitele admisibile ale nivelului de zgomot  conform  STAS 10009-88. 
4.Protecţia împotriva radiaţiilor
Nu este cazul.  Nu sunt folosite substanţe radioactive .  
5.Protecţia solului şi subsolului

Sursele  de poluare a solului si subsolului:
Activităţile din şantier implica manipularea unor cantitati mari de materiale  de constructii ( polistiren, schele, adezivi, tencuieli, vopsele, membrana bituminoasa)   potentiale substanţe   poluatoare pentru sol si subsol. In categoria acestor substanţe trebuie incluşi carburanţii, combustibilii, vopselele, etc. Aprovizionarea, depozitarea si utilizarea neconforma a acestora   reprezintă activitati potenţial poluatoare pentru sol si subsol. 

O alta sursa de poluare a solului si subsolului o reprezinta deseurile de materiale de constructii , deseuri care provind din : decopertari, dezafectari, desfacere tamplarie lemn si/sau metalica, desfacere strat hidroizolant terasa (strat existent), desfacere trotuare existente. 

Protecţiea solului si subsolului:
Prin urmare se va asigura: 

· respectarea locurilor de depozitare si manipulare a materialelor ce urmeaza a fi puse in opera.  

· respectarea locurilor de depozitare temporara si manipulare a deseurilor  rezultate in urma activitatilor de dezafectare  si executie lucrari. 

· respectarea locului de parcare si de reparaţii pentru mijloacele de transport ( daca este cazul) ;

· deşeurile menajere generate de activitatea desfasurata in incinta santierului  se vor depozita in containere sau pubele special amplasate in incinta şantierului in acest scop, exclus terenurile învecinate.   

· asigurarea unui bun management al materialelor in timpul lucrărilor de execuţie.

Pentru perioada de execuţie sunt prevăzute fonduri pentru asigurarea protecţiei mediului iar obligaţia constructorului este de a realiza toate măsurile de protecţie a  mediului  ce se impun prin legislatia in vigoare in cadrul  organizării de şantier. 

In vederea protejării împotriva poluării solului si subsolului se impune in perioada de operare respectarea mai multor masuri, si anume:

· Deşeurile de materiale de constructii si lemn  rezultate din activităţile desfăşurate   vor fi  colectate organizat in pubele speciale si /sau zone delimitate si vor fi eliminate prin firme autorizate , pe baza de contract. 

· Evitarea colmatarii/obturarii scurgerilor de ape pluviale din zona.  
6.Protecţia ecosistemelor terestre si acvatice
Vegetatia va fi minim afectată în zonă prin operaţiile şi activităţile desfăşurate pe santier. 

In ceea ce priveste protectia monumentelor naturii, amplasamentul in care se desfasoara activitatea nu este vecin cu areale aflate in ,, Catalogul ariilor protejate si al monumentelor naturii”. De asemenea, in vecinatatea amplasamentului nu isi au habitatul specii protejate de plante si animale mentionate in ,, Cartea rosie a speciilor de plante si animale”. 

Efectele acestor interventii antropice sunt limitate, au caracter izolat si probabilitatea de producere a  unui impact semnificativ este minima. 

7.Protecţia aşezărilor umane si a altor obiective de interes public
· Întregul complex de lucrări  prin specificul sau/si prin soluţiile constructive adoptate se va integra in peisajul zonei.   
· Realizarea si funcţionarea obiectivului analizat va avea un  impact pozitiv, având in vedere  modernizarea si dezvoltarea zonei.    

· Pentru evitarea unor dezagremente din punct de vedere peisagistic, s-au luat următoarele masuri:

· Se va respecta arhitectura cladirilor existente in zona
· Lucrarile propuse nu vor afecta structura de rezistenta si stabilitatea constructiei

8.Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament
Gestionarea deşeurilor in perioada de executie a lucrarilor 

Modul de gospodărire a deşeurilor in perioada de construcţie se prezintă sintetic in cele ce urmează:

	Amplasament
	Tip deseu
	Mod de colectare / evacuare
	OBSERVATII



	Organizare de

santier


	Menajer sau

asimilabile (inclusiv

resturi de la

prepararea hranei)

Deseuri metalice


	In interiorul incintei se vor organiza puncte de colectare prevazute cu containere de tip pubela. Periodic acestea vor fi golite in masinile de salubritate.

Se vor demonta , colecta temporar in incinta, pe platforme si/sau in containere specializate sau zone delimitate pentru perioade foarte scurte sau vor fi direct incarcate in mijloace de transport pe masura demontarii  spre a fi transportate si valorificate in mod obligatoriu prin unitati specializate de prestari servicii.
	Se vor pastra evidente stricte

privind datele calendaristice,

cantitatile eliminate si

identificatorii mijloacelor de

transport utilizate.



	Organizare de

Santier si 

 Front de lucru 


	Deseuri materiale de constructii


	Aparitia acestei categorii de deseuri implica o abordare specifica. Din punct de vedere al potentialului contaminant aceste deseuri nu ridica probleme deosebite (fiind vorba in special de  moloz rezultat in urma decopertarilor fie ale tencuielilor fie ale terasei acesta se va depozita temporar in incinta, pe platforme urmand sa fie incarcat in mijloacele de transport  si depozitat ca deseu ). In ceea ce

priveste  eliminarea lor se pot utiliza ca material inert in cadrul depozitelor de deseuri utilizate in zona.
	

	
	Deseuri lemn
	Colectarea acestor deseuri va fi efectuata selectiv, ele urmand a fi valorificate  ca material combustibil – deseu lemnos catre populatie.
	

	
	Hartie si deseuri

rezultate  din ambalajele produselor  folosite sau Hartie si deseuri

specifice activitatii de birou
	Hartia va fi colectata si depozitata separat de celelalte deseuri, in vederea valorificarii , celelalte deseuri vor fi 

transportate si valorificate in mod obligatoriu prin unitati specializate de prestari servicii.
	


 

Gestionarea deşeurilor inerte si nepericuloase  în perioada de exploatare

In perioada de exploatare a cladirilor si a incintei acesteia  vor rezulta deseuri menajere de la utilizatori. 

Toate deseurile generate sunt colectate în  pubele speciale amplasate la vedere. Periodic acestea vor fi golite de  personalul administativ. Beneficiarul va avea obligaţia sa încheie contracte de prestări servicii cu o firma autorizata de colectarea publică  a deseurilor menajere.
9.Gestiunea substanţelor toxice şi periculoase
Principalele surse de deşeuri toxice si periculoase în perioada de execuţie sunt  reprezentate de:

a) Utilajele de construcţie prin noxe produse de arderea de carburanţi, lubrefianţi şi acidul sulfuric (baterii autovehicole)

b) Vopsele si adezivi 

Datorită surselor menţionate mai sus, rezulta o serie de deşeuri, care conform H.G. nr. 856/2002 privind „Evidenta gestiunii deşeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzând deşeurile, inclusiv deşeurile periculoase”, Anexa 2 sunt codificate astfel:

- 08 deşeuri de la utilizarea vopselelor

- 08.01.11 deşeuri de vopsele cu conţinut de solvenţi organici sau alte substanţe periculoase

- 13 deşeuri uleioase si deşeuri de combustibili lichizi

- 13.07.01. ulei combustibil si combustibil diesel

- 13.07.02. benzina

- 13.07.03 alţi combustibili (inclusiv amestecuri).

Constructorul are obligaţia, conform prevederilor H.G. nr. 856/2002 sa realizeze o evidenţă lunară a gestiunii deşeurilor, respectiv producerii, stocării provizorii, tratării şi transportului, reciclării şi depozitării definitive a deşeurilor.

Pentru prevenirea şi reducerea cantităţilor de deşeuri toxice şi periculoase în perioada de execuţie  a lucrărilor, vor fi luate o serie de măsuri, precum:

· Impunerea prin caietele de sarcini a obligativităţii Antreprenorului, de a utiliza echipamente şi mijloace de transport moderne, cu emisii reduse de poluanţi.

· Colectarea si depozitarea deseurilor se va face controlat,  in spatii special amenajate, respectiv eliminarea prin surse autorizate 

· Vopseaua folosită la zugrăveli , marcajele şi întreţinere va fi depozitata in recipiente etanşe si descărcată cu dispozitive speciale. Recipientele goale vor fi restituite producătorilor sau distribuitorilor.

V.Prevederi pentru monitorizarea mediului
Beneficiarul acordului de mediu are obligaţia de a respecta limitele privind calitatea factorilor de mediu conform actelor legislative in vigoare.

Monitorizarea factorilor de mediu este recomandat  sa se realizeze in perioada de execuţie a lucrarilor.   
Conform Ordonatei de urgenta aparuta in MO al Romaniei , partea I, nr. 808/3.XII.2008, pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului , publicata in MO partea I, nr. 1.196/2005, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 265/2006, antreprenorul general si beneficiarul au urmatoarele obligatii: 

· sa realizeze controlul emisiilor de poluanti in mediu, precum si controlul calitatii factorilor de mediu, prin analize efectuate de personal calificat, cu echipamente de prelevare si analiza adecvate, descrise in standardele de prelevare si analiza specifice,  daca autoritatea competenta de protectia mediului solicita; 
· sa asigure intreţinerea şi reviziile periodice ale instalaţiilor, utilajelor şi echipamentelor tehnologice din dotare;

· sa raporteze autoritatilor de mediu rezultatele monitorizarii, 

·  rezultatele monitorizării, trebuiesc raportate în forma adecvată, stabilită de autoritatea de protecţie a mediului  si la termenele solicitate de acesta. 

· la cererea autorităţii de protecţie a mediului sa  va asigura diminuarea, modificarea sau încetarea activităţii poluatoare, după caz, a factorilor de mediu.
Monitorizarea calităţii factorilor de mediu  se va realiza la cererea autorităţilor competente de protecţia mediului,  în  puncte de prelevare stabilite de acestea  şi pentru indicatorii specificaţi în documentaţia de solicitare. 

VI.Justificarea încadrãrii proiectului, dupã caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia comunitarã (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva-cadru apã, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a deşeurilor etc.)
Nu este cazul.
VII.Lucrari necesare organizarii de santier
Pentru a permite desfăşurarea fără întrerupere a lucrărilor, se impune executarea unor lucrări pregătitoare organizarii de santier şi asigurarea mijloacelor materiale şi umane necesare, dupa cum urmeaza:

- se curăţă terenul;

- se executa pregatirea terenului conform prevederilor din proiect;

- se execută trasarea şi pichetarea amplasamentului conform planului ;

- se realizează aprovizionarea cu materiale şi piese, în cantităţile şi de calitatea cerută prin proiect, astfel încât să se asigure începerea şi continuitatea lucrărilor;

- se asigură utilajele si dispozitivele de necesare;

- se asigură forţa de muncă specializată;

- se utilizeaza căile de acces existente şi platforma de depozitare a utiajelor si materialelor.
Impactul organizarii de santier asupra mediului
În conditiile respectarii disciplinei de santier, nu exista riscuri de manifestare a poluarii

mediului, iar impactul produs de organizarea de santier va fi unul nesemnificativ, avand in vedere amplasamentele, suprafetele, caracterul temporar. La finalizarea lucrarilor, suprafata afectata de organizarea de santier va fi reconstituita la forma initiala.

VIII.Lucrãri de refacere a amplasamentului
Prin realizarea lucrarilor de construire s-a avut in vedere in principal  realizarea unor spatii de cazare care sa corespunda din punct de vedere al calitatii, tuturor reglementarilor in vigoare si temei de proiectare inaintata de beneficiar precum si dezvoltarii continue a zonei. 

Alternativele studiate de titularul proiectului au fost analizate din punct de vedere economic si din punct de vedere al atingerii cerintelor energetice, astfel incat proiectul de investitii sa asigure cresterea performantei energetice a cladirilor , conform cerintelor legislatiei in vigoare.  

Analiza proiectului nu a evidenţiat aspecte de neconformare. Riscurile de mediu ce pot apărea sunt strâns legate de modul de realizare si organizare a lucrărilor,  de modul de gestionarea a materialelor, de modul de evacuare a apelor uzate,  de modul de gestionare a deşeurilor, precum si de modul de punere in opera a materialelor. 

Printr-o  buna organizarea a lucrărilor, respectarea proiectului de executie si a fazelor determinate,   se va reduce la minim potentialul impact asupra mediului.
3.9. Concluzii

Prin realizarea ansamblului “Dezrobirii”, Municipiul Medgidia doreste sa imbunatateasca aspectul zonei prin creearea unui reper architectural, raportandu-se totodata la situatia existenta. Nu se vor folosi materiale ce contravin caracterului zonei pastrandu-se astfel o unitate vizuala.

Intocmit, 
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