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Ca urmare a notificdrii adresate de STEFAN VERA-VERONIGA-prin imputerrnicit
TECTONIC S.R.L. reprezentata de CLAUDIA PAUNESCU, cu sediul in jud. Prahova, orasul
Ploiesti, str. Ghe. Grr. Cantacuzino, nr. 14, irnegistrata la A.P.M. Constanta cu nr.5471RP

125.04.2018, privind avrzarea din punct de vedere al protecliei mediului pentru "PLANUL
URBANISTIC ZO]{AL PENTRU AMPLASAMENTUL SITUAT ]tN MUNICI]PIUL
MANGALIA - HIPODROM' PARCELA A326t2t2 Sr PARCELA A326/2/t - FUNCTIUNID
TURISTICA SI REZ;IDEI{TIALA'"

- in urma analizdrn documentelor transmise, a parcurgerii integrale a etapelor proceilurall
conform Hotdr0rii de rGuvern ru. 101612004 privind stabilirea procedurii de reahzarc a evaludrii de
mediu pentru planuri qi programe,

- a informarii publicului prin anunturi repetate si a consultarii acestuia in cadrul dezbaterii
publice din data de 14.11.2018,

- in baza Ordonanlei de Urgenld a Guvernului nr. 19512005 privind proteclia mediului
aprobatd cu modificdri gi completdri prin Legea ru. 26512006, cu modificarile si completarilr
ulterioare, inbazaH.G. 1912017 privind organizarea si functionareaMinisterului Mediului gi pentnr
modificarea gi completarea unor acte normative, cu completarile si modificarile ulterioare, se emitr;
orezentul:

AVIZ

pentru "PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU AMPLASAMENTU]L SITUAT IIi
MUNICIPIUL MANGALIA _ HIPODROM, PAR.CELA A3261212 SI PARCEI,A A32612II --

FUNCTIUNE TURISTIC,d SI REZIDENI|IALA"O
promovat de STEFAII VEITA-VERONICA,
elaborat de TECTONIC S.]R..L.,
in scopul adoptdrii Planului Urbanistic Zonal de cdtre autoritdlile locale.

in func1ie de politica de dezvoltare economicd urmdritd de administralia locald, in caclrul
Planului Urbanistic Zonal s-a considerat necesard,rezolvareaurtndtoarele obiective principale:

. zonarea. funclionald a terenurilor;

. asigura:ea construcliilor qi amenajdrilor necesare noilor funcliuni;
o indici qri indicatori urbanistici;
o armonizarea noilor construcfii, cu diferite funcliuni din punct de vedere arhitech:ral;
. organrzarea circulaliei carosabile la nivelul creEterii traficului in zond, qi asig;rarea

unor legdturi corespunzdtoarc cu subzonele funclionale ale teritoriului sl.udiat
inclusirz cu localitdlile invecinate;

. propunerea a unor spa{ii verzi;

. asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare.
Amplasamentul care a generat elaborarea prezentului PUZ este situat 1n intrav:ilanul

municipiului Mangali a, in zana Hipodromului Mangalia, respectiv la interseclia urmdtoarelor strdzi',
str. Circului, str. Principesa Elena qi str. Ferdinand. Pozilionarea terenului in partea de vest i:,
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nti'u Piot a,Ivtre fru i
staliunii Venus, intr-o zond cu potenJial de dezvoltare turisticd, il
unui ansamblu hotelier.

Conform certificatul.ui de urbanism rr. 644125.10.2011, terenul*este"inregistra.t-tr*.e-otegoriu

d e fo lo s inld c urti- c o n stru c(ii.
Cele doud parcele ./\326121I qi A3261111 ce au generat PUZ totalizeazd o suprafald de

46.000 mp Ei se afld in proprietatea $tefan Vera - Veronica, fiind inregistrate sub nr. cadastra.l

103794 , conform Contract 'de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 1373 din 07 .IL2002.
Terenul are urrndtoanele vecindtd[i :

r la NORD - Hipodromul Mangalia
o la est: par.tial str. Ferdinand Ei parlial proprietdli private (nr. cad. 2199 si nr. cad. 1726)
o la sud: str. Principesa Elena
o la vest: parlial str. Circului, parlial Hipodromul Mangalia Ei parlial proprietate prlatd IonilaL

Petre

Conform Avizului de oportunitate nr. R22334 din22.06.20l8 zona studiatd prin P,U,Z, est,e

de 57.685,00 mp.

Accesul in zord" se face din cele trei strdzi invecinate: str. Principesa Elena, str. Ferdinand,
str. Circului, asfaltate, cu o banda pe sens Ei cu zona de proteclie pe ambele pdrli.

Din analtza inventarului de coordonate in proieclie STEREO 70 ale parcelelor, s-a desprins

concluzia cd amplasamentul se afld, la o distanld de aproximatl 450 m fata de limita siturilor
ROSCI 0II4 - Mlaqtina Hergheliei - Obanul Mare Ei Peqtera Movilei qi la o distanld de aproximati'v
808 m fata de limita siturilor ROSCI 0281 - Cap Aurora Ei ROSPA 0076 Marea Neagrd. Astfel,
proiectul nu intrd sub incidenla prevederilor art. 28 din OUG. 5712007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conseryarea habitatelor naturale, a florei gi faunei sdlbatice, cu modificarile qi

completdrile ulterioare.

Coordonatele in proieclie Stereo 70 ale amplasamentului:

Nr. pct.

I

z

5

1+

5

o

1

8

9

10

11

x(*)
2661400.931

261363.840

261392.129

26,14ii,6.,600

t6i4ni.8io
),ei+,4l.oio
2615t34.510

261512.656

261481.641

261432.900

261435.656

t(-)
788862.275

788836.724

788517.621

zgsso+.g t o

tal,iiz.slo
788s43.680

788548.330

788135.r43

788963.0s2

788914.157

188886.457

*.ts-:r)
i1\,f1i:l\)/

AGENT'IA P]ENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unifli, nt.23, Constanla, jud. Constanta, Cod 900532

E-mail: o{ftce@apmct.anpm.ro;Tel/Fax(tasta9):0241..546.596;0241..546.69(>;0241.543.7L1



Ministerul Mediului
AgerrLEia Nalionald pentru Protecgia Mediului

entru Prote a Mediului orxsla

Situatia existentg i :,,r " i

Amplasamentul studiat este ?ncadrat conform PUG-ului aprobat dl Milq. Mangalia in ,.;. ]

intravilanul localit{ii Ei se afl6 in UTR-S2 - sta}iunea Venus: turism-bu"ed2dre'tn'hotel"uri;-vile-sj:
camping, regim de indllime P - P+10E. in prezent terenul este liber de construclii.

Utilituti
Terenul nu este echipat cu utilitdli .

Conform aviz RAJA S.A., Centrul Zonal Mangalia, ff. 22611553/19.04.2018, pe

amplasamentul studiat nu existd conducte de alimentare cu apd qi canalizare aparJindnd RAJA SA.
Prin Avizul n::. 549103.04.2018 se specificd faptul cd Mega Construct S.A. nu delin,o

obiective sau pdrli componente ale sistemului de distribulie gaze naturale executate sau aflate in
faza de proiectare.

Mry.
S-a ajuns la varianta prezentata in ceea ce priveste atat regimul de inaltime al cladirilor, cat

si modalitatea de amplasare a acestora in cadrul loturilor, tinandu-se cont de necesitatea respectarii
prevederilor legale din reguLlamenful de urbanism referitoare la forma, dimensiunile constructiilor',
modul de amplasare a acestora si distantele fata de vecinatati.

S-a anahzat in cad:rul studiului si varianta evolutiei mediului in cazal neimplementarii
planului, situatie nedorita de proprietarii terenurilor din zona ar.tahzaIl. pnn PUZ, ce doresc sil

investeasca pentru puni€re& in valoare a acestora.

In situatia neimplementarii planului starea mediului pe amplasamentul studiat se vil
mentine in conditiile actuale sau se va desrada.

Obiective de m:,gil!! pgtAuPW
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FACTOR/
DOMENIU

O]3IECT'IVE DE MEDIU
RELEVANTE INDICATORI TINTE

Apr

r ]-imitarea poluarii la
nivelul care sa nu

'".^^"^. i*raCt
siemaificativ asupra
calitatii apelor

otlJtilizarea rafionald a

resursei de apd.

olndicatorii de calitate ai apei
potabile

rlndicatorii de calitale ai
apelor vzate evacuate care sa

permita evaluarea calitatii
acestora in raport cu
prevederile legale

.Periodicitatea verificarii
indicatorilor

o consumul de aod

n asigurarea colectarii si
evacuarii apelor vzate;

o realizarea de rigole pentru
colectarea si dirijarea apelor
pluviale in reteaua stradala.

Aer/ClimI
r llimitarea emisiilor de

poluanti in aer la nivelul
care sa nu genereze un
impact semnificativ asupra
aerului

oRealizarea unor arterelor de

circulatie moderne in zona

o reducerea nivelurilor d,e

poluare a aerului in
perimetrele adiacent,o
arterelor de circuiatie.

Sol/Subsol/
utilizarea

terenurilor
oll-imitarea impactului

negativ

o Sistemul de management al
deseurilor in relatie cu
prevederile lega1e.

r Modul de respectare a

indicatorilor urbanistici
propusi.

n asigurarea colectarii si
evacuarii apelor vzate ;

o managementul
corespunzator al deseurilor ;

o respectarea bilatului
teritorial Droous.
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PXfunclionaruUi
Lipsa circulafirilor pietonale si a iluminatului public, adiacente strazilor existente, reprezint,a

un pericol pentru trecdltori.

AmplasamentuLl in discutie are un potential evident, dalorat pozitiei sale si a trerLdului

privind dezvoltarea turistica a intregii zone. Prin ufinare se impune reconsiderarea sa, astfel incat sa

poata fi valorificat in favoarea imbunatatirii serviciilor turistice si a aspectului intregii zone. Un
asfel de ansamblu va creste si potentialul de dezvoltare viitoare al zonei, fiind un pol care sa va

atrage si alte investitii.
Amplasamenturl nu dlispune de relele de utilitdli (apd, canalizare, gaz, electricitate).

in zond, fondul construit este inegal ca valoare qi pondere.

Uopwneri prevdzute tn PUZ
S e propune urrndto area zonifrcar e funcli onald :

TBR - zona actlrtd!.ilor turistice, balneare qi rezidenliale sezoniere

regim de inaltime P+4F., acoperire in terasa

P+3E, acoperire in terasa
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orriftan

Biodiversitate.
fauni, flor5

o Conservarea fondului
.natural existent

. Suprafete de spatii verzi

r '_ ':rFoArnenaJarea Ge spalil ver?1l

pe spaliile rdmase libere
dupd realizarca

oCrearea unui peisaj
adecvat

o Modul de respectare a
prevederilor referitoare la
asigurarea esteticii peisajului

o Suprafete spatii plantate,
localizarea acestora

oreglementarea zonei si a

modului de construire in
vederea asigurarii unuri
peisaj estetic ;

r imbunatatirea aspechrlui si
a functionalitarli zonei ;

orealizarea unor spatii
publice planlate cu rol

Popula{ie qi

sdnitate public5,
mediu soclal qi

economic

r Imbunatatirea conditiilor
sociale si de viata ale
popuiatiei

r Protejarea sanatatii
umane

o armonizarea cadrului
natural cu cel construit

.erearea de locuri de

muncd
.crearea condifiilor

r rrhanistine nent1.q

atingerea obiectivelor
strategice de dezvoltare a

zonei

rNumar de locuri de munca
in faza de constructie si de

functionare
r Indicatori economici

specifici activitatii
r Venituri la bugetul local

edilitare
rIndicatori specifici pentru

calitatea factorilor de mediu
(aer, apa, sol)

e Modul de asigurare a

utilitatilor in perimetrele
construite

rPlantatii de protectie si de
reabiiitare peisagistica

r Lucrari de modernizare a

infrastructurii

o imbunatatirea
calitatiimlocuirii si a

conditiilor sociale ;

. punerea in valoare :ri

protectia peisajului
. reglementarea modului de

construire.
.crearea unel zone coerente

care sa ofere conditii pentru
dezvoltarea activitatilor
comerciale, de servicii lii
turism

$..'\ :M*
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TBR3 .- zona activitatilor rezidentiale vile/locuinte $ezonidre cu fOgirn'de inaltime
P+lE, acopenire in terasa I ,r:i , ,

Vs zonat spatii verzi speciale protectie stggf"gublicv-f ..earacter de
recomandare/ori entativ hn afar a limitei PTJ Z\ .

Utilizdri admise
TBRl

o hoteluri/pensiuni de 3, 4 stele (sau mai mult) cu: sali de conferinte, cluburi, centre
culturalle, etc.

n complex tip resort & spa, facilitati pentru tratamentbalnear;
o imobile de apartamente cu locuire nepennanenta, sezoniere;
o restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica spatii inchise, acoperite sri

descoperite);
o loisir in spatrii acoperite si descoperite: piscine, terenuri de sport, bowling, mini-golf

ato'vtvt.

o comert cu amanuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si amenajate;
o parcaje, zone aprovizionare;
D zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;
o spatii plantate pentru agrement si sport;
o servicii de uz cotidian specifice functiunii principale

TBR2
c imobile de apartamente cu locuire nepeffnanenta, sezoniere;
o pensiuni si demipensiuni avizate in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
o servicii de uz cotidian specifice functiunii principale;
o restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise, acoperite sri

descoperite)
o loisir in spatii acoperite si descoperite: piscine, terenuri de sport, bowling, mini-golf

afo .

o comert cu amanuntul specific pentru turismul sezonier in spatii acoperite sri

amenajate;
o parcaje,zoneaprovizionare;
D zone plantatertip scuar sau plantatii de aliniament;
o spatii plantate pentru agrement si sport;
o servicii de uz cotidian specifice functiunii principale

TBR3
o vile/case de vacanta cu locuire nepefinanenta, sezoniere;
o servicii de uz cotidian specifice functiunii principale;
o loisir in spatiii acoperite si descoperite: piscine, terenuri de sport, bowling, mini-golf

etc.;
o comert cu amanuntul specific pentru turismul sezonier in spatii acoperite si

amenajate;
o parcaje;
a zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;
o spatii plantate pentru agrement si sport;
o servicii de uz cotidian specifice functiunii principale
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o zone plantate de tip scuar sau plantatii de aliniament'
n amenajare circulatii pietonale si piste biciclisti;
o amenaj are parcaje;
n amenajare accese;

Utilizdri interzise TERI + TBR2 + TBR3
o orice functiurri care nu au legatura cu functiunea de turism, odihna si agrement;

o

o

o

o

orice firnctiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice si
ecologioe si deci a atractivttatit zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de
intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea vegetatiei si distrugerea
habitatrilui fa.unei locale si contravin normelor de protectie stabilite pe plan local;
activitali productive poluante, cu risc tehnologic;
constructi i provizorii ;

anexe pentru cresterea animalelor;
depozitare erl-gros; depozitare de materiale refolosibile, inflamabile sau toxice si
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

autobaze, statii de intretinere, spalatorii auto
Vs * caracter de recomandare/orientativ (in afara limitei PUZ)
parcarea autovehiculelor in lungul straztlor, in zonele unde nu sunt amenajatelocuri
de parcare;

D paraarea autovehiculelor astfel incat sa se perturbe circulatia pietonala.

Amplasarea construrctiilor TBRI + TBR2 + TBR3
o constructiile se vor retrage fata de limitele laterale la o distanta de cel putin jumatate

din inaltimeala atic, in punctul cel mai tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0
m

o constructiile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putirn
jumatate din inaltimeala atic, in punctul cel mai tnalt fata de tenen, dar nu cru ma.i

putin de 6,0 m;
o constructiile se vor retrage fata de aliniament astfel:
- 5,0 m constnrctiile cu regim de inaltime maxim P+3E
- 6,0 m constnrctiile cu regim de inaltime mai mare P+3E
- constructiile se vor retrage fata de circulatiile interioare astfel:
- 3,0 m constnrctiile cu regim de inaltime maxim P+18
- 5,0 m constnrctiile cu regim de inaltime mai mare P+lE
o distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi, egala cu inaltimeala atic

a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, dar nu la mai putin de

6,0 metri; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu lamu putin de 4.0 metn, daca
fronturrile opuse nu au camere locuibile;

o la amplasarea clddirilor de pe latura vesticd Ei sud-vesticd a zonai TBR3 se va {ine
cont de respectarea cerinlelor Ordinului MS nr. II9l20I4, care recomandd o distanla
minimiL de pnoteclie sanitard de 100 m intre teritoriul protejat (zond locuita) qi ferma
de cabaline cu efectiv de peste 20 de capete din cadrul hergheliei Mangalia.

Regim de inaltime

o

o

o

entru Prote
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TBRI -- inaltimea
acoperi:re in terasa

maxima a cladirilor va fi P+4E (maxirnr 20 m, parlor .inalt),

TBR2 - inaltimea maxima a cladirilor va

acoperirre in terasa

o TBR3 --inaltimea maxima a cladirilor va fi P+lE (maxim 8m), acoperire in terasa

Bilant teritoriwl propus si indicatori urbanistici propusi :

Tipul ion.i 
*

TBRI zona constructiiloi ruristice
si balneare si rezidentiale sezoniere ,,

resim de inatime P+4E
TBR2 zona constructiilor ruristice
si balneare si rezidentiale sezoniere
resim de inatime P+3E i

TBR3 zona constructiilor turistice
si balneare si rezidentiale sezoniere ,,

regim de inatime P+lE
p 1- zong .gg._c_u-l?!ii g1-".I!9
:::7rr, \r!s, I xl]l]Wi#I?rtlLtlj

6,J35,99.tn"p_ : J3?71Yo

Asisurarea utjilil3lilor
Toate clddirile vor beneficia de utilitdli edilitare prin racordarea la relelele publice. Se va

asigura posibilitatea ra.corddrii la sistemele de telecomunicalii.
o Alimentarea cu api qi canalizarea

Se vor realtza brangarnente la releaua publicd pentru alimentarea cu apd la fiecare corp d,e

clddire ce se va realtza..
Relelele de apa se vor coordona cu relelele edilitare existente din zon6, conform avizulu.i

RAJA S.A. Se vor rc:ahza pentru toate obiectivele canale menajere Ei pluviale pentru evacuare,a

completd;i in mod corespunzdtor a apelor uzate.
In conformitatr: cu prevederile legale in vigoare, se vor monta pe racordurile de evacuare ,a

apelor uzate, acolo unde este cazul, separatoare pentru preluarea surplusului de impuritdli qi abia
apoi apele astfel epura.te vor fi introduse in sistemul public de canahzare.

Se va asigura evacuarea rapid5. qi captarea apelor pluviale din spaliile rezewate pietonrilor gi

de pe terase. Se vor asigura (dacd va fr. cazul) pentru fiecare investilie in parte (pe fiecare parceld
sau prin asociere intre mai multe parcele) stalii de pompare pentru deversarea apelor uzate la
nivelui relelei stradale.

In zona amplasamentului studiat si nici in vecinatatea acestuia nu exista surse de alimentare
au apa, ori complexe de inr.nagazinare si pompare a apei.

o Alimentare cu gaze naturale
Cladirile ce ur.meazb, a se autorizalconstrui in zond. ca ufinare a implementdrii prevederilor

prezentului PUZ, dupd, aprobarea acestuia, vor putea beneficia de accesul la releaua de gaze

naturale qi se vor putea racorda la releaua public6.

o Alimentarea cu energie termici
incillzirea spaliilor se poate rcaliazacu echipamente alimentate cu gaz sau energie electricd.
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Se vor lua toate m[surile prevdzute de cadrul legislativ in vigoare pentru menlinerea
valorilor poludrii rezultate (dacd este cazul) in cadrul limitelor normate. 1.' )

Vor fi incurajate solulii alternative ecologice (panoufi :fotovoltaicp), cu respectareit

standardelor in vigoare qi cu aviztil autoritdlilor cu putere decizionaldlnta2ul r'ebpectiv-.

o Alimentare cu energie electrici
Avdnd in vederre tendin{a de dezvoltare a zonei, se propune construirea unui sistem dr:

distributie capabil sd acopere atat necesitatile energetice ale serviciilor publice zonale (iluminat
stradal), cdt gi necesitdlile private (suslinerea relelei trifazate de alimentare a consumatorilor
casnici).

G e stiu n e a de s e' uril o t,

Deseurile prod,use in timpul deruldrii lucrdrilor, se vor colecta pe categorii si vor fi
depozitate temporar in incinta organizdrli de qantier, intr-un spatiu special amenajat.

Gestionarea tuturor tipurilor de deseuri rezultate ca ufinare a efectuarii lucrarilor dr:

constructii se va facr: de catre oonstructorul general al lucrarilor si va fi o conditie impusa de

beneficiar constructonrlui. lBste foarte imporlant ca acest management al deseurilor sa se faca itr
mod corespunzator asnfel incat sa fie evitata producerea unor poluari accidentale sau accidente dt:

munca.
Materialele inerte, cum sunt resturile de materiale de constructii sau pamantul rczultat de lit

excavari vor fi transportate la o rampa de deseuri inerte, sau in alte locuri indicate de Primariit
Mangalia prin Autorizatta de Construire.

Solul vegetal va fi decopertat separat, depozitat in spatiu special amenajat si ulterioruttltzat
la amenajarile de spatiiverzi drnzona ansamblului.

Dupd punerea in functiune a obiectivului, deseurile menajere vor fi depozitate in containefr:
tip europubele cu care vor fi dotate locuintele si vor fi preluate periodic de serviciul de salubrizarrl
orasenesc.

Mlsurile prolpuse pentru prevenirea g

asupra mediului

Factor de mediu apa:
Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse se va face prin extinderea retplelor de

distributie existente in. zonas, cu conducte PEHD. In punctele de racord la reteaua existenta se vor
reahza camine de vane. Pentru fiecare nou obiectiv proiectat sevareahza un camin de apometre iar
bransamentele de apa la cladirile propuse se vor reahza in canivouri de protectie, pentru a se urmari
orice pierdere de apa si pntru a se putea interveni fara distrugerea pavajului.

Evacuarea apelor vzale menajere se va face in reteaua de canahzare orasgneasca prin
racord la colectorul de canalizare existent in zona. La schimbari de directie si panta se vor realiza
camine de vtzitare circulare, de beton qi dacd va fi, cazul se vor realtza stalii de p mpare pentru a se

asigura presiunea necesard in vederea evacuarii apelor uzatein releaua de canaltzare orSqeneascd.

Masuri pentru prevenirea aparitiei efectelor adverse asupra factorului de mediu apa:

canalizare> de pe amplasament, de catre administratorul echiparii hidroedilitare;

incat sa se evite antrenarea catre apele de suprafata sau pe sol de catre apele pluviale,
in perioadla de implementare a obiectivelor propuse prin plan;
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la care se afla pafiza de apa freattcape amplasament; i' i 1". ;,:' ' , , ; ., . -.',"i

asigure gesitionalea in conditii de siguranta a apelor uzate generale.

apelor uzate,care sa asigure protectia sanitara a conductelor de alimentare cu apa;

obiective, in reteaua de canalizare ( daca va ft cazvl), in baza vnor proiecte de:

specialitate;

produs petlrolier inainte de evacuarea apelor pluviale din zonele de parcare;

fie coresprunzdtoare in vederea asigurdrii integritalii sistemului, astfel ?ncdt sd s<:

elimine rir;cul avariilor sau pierderilor;

aducliune cu apd, respectiv conductele de refulare apeuzate;
Prin aplicarea rndsurilor menlionate anterior nu se estimeazdmodifrcdt'r calitative ale apelor

subterane sau de suprafald, ca ufinare a schimbdrii folosinlei terenului qi amplasdrii de noi obiectiv<r
in zona studiatd. De asernenea, nu se pune problema afect[rii ecosistemelor acvatice sau a

folosinlelor de apd.

Factor de mediu aer:
Mdsuri pentru preveni,rea apariliei efectelor adverse asupra foctorului de mediu aer:

apela la racordarea la sistemul de alimentare cu gaze, tinand cont ca gazele naturak:
rcprezinta cel mai puti.n poluant combustibil dintre combustibilii proventiti din surse

neregenerabile, ori se va utlhza energia electrica sau energia produsa din surse

regenerabile. Se recornandd tnterzicerea utilizmi de surse pe baza de combustibili
lichizi (mrrtorina, CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau cdrbuni. Se va admitt:
cu condiltiondn utilizw'ea combustibililor solizi doar in cazul in care este prevdzutii

folosirea centralelor termice ecologice pebazd de peleti;

conform normelor in vigoare;

ttilizeaza agenti de racire ecologici.

in scopul diminudri.i impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdrii
lucrdrilor Ei a funcliondrii obiectivului, ca mdsuri de ordin general, se recomandd:

generalii recente, prevdztte cu sisteme performante de minimizare a poluanlilor emiEi

in atmosfr:rd, reglate corespunzdtor;

vigoare (l[-LG. nr. 47012007 privind limitarea conlinutului de sulf din combustibilii
lichizi, modificat qi completat de H.G. rr.II9712010);

corespunz:dtoare, acoperite cu prelate, iar depozitarea acestora se va face in spalii

AGENT'IA P.ENT RI] PROT ]ECT IA MEDIULUI CONSTANTA
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special antenalate qi se vor acoperi materialele cu foliirdinplastic
posibild uatrenareaparticulelor fine de cdtre vdnt; ' !:i;1:i lilr 1
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particule lline, se vor alege traseele optime, cdt mai scurte;

indllime rnai m.are de 1L m, evit0ndu-se astfel spulberarea de cdtre vdnt a particulelor
fine de so[ - aceste depozite vor fi stropite periodic;

perioada execul.drii lucrdrilor cdt Ei in perioada funcliondrii obiectir,ului;

Prin aplicarea mdsurilor mienlionate anterior nu se estimeazd" modificdri calitative ale
calitbtii aerului ca ufinare a amplasf,rii de noi obiective inzona studiatd.

Factor de mediu sol-subsol,:
PrinPUZ se prevede ca un procent intre 30-40o/o din suprafala de teren din cadrul fiecdrei

zone edificabile va fi amenajat ca spaliu verde.
Pentru diminuarea irnpactului activitdlii asupra factorului de mediu sol/subsol se recomandii

urmdtoarele:

inainte de inceperea lucrarilor de constructii propriu-zise, depozilarca acestuia intr-un
spatiu special amenajat in incinta terenului proprietate si utilizarea ulterioara a acestuia
la anenajarile de spatii verzi din incinta obiectivului;

evacuare a apelor uzale menajere, pentru prevenirea producerii unor poluari
accidentatre cu consecinte asupra starii calitatii solului si subsolului zonei;

stocare temporard a deseurilor sa fie amenajate in exteriorul clddirilor si in nici vr:. ca:z

direct pe sol. Astfel de spatii trebuie prevazute in incinte inchise, corect ventilate si

care sa fr.e prevazute cu acces facil catre vehiculele de transport specializate al,e

companiillor ce asigura serviciile de salubrizare;

Fsctor de nnediu biodtiversitate:
in cadrul ceroetdrii efectuate in teren in zona amplasamentului s-a avut in vedere

identificarea eventualelor ouiburi sau locuri de hrdnire pentru speciile de pdsdri identificate,
rezultatul evaludrii ardtdnd cd din punct de vedere al avifaunei identificate, localia aleasd pentrr;
dezvoltarea obiectivului prevdzut prrn PUZ nu se suprapune cu cuiburi sau zone de hrdnire
prioritare ale pdsdrilor de interes comunitar astfel incAt nu este necesard luarea rldsurii de relocare a

obiectir,'ului.
Zona ce face obiectul prevederilor PUZ este localizatd intr-o arie in care nu se inregisl"reazd

o abunden{d nici din punct de vedere al speciilor de pdsdri prezente, nici la nivelul efectivelor
acestora.

Pentru diminuarea impactului se recomandl" ca activitdlile de construclii necesare pentrru

implementarea prevedlerilor PUZ sd se efectueze intr-un mod controlat qi planificat lindnd cont de

urmdtoarele aspecte:

adoptarea. unei singure nuanle pentru f4ade, respectarea Ei limitarea regimului de

AGENJ:IA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
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?ndlfime, precum Ei eficientizuea lermic6" a colrstrucjiilqr in
consumului de resurse si a cantitdtli de CO2 eliberat in atmosferd.

: ',,n;
:

vederea minimizarii

sd asigure o bund incadrare in peisaj precum gi o-lrrn-i.1are a 2gornirtuXrii generat din
activitdlile de locuit, cazarelagrement a turiqtilor. Activit[lile t1e ariierurjare peisagisticii
se vor efr:ctua cu personal speciahzat pentru evrtarea introducerit in zona de specii
rnvazive qi respectarea prevederilor H.C.J.C. nr. 15212013,

nu fie depozitate necontrolat.

S dniitate u popula(iei:
M[surile prouse prin PUZ pentru prevenirea qi diminuarea efectelor activitdlii propustl

asupra factorilor de rnediu apd, aer, sol/subsol, flord Ei faund sunt de natur6. sd determine Ei

prevenirea ;i diminuarea efectelor asupra sdndtdlii populafiei.
In principal, n:LdsuriJle de naturd sd determine ;i prevenirea qi diminuarea efectelor asupril

sdndtdlii popula{iei, sunt:

respectan<l norrnele de igiena si sanatate pentru asigurarea conditiilor de insorire;

principale:;

calda.

PLAN DE MONITORIZC,RE
r,.A:|{s*s@{ffiS,.. .....#s-..'-.W \\\. l

Apa
Limitarea poluarii
apei din surse
punctiforme sau

drfuze,la nivr:le care
sa nu afecteze
sistemele naturale

Sursa de

informaie

-autonzatirle
de constructie
emise pentru
racordari la
retelele
edilitare si
evidentele
operatorului
sistemului de

apa;

Frecventa/
I

i

i R"spormubrilitatelobser vatii
;

: -la orice solicitare a
i autoritatii d,e mediu;
r informatiile vor fi
i disoonibile anual la sediul
l aut-oritatii locale;

-realtzarea
unitara a

retelelor
hidroedilitare
pentru tot
amplasamentul
PUZ;
-starea fizica a
retelei de

alimentare cu
apa si de

canalizare

AGEN'TIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unfuii, m.23, Constanfa, jud. Constanla, Cod 900532

E-mail: office@apmct.anpm.ro;Tel/Fax(tastag):0241,.546.596;0241.546.696;0241.543.117

1.1



2.

Aer
Scaderea emisiilor de
poluanti atmosferici
generati de
activitatile anlropice
in scopul redu.cerii
proceselor de
acidifiere, fonnare
ozon troposfsric.

S oll/subsoVutiilizar ea

terenurilor
Imbunatatirea
calitatii solului,
exploatarea
resurselor in limita
capacitatii de suport

3. Biodiversita(g
fauna, flora
Mentinerea si
imbunatatirea starii
de conserware a
habitatelor si
speciilor de flora si
fauna salbatica

Peflsai. valorii
istorice si de
patrimoniu
Integrarea
armonioasa a
planului propr.rs in
peisajul existent .

Pq.putatie sj
sanatate pub,!!94,

rydiul socia] si
economic
Imbunatatirea
standardelor cle viata

A+.

5.
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-racordarcala
reteaua

oraseneasca de
gazenaturalq'
- realizarea
infrastructurii
rutiere si
pietonale din
zona analtzata.

- respectarea
procentelor de
ocupare a

terenului
propuse din
PUZ, astfel
incat sa existe
teren suficient
pentru
dezvoltarea de
spatii verzi

ntru Pioted

Ministerul Mediului

| -autorizatirle

i de construire
j emise de catre
j autoritatea

publica locala;
verificarea
respectarii
regulamentului
de urbanism

I aferent PUZ

-autorizatiile
de construire;
procese
verbale de
receptie a

lucrarilor;

- evolutia
suprafetelor de
spatiu verde,
plantari de

arbusti,
aliniamente de

arbori rnzona
PUZ
rf';d-b;C[ --
obtinut de la
receptori;

ru*iltfi-*. -
de locuitori ce

beneficiaza de
standarde
moderne de
locuire;

- evidentele de
la nivelul
investitorului;
procese
verbale de
receptie a

lucrarilor

-date detinute
de Primarie,
observatii si
recomandari
adresate de
public;
preluarea in
Regulemantul
de urbanism
aferent PUZ a

masurilor
propuse

[aiG JtatiiitCe
detinute de
autoritatea
publica in
domeniul
muncii;

infoffidiilei;o?fi
disponibile anual la sediul
administratiei publice lo cale;

$;'i;il;iilid;;
autoritatii de mediu;

-conform legislatiei in
domeniu si a solicitarii
autoritatii de mediu:

-cand este cazul;

-1a solicitarea autoritatii de

mediu;

'i
l

I

l
i
T
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ale populatiei.
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-evolutie nr.
agenti
economici;
evolutie numar
locuri de
munca la
nivelul
localitatii;

emise de

Primarie
pentru agenti
economici;
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Emiterea avizului de mediu s-a ficut avindu-se in vedere :

- notificarea nr. 547IRP125.04.2018, privind solicitare avizde mediu;
- documentatra de urbanism elaborata de Tectonic S.R.L.;
- raportul de mediu eLaborat de Blue Terra Consulting S.R.L. - inscrisa in Registrul National

al elaboratorilor de studii pentru protectia mediului lapozilia nr.159 pentru RM, RIM, BM[,
RA, EA;

- certificatul de urbanism nr. 644125.10.2011 si a avtzului de oportunitate ru:.

4013 126.06.20 I 8, eliberate de Primdria Municipiului Mangalia;
- plan de situatie;
- plan de amplasarc in. zona;
- anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizulut de mediu si de declansare a

etapei de incaclrare a palnului conform H.G.nr. 101612004 au aparut rn ziarul "Libertalea" la
datele de 10.04.2018 si 13.04.2018;

- anuntul public privind decizia etapei de incadrare a aparutin ziarul "Evenimentul zilei", din
data de 09.07.20181,

- anunturile publice privind organizarea dezbatern publice si a afisarii pe situl APM
Constanta a raportului de mediu, in ztarul "Cuget Liber " din datele de 25.09.2018 sri

28.09.2018:
- anuntul public privind decizia fina1a de emitere a avizului de mediu, tn ziaruI "Cuget Liber",

in data de23.11.2018;
- declaratie confbrm prevederilor art.33, alin (1), pct. (b) din HG I07612004.

Prezentul aviz estrs valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a

planuluio dacX nu intervin modificiri ale acestuia.
Se vor respecta toate prevederile actelor de reglementare emise de celelalte autorritifi

precum gi recomandririle din Raportul de Mediu.
Se vor prelual in Ri.egulamentul de Urbanism aferent P.U.Z. toate necomandirile din

Raportul dle Mediu.
Nerespectarea condi{iilor prezentrului aviz se santioneaza conform preved,erilor

legale in vigoare.
Titularul planului are

pentru lucririle prevdzute ih
ti6r,ili{ Ji,f

IV, sEr SERVICTU A.A.A,
Lavinia Monica ZWQA

/////tiA.,
intocmit,

Consilier Virginia MARII

obliga{ia de a solicita autoritatii de mediu acordul de mediu
P.U.Z.
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