
MEMORIU DE PREZENTARE

l. Denumirea proiectului: CONSTRUTRE tMOBtL p+8E CU FUNCTTUNEA DE CAZARE St
ALIMENTATIE PUBLICA

ll.Titular
-denumire titular S.C. LAVDOR pERtA MARII srl cu sediul in Constanta, statiunea
Mamaia -grup administrativ tabara Nord -zona hotel Comandor
-adresa postala -S.C. LAVDOR PERLA MARII srl _Constanta ,aleea Murejor nr 1j , et 1
ap3
-numar telefon Tel. 0721015086
-adresa de e-mail - irina@ erimarbuilding.ro
-persoane de contact

-lrina 1oan0721015086
-arh. Dan Memet 0722326757

lll.Descrierea proiectului
3,1. Rezumat al proiectului si prezentarea limitelor amplasamentului

Terenul este amplasat in intravilanul orasului Consianta,in statiunea Mamaia
,zona Hotel Comandor si hotel Orfeu ,avind numarul cadasttal2O4S11 .Terenul este
proprietatea S.C. LAVDOR PERLA MARII srl prin actul de vinzare cumparare nr
1207113.11.2oo2 si a contraciurui de vanzare cumparare nr s642r11.1b.2oo1si este compus
din teren in suprafata de 1314 mp teren iniraviran cu categoria de forosinta curti constructii.pe
amplasament se afla o constructie C1 cu suprafata de 314 mp , constructie ce se afla in
procedura de desfiintare.

Terenul in suprafata de 1314,00 mp are urmatoarele vecinatati :

-la Sud - alee carosabila
-la Nord - ieren domeniu public- teren neconstruit
ia Est - alee carosabila
-La Vest - alee carosabila
Pe amplasament se doreste a se realiza un imobil cu regim de inaltime p+g etaje cu

functiunea de cazare cu un spatiu de alimeniatie pubrica si parcaje ra parter. Imobilva avea
urmatoarele retrageri la nivelul parterului : min 2,14 m fata de limita de nord , minim 3,OO m
fala de limita de sud , min 2,40 fata de limita vest si4,69 fata de limita de esr.

La nivelul etajelor constructia va iesi in consora cu barcoane si rogii sizone de camere
de locuit .

Cladirea e prevazuta cu accese auio dinspre aleea carosabila de pe latura de Nord
,accese catre parcajele dispuse la nivelul solului sj catre parcajul interlor .Accesul pietonal
este prevazut din aleea carosabila de pe latura de sud-vest.constructia nu este lipita de nicio
latura a proprietatii , accesul la cladire fiind asigurat pe patru laturi.

Cota 0,00 va fl la '1,10 m fata de cota amenajata si (+3,6b fata de ctn cota nivel RN4N) .

Cota maxima a cladirii fata de cota O,OO este de 28,50 m (+32,i8 cota RMN) ,cladirea avind g
nivele . lnaltimea cladirii fata de cota terenului amenaiat este de 29.60 m

Cladiri alaturate
Nu sunt edificate cradiri pe roturire invecinate pe laturire de est,vest si sud terenulfiind

marginit de strazi iar pe latura de nord terenur este marginit de domeniur public neconstruit.
ln zona se afla urmatoarele cladiri edificate :

-in partea de Nord se afla hoielul Comandor cu regim de inaltime P+6-7 E ,aflat la o
distanta de minim 5 m fata terenul studiat
-in partea de Est se afla hotelul Orfeu cu
minim 13 m fat de terenul studiat

regim de inaltime P+4 E,aflat la o distanta de



-ln partea de Sud este edificata o constructie parter ce cuprinde spatii de alimentatie publjca
si spatii comerciale aflata la 24m distanta de lotul studiat
pe partea opusa Bulevardului Mamaia nu sunt constructii edificate terenul fiind destinat unei
baze sDoriive

Reglementari Circulatii si parcari
circulatia principala in zona se desfasoara pe bulevardul Mamaia iar terenu r studiat

este deservit de aleiile carosabile de pe laturile de est,sud sivest alei ce sunt legaie cu
bulevardul Mamaia.circulatia principara se desfasoara pe bulevardul Mamaia strada cu cite
trei benzi pe sens. Accesur catre terenur siudiat se rearizeaza din sensur giratoriu din partea
de sud.,sens aflat in {ata comprexului Estival. pe laiura de vest terenul este marginit de aleea
carosabila de acces ce face legatura dintre parcarea complexului Comandor si sensul
giratoriu ,alee cu doua benzi pe sens cu latimea minima de 5,50 m. pe latura de sud terenul
este marginit de aleea carosabila care face legatura cu parcarea complexului Esfival si cea a
hotelului Orfeu alee cu doua benzi pe sens cu latimea de 9,60 m. pe latura de est terenul
este marginit de aleea carosabila care face legatura cu curtea de servici a hotelului
Comandor , alee de min 3,70 m.

Accesul in incinta se rearizeaza pe ratura de sud prin intermediur unui acces cu ratimea
de 6 m .. Din acest acces se asigura parcarea la cele doua locuri de parcare pentru persoane
cu.handicap dispuse la sol precum si catre aleea de acces cu latimea de 5 m de pe latura de
est, alee care asigura accesul catre parcajele dispuse la parter. Dina ceasta alee prin
intermediul unei rampe se ajunge la cota O,OO unde sunt prevazute doua acces in parterul
cladirii catre automatele de parcare.

Numarul minim de locuri de parcare a fost stabilit in conformitaie cu HGR nr
525/1996 'HcL nr43125.01.2008 si HcL 113/2017 si a Normativurui p132-99. Astfel pentru
construtii cu destinalia de cazare se vor asigura cite 4 locuri de parcare la l0locuride
cazarea la care se vor adauga 1 loc de parcare la 20 locuri de cazare pentru personal

Cladirea are 40 apartamente de 2 camere ,16 de 3 camere si 16 studiouri.pentru
stabilirea locurilor de cazare s-au luat in calcul 2 locuri de cazare pentru un studiou si pentru
apartamentele de 2 camere si 3 locuri de cazare pentru apartamentele de 3 camere rezultind
in total 160 de locuri de cazare.

Se vor realiza 73 de locuri de parcare pentru 160 locurj de cazare. Necesarul este 4
locuri parcare Ia 10 locuri cazarc - 64 locuri si 1 roc parcare personar ra 20 locuri cazare -g
locuri -total 72 locuri de cazare.
Locurile de parcare se vor asigura jn parier prin 4 auiomate de parcare: g automate cu 20
locuri de parcaresi un loc liber + 1 automat cu 11 locuri deparcaresi un loc liber.
Automatele de parcare sunt prevazute cu cite trei nivele de parcare si au posibilitatea mutarli
automaie a masinilor atii pe verticala cit si pe orizontala .Automatele de parcare sunt dispuse
in parterul cladirji ,in zona automatelor fiind prevazute spatii tehnologice pina la cota de
-2,00 .L€ nivelul solului se vor prevede doua locurl de parcare pentru peisoane cu handicap .

Soatiiverzi
Conform HCJ Constanta N. 15212013 ptivjnd stabilirea suprafetelor minime de sDatii

verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative siflori aferente construciiilor
realizate pe ieritoriul administrativ aljudetului constanta, pentru cladiri cu desiinatie turistica
vor fi prevazute spatii verzi si plantate in suprafata de minim 5o%. se vor realiza sDatii verzi Ia
nivelul ierenuluipe latura de est pe zonele de nord si sud si vor reprezenta zone plantate cu
gazon ,arbusiti de talie mica in suprafaia de 136 mp . Diferenta de 521 mp se va asigura prin
realizarea de terase verzi .Suprafata totala a spatiilor verzi asigurate va fi de 657 mf
reprezentind 50% din suprafata totala a terenului.

cei 657 mp sunt repartizati astfel :

136 mp spatii verzi la sol
521 mp terase vezi la nivelul acoperisului



3.2.Justificarea necesitatii proiectului
Dezvoltarea armonioasa a unei comunitati presupune satisfacerea tuturor dezideratelor

care contureaza coordonatele aferente nevoilor sociale, economjce, culturale, religioase,
sportive, aferente educatiei scolare , protectiei mediului, sanatate, etc. Edificarea obiectivului
vine in intampinarea nevoii tot mai crescande de dezvoltare a unitatilor turistice cat si Dentru
cele din sfera serviciilor. Un asemenea edificiu contribuie de asemenea la dezvoltarea
armonioasa a ansamblului arhitectural a statiuniii Mamaia. prin realizarea aceslei investitii se
vor crea noi locuri de munca atit pe parcusul constructiei cit si in exploaiare.

3,3.Descrierea lucrarilor propuse prin proiect
Pe terenul propus se va realiza un imobil cu functiunea de cazare cu un spatiu de

alimentatie publica la parter si cu parcaje la parter.lmobilul va fi gindit ca un apart hotel avind
72 de apartamente din care 16 studiouri ,40 apartamente cu dou; camere si i6 apartamente
cu trei camere.
Parterul :

-camera centrala de avertizare S= 5.1b mD

-hol intrare + receptie
-birou
-camera de bagaje

-camera tehnica
-camera tampon
-hol casa scarii
-camera tampon

-nol
-bar
-grup sanltar
-spaiiu depozitare
-grup sanitar
-grup sanitar
-parcaj

S=61 ,60 mp
S= 9,12 mp
S= 5,59 mp

S=20,49 mp
S= 8,32 mp
S=23,82 mp
S= 6,03 mp

-spatiu de alimentatie publica-bar S=87,92 mp
S= 6,49 mp
S= 8,20 mp
S= 2,35 mp
S= 8,66 mp
S= 3,44 mp
S= 3,44 mp
S=514,51 mp

Parcajul este suprateran in spatiu puternic ventilat cu patru automate qe parcare
iotal locuri de parcare -71 locuri de parcare 3 automate cu 20 de locuri si 1 autoamt cu 11
locurl
Etajele 1-8:

-hol casa scarii
-nol
-apartament -2 camere Su=69,80 mp format din:

S=23,93 mp
5=60,34 mp

-apartament -2 camere Su=69,80 mp format din:

-camera de zl
-balcon
-dormitor
-bare

-camera de zl
-balcon
-dormitor
-baie

-nol
-camera de zi
-balcon
-dormitor
-patcon

S=47 ,72 mp
S= 5,39 mp
S=16,51 mp
S= 5,57 mp

-apartament -2 camere Su=58,52 format din:

S=47 ,72 mp
S=12,25 mp
S=16,51 mp
S= 5,57 mp

S= 6,81mp
3=32,42 mp
S=10,15 mp
S=14,74 mp
S= 2,80 mp



S= 4,55 mp
format din:

S=34,11 mp
S= 9,69 mp
S=16,51 mp
S= 5,67 mp

format din:
5=34,1'1 mp
S= 9,69 mp
S=16,51 mp
S= 5,67 mp

format din:
S=28,84 mp
S= 7,56 mp
S= 3,30 mp
S=22,O7 mp
S= 4,79 mp
S=13,03 mp
S= 4,66 mp

5=32,13 mp
S=10,86 mp
S= 6,45 mp

S=31,88 mp
S=10,75 mp
S= 6,35 mp

Su=83,12 format din;
S=35,27 mp
3=12,74 mp
S= 3,30 mp
S=22,O7 mp
S= 4,79 mp
S=13,03 mp
S= 4,66 mp

3.4. Elementespecificecaracteristiceproiectuluipropus
3.4.1. Caracteristicileconstructive

Dimensiunea terenului - terenul are iorma neregulata ,pe trei laturi urmarin conturul
celor trei alei.care il delimiteaza iar pe latura de nord carl se invecineaza cu terenul primariei
lungime laturii este de 25,95 m.

Terenul in suprafata de 1314 mp este definit de coordonatere stereo 70 are ceror 22 de
puncte avind urmatoarele lungimi ale laturilor terenurilor:

1,84 m
25,95 m

8,13 m
5,50 m
8,08 m

'19,36 m
4,79 m
2,95 m
3,53 m

-baie
-apartament -2 camere Su=56,29

-hol+camera de zi
-Datcon
-dormitor
-baie

-apartament -2 camere Su=56,29
-hol'rcamera de zi
-balcon
-dormitor
-bate

-apartament -3camere Su=76,69
-hol+camera de zi
-oalcon
-hol
-dormitor
-baie
-dormitor
-baie

-studio Su=38,58 mp format din:
-hol+camera de zi
-balcon
-baie

-studio Su=38,23 mp format din:
-hol+camera de zi

-Datcon
-baie
-apartament - 3 camere

-hol+camera de zi
-balcon
-hol
-dormitor
-bare
-dormitor
-baie

2-3
3-4
4-5
5-6
6-7
7-a
8-9
9-10



10-11
11-12
'12-13

15-16
17-'t8
18- 19
19-20
20-21
21-22
Coordonatele stereo 70 ale terenului sunr :

7,33 m
3,74 m
3,30 m

1 ,77 m
2,94 m

12,15 m
2,13 m
4,83 m
5,14 m

10,71 m

1 313147.251
2 313149.088
3 3'13149.768
4 313't43.134
5 313137.685
6 3't3129.609
7 313110.258
8 313105.938
I 313104.961'10 313104.522
11 313103.839
12 313104.902
13 313106.496
14 313108.067
15 313109.443
16 313111.983
17 3'13113.094
18 313124.678
1 9 313126 .7 05
20 313131.3.i3
21 313136.368
22 313147.053

789032.613
789032.475
789058.420
789063.126
789063.879
789064.125
789064.708
789062.639
789059.854
789056.382
789049.045
789045.455
789042.568
789040.560
789039.446
789037.966
789037.574
789033.916
789033.272
789031.824
789030.896
789030.157

Regim de inaltime propus : Parter + 8 etaie
Forma detinere teren: Teren privat conform cu: .Terenul este proprietatea S.C.

LAVDOR PERLA MARII srl prin actul de vinzare cumparare ff 1207t13.11.2002 si a
contractului de vanzare cumparare m 5642h1.i0.2001 si este compus din teren in suprafata
de 1314 mp teren intravilan cu categoria de folosinta curtj constructii.

Suprafata teren =1314 mp
Suprafata construita propusa la sol Sc=846 mp
Suprafata construita la sol + proiectia consoleior propusa Sc(pot) =g79 mp
Suprafata construita desfasurata propusa (calcul CUT) Sd= 7074 mp
Suprafata construita desfasurata cu balcoane propusa Sd=7690 mp
POT propus =66,89 %
S utr 21 =145 8i6 mp
Sd existenta UTR 21= 138 447 mo
Sd propus UTR 21=145 521 mp
CUT existent (fata de UTR) = 0,95 CUT propus (fata de UTR) =0,99



Sistemul constructiv
Structura de rezistenta va fi alcatuita din:

- cadre din beton armat.
- plansee din beton armat turnate monolit peste subsol,parter si etajele curente.- invelitoare tip terasa circulabila
- fundatie de tip radier general din beton armat.

lnfrastructura In conformitaie cu prevederire din " cod de proiectare seismica-partea
l-prevederi de. proiectare pentru cradiri", indicaiiv ploo-1/20i3, cradirea proiectata se
incadreaza in clasa lll de importanta.

Constructia este amplasata in zona de hazard seismic care are urmatoarete
caracteristici: acceleratia terenului aq = 0,20s si perioada de colt rc=0.7s. conform Hotararii
de Guvern 766/97, constructia se incadreaza in caiegoria,,C", de importanta normala.

.ln conditiile litologicerezurtate din studiur geotehnic fundarea se va realiza pe teren
consolidat in suprafata prjn intermediul unei perne generale din piatra sparta armata cu
geogrila,a carei grosime si evazare se vor stabili la urmatoarele etape de prorectare.

Fundatiile s-au dimensionat in jpoteza unei presiuni convenlionale de baza de
l50kPa,conform studiului geotehnic in gruparea fundamentala.

Fundatiile sunt de tipul radier general din beton armat.
In fundatii se vor folosi urmatoarele clase de beton :

-C8/1 o-egalizare si C30/37-in radier
Otelul folosit in fundatii va fi BSTSO0S clasa de ductilitate C.

suprastructura suprastructura este arcatuita din cadre din beion armat turnate
monolii. In suprastructura se vor folosi urmaioarele clase de betoane :

-C30/37-in stalpi si grinzi,plansee,scari
Otelulfolosit in suprastruclura va fi BST5O0S clasa de ductilitate C.
La alcatuirea si dimensionarea elementelor suprastructurii s_a acordat o atentie

deosebita dimensionarii erementeror structurii in ansambru, sub aspeciur asigurarii unei
capacitati de deformare postelastica (ductilitate) care sa permlra o componare
corespunzatoare a constructiei la actiunj seismjce.
calculul eforturilor in grinzi si stalpi s-a facut la actiunea combinaia a incarcarilor verticale
(gravitationale) si orizontale (seism).

Acoperisul peste sala de conferinte de la etajul g se va realiza din structura metalica.
Inchideri exterioare si compartimentari interioare
Zidariile exterioare se executa din zidarie realizata din blocuri de BCA de 30 cm .

compartimentarile interioare se executa in zona de locuinle din zidarie de BcA de 2b cm intre
apartamente si apartamente si holuri ziadrie de BcA sizidarie de 1s cm in rest iar in zona de
hotel din zidarie de BcA de 20 cm intre camerele de hotel si camerele de hotel si holuri si
zidarie de BCA de 15 cm si 10 cm in rest.

Finisaje exterioare
Finisajele exterioare sunt urmatoarele: lencuieli structurate aplicate pe termositem

,placaje cu Trespa sau placaje ceramice , glafuri din tabla prevopsita sau Reynobond
,tamplarie din PVC cu geam termopan ,balustrazi din sticla ,placaje cu piatra . Constructia
este acoperiia in terasa necirculabila..

Finisajele interioare

. P.ardos.elj pgrdoseli din gresie si piatra pentru hol recepetie din gresie pentru
,bucatarie ,bai ,holuri si balcoane si pardoseli din parchet pentru cameie. Scarile vor avea
treptedin granit si vorfi prevazute cu balustrade din inox.pe pereti se vor executat vopsitorii
lavabile pe gleturi de ipsos in holuri si in camere iar in bai si bucatarii pe inaltimea de 2.10 m,
se executa placaj din faianta . Timplariile interioare vor fi din lemn.se vor prevedea tavane
false din elmente de gips-carton.

Zidurile exterioare se executa din blocuri de bca gbn cu grosimea de 30 cm si se vor
placa cu saltele de vata bazaltica ignifuge si hidrofobe de 1O cm .Zidaria se va execura cu



rosturi mici de 3mm cu mortar adeziv conform normativ p1o4l93 .puntile termice din dreptul
stalpilor si a grinzilor se vor izola cu cu saitele de vata bazaltica ignifuge si hidrofobe de 1o cm
in functie de gabaritul stirpilor si a grinziror .zonele de consora de sub Lamerere de rocuit se
vor izola cu polistiren extrudat de 20 cm .placa de pardoseala a parterurui se va izora cu
polistir,en extrudat de 20 cm la partea inferioara (in subsol) .pesie placa de la ultimul nivel se
va realiza o termoziolatie din polistiren extrudat de 20 cm .Tamplaria exterioara cu geam
termoizolant va avea rezistenta minima de 0.77 moK y'y'.

3.4.2. Elemente specifice proiectului propus -profilul si capacitatile de productie
Pe terenul propus se va realiza un imobil cu functiunea de cazare cu un spatiu de

alimentatie publica la parter si cu parcaje ia parter.lmobilul va fi gindit ca un apart hoiel avind
72 de apartamente din care l6 studiouri ,40 apartamente cu doua camere si 16 apartamente
cu trei camere.

-descrierea proceselor de productie ale proiectului propus
Fiind o cladire turistica cardirea va avea fluxurile principale regate de spatiur de primire

si .receptie.a hotelului .o parte importanta a parterurui va fi dest]nata paicajeror ,parcaje
asigirate prin.automate de parcare .Spatiul de parcare este conectat cu spatiut de receptie
prin intermediul unor camere tampon. Accesul principal al turistilor se realizeaza prin spatiul
de receptie spiiul care este regat de nodur principal verticar format dintr-o scara si un lift.

ln zona receptiei sunt prevazute spatiile anexa ,camera de bagaje , birou administrativ
precum si spatiile.tehnice . Tot legat cu receptia este prevazut si un bai pentru turistii hotelului
plecum si grupurile sanitare care sunt comune pentru bar si receDtie.

. lmobilul este gindit ca apad-hotel 72 de apartamente din care 16 studiouri ,40apartamente cu doua camere si 16 apartamente cu trei camere. unitatile de cazare sunt
gindite ca apartamente formate din una ,doua sau trei camere fiecare cu grupuri sanitare si
prevazute cu balcoane . Fiecare apartamenl este complet dotat si mobilat,precum si prevazut
cu spatii pentru depozitare lenjerie.

. 3.4.3 Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a
acestora

La realizatea lucrarilor se vor utiliza numai materiale agrementate conform
Reglementarilor nationale in vigoare, precum si legislatia si standardele nationale armonizate
cu fegislatia UE. Pentru rcalizarea investitiei se vor folosi materii prime si mater'ale: beton.
agregate, profile metalice, cherestea, sticla, etc, achizitionate de pe piata interna, de la
distribuitori autorizati. Prin plastica arhitecturala si cromaiica se doresie iniegrarea obiectivului
in mediul specific zonei. utilajele si echipamentele folosite se vor alimenta cu combuslibil de
slaiii de distributie carburanti autorizate. Nu vor fi realizate depozite de carburanti in cadrul
organizarii de santier.

3.4.4. Racordarea la retelele utilitare existente in zona
lmobilul va dispune de bransamente la apa,canalizarc, curent electrjc si gaze ,urminda se bransa la reielele existente in zona. Beneficiarur va rcaliza bransamente ra reterele

existente in zona penlru curent electric, apa ,canalizare sigaze .

Alimentarea cu apa lmobilul este dotat cu obiecte sanitare: lavoare,cazi de dus. wc..
spalaioare vase si vesela, consumatoare de apa potabila. Alimentarea cu apa rece a
obiectelor saniiare se va realiza prin conducte de polietilena de inalta densitate din retelele
existente in zona.

Evacuarea apelor uzate
Colectarea apelor uzate se va face prin tuburi din polietilena de inalta densitaie ce vor

fi deversate la reteau de canarizare din zona .Apere menajere de ra spatiu de alimentatie
publica vor fi deversate intr-un separator de grasimi sl apoi in reteaua de canalizare.

Apele pluviale se vor colecta la trotuarele de garda ale cladirii st se vor oeversa ta
ragola stradala.

Asigurarea apei tehnologice -Nu este cazul



Asigurarea agentului termrc
lmobilul se va incalzi cu cenirale termice murale pe gaze montate in fiecare apartamentrar pentru spatiire comune , receptia si spatiur de arimeniati6 pubrica ie va forosi tot b centraiatermica murara in condenstie . Instaratia forosita va ti prin incaiziie-in-p=arooseata cu conductede,.tip. Rehau 

- 
se va asigura racirea 

.spatiiror prin montarea oe-af"iu," o" aer conditionatindivlduale Centralele termice vor Tunclona cu gaze prin rcalizarea oe Dransamente lainstalatia de gaze din zona.
3,4.5. Descrierea lucrarilor de refacere

executia investitiei.

3.4.7. Resurse naturale folosite in constructie
constructie folosite

a amptasamentului in zona afectata de

si functionare si metode de

Lucrarile necesare pentru realizarea invesfiiiei vor afecta partial zona oe amptasare acladirii si zonere pentru canarere necesare rearizarii bransamenteror de apa si a canaruruitermic. Dupa rcalizarca fundatiilor se vor realiza platforme betonate de jur imprejurulconstructiei iar santurile necesare pentru realizarea retelelor se uo|. 
""tup" 

dupa finalizareaconstructiei.
3,4.6. Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

. .Circulaiia principala in zona se desfasoara pe bulevardui Mamaia iar terenul studiateste deservit de areiire carosabire de pe raturire de est,sud 
"i 

v"li at"i ce sunt regate cubulevardul rvlamaia.circuratia principara se desfasoara pu orr"u"rori i/amaia strada cu citetrei benzi pe sens. Accesur catre terenur studiat se r*ri.L"rl Jr 
""""ur 

giratoriu din parteade sud, ,sens afrat in fata comprexurui Estivar. pe r"trra o. v""t iei"nui'este marginit de areeacarosabila de acces ce face legatura dintre parcarea 
"orpf"*rfui Cornundor si sensulgiratoriu ,alee cu doua benzi pe s6ns cu ratimea minima de s,50 m. pe ratura de sud terenuleste marginit de aleea carosabila care face legatura 

"u 
pur""i"u 

"orpi"*utri Estival si cea ahotelului orfeu alee cu doua benzi pe sens cu ratimea de 9,60 m. pe ratura de est terenuleste marginit de aleea carosabila care face legatura cu 
"urt"u 

o" servici a hotelulujComandor , alee de min 3,70 m.
Accesul in incinta se realizeaza pe latura de sud prin intermediul unut acces cu tatimeade 6 m - Din acest ac€es se asjgura parcarea Ia cele doua tocuri Oe plrcare pentru persoane

cu, handicap dispuse la sol precum si catre aleea de acces cu latimea de 5 m de pe latura deest , atee care asigura accesul catre parcajele dispuse la parter. Dtna ceasta alee prin
:1"-1,T"^*]^T:.i i:mpe se ajunge ta cota O-,00 unde sunt pr.uurut" doru 

"""u" 
in parterul

cladlnt catre automatele de parcare.prin tealizarea acestor accese nu sunt afectate circulatiiledeia existente.

La realizarea lucrarjlor se vor uliliza numai materiale agrementate conformReglementariror nationare in vigoare, precum si legisratia si stano"ioere nationare armonizatecu lesislatia UE. pentru reatizirea investitiei se ;, i;t;"i ;;i;;;;ri-rie si materiale: beton,agregate' profile metalice, cherestea, sticla, etc, achizitionate de pe piata interna, ae iadistribuitori 
. autorizati. prin prastica arhiteciur;ra .i "io."ti"" !! oor."te integrareaansamblului in mediul natural specific zonei. Arhitectura imobilului va tine seama de caracterulgenerar ar zonei si de arhitectura cradiriror din vecinarate cu care se afra in reratii de co-vizibilitate; mobilierul urban va fi integrat proieciului arciritectuia-t, 

-Juuordonandu_se 
unuiconcept coerent_pentru imaginea urbana.a spatiilor publice din zona. se vor aplica cerinteleminime. de peformanta energetica.. stabilite prjn metodologia Oe catcut a p.rforrani"ienergetice a cladirilor, conform Legii ff. 372||3.122005 lreiublicatal privind performantael9lS9tic3 a..cladirilor. Utilajele si echipamentele folosite se vor alimenta cu combustibil desiatii de distributie carburanti autorizate. Categoriile de tu"rari irpti""ie O" prorect sunt:-Executarea de elemente structurale din beton armat si consiiu"tii rn.tufi".

-Finisaje interioare si exterioare
-Lucrari.de instalatii (sanitare, electrice si termice, telefonie)
-Racorduri la retelele de utilitati.



-Amenajari spatii verzi
Toate lucrarile vor fi realizate cu respectarea conditiilor impuse de legislatia specifica

de mediu si sanatatea si securitatea in munca.
solutia constructiva a cradirii este impusa de conditiire in situ de amprasare pe reren,

de regimul de inaltime propus, de functionalitate precum si de dorinta de a oferi beneficiarului
spatii interioare generoase si elastice . Din aceste considerente structura de rezistenta este
din cadre de beton armat .cadrere din beton armat se vor executa din Bc 20 (8250) turnai
monolit. constructia are o solutie de fundatie radier genral asezat pe o perna de piatra
.lnchiderile nestructurale si compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de BiA cu
grosimea de 30 cm la e{erior si de 25 cm , 20 si de j5 la interior.

Pentru reaiizarea infrastructurji se vor executa sapaturi mecanizate generale pina la
atingerea coteide fundare .De la cota de fundare se va incepe realizarea pernei de piatra .
Peste perna de piatra se va realiza un stat de egalizare din beton peste care se va reat|za
hidroizolatia si apoi inca un strat de protectie din beton armat. peste cel de-al doilea start de
sapaseva realiza radierul . Din radier se dezvolta stalpii cu sectiuni 70x70 si goxgocm
.Dupa realizarea infrastructurii se trece la realizarea cadrelor de beton armat si a placilor din
beton armat. Dupa realizarea structurii de beton se vor realiza zidariile de inchidere si
compartimentare din din zidarje de BCA cu grosimea de 30 cm la exerior si de 25 cm , 20 si
de 15 la interior. Dupa realziarea compartimentariror se vor realiza rucrarire de instaratii apoi
sapele sitencuielile si lucrarile de finisre interioara si exterioara.

3.4.8. Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara

Planul de executie, incluzand toate etapere derularii investitiei cat si un grafic eraborat
pentru succesiunea lucrarilor, va fi intocmit de catre antreprenorul lucrarilor. Telmenul de dare
in folosinta este strans legat de parcurgerea etapelor de reglementare a investitiei cat si de
influenta factorilor caracteristici din perioada derularii propriu-zise a lucrarilor ( intemperii,
lucrari neprevazute, etc.).

3.5. Relatii cu alte proiecte existente si planificate
Proiectul se jncadreaza in reglementarile Regulamentului de urbanism ale planului

Urbanistic Zonal PUZ - aprobat prin HCL ff 't21t24.05.2013
3.6. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Beneficiarul a analizar posibiritatea achizitionarii unui reren si in arte zone , dar tinind

cont. de specificul zonei in plina dezvoltare a optat pentru realizarea investitiei pe acest
amprasamenL

3.7. alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului
ca urmare a realizarii proiecturui,se poaie prevede o crestere a activitaiii turistice in

zona si o necesitate pentru aparitia de servicii conexe care sa deserveasca aceste activitati.

lV. Localizarea proiectului
Terenul este amplasat in intravilanul orasului Constanta,in staliunea Mamaia ,zona

Hotel comandor si hotel orfeu ,avind numarul cadastral204s11 .Terenul este proorietatea
S.C. LAVDOR PERLA MARtt srl prin aciul de vinzare cumparare nr 1207h3.11.2002 si a
contractului de vanzare cumparare N 5642111.10.2001si este compus din teren in suprafata
de 1314 mp teren intravilan cu categoria de forosinta curti constructii.pe amplasamenise afra
o constructie cl cu suprafata de 314 mp , constructie ce se afla in procedura de desfiintare.

Terenul in suprafata de 1314,00 mp are urmatoarele vecinatati :

la Sud - alee carosabila
-la Nord - teren domeniu public- teren neconstruit
Ja Est - alee carosabila
-La Vest - alee carosabila
Pe amplasament se doreste a se realiza un imobil cu regim de inaltime p+8 etaje cu

functiunea de cazare cu un spatiu de alimentatie publica si parcaje la parter. lmobilva avea



urmatoarele retrageri la nivelul parterului : min 2j4 m fata de limita de nord , minim 3,OO m
fata de limita de sud , min 2,40 fata de limita vest si4,69 fata de limita de esr.

La nivelul etajelor constructia va iesi in consora cu barcoane si logii si zone de camere
de locuit .

Trasarea cradirii se va reariza conform tabelurui de coordonate in stereo 70 pentru
colturile cladirii:

A 313110.102 789041.694
B 313116.199 789041.509
c 313116.137 789039.473
D313146.851 789032.875
E 313146.913 789034.921
F 313147.633 789058.560
G 3'13110.650 789059.686
Cota 0,00 va fi la 1,10 m fata de cota amenajata si (+3,65 fata de ctn cota nivel RMN) .

4,1. Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conveniiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo fa 25 februarie 1991, ratificata prin Legea N.22l2OO1

Nu este cazul.
41. Folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe

zone adiacente acestuia
Terenul studiat este situat in intraviranur orasurui contsanta ,terenur se incadreaza in

categoria de folosinta curti constructii iar destinatia admisa conform reglementarilor
l-.egll9ry'91t lrli de urbanism ale ptanului Urbanistic Zonat ptJZ - aprobat prin HCL nr
121124.05.2013 este de functiuni pentru turism ,apartamente de vaca;ta ,locuintep€rmanente individuale si colective,functiuni pentru alimentatie publica ,Junctiuni de comert
,functiuni sportive ,functiuni d eagremente ,functiuni de cultura ,servicii , functiuni de
sanatate ,iunctiuni legate de culte .

Pe amplasament se afla in prezent o constructie cu regim de inaltime parter cu
destinatia de alimentatie publica ,constructie aflata in laza de obtinerea a actelor pentru
desfiintare in conformitate cu certificaiul de urbanism nr 2865/9 O.O7.2O1B.

Prin certiiicatul de urbanism nr 4380.21.j2.20j6 emis de primaria Constanta se
prevede:

Regimul juridic:
Terenul se afla in intravilanul municipiului Constanta
Terenul este proprietatea S.C. LAVDOR PERLA lVlARll srl prin actul de vinzare

cumparare nr 1207113.11.2002 si a conlractului de vanzare cumparare ff 5642111.1O.2O01| si
este compus din teren in suprafata de 13'14 mp teren intravilan cu categoria de folosinta curti
constructii.Terenul nu face parte din zone protejate si nici nu are interdictii de construire.

Regimul economic:
Folosirea actuala a terenului este alimentatie publica parter.
Terenul face parte din zona de impozjtare A
Destinatia stabilita conform planurilor de urbansim : alimentatie publica si cazare
Regimul tehnic:

Suprafata construita propusa la sol Sc=846 mp
Suprafata construita la sol + proiectia consolelor propusa Sc(pot) =g79 mp
Suprafata construita desfasurata propusa (calcul CUT) Sd= 7074 nrp
Suprafata construita desfasurata cu balcoane propusa Sd=7690 mp
POT propus =66,89 %
S utr 21 =145 8'16 mD
Sd exisienta UfR21= '138 447 mp
Sd propus UTR 21=145 521 mp
CUT existent (fata de UTR) = 0,95 CUT propus (fata de UTR) =9,99



Inaltimea cladirii si numarul de niveluri
Regimulde inaltime al cladirii propuse este p+8 E
Volumul Constructiei
Volumul constructiei = 22 2OO mc
POT si CUT
POT existent = 23,89% POT propus = 66-890/0 alobat 4O-7Oo/a
CUT existent fata de UTR = 0,95

4.3. Areale sensibile

CUT propus fata de UTR = 0,99

Nu este cazul
4,4,. Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare

Nu este cazul.

V. Caracteristicile impactului potential
Se apreciaza ca, prin masurile care se vor lua pe perioada executarii lucrarilor cat si in

timpul funcrionarii acestuia, proiectul pfopus implica un impact nesemnificativ asupra mediului.
5.1.lmpactul asupra populatieisi a sanatatii umane
Prin natura investitie, precum si a activitatii desfasurate investitia nu va avea nici un

impact asupra populatiei fiind o zona cu poteniial rezidential sj turistic .Activiatea nu
genereaza noxe si nu are implicatii asupra sanatatji populatiei.

5.2.lmpactul asupra faunei , florei sisolului
Investitia propusa nu va afecta solul . ln zona nu exista fauna sau flora ce ar putea fi

afectata de realizarea sau functionarea investitiei .Conform HCJ Constanta N. 15212013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii vezi si a numarului minim de arbusti. arbori.
plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
constanta, pentru cladiri cu destinatie turistica vor fi prevazute spatii verzi si plintate in
suprafata de minim 50%. Se vor realiza spatii verzi la nivelul terenului pe latura de est pe
zonele de nord si sud si vor reprezenta zone plantate cu gazon ,arbusiti de talie mica in
suprafata de '136 mp . Diferenta de 521 mp se va asigura prin realizarea de terase verzi
.Suprafata totala a spatiilor verzi asigurate va fi de 657 mp reprezentind 50% din suprafata
totala a terenului.

5.3. Impactul asupra calitatii apei
lnvestitia propusa nu va afecta calitatea apei neexistind deversarj in sol care sa

afecteze pinza freatica . colectarea apelor uzate se face prin tuburi din polietilena de inalta
densitate ce vor ii deversate la reteaua de canalizare din zona Apele pluviale de pe
constructii , precum si cele de pe platforme vor fi colectate si deversate la rigola stradala.Nu
exista retea hidrografica pe amplasament.

Calitatea aerului nu va fi afectata , activitatea propusa nefiind generatoare de noxe .

Pe perioada de realizare a investitiei propuse, surse de poluare pentru apele subterane
pot proveni din potentiale scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
lransport cu care se transporta diverse materjale, fie de la utilajele si echipamentele de
constructie folosite precum si datorita depozitarilor necontrolate de materiale sau deseuri.

In perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare pot fi cauzate de
avarii accidentale la reteaua de canalizare interioara.

Se poaie considera ca impactul negativ asupra factorului de mediu apa (apa
subterana) pe durata executiei lucrarilor va fi nesemnificativ, cu o probabilitate mica de
aparitie. In perioada de funciionare a obiectivului apele uzate provenind de la imobil vor fi
dirijate,prin camine de scurgere , spre reteaua de ape uzate centralizata Distanta
semnificativa a amplasamentului fata de malul marii asigura conditiile de prezervare a apelor
acestuia.



5.4. lmpactul asupra calitatii a6rului
.In perjoada derularii proiectului prjncipalele surse de poluare sunt procesele de arderea combu-stibililor utirizati pentru functionarea mijroaceror de transport si utirajeror, principarii

poluanti fiind in acest caz: SOx, NOx, CO, partic;le in suspensie, co;pust organici volatili etc.
De. asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului poi o"t"rrin" in aceastaperioada o crestere a cantitatilor de pulberj in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu
dan manipuiarea materiareror de constructii, din operatiire de imprastiere sau de compactare apamantului excavat. In perioada de funclionare a objectivului sursele potentiale de poluare a
aerului vor fi surse mobire de emisie de ra autovehicure si surse fixe constand din sistemur de
asrgurare al agentuluitermic (centrale de apartament).

Lucrarile de constructie se vor reariza in conformitate cu optiunea beneficiarurui cu fortade munca autorizala' carificata, cu materiare agrementate tehnic si de o caritate superioara.
Pe perioade realizarii rucrariror de constructie, impacturui generat de emisiile de potuanti esie
redus, pentru ca se va impune constructorului utilizarea de masini si utilaje periormante, cuemisii reduse de poruanti gazosi si cu verificari efectuate privind starea tehnica a acestora.Peniru desfasurarea activitatilor se vor utiliza numai co;bustibili achizitionati din statii dedistributie autorizat, cu continut redus de sulf si care corespund normelor de calitate. In timpul
functionarii obiectivului impactul asupra calitatii aeruluiva fi nesemnjficatrv.

5.5. Zgomote si vibratii
Lucrarile pentru construirea obiectivului pot deveni in anumite situatii surse de zgomot

si disconfort, ele vor avea insa un caracter limitat pe perioada organizarii de santier. As'ifel, inperioada realizarii investitiei sursele de zgomot sivibratiisunt reJrezentare oe:
-intensificarea traflcului in zona, determinat de necesitatea aprovizronarii santierului cu

materiale, echipamente si utilaje;
Jucrarile de executie desfasurate in saniier, care pol presupune producerea unor

zgomote puternice.
ln perioada de functionare a obiectivurui sursere de zgomot si vibratii sunt nesemnificativePe timpul realizarij constructiei vibraiiile care vor aparea in timpul realizarji
compactarilor sau de la utilajele ce vor lucra pe santier si nu vor aiecta constructiile vecine.La
tearizatea investitiei se va rucra in principar in extrasezon pentru a nu deranja activitatea
turistica din zona.

Avand in vedere masurile impuse cu privjre la echipamentele si uiilajele folosite, care
trebuie sa fie de generatie recenta, prevazute cu sisteme de minimizare a nivelului zgomotuluiprodus si ca lucrarile pentru consiruirea obieciivului vor avea un caracter temporar, se
apreciaza ca impactul produs de sursele de zgomot si vibratii va fi nesemnificativ.

5.6. lmpactul potential asupra solului sisubsolului
_ Principalele surse de poluare a solului in timpul constructiei investitiei propuse

sunt reprezentate de :

. -scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
transporta diverse materiale, fie de la utilajele folosite ;

-srocarea temporara necontrolata a materialelor si deseurilor rezultate ca urmare a
desfasurarii activitatilor zilnjce in cadrul organizarii de santier

. ..-depunerea pe sol a prafului rezultal din manipularile materialelor puverulente cat si din
lucrarile de constructive executaie.

ln perioada de functionare a obiectivurui, avand in vedere destinatia imobirurui ce se va
construr , nu este cazul a se face analiza aspectului privind generarea poluantilor.

. . 
Se apreciaza ca impactul asupra solului este nesemn]ficativ luand jn considerare

posibilitatea de aparitie a poluarii solului in timpulexecutiei cat si a functionarii obiectivului.
5.7. lmpactul potential asupra biodiversitatii
Nu este cazul



5.8. Peisajul si mediul vizual , patrimoniul istoric si cultural.
Investitia nou propusa se va reariza in zona desiinata ansambluriror rezidentiale situristice , zona carc nu face parte din patrimoniu istoric sau cultural . Cladirea propu", u"avea un caracter modern asigurindu_se un aspect reprezeniaiiv pentru investitiapropusa.Fatadere vor fi trataie ra un standard superior fiind forosite finisaje de caritate

superio-ara,pentru a crea un impact vizuar pracut si a fi o referinta pentru investitia propusa.
5.9.lmpactul potential asupra mediului social si economic.

- Proiectul va avea impact pozitiv asupra mediurui de afaceri din sectorul turismului
aferent orasului Constanta .

Vl.Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea ,evacuarea si dispersiapoluantilor in mediu
6.1. Protectia calitatii apelor:
Pe perioada de realizare a investitiei propuse, surse de poluare pentru apele subterane

pot provenidin potentiare scurgeri accidentare de produse petroliere, fie de ra mijroacele de
transport.cu-care se transporta diverse materiale, fie de la utilajele siechipamentele de
constructie folosite precum si datorita depozitariror necontrorate de materiare sau deseuri.

ln perioada de functionare a objectivului sursele potentjale de poluare pot fi cauzate de
avarii accidentale Ia reteaua de canalizare interioara.

. Masurile care se impun peniru asigurarea protectiej calitatii factoruluide mediu apa,
sunt urmatoarele:

ln perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului:
-stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va realiza numai in spatiile special
amenajate ( platforme pietruite sau betonate), la beneficiar sau constructor;
-nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului; alimentarea masinilor si
utilajelor se va realiza doar la statii de distributie carburanti autorizate;
-depozitarea materialeror de constructii necesare si stocarea temporara a deseuriror generate
se va face numai in spatiile special amenajale.

In perioada functionarii obiectivului:
-mentenanta adecvata si interventia prompta in vederea remedierii avariiror la sistemur de
canalizare intern;

6.2..Protectia aerului :

- In perioada derurarii proiecturui principarere surse de poruare sunt emisiire rezurtate din
functionarea mijloaceror de transport si utilajeror, principalii poruanti fiind in acest caz: sox,
Nox, co, particule in suspensie, compusi organici voraiiri eic. De asemenea, rucrarire propriu-
zise de realizare a proiecturui pot deiermina in aceasta perioada o crestere a cantitatiror de
pulberl in zona amplasamentului.

ln perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare a aerului vor fi
reprezentate de noxele rezurtate de ra muroacere auto are turistiror si emisiire de ra centrarere
de aDartament.

Masurile care se recomanda in scopul diminuarji impaciului asupra factorului de mediu
aer, sunt:

In perioada executarii lucrarilor.
-imprejmuirea corespunzatoare a organizarii de santier;
-utilizarea echipamenteror si utirajeror corespunzatoare din punct de vedere tehnic, prevazute
cu sisteme performante de retinere sifiltrare a poluantilor emisi in atmostera;
-efectuarea periodica a reviziilor si reparatiilor utirajelor,coniorm graficeror stabirite pe baza
specificatiilor din documentatiile tehnice;
-pozitionarea si reglarea utirajeror si echipamenteror, astfer incat acestea sa functioneze ra
parametrii optimi' iar emisiire generate, incrusiv zgomotur produs, sa se incadreze in rimitere
maxim admise de leoislatie.



-curatarea sistropirea periodica a zonei de lucru, pentru dimjnuarea cantitatilor de pulberi din
aimosfera;
-utilizarea de carburanti cu continut redus de sulf, aprovizionat de la statii de distributie
autorizate.

ln perioada functionarii obiectivului :

-se vor utiliza echipamente corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generaiie recenta,
prevazute cu sisteme de minimizare a niveluluide emisii ooluante:
-intretinerea corespunzatoare a sistemelor de furnizare agent termic;
-efectuarea periodica a reviziilor tehnice a echipamenteloi si sistemelor de asigurare a
agentului termic;

6.3.Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Pe perioada existentei organizarii de santier, se impun anumite masurile de diminuare

a zgomotului in zona obiectivului. Astfel, in perioada realizarii investitiei se va inregistra o
crestere a nivelului de zgomot si vibratii in zona amplasamentului, determinata in principal de:
- functionarea echipamentelor si utilajelor;
- intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje;
- executarea anumitor lucraride constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote puiernice;

In perioada de functionare a obiectivului sursele de zgomot sivibratii sunt
nesemnificative.
Principalele masuri ce se impun peniru ca realizarea lucrarilor sa nu produca disconfort din
punct de vedere al zgomotului, sunt:

In perioada executarii lucrarilor de constructii
-se vor utiliza echipamente si utiraje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatie
recenta, prevazute cu sisteme de minimjzare a nivelului zgomotului produs;
-as'gurarea unui regim de intretinere tehnica ridicai pentru toate echipamentele si utilajele
tehnice din dolare, prin efectuarea reviziilor tehnice ra termenere prevazute in documentatiire
tehnice si prin realizarea tuiuror interventiilor care se imoun fschimburile

In perioada functionarii obiectivului
Nu este cazul. Situaiiile de ordine si liniste publica vor fi solutionate de organele in drepi.

6.4.Protectia impotriva radiatiilor
-Nu exista surse de radiaiii.
-Nu sunt necesare amenajari si dotari pentru protectia radiatiilor.
6.5.Protectia solului si subsolului
Sursele de poluanti pentru sol sisubsol
In perioada executiei lucrarilor de constructie, principalele surse de poluare a solului

sunt reprezentate de :

- scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la m'jloacele de transport cu care se
transporta diverse materiale, fie de la utilaiele folosite :

- depozitarea necontrolata a materialelor si deseurilor rezultate ca urmare a desfasurarii
activitatilor zilnice in cadrul organizarii de saniier ;

ln perioada functionarii obiectivului - un management neadecvat ar deseuriror generate,
pnn stocarea temporara in spatii neamenajate;

Lucrarile si dotarile pentru protectia soluluisi subsolului
ln perioada realizarii investitiei:

-amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor sj
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii In perioada de realizare a lucrarilor
Droiectului :

-este interzisa stocarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol, sau in
alte locuri decat cele special amenajate pentru colectarea si stocarea temporara a acestora :



-se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
astfel, aparitia a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri :

-asigurarea unui regim de intretinere tehnica ridicat pentru toate echipamentele si uiilaiele
tehnice din dotare prin efectuarea reviziile tehnice la termenele prevazute in documeniatiile
tehnice si prin realizarea tuturor interventiilor care se impun (schimburile de ulei, inlocuirea
acumulatorilor uzati, a anvelopelor scoase din uz etc.) doar in unitatispecializate autorizate;
-utilizarea prompta de material absorbant in vederea indepartarii unor eventuale scapari de
produse petroliere.

In perioada functionarii obiectivului:
un management riguros al deseurilor generaie pe durata functionarii in scopul colectarii
aceslora in recipientisi spatii special amenajate.

6.6.Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
ln zona nu sunt identificate areale sensibile ce pot fi afectate de acesi proiect.
Nu sunt necesare lucrari sau dotari pentru protectia biodiversitatii sau a ariiror proteiate.
6.7.Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
In zona nu exista obiective de interes public, monumente jstorice , de arhitectura sau

alte zone cu regim de restrictie .

6,S.Gospodaria deseurilor generate pe amplasament.
In perioada executarii rucrarilor de constructii se preconizeaza generarea urmatoareror

categorii de deseuri:
-deseuri menajere ( cod 20.03.01) - acestea vor fi colectate in recipjente inchise, tip

europubele, si stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de
catre serviciul de salubritate al localitatji;

-deseuri provenite din lucrari de constructii (grupa 17.01) - se vor colecta pe categorii,
in spatiu special amenajat, astfel incat sa poata fi preluate sitransportate de operatori -
autorizati in vederea valorificarii sau eliminarii prin depozite autorizate.

In perioada functionarii obieciivului:
-deseuri menajere (cod 20.03.01) - acestea vor fi colectate in recipiente inchise. tio

europubele si stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de
catre serviciul de salubritate al municiDiului

-deseuri de ambalaje (coduri 15.01.O1, 15.01.O2,15.01.04, 15.01 .07) _ se vor cotecta
selectiv, in spatii special amenajate si inscriptionate, in vederea valoriflcarii prin ooeratori
autorizati.

6.9 .Gospodaria substantelor si preparatelor chimice periculoase:
-Nu se folosesec substante sau preparate chimice periculoase
Vll.Prevederi pentru monitorizarea mediutui
In conditiile in care se aplica masurile de dimjnuare a impactului asupra factorilor de

mediu apa, aer, sol, zgomot, nu este necesara monitorizarea calitatii factorilor de mediu in
perioada derularii lucrarilor de constructii cat si in perioada functionarii obiectivului. se impune
respectarea cerintelor Legii nr. 21112011 ptivind regimul deseurilor iar in ce priveste apa uzata
generata, respectarea standardelor de calitate impuse de NTPA 002/2005.

Vlll,lncadrarea proiectului in prevederile altor acte normative nationale.
-Proiectul nu este incadrat in prevederile altor acte normaiive nationale care transpun

legislatia comunitara 0PPC , SEVESO , COV , LCp ,etc)
lX.Lucrari necesare organizarii de santier
lX.a. Descrierea lucrarilor
Investitia se va realiza doua etape .rn prima etapa se va realiza infrastructura (saDarura

mecanizata , perna de piatra , si betonur de protectie si rearizarea fundatiiror) rn etapa a doua
se vor realiza suprastructura, compartimentarjle ,instalatiile sifinisaiele.



. .Tinind cont de aceste aspecte pentru organjzarea de santier vor fi necesare : spatii de
depozitare materiale , spatij ce se vor asigura in partea de nord a terenutur ,un container
pentru vestiar si pentru birouri si o toaleta ecologica vidanjabila .

Personalul de conducere a gantierului - reprezentantii beneficiarului, antreprenorilor si
subantreprenorilor isi desfdgoara activiiatea intr-un birou amernajat in containerul care
cuprinde si.vestiarul pentru personal..Dotarea acestuia trebuie sa asigure conditiire gi utilitdtile
necesare desfdguririi activitatile de birou. Amplasarea acestuia se fice confoim planului de
organizare gantier.caile de acces pietonale si platformele vor fi pietruite. se va asioura o
parcare temporara pentru maginile personalului de conducere, executata si delimitatd
corespunzdtor.containerul birou va fi dotat cu mobilier si aparatura specifica si va fi conectate
la utilitali functionale - energie electrica, comunicalii. lluminatul si incalzirea vor asigura
confortul si ergonomia locurilor de munca .

..Pentru lucretori sunt prevdzute spatii pentru echipare/dezechjpare. Acestea sunt
speciar amenajate in containerul vestiar, utilat si dotat corespunzator aceslui scop -iluminat si
ircalzit Lucratorii isi pot usca imbracamintea de rucru, daca este cazul, iar vesiimentalia si
efectele personale suni pastrate in siguranld prin incuierea baracamentelor.

obligatia asigurarii containerului pentru birouri si activiGti sociafsanitare revine fiecdrui
antreprenor, subantreprenor, pentru personalul propriu, daca prin contractele dintre pe4i nu
se prevede altfel.

. . .$antierul.este organizat 9i dotat astfelincat lucratorii au acces facil la apd potabild.Apa
potabild este asigurata periodic prin intermediul uneifirme specializate de ambalare gi
umplere gi distributie apd potabilS ln baza unui contract de servicii.ln organizarea de gantier
se va amplasa un grup sanitar ecologic. Serviciile privind curilirea si igienizarea grupului
sanitar, precum 9i ritmiciiaiea acestor servicii, vor fi asigurate pe baza ae contract de catre o
firma specializat6. Obligatia organizerii, contractArii Si a;igure;ii acestor servicii revine
antreprenorului pe baza de contract cu beneficiarul.

Depozitarea materialelor se face in spatii si incinte specjal organizate si amenajate in
acest scop, imprejmuite si asigurate impotriva accesului neautorizat. Fiecare
antrepreno/subantreprenor are obligalia de a amenaja, dota si intretine corespunzalor zonele
propriide depozitare in locatia pusa la dispozitie de beneficiar, de a organiza
descarcarea/incarcarea si manipularea materialelor,de a asigura gestirinea tuturor bunurilor
aprovrzionate pentru realizarea lucrdrii.

. . Depozitele constau in spatii libere, delimitate prin imprejmuire cu gard si po(j de acces
dotate cu sisteme de inchidere si incuiere - pentru materialele iare permit depozitarea in spatii
deschise, precum si din containere magazii metarice - pentru materiare si arte bunuri care
necesita astfel de conditii de inmagazinare. produsele chimice,precum si produsele
inflamabile si/sau explozibile vor fi identificate,iar pentru acestea se vor prevedea spatii
separate si conditii specifice de depozitare astfel incat sa fie asigurate condiliile de securitate
corespunzaioare .

Depozitarea materialelor se va face ordonat,pe sortimente si tipo_dimensiuni.astfel
incat sa se excludd pericorur de resturnare,rostogorire,incendiu,explozii etc dimensiunire si
greutatea stivelor vor asjgura stabilitatea acestora .

. Pentru efectuarea operatiiror de manipurare,transport si depozitare,conducatorur locurujoe munca care conduce operatiile, stabileqte masurile de securitate necesare si
supravegheazd permanent desfdgurarea acestora respedand prevederile Normelor
metodologice de aplicare a Legii securitdtii si sandtatii in munca nr. 319/2oo6.operatiunile de
rncarcare-oescarcare se vor executa numai sub conducerea unui resposabil, instruit pentru
acest scop si cunoscator al masurilor de securitate Si sdndtate in muncd.
Descarcarea se va face in mod ordonai,materialele asezandu_se dupa specificul lor in
grAmezi sau stive.

lX,b..Asigurarea si procurarea de materiale si echiDamente



Conform specificului si tehnologiilor de executie pentru lucrAri de constructii_montaj,
in incinta gantierului, pe perioada reatizarii proiectului ." uoiin" e;ip"rente tehnjcediverse:

-uiilaje.pentru constructji pe senile si pneurj, desiinate diversetor Iucrdri
mecanizate - excavare, incarcare, impins, compactare, etc
-utilaje pentru ridicare, transport si manipulat sarcini
-utilaje si echipamente pentru transport siturnat beton
-mijloace de transport auto
-scute de mana siechipamente de mica mecanizare
-scule, unelte si dispozitive diverse
Echipamentele de munca au actionari djverse _ termice, electrice, hidrauljce,

pneumatice, manuale si/sau combinaie sifunqionaliteti adecvate operaliilor pentru care aufost concepute. Se impune ca toate echipamentele de hun"" ,iifirJt" p.n,r, executarea
l1"l::llg:'i ??,"]l9i 

. sa fie corespunzdtoare din punct de vedere iunnil, iun"lion"r 
"i 

.r
secuflraifl muncl sr srgurantei circulatiei.personalul deserveni trebuie sa aibd calificarea sipregetirea adecvata, sa fie informat asupra.caracteristicilor tennice si parametritor funclionali
ai echipamentelor, sa fie instruit corespun"etor djn punct de veOere pioLsionat a"upri' - '

5]r:1l:gPl:l,T:9utui de exptoatare at echipamentetor si ar 
"ecrrita1ii", 

sanatatii in munca.
:.".:tllI"*ll: p"ntru€are cerintete tegale, de catitate sau securitatL, impun atlstiri sauaurofrzafl specfrce sau ) speciale ale personalului, acestea sa fie obtinute si valabile.
In sensut cetor mentionate fiecare an-trepenor este direct rispunzdtoi pentru echipamentele sipersonalul propriu si va ?nainta beneficiarurui Lista echipamenteror tehnice utirizaie pe gantier
sj Lista meseriilor si personalului autorizat din santier.

X,c..Asigurarea racordarii provizorii la reteaua de utilitati din zona amptasamentului
. Atrmentarea cu energie electrjca penhu organizare de qantier se propune a se rezolvacu ajutorul unui generator electric trifazic . Tabloul electric 

"f 
org*iaarii de gantier are oputere instalatd de 24 kW.

Tabloul electric de distributie pentru organizare de gantier esie prevazuie cu circuiteseparaie pentru iluminat, alimentare la 220 V sialimentare la SSO V.
. Transportul energiei la tabloul organjzdii. gantier se face prin cablu electric cu protectie

:*l:1,"1 Lil1l"l9!"t, "9r9"pynzdror 
puterii insratare si amptasai conform proie&utui a;armenrare cu energre erectrica.Toaie tabrourire erecirice se vor rega cu pratbanda metaricd dinotel. zincat la centura de impamantare.Se va asigura contjnuitJtea circuitului de legare lacentura de'impamentare pe tot traseul de alimentare cu energie elecirica.La pun6rea infuncliune si periodic se vor efectua mesuretori pRAM a rezistentJi de drspersie a prizeror delegare la pemant.

. Toate instalatiile de alimentare cu energie electrica vor fi dotate cu dispozitive deproteclie.lncdlzirea incintelor - birouri, spatii sociale se "."alizeaze cu aparate electrice -
!i9r,lf",l1-11",: 

,?!"rdate ta instatalia etectrica de alimentare din organizarea de gantier. Nu seaqmrr Insratal sau echipamente improvizate pentru incalzire, iar cele omologate nu vor fil6sate in functiu ne 
.nesupravegheate. 

peniru a se evita supraincarcarea cu consumatofl a unuislngur clrcult de allmentare electrica, legarea aparatelor de incalzire.mari consumatoare deenergie,se va face pe circuite dimensionate corespunzetor, separate.

, ,Apa in gantier va fi asigurata cu cisterne pina la punerea in functiune a reteleror
srraoate care se afla tn lucru

IX.d. Asigurarea iluminatului in incinta santierului
Pentru iluminatul. perimetral - perjferic al gantierului pe timp de noapte sunt prevazute un
numar suficient de refrectoare, astfer incat sa fie asigurat un iruminat corespunzetor. Iruminatur
in zonele de lucru se asigura prin executarea de insialalii temporare locale sau zonale de
rumrnar, racordate ta tablourile de distributie. Acestea vor asigura o intensjiate luminoasa
necesara 

,si 
suficienta desfegurarii proceselor de munca in co-ndilii de securitate.Ne se admitInsrararr oe rumrnat rmprovizate sau improvizatii de bransare a insiaratiiror Ia reteaua erectrica



de aljmeniare.Toate instalatiile de alimentare cu energie electrjca vor fi dotate cu dispozitive
de protectie.

lx.e.Delimitare si acces santier

- - _ - _$_a1ti-enlt 
cy qgnumirea de proiect"CONSTRUtRE tMOBtL p+8E CU FUNCTIUNEA DE

CAZARE Sl ALIMENTATTE PUBL|CA ', se va ingredi perimetral cu imprejmuiri continue
pentru organizarea de santier formata djn stilpi metalici si plasa pentru organizare de santier
cu rol de retlnere a prafului. periodic se va verifica continuitatea, starea tehnica side
securitate a. imprejmuiriror gantierurui astfer incat sa ie preintampinat orice acces neautorzat
in incinta. ..La iegirea din gantier, se amplaseazd rampa de spdlare auto, pentru curalarea
auiovehiculelor care ies din gantier si panoul de indenijficare a investitiei.

lx,f.Evacuarea deseurilor din incinta saniierului
Degeurile rezultate din activitatea proprie a fiecarui anirepenor sj subanlreprenor alacesiula se vor colecta din frontul de lucru, se vor transpoTta si depozita remporar ta punctul

de, colectare propriu din incinta gantierurui. Activitatea se va organiza si desfdgura conirorat si
sub supraveghere, astfer incat cantitatea de degeuri in zona de'rucru sa fie permanent minimapentru a nu induce Jactori suprimentari de risi din punct de vedere ar securitdtii si sdnatetii
muncii. Evacuarea degeurilor din incinta gantierului je va face numai cu mrlloace Oe transpo'rt
adecvate gi numai la gropi de gunoi auroflzale.

Zonele de depozitare intermediara/temporara a degeurilor vor fi amenajate
corespunzetor, delimitate, imprejmuite si asigurate impotriva pdtrunderii neautorizate si doiate
cu containere / recipienti / pubele adecvate d! colectaie, de capacitate suficienta si
corespunzatoare din punct de vedere al protectiei mediului. Conform prevederilor legale se va
asrgura colectarea selecfiva a degeurilor pentru care se impune acest lucru.

X.Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei
Vor fi prevazute masurile necesare ca pe timpul executjei lucrarjlor de constructii sa fle afectatesuprafete minime de teren - doar cele prevazute prin proiectul tehnic, pe suprafata detinuta debeneficiar, iar dupa ierminarea acestora surprusur de pamant va fi evacuat si aepozitat in rocurireindicate prin autorizatia de construire. La incheierea lucrarilor, suprafetele ocupate temporar vor fiaduse la starea initiala.
Aspecte referitoare ra inchiderea/dezafectarea/demorarea obiectivurui prezentand o situatieipotetica pentru a satisface cerintele acestui paragraf, in cazul demolarii ;brectrvului, la incetarea

activitatii, se va proceda astfeli
-jnainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului

acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

se vor obtine toate avizele,

-se va aslgura colectarea selectiva a tuturor deseurilor rezultate in diferite eiape ale activitatii
de demolare, evitandu-se amestecarea acestora;

-toate deseurire rezuriate, corectale serectiv si stocate temporar in spatii specrar amenarate, se
vor preda operatorilor autorizati pentru eliminare/valorificare;

-se va asigura dezafectarea tuturor conductele, instalatiile si echipamentele ce asigura
necesarul de utilitati al oniectivului si sigalarea acestora;

, .. -.se va atgura aducerea amplasamentului la siarea initiala ( teren liber) sau in functie de
oestnafla utteloara a terenului
In fond, imobirur ce se va reariza va avea o durata nedeterminata de functionare, aspect ce subriniaza
inoportunitatea celor precizate maj sus.

lvlodalitati de refacere a starii iniiiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului Dupa
caz, in functie de decizia privind destinatja ulterioara a terenului, se vor stabili modalitatile de refacere
a terenului. De subliniat este faptul ca obiectivul va functiona pe perioada nedetermrnata.

Xl. Anexe piese desenate
-plan de incadrare in zona
-plan de situatie coordonate stereo 7O



, Xll, Considerente asupra proiectului, impuse de necesitatea parcurgerii etapei deevaluare adecvata.
Xll.1 Descrierea succinta a proiectului si distanta fata de ana naturala protejatade .interes comunitar, precum si coordonatele S""Sr"fi"" (Stereo '70) .aie

amplasamentului proiectului. Nu esre cazul
xll.2 Prezenta si efectivere/suprafetere acoperite de specii si habitate de interescomunitar in zona proiectului Nu este cazul
Xll.3 Rolul proiectului in managementul conservarii ariei naturale protejate deinteres comunitar. Nu este cazul

,. .Xll.4. Estimarea impactului potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor
orn ana naturata protejata de interes comunitar. Nu este cazul

xrr'5 Arte informatii prevazute in ghidur metodorogic privind evaruarea adecvata.
Nu este cazul


