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Anexa 5.E la procedura conf. Legii 292/2018  – Memoriu de prezentare
Investitor: CITY PARK CONSTANTA SRL

Anexa 5 E la procedura conf. Legii 292/2018 – Memoriu de prezentare
Investitor CITY PARK CONSTANTA SRL
MEMORIU DE PREZENTARE
	   Denumire
	„Amenajare spatiu verde cu alei, zone plantate, gradene verzi, scena, spatiu de joaca pentru copii, zona evenimente, zona de stat, sistem de iluminat si sistem de irigatii, refacere drum perimetral de aprovizionare mall din piatra cubica in asfalt, refacere piateta sub terase din piatra cubica in dale si organizare de santier”


	   Dezvoltator
	CITY PARK CONSTANTA SRL

	
	Calea Floreasca 169A, Cladirea A, etaj 5, Sectiunea A5.1, Birou 08,Sector 1, Bucuresti (fosta EVEREST INVESTITII SI CONSULTANTA SRL) 


	   Beneficiar
	CONSTANTA SHOPPING CITY SRL
Calea Floreasca 169A, Cladirea A, etaj 5, Sectiunea A5.1, Birou 19, Sector 1, Bucuresti  (fosta NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L)


	   Proprietar teren
	CITY PARK CONSTANTASRL 
Calea Floreasca 169A, Cladirea A, etaj 5, Sectiunea A5.1, Birou 08,Sector 1, Bucuresti (fosta EVEREST INVESTITII SI CONSULTANTA SRL) 


	   Proiectant general
	H.B. Design & Handels GMBH

	
	AM MODENAPARK 14/3, 1030 WIEN, ÖSTERREICH

	
	

	   Proiectant
   general 
   coordonare 
   specialitati
	H.B.R.O. SRL 

STRADA AGRICULTORILOR nr. 1107, SANGEORGIU DE MURES RO-547530, MURES, ROMANIA


	
	

	   Proiectant arhitectura
	H.B.R.O. SRL

	
	STRADA AGRICULTORILOR nr. 1107, SANGEORGIU DE MURES RO-547530, MURES, ROMANIA


	   Nr. Proiect
	CPM-CT/ 2014
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B. FOAIE DE CAPĂT
Denumire proiect: 

“ Amenajare spatiu verde cu alei, zone plantate, gradene verzi, scena, spatiu de joaca pentru copii, zona evenimente, zona de stat, sistem de iluminat si sistem de irigatii, refacere drum perimetral de aprovizionare mall din piatra cubica in asfalt, refacere piateta sub terase din piatra cubica in dale si organizare de santier ”
Bulevardul Alexandru Lapusneanu, nr. 116C, Constanta, România
Proprietar teren:

CITY PARK CONSTANTASRL,
Calea Floreasca 169A, Cladirea 
A, etaj 5, Sectiunea A5.1, Birou 08, Sector 1, Bucuresti (fosta EVEREST INVESTITII SI CONSULTANTA SRL)
Beneficiar, Dezvoltator:  
CONSTANTA SHOPPING CITY SRL, 
Calea Floreasca 169A, Cladirea A, etaj 5, Sectiunea A5.1, Birou 19, Sector 1, Bucuresti (fosta NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L)
Proiectant general:

H.B. DESIGN & HANDELS GMBH
                                           
AM MODENAPARK 14/3, 1030 Viena, Austria
Proiectant arhitectură: 
S.C. H.B.R.O. S.R.L. 
Str. Agricultorilor, nr. 1107, 547530,  Sângeorgiu de Mureș, judetul  Mureș, România.
VI.      Șef proiect :

Dipl. Arch. Mihai L. Berceanu
Data:  Ianuarie 2019
C. FOAIE DE SEMNĂTURI
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Dipl. Arch. Mihai L. Berceanu
Colectiv de Elaborare Arhitectură: 
Dipl. Arch. Mihai L. Berceanu
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I. DENUMIREA PROIECTULUI
„Amenajare spatiu verde cu alei, zone plantate, gradene verzi, scena, spatiu de joaca pentru copii, zona evenimente, zona de stat, sistem de iluminat si sistem de irigatii, refacere drum perimetral de aprovizionare mall din piatra cubica in asfalt, refacere piateta sub terase din piatra cubica in dale si organizare de santier” Bulevardul Alexandru Lapusneanu, nr 116C, mun. Constanta, jud. Constanta, România
II. TITULAR
Beneficiar :



CONSTANTA SHOPPING CITY SRL, Calea Floreasca       




169A, 
Cladirea A, etaj 5, Sectiunea A5.1, Birou 19, 





Sector 1, Bucuresti (fosta NEPI FIVE PROPERTY 





DEVELOPMENT S.R.L), 
Proiectant general:

H.B.R.O. SRL
(responsabil pentru

    Strada AGRICULTORILOR nr. 1107, SANGEORGIU protectia mediului)

           DE MURES RO-547530, MURES, ROMANIA
Proiectant Arhitectura

S.C. HBRO S.R.L.





Str. Agricultorilor, nr. 1107, 547530,  Sângeorgiu de 





Mureș, judetul Mureș, România.

Persoane de contact:

Arh. Mihai Berceanu,





e-mail: mihai.berceanu@gmail.com, 







nr.tel.:0770-329-499
Data: 




Ianuarie 2019
III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT
A)REZUMAT PROIECT

Prin prezenta documentatie, se doreste amenajarea unui spatiu verde dedicat centrului comercial City Park Mall Constanta, pe terenul in proprietate privata. 

În momentul de fata, în zona de intervenție, exista o parcare exterioara, la nivelul terenului, realizata din dale inierbate, aceasta situație nu permite dezovoltarea de vegetație și habitate  naturale. Prin propunerea de fata, se va desface stratul de dale și piatra cubica existente, si se va propune o amenajare peisagistica ce va pune în valoare potențialul zonei studiate din punct de vedere al ecosistemelor. 

Zona vizata amenajarii are o suprafața totala de 8370 mp si va fi format din suprafața plantata, alei, zona de evenimente, zone de stat, loc de joaca pentru copii și un amfiteatru. Prin proiectul propus sunt prevazute denivelari de pământ, sub forma de movile cu o diferența de nivel de pana la 1,6 m, pentru a crea o imagine dinamica amenajarii.

Zona plantata va fi formata din specii aclimatizate local, cu specii alese specifice tuturor etajelor vegetale, cu perioada de maxim vegetal alternante. Speciile plantelor alese vor fi atât cu frunze cazatoare cât și sempervirescente, pentru a asigura un aspect plăcut pe tot timpul anului. 

Aleile propuse sunt amplasate în așa fel încât indeplinesc functia practica și cea de promenada. Scopul parcului este cel de promenada, socializare și relaxare, astfel ca, propunem crearea unor zone distincte: zona de joaca pentru copii, o zona de relaxare cu hamace, traseul de promenada, și multe alte locuri de stat. De asemenea, propunem și realizarea unui amfiteatru format din gradene verzi.

Functionalitatea parcului va fi asigurata de existența unui sistem de iluminat atât ambiental, cât și practic, a unui sistem de irigatii adecvat vegetatiei propuse și de existența mobilierului urban necesar (bancute, cosuri de gunoi, echipamente de joaca pt copii).

În directa legătura cu aceasta amenajare se propune refacerea drumului perimetral de aprovizionare mall ce inconjoara corpul construit intitial al centrului comercial, inlocuind dalajul de piatra cubica cu asfalt. De asemenea, se va reface piateta de sub terasele foodcourtului, inlocuind piatra cubica cu dale de pavaj. Interventia asupra terenului nu presupune modificarea stabilitatatii generale a solului.

Prin prezenta documentatie se tine cont de precizarile Directivei 2014/52/UE, respectiv Directivei 2011/92/UE privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice și private asupra mediului și cu informațiile solicitate, conform ghidului metodologic, privind evaluarea adecvată-conform Ord.19/2010.

În apropierea amplasamentului studiat se afla Lacul Tabacariei, ta, conform documentatiei anexata (plan de situatie si incadrare) ; În amenajarea propusa se va avea în vedere protejarea zonelor adiacente, astfel încât sa nu fie afectate ecosistemele existente, exterioare proiectului.

Prezenta documentatie nu se incadreaza în gestionarea conservarii ariei natural protejate, de interes comunitar., de asemnea amenajare exterioara nu va impacta prin interventiile sale aria de interes comunitar.

Organizarea de șantier se va rezolva în limitele terenului studiat. Gospodarirea deseurilor atat pe timpul executiei, cat si in perioada de functionare se va realiza respectand prevederile legislatiei in vigoare.

AMENAJARE EXTERIOARA  se va realiza pe conturul parcarii existente. Toate materialele folosite vor fi în conformitate cu prevederile legislatiei în vigoare.

Interventia propusă presupune desfacerea parcarii existente, realizata din dale inierbate, și amenajarea unui parc în suprafața de 5359. De asemenea, se dorește desfacerea drumului, din piatra cubica, perimetral mall-ului, și refacerea acestuia, din asfalt, cu toate straturile necesare unui drum carosabil.

Se doreste amenajarea unui spațiu verde dedicat centrului comercial City Park Mall. Zona propusa amenajarii are o suprafața totala de 8370 mp și este amplasata la ieșirea din N-E. Spațiul amenajat va fi format din suprafața plantata, alei, zona de evenimente, zone de stat, loc de joaca pentru copii și un amfiteatru. Sunt propuse și denivelari de pământ, sub forma de movile cu o diferența de nivel de pana la 1.6 m, pentru a da o imagine dinamica amenajarii.

FUNCTIUNI
Functionalitatea parcului va fi asigurata de existența unui sistem de iluminat atât ambiental, cât și practic, a unui sistem de irigatii adecvat vegetatiei propuse și de existența mobilierului urban necesar (bancute, cosuri de gunoi, echipamente de joaca pt copii).

DOTARI
Amenajarea propusa va dispune de toate dotarile necesare (banci, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat). De asemenea, propunem și amplasarea unor piese de mobilier urban deosebite : mobilier tip sezlong  și mese cilindrice cu diverse inaltimi pentru a diversifica tipul de activități în zona amenajata. 

Spațiul verde va fi dotat cu un loc de joaca destinat copiilor si cu zone de relaxare si promenade pentru a incuraja petrecerea a cât mai mult timp în aer liber. Ambele zone vor fi amenajate cu mulci și cu mobilier specific activitatilor ce urmează a se desfasura în zonele respective. Atât locul de joaca pentru copii, cât și zona de sporturi pt adulti, vor fi dotate cu echipamente ce respecta normele de siguranța și legislatia în vigoare. Tot în cadrul dotarilor dedicate activitatilor, propunem și amenajarea unei zone de mini golf dotata cu echipamentele necesare.

Pe suprafața amenajata vor fi realizate și doua denivelari denivelari (dealuri) ce au ca scop crearea unei imagini dinamice. În unul dintre aceste doua „dealuri” vor fi amenajate gradene verzi realizate din trepte de 40 cm. Sustinerea treptelor va fi realizata din materiale naturale (gabioane).

FINISAJE

Spațiul verde va fi dotat și cu un sistem de alei naturale, realizate din pământ tasat, și un traseu de promenada pe malul lacului, realizat din dale de piatra. De asemenea, vor exista zone de gazon ranforsat pentru a ajuta gazonul sa sustina greutatea persoanelor, în zonele în care se estimeaza o solicitare mai mare.

Finisajele mobilierului de parc, a mobilierului de joaca și a mobilierului pentru sporturi va fi de calitate și va corespunde normelor în vigoare.

Amplasamentul dispune de reţele de utilităţi, alimentare cu apă, canalizare, energie electrică şi termică, gaze naturale
Modul de asigurare şi distribuţie al apei potabile 

 Alimentarea cu apă potabilă este asigurată prin racordarea la instalația existentă funcțională.

Măsurarea consumului de apă rece se va face separat, pentru fiecare consumator.
Modul de asigurare al apei calde curente

Nu este cazul
Ape uzate menajere

Nu este cazul
Ape pluviale
Considerate conventional curate se descarca direct fara preepurare in reteaua exterioara de canalizare si de aici, prin intermediul unui camin racord de apa meteorica, se vor evacua la reteaua stradala de canalizare.
Reţeaua de canalizare pluvială va fi separată de reţeaua de canalizare a apelor uzate menajere.
Alimentarea cu energie termică 

Nu este cazul
Alimentarea cu energie electrică

Alimentarea cu energie electrică este asigurată prin racordarea la rețeaua electrică existenta. Bransamentele electrice se colecteaza și se executa respectandu-se conditiile prevazute în SR234, normativul PE 106, pentru bransamentele electrice aeriene și pentru bransamentele electrice subterane respectandu-se și conditiile prevazute în normativul NTE 007/08/00. 

Sursa de baza este alimentarea cu energie electrică de la sistemul energetic național prin intermediul unui racord dintr-un post de transformare / bransament.

Sursa de rezerva este alimentarea cu energie electrică de la un grup de intervenție (grup electrogen), cu intrare automata în funcțiune în maxim 15s, la dispariția tensiunii sursei de baza.
Telecomunicații

Nu este cazul
Evacuarea rezidurilor menajere solide

Depozitarea gunoiului menajer se face în spațiile special destinate amenajate.

Colectarea resturilor menajere și a diverselor deșeuri se face în saci de material plastic, cu sortare prealabilă, transportați cu ajutorul cărucioarelor speciale la gospodăria de gunoi. După compactarea în instalația de compactare, deșeurile sunt depozitate în europubele de unde sunt ridicate zilnic, conform contractului încheiat de către beneficiar cu societatea specializată. 
Protecția aerului

Amenajarea spațiului verde nu va reprezenta un risc pentru protecția aerului, din contra, va ajuta la imbunatatirea calitatii aerului prin plantarea de material vegetal.
Modul de asigurare a serviciilor de sănătate la locul de muncă

Nu este cazul.
B) JUSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI

Prin investitia propusa se are in vedere crearea unui spatiu de relaxare si promenada in aer liber dedicat publicului, amenajat pe proprietatea privata a City Park Constanta SRL. 

Prin realizarea amenajarii se urmareste potentarea specificului zonei adiacente, in care se afla Lacul si Parcul Tabacariei. Amenajarea peisagistica propusa este gandita ca o continuare a parcului existent, prin crearea unei zone cu verdeata ce ofera o perpectiva placuta pe malul Lacului Tabacariei.  
C) VALOAREA INVESTITIEI

Valoarea estimata a investitiei ajunge la cca 450 000 RON
D) PERIOADA DE IMPLEMENTARE PROPUSA

Perioada de implementare propusa se doreste a fi intre lunile martie – octombrie, atat pentru zonele planate, cat si pentru zonele pietonale si de relaxare.
E) PLANŞE REPREZENTÂND LIMITELE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI

Amplasament, adresa:  Bulevardul Alexandru lapusneanu, nr.116C, Constanta, Romania

Suprafață teren: 56 163 mp (conform extras carte funciară)

Accesuri : 
- accesul auto si pietonal in centrul comercial nu se modifica prin interventia propusa. Accesul principal se realizeaza dinspre V/SV, artera majora de acces in si dinspre oras, Bulevardul Alexandru Lapusneanu. Amplasamentul studiat mai are, de asemenea, doua accese secundare: unul existent de intrare atat carosabila cat si pietonala in parcarea acoperita a complexului comercial existent  de pe latura de S/SE dinspre strada Soveja si respectiv unul numai pietonal dinspre parc pe latura de N/NV a ansamblului. 

Vecinatati teren:
- Nord – Nord Est ( Parcul public Tabacarie si Lacul Tabacariei ) 
- Sud – Sud Est ( Str.Soveja)  
- Vest – Sud Vest (Bdul Alexandru Lapusneanu)
Distanțele față de vecinătăți nu se modifică prin prezentul proiect.
Aliniament teren fata de strazile adiacente terenului: se mentine.
Alinierea constructiilor fata de strazile adiacente terenului: conform PUZ
Distantele constructiilor fata de proprietatile vecine: Conform Cod Cvil
Inaltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora: inaltimea constructiei este de 2S+P+1E+Etaj Tehnic si se pastreaza. 

Limitele amplasamentului se gasesc reprezentate in planul de situatie si cel de incadrare, ce sunt anexate documentatiei.
F) DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT, FORME FIZICE ALE PROIECTULUI

- Profilul si capacitatile de productie:

Prin prezenta documentatie se propune realizarea unei amenajari de spatiu verde cu alei, zone plantate, zona de relaxare, promenada si activitati recreative in aer liber; refacerea unui drum perimetral de aprovizionare a centrului comercial, prin inlocuirea stratului de uzura din piatra cubica in drum asfaltat, de asemenea,in zona piatetei existenta sub terasa centrului comercial, refacerea stratului de uzura din piatra cubica in dale.


- Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament:

Zona supusa interventiilor se va racorda la retele de utilitati existente in zona. Se vor realiza instalatii specifice pentru intretinerea zonelor plantate (prin irigatii prevazute prin proiectul de specialitate) cat si pentru iluminatul exterior. Pe o parte din amplasament, (pe langa cladirea existenta a centrului comercial) se realizeaza aprovizionarea mall-ului, cat si preluarea deseurilor, provenite de la mall, de o firma de salubritate, ce are un contract incheiat cu administratia centrului commercial

- Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus:

Investitia de fata nu presupune un proces de productie.


-  Materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora:

In vederea realizarii investitiei se vor utiliza materii prime precum: gazon, arbori, arbusti, scoarta de copac, dale din piatra si asfalt


Avand in vedere specificul investitiei nu se vor procesa materii prime. 


- Racordarea la reţelele utilitare existente în zonă:

Amplasamentul beneficiaza de bransament la retele utilitare din zona. 


– Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia

investiţiei;

Nu va fi necesara refacerea amplasamentului deoarece lucrarile de amenajare nu vor afecta in mod negativ zona studiata. În momentul de fata, în zona de intervenție, exista o parcare exterioara, realizata din dale inierbate. Prin propunerea de fata, se va desface stratul de dale și piatra cubica existente, si se va propune o amenajare peisagistica ce va pune în valoare potențialul zonei studiate. 

Organizarea de șantier se va rezolva în limitele terenului studiat. Gospodarirea deseurilor atat pe timpul executiei, cat si in perioada de functionare se va realiza respectand prevederile legislatiei in vigoare.

– Căi noi de acces sau schimbări ale celor existente;

Accesul auto si pietonal nu se modifica prin interventia propusa. Accesul principal se realizeaza dinspre V/SV, artera majora de acces in si dinspre oras, Bulevardul Alexandru Lapusneanu. Amplasamentul studiat mai are, de asemenea, doua accese secundare: unul existent de intrare atat carosabila cat si pietonala in parcarea acoperita a complexului comercial existent  de pe latura de S/SE dinspre strada Soveja si respectiv unul numai pietonal dinspre parc pe latura de N/NV a ansamblului. 

– resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare;

Resursele naturale ce vor fi folosite, in timpul constructiei si in timpul functionarii, sunt strict legate de dezvoltarea armonioasa a materialului vegetal propus pentru aceasta amenajare. In proiect este propus material vegetal, format din arbori, arbusti si gazon, iar resursele naturale necesare constau in solul in care se vor face plantarile si apa necesara dezvoltarii plantelor.  

– metode folosite în construcţie/demolare;

Interventia propusă presupune desfacerea parcarii existente, realizata din dale inierbate, și amenajarea unui parc în suprafața de 5359. De asemenea, se dorește desfacerea drumului, din piatra cubica, perimetral mall-ului, și refacerea acestuia, din asfalt, cu toate straturile necesare unui drum carosabil.
Se vor desface succesiv straturile de uzura, ale parcarii din aer liber, respectiv ale straturilor suport (formate din pamant balast/ nisip/etc) se vor prelua de catre firma de salubritate, si transportate in zonele special amenajate. Se va avea in vederea prezenta instalatiilor sanitare exterioare (conducte, guri de canal, etc) si se vor mentine pozitiile acestora, conform proiectului de specialitate.

Demontarea partilor si elementelor de constructie ale aleii din piatra cubica, cat si a parcarii, si piatetei de sub terasa centrului comercial, se va face astfel incat, elementele nedeteriorate, sa se poata recicla sau reutiliza materiarul provenit din desfaceri; astfel o parte din piatra cubica, dalele din piatra, sau divrese elemente de constructie sa poata fi reutilizate la alte lucrari.


Deşeurile rezultate vor fi depozitate temporar pe amplasament, selectiv pe categorii deşeuri. In conformitate cu prevederile O.U.G. 78/2000 actualizata, privind regimul deşeurilor, deşeurile reciclabile, rezultate din demolare vor fi predate de detinatorii de deşeuri/constructori la societati autorizate in colectare/valorificare, iar cele inerte (moloz) vor fi transportate pe amplasamente indicate de Primăria Municipiului Mangalia in vederea eliminării acestora.

Pentru realizarea zonelor gazonate, pe suprafetele destinate amenajarii se vor realiza lucrari de decopertare, scarificare, nivelare (acolo unde este cazul) si semanare. In plus, pentru plantarea materialului dendrologic propus, se vor efectua sapaturi de diferite adancimi. 

– planul de execuţie, cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire ulterioară;
Inceperea lucrarilor de executie este precedata de: 
· Inlaturarea tuturor elementelor care nu intra in viitoare amenajare: taierea vegetatiei lemnoase necorespunzatoare, recuperarea prin transplantare a arbustilor si arborilor care suporta aceasta lucrare; curatirea terenului de moloz, cioturi, pietre si alte deseuri, inlaturarea buruienilor care acopera solul (taieri si ardere).
· Protejarea in cadrul santierului a elementelor de vegetatie si de constructii (ornamentale si utilitare) care se mentin si se integreaza in noua amenajare. Acest aspect se are in vedere inca de la instalarea santierului, prin amplasamentul judicios al drumurilor, depozitelor etc., dar necesita si masuri speciale: marcarea vizibila, protejarea arborilor si arbustilor exitenti pe teren.
Raportarea proiectului pe teren:
Trasarea proiectului se realizeaza prin pichetarea planimetrica si altimetrica, prin care se transpun pe teren atat desenul in plan al proiectului cat si cotele viitoarei reamenajari.
Ca prima etapa, se marcheaza pe teren limitele zonelor care vor fi afectate de lucrarile de terasament si se instaleaza pichetii de nivelment. Dupa efectuarea terasamentelor generale se face trasarea pe teren a planului de amenajare, in etape, conform esalonarii lucrarilor de executie, incepand cu fixarea locului liniilor importante ale desenului – axe principale si schema generala a circulatiei si terminand cu detaliile. 
Aceasta consta transpunerea elementelor din planul desenat, pe teren prin raportarea elementelor la un punct de referinta, fix, existent si prin raportarea elementelor intre ele prin masurarea pe plan si teren a distantelor fata de liniile de caroiaj.
Esalonarea lucrarilor de executie:
· Sistematizarea verticala a terenului;
· Executarea drumului;
· Executarea retelei de irigare si a celei de iluminat;
· Lucrari de constructii decorative si utilitare (amplasarea mobilierului urban, a echipamentelor de joaca si a echipamentelor de sporturi);
· Executarea plantatiilor;
· Construirea aleilor si a altor elemente de circulatie;
· Realizarea cotelor definitive prin imprastierea pamantului vegetal;
· Semanarea gazonului.
Realizarea spatiilor verzi propriu-zise comporta o serie de lucrari care se deruleaza succesiv sau simultan (in zone diferite ale aceleiasi amenajari). Executia lor este conditionata de lucrarile de terasamente si lucrarile de constructii privind amenajarile tehnice-edilitare si dotarile cuprinse in proiect.

Interventiile pentru sistematizarea verticala a terenului sunt precedate de recuperarea pamantului de pe suprafetele respective (in cazul in care pamantul este fertil) printr-un decapaj de 30 – 40 cm adancime.

Pe terasamentele principale se realizeaza modelarea de ansamblu a reliefului, urmand ca prin terasamentele secundare sa se realizeze cotele definitive (asternerea de pamant vegetal, modelarea de detaliu).

Anterior plantarilor, se executa din timp lucrarile generale de ameliorare a solului. Aportul de ingrasaminte asigura satisfacerea necesitatilor arborilor si arbustilor pe o perioada de cativa ani.

Saparea gropilor propriu-zise de plantare se face manual sau mecanizat (cu burghie purtate pe tractor), asigurandu-se un volum dublu decat ai radacinilor sau balotul de pamant.

Gazonarea va fi realizata cu seminte de gazon de calitate. Terenul ce va fi gazonat va fi eliberat de vegetatia concurenta existenta (buruieni, iarba, radacini) precum si de resturi de materiale de constructii sau piatra. Solul curatat va fi prin frezare, fertilizat, nivelat si tavalugit usor pentru a evita lasarea terenului ulterior. Insamintarea se poate face manual sau mecanizat.

– relaţia cu alte proiecte existente sau planificate;

Prin prezentul proiect se doreste amenajarea unui spatiu verde, cu functii recreationale si de promenada, in imediata apropiere a mallului CITY PARK CONSTANTA. Amenajarea va relationa in mod direct cu complexul comercial, atat prin sporirea valorii estetice, cat si prin oferirea alternativei de a petrece timp in aer liber vizitatorilor complexului comercial. De asemenea, desfiintarea parcarii existente si inlocuirea acesteia cu o amenajare peisagistica, va asigura o priveriste placuta ce va putea fi observata si pe terasele mall-ului dar si in incinta amenajarii studiate, punand in valoare lacul Tabacariei si malul sau. 

– detalii privind alternativele care au fost luate în considerare;

Nu au fost luate in considerare alte alternative deoarece, prezenta documentatie, reprezinta redarea functionalitatii initiale a spatiului studiat. Inainte de amenajarea parcarii, cu dalaj inierbat, zona studiata era spatiu verde cu traseu de promenada pe malul lacului.

– alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creşterea numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor);

In urma amenajarii proiectului, pot aparea activitati de tip recreational pe zona studiata. Se urmareste incurajarea activitatilor in aer liber prin crearea de spatii de relaxare, zone de picnic, loc de joaca pt copii, gradene verzi si si prin realizarea unui traseu de promenada pe malul lacului Tabacariei. 

– alte autorizaţii cerute pentru proiect.

Nu este cazul.
IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

-  planul de execuţie a lucrărilor de demolare, de refacere şi folosire ulterioară a terenului;
 
Pentru executia proiectului este necesara desfacerea strraturilor parcarii ce se afla pe suprafata zonei studiate. Parcarea existenta este realizata din dale inierbate iar dalajul este vizibil afectat in mai multe zone ale parcarii. Pe suprafata amenajarii propuse se afla si vechea promenada ce este, de asemenea, deteriorata si va fi necesara desfacerea ei si realizarea acesteia, pe acelasi traseu, din dale de piatra. 

Se vor desface succesiv straturile de uzura, ale parcarii din aer liber, respectiv ale straturilor suport (formate din pamant balast/ nisip/etc) se vor prelua de catre firma de salubritate, si transportate in zonele special amenajate. Se va avea in vederea prezenta instalatiilor sanitare exterioare (conducte, guri de canal, etc) si se vor mentine pozitiile acestora, conform proiectului de specialitate.

Demontarea partilor si elementelor de constructie ale aleii din piatra cubica, cat si a parcarii, si piatetei de sub terasa centrului comercial, se va face astfel incat, elementele nedeteriorate, sa se poata recicla sau reutiliza materiarul provenit din desfaceri; astfel o parte din piatra cubica, dalele din piatra, sau divrese elemente de constructie sa poata fi reutilizate la alte lucrari.


Deşeurile rezultate vor fi depozitate temporar pe amplasament, selectiv pe categorii deşeuri. In conformitate cu prevederile O.U.G. 78/2000 actualizata, privind regimul deşeurilor, deşeurile reciclabile, rezultate din demolare vor fi predate de detinatorii de deşeuri/constructori la societati autorizate in colectare/valorificare, iar cele inerte (moloz) vor fi transportate pe amplasamente indicate de Primăria Municipiului Mangalia in vederea eliminării acestora.

De asemenea, se doreste desfiintarea drumului perimetral complexului comercial. Drumul existent fiind realizat din piatra cubica si prezentand deteriorari. Acesta va fi refacut, pe acelasi traseu, din asfalt, conform  proiectelor de specialitate (drumuri, respectiv, instalatii)


– descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului;

Prin executia prezentului proiect, se doreste readucerea zonei studiate la stadiul de zona verde adresata lacului Tabacariei. Nu va fi necesara refacerea amplasamentului deoarece lucrarile de amenajare nu vor afecta in mod negativ zona studiata. În momentul de fata, în zona de intervenție, exista o parcare exterioara, realizata din dale inierbate. Prin propunerea de fata, se va desface stratul de dale și piatra cubica existente, si se va propune o amenajare peisagistica ce va pune în valoare potențialul zonei studiate.


– căi noi de acces sau schimbări ale celor existente, după caz;

Accesul auto si pietonal nu se modifica prin interventia propusa. Accesul principal se realizeaza dinspre V/SV, artera majora de acces in si dinspre oras, Bulevardul Alexandru Lapusneanu. Amplasamentul studiat mai are, de asemenea, doua accese secundare: unul existent de intrare atat carosabila cat si pietonala in parcarea acoperita a complexului comercial existent  de pe latura de S/SE dinspre strada Soveja si respectiv unul numai pietonal dinspre parc pe latura de N/NV a ansamblului. 

– metode folosite în demolare;

Se vor desface succesiv straturile de uzura, ale parcarii din aer liber, respectiv ale straturilor suport (formate din pamant balast/ nisip/etc) se vor prelua de catre firma de salubritate, si transportate in zonele special amenajate, utilizand utilaje speciale .

– detalii privind alternativele care au fost luate în considerare;

Nu au fost luate in considerare alte alternative deoarece, prezenta documentatie, reprezinta redarea functionalitatii initiale a spatiului studiat. Inainte de amenajarea parcarii, cu dalaj inierbat, zona studiata era spatiu verde cu traseu de promenada pe malul lacului.


– alte activităţi care pot apărea ca urmare a demolării (de exemplu, eliminarea
deşeurilor).

Gospodarirea deseurilor pe timpul demolarii se va realiza respectand prevederile legislatiei in vigoare. Pe timpul transportului deseurilor generate se va acoperii camionul cu o prelata, pentru diminuarea antrenarii particulelor de praf.
V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:


- distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind
evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25
februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare;

Nu este cazul 

– localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii şi cultelor nr.
2.314/2004, cu modificările ulterioare, şi Repertoriului arheologic naţional prevăzut
de Ordonanţa Guvernului nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de interes naţional, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

Nu este cazul.

– hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât şi artificiale, şi alte informaţii privind:

– folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament, cât şi pe zone
adiacente acestuia;
[image: image2.emf]

Amenajarea nu include constructii sau zone ingradite, evacuarea putand fi realizata nestingherit.
 
Incadrarea in documentatie de urbanism:
Prezenta documentație a fost intocmită la solicitarea beneficiarului, în vederea realizării obiectivului „Amenajare spatiu verde cu alei, zone plantate, gradene verzi, scena, spatiu de joaca pentru copii, zona evenimente, zona de stat, sistem de iluminat si sistem de irigatii, refacere drum perimetral de aprovizionare mall din piatra cubica in asfalt, refacere piateta sub terase din piatra cubica in dale si organizare de santier” în Bulevardul Alexandru Lapusneanu, nr.116C, municipiul Constanta, județul Constanta , România.

Folosinta actuala a terenului este de curti-constructii.Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: centru de management, cultura si comert (mall). Imobilul se afla in zona protejata conform PUG (HCLM NR. 81/26.03.2013). Pentru relatie fond construit – spatiu urban, perspective valoroase, calitati peisagistice, arhitectura de obiect, nu exista mentionate interdictii temporare (definitive) de construire. Imobilul face parte din zona de impozitare A.

Pe teren se afla constructia existenta a complexului comercial precum si constructii platforme cu functiuni conexe, parcare, etc. Terenul are stabilitatea generala asigurata. Interventia propusă presupune desfacerea parcarii existente, realizata din dale inierbate, și amenajarea unui parc în suprafața de 5359. De asemenea, se dorește desfacerea drumului, din piatra cubica, perimetral mall-ului, și refacerea acestuia, din asfalt, cu toate straturile necesare unui drum carosabil.

Conform certificatului de urbanism nnr.2532 din 03.07.2018, se certifica:
Regimul juridic
- Terenul este situat intravilanul Municipiului Constanta;
- Imobilul identificat cu nr. cadastral 211096, este proprietatea CITY PARK CONSTANTA SRL, conform inscrisurilor din Extras de carte funciara pentru informare nr.211096 eliberat sub cerere 56611 din 09.05.2018;
- Reglementarile extrase din documentatiile de urbanism și amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra imobilului;
- zone protejate: DA, conform PUG (HCL nr.653/25.11.1999, a carui valabilitatate a fost prelungita prin HCL nr.327/18.12.2015) pentru: relatie fond construit-spatiu urban, perspective valoroase, calități perisagistice,arhitectura de obiect;
- interdictii temporare (definitive) de construire:NU 
Regimul economic
- Folosinta actuala a terenului este: complex comercial D+S+P+1E+2Eretras;
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: centru de agrement, cultura si comert (mall), spatii verzi;
-Terenul face parte din zona de impozitare A.
Regimul tehnic

- Procentul de ocupare a terenuluii(POT) - se mentine

- Coeficientul de ocupare al terenului (CUT) - se mentine

- Suprafata terenului: 8370 m;

- Echiparea cu utilitati: zona dispune de retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie electrică și termica, gaze naturale);

- Circulatia autovehiculelor se face pe B-dul Alexandru Lapusneanu/Str.Soveja iar ce a pietonala pe trotuarele aferente;

- Accesele se vor realiza din B-dul Alexandru Lapusneanu și parcajele necesare se vor asigura în limita proprietatii, calculate conform HGR nr.525/27.06.1996, HCLM43 din 25.01.2008 privind aprobare studiului de circulartie în Mun Constanta și Normativ pentru proiectarea [arcajelor de autoturisme în localitati urbane, Indicativ P132-93 desneate pe planul de situație;

-Aliniament teren fata de străzile adiacente terenului:se menține

-Alinierea constructiilor fata de strazile adiacente tererenului: se mentine

-Distantele constructiiilor  fata de proprietatile vecine: se menține

- Înălțimea constructtiilor și caracteristicile volumetrice ale acestora: se menține
- Spatii verzi – respectare HCJ nr.152/22.05.013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi și a numarului minim de arbusti,arbori, plante decorative și flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

– politici de zonare şi de folosire a terenului;
Bilant Teritorial
Suprafata teren total:  conform C.F. 56163 mp.
*Nota:In cadrul incintei in suprafata de 56163 m2 este edificat centrul comercial City Park Mall. Pentru remodelarea si extinderea acestuia s-a autorizatia de construire AC:357/04.03.2015 aferenta extinderii. Coeficientii urbanistici s-au calculat pentru intreaga incinta (conform PUZ aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Constanta, P.O.T.max= 64,50% si C.U.T.max= 2,1)
CARACTERISTICILE ZONEI PROPUSE SPRE INTERVENTIE IN PREZENTA DOCUMENTATIE
Arie totala zona de interventie:       



  
S= 8 370 m2
Arie amenajare parc:                                  




S= 5 816 m2
Arie totala spatii verzi  = 28 048.59m², conform PUZ Aprobat  
Indicatori pentru amenajarea spatiului verde :
Arie totala zona de amenajare:          



             S= 5 816 m2
Suprafata spatiu verde total:                         


  
 S= 5 359 m2

Suprafata gazonata 4 853 m2

Suprafata scoarta de copac: 331 m2

Alei pamant tasat 175 m2
Suprafata aleie promenada cu dale de piatra




457 m2
Nr total arbori plantati







92 buc.
Nr total arbusti plantati







1221 buc.
Tipul si caracteristicile pentru construcția CENTRU COMERCIAL + PARCARE SUPRAETAJATA existente :
- Aria construită la sol incinta :



Sc = 32 509.70 m2 
- Aria desfașurată incinta :



Sd = 110 115.72 m2 
- Aria desfașurată incinta pentru calcul CUT-

Sd = 87 778.86 m2
- POT incinta= 58 %
- CUT incinta = 1.56
- Volum constructie centru comercial (existent) = cca 521 154,24 m3
- Volum constructie supraetajare (peopus)= cca 22 726,8 m3
INDICATORI URBANISTICI INCINTA (maxim admis conform P.U.Z. aprobat):
Suprafata teren: 56 163 m2

P.O.T. max = 64.50 %  (maxim admis conform P.U.Z. Aprobat)
C.U.T. max = 2.1 (maxim admis conform P.U.Z. Aprobat)
Regim de inaltime maxim pentru corpul de parcare = 2S+P+3-4Etaje – 12,90m / 16m (maxim admis conform P.U.Z. Aprobat)
Suprafata spatii verzi  = 28 048.59m²  conform PUZ Aprobat

–  arealele sensibile;
Nu est cazul


– coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;

Coordonatele geografice ale proiectului se regasesc in plansa anexata cu planul de situatie.

– detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare.
Nu este cazul.
VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, ÎN LIMITA INFORMAŢIILOR DISPONIBILE:
A. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu:
a) protecţia calităţii apelor:
În incinta amplasamentului studiat nu se vor desfășura procese tehnologice ce ar putea genera surse de poluanți pentru ape.
  - sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul -  nu este cazul;
  – staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute – nu este cazul;

Pe timpul executiei:
Pe timpul execuției se urmărește minimizarea consumului de apă prin utilizarea rațională a apei, cât și decantarea apelor uzate în rețeau publică fără poluanți.

Sursele de poluare pot apărea numai în situații accidentale, fisurarea canalizării și infiltrarea suspensiilor în sol, deversarea  substanțelor chimice interzise din neglijența personalului necalificat. Pentru a preveni aceste situații se va instrui tot personalul lucrător (și personalul subcontractorilor) cu normele si legislatia in vigoare.

Pe timpul funcționării:

Apele pluviale impurificate accidental, se vor preepura prin separatoarele de hidrocarburi existente.
b) protecţia aerului:
  - sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi, inclusiv surse de mirosuri - 
având în vedere sistemul structural ales, potentialele surse de poluare a aerului pe timpul executiei sunt minime.;
  – instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă – nu este cazul;
Pe timpul execuției:

Pe timpul transportului deseurilor generate se va acoperii camionul cu o prelata, pentru diminuarea antrenarii particulelor de praf.

Se propune achizitionarea vopselurilor pe baza de apa in proportia cea mai mare, minimizarea degajarii compusilor organici volatili si achizitionarea partilor constructive vopsite deja.

Pe timpul funcționării:

Amenajarea spațiului verde nu va reprezenta un risc pentru protecția aerului, din contra, va ajuta la imbunatatirea calitatii aerului prin plantarea de material vegetal.

c) protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor:
  – sursele de zgomot şi de vibraţii – vor putea fi atat pe timpul executiei, cat si in timpul fucntionariii, astfel:
 
Pe timpul execuției:

Se propune respectarea în execuție a regulamentului local:

- Respectarea programului de funcționare avizat de Primăria Municipiului Constanta.

- Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin folosire rațională; nu se permite staționarea cu motorul pornit.

Sursa de poluare prin zgomot puternic poate fi accidentală, prin scăpare, ciocnire sau spargere a elementelor de construcții; se vor evita aceste accidente prin instruirea personalului angajat și a subcontractorilor.

Pe timpul funcționării:

Sursa de poluare prin zgomot poate fi data de publicul ce va vizita acest parc și activitățile pe care le vor intreprinde în zona verde amenajata.

Se vor respecta limitele admisibile din legislația în vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.
 – amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor -  nu este cazul;
d) protecţia împotriva radiaţiilor:
  - sursele de radiaţii – nu este cazul;
  – amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor -  nu este cazul;
e) protecţia solului şi a subsolului:
  – sursele de poluanţi pentru sol, subsol, ape freatice şi de adâncime – se vor respecta masuri de protectie, atat pe timpul functionarii, cat pe timpul functionarii, astfel:
Pe timpul execuției:

Pentru protecția solului și a apei, în cadrul organizării de șantier se vor lua următoarele măsuri de protecție:
- împrejmuire cu gard a incintei organizării de șantier; delimitarea fizică se va face cu exactitate pentru a evita distrugerea în mod inutil a terenului;
- alimentarea cu carburanți, repararea și întreținerea mijloacelor de transport și a utilajelor folosite pe șantier se va face numai de societăți autorizate și specializate;
- se vor evita pierderile de carburanți sau lubrifianți la staționarea utilajelor, care vor fi verificate zilnic.
- organizarea de șantier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea în vedere întreținerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firmă autorizată;
- la părăsirea incintei șantierului, roțile autovehiculelor se vor curăța pe rampa de spălare auto;
- constructorul este obligat să respecte condițiile de mediu în ceea ce privește execuția lucrărilor impuse prin caietul de sarcini.
- prevenirea oricărei poluări accidentale prin instruiri periodice și fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de câe ori este nevoie.
Pe timpul funcționării:

Amenajarea poate avea un impact asupra solului și subsolului doar accidental prin poluarea spațiului verde de către persoane rău intenționate cu deșeuri solide sau lichide;

Dacă va fi cazul, aceste accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat conform legii. Se va respecta legislația privind poluarea mediului Ord. 756/1997. Se vor asigura pantele necesare evacuării apelor de suprafață, colectarea și dirijarea acestora, în vederea protejării solului.
  – lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului;
f) protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:
  - identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect - Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie si nici in functionare.;
  – lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor protejate -  nu este cazul;
g) protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public:
  – identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie, zone de interes tradiţional şi altele - Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de agrement si culturala, pentru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de poluare.
Sursa de poluare fata de zonele invecinate este atmosferic, inclusiv zgomot.;
Distantele fata de clădirile învecinate (se pastrează):   
S, SE, Str. Soveja, 
V, SV Bd. Alexandru Lapusneanu,  
N, NE parcul public si lacul Tabacariei, 
E, SE terenuri private.
Se constata ca distantele fata de cladirile invecinate, cat si perdeaua vegetala matura aferenta Strazii Soveja, nu vor crea diconfort pe perioada executie si amenajarii centrului comercial. 
  – lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau de interes public -  nu este cazul;

h) prevenirea şi gestionarea deşeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului / în timpul exploatării, inclusiv eliminarea:

Pe timpul executiei:

Deșeurile se vor colecta și stoca numai în containere speciale pentru fiecare tip de deșeu, provizoriu și selectiv, conform HG856/2002. Principalele tipuri de deșeuri rezultate în urma execuției sunt: deșeu de tip menajer, ambalaje, beton asfaltic concasat din parcarea existentă, plastic, feroase, neferoase, cartoane, material vegetal (rezultat din scarificarea și saparea solului pentru semanarea gazonulu și interventiile realizate în vederea plantarii arborilor și arbustilor). 
Deșeurile se vor elimina / valorifica prin intermediul societății autorizate pentru acest serviciu de prelauare a deșeurilor, responsabilitatea implementării acestui proces fiind a constructorului.
Pe timpul funcționării:

Din activitățile desfășurate vor rezulta deșeuri menajere. Deșeurile se vor depozita local în containere speciale, urmând apoi să fie transportate spre spațiile de depozitare și reciclare deșeuri, având acces auto carosabil direct.

Deșeurile vor fi preluate de firme specializate, contractate în acest sens.

Se va respecta toată legislația în vigoare privinde deșeurile L211/2011, HG 856/2002, HG 621/2005.

i) gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:
Pe timpul execuției:

Se vor utiliza substanțe chimice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se încearcă folosirea unor produse ecologice, atât pentru protecția mediului, cât și pentru protejarea angajaților. Este interzisă deversarea resturilor de substanțe chimice în canalizare sau direct pe sol, cât și reutilizarea ambalajelor după consumarea produselor.
Pe timpul funcționării:

Obiectivul nu va genera substanțe sau preparate chimice periculoase.

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei şi a biodiversităţii.
Prin specificul amenajarii propuse, nu se vor utiliza resurse naturale decat in timpului executiei. Se vor utiliza resurse naturale cum sunt – pamant natural pentru zona de plantare, apa provenita din reteaua utilitara existenta in zona, arbori si arbusti proveniti din pepiniere.
VII.  DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILIE A DE FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

- impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, biodiversităţii (acordând o atenţie specială speciilor şi habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei şi a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei (de exemplu, natura şi amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor şi vibraţiilor, peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ):

Impactul creat prin amenajarea propusa va fi unul pozitiv din punct de vedere al sanatatii umane, a biodiversitatii, si al conservariii habitatelor naturale. Prin realizarea investitiei, ce se doreste a fi o continuare a Parcului Tabacariei, se va potenta prezenta speciilor protejate din zona. Spatiul verde amenajat va crea un peisaj si mediu vizual placut, fiind benefic atat speciilor existente in zona, parte a ecosistemului protejat, cat si a populatiei din zona. 

Natura impactului este estimata a fi pe termen mediu si lung, cumulativa si pozitiva. 

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/ habitatelor/ speciilor afectate):

Impactul pozitiv creat se va simti in zona din imediata apropiere a centrului comercial , respectiv a vecinatatilor, cum sunt Lacul si Parcul Tabacariei, Microrezervatia naturala, Zona Delfinariului.
- magnitudinea si complexitatea impactului: impactul pozitiv creat va fi resimtit atat in cadrul natural , cat si in cel urban;
- probabilitatea impactului: respectarea proiectului va duce la realizarea unui impact benefic cu siguranta;
- durata, frecventa si reversibilitatea impactului: durata impactului se va simti atata timp cat nu se va schimba functiunea de spatiu verde;

- masurile de evitare, reducere su ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:
Fiind un proiect ce aduce beneficii prin natura lui, nu va fi cazul luarii unor masuri de evitare, reducere

- natura transfrontaliera a impactului: nu este cazul.
VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZARREA MEDIULUI – DOTARI SI MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU, INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA CERINTELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTEE DE CONCLUZIILE CELOR MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE. SE VA AVEA IN VEDERE CA IMPLEMENTAREA PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV CALITATEA AERULUI DIN ZONA.

Prin natura proiectului propus nu se impune monitorizarea mediului. 
IX. LEGĂTURA CU ALTE ACTE NORMATIVE ŞI/SAU PLANURI / PROGRAME / STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

A.Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE(IED) a Parlamentului European şi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea şi controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European şi a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanţe periculoase, de modificare şi ulterior de abrogare aDirectivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător şi un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deşeurile şi de abrogare a anumitor directive, şi altele).
Nu este cazul.
B.Se va menţiona planul/ programul/ strategia/ documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Nu este cazul.
X. LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ŞANTIER:

- descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier;

Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmarita din partea beneficiarului de un diriginte de santier atestat M.L.P.A.T. De asemenea antreprenorul va avea in echipa un responsabil tehnic cu executia atestat M.L.P.A.T. Avand in vedere incadrarea constructiei in categoria de importanta „C”, conform legislatiei in vigoare in timp se impune o urmarire si supraveghere curenta.

Organizarea de șantier necesară realizării obiectivului va fi amplasată în incinta terenului studiat.

Spaţiul pentru organizarea de şantier va fi delimitat şi va cuprinde:
· Platformă betonată pentru depozitare materiale de construcţie;
· Containere – barăci pentru birouri, vestiare, depozitare scule și echipamente
· Grup sanitar mobil, ecologic;
· Platformă containere depozitare deşeuri;
· Întreaga incintă va fi împrejmuită cu gard din plase de oţel cat și cu panouri înalte de 2,5m.
· Gospodăria de deșeuri
Depozitarea vopselurilor, diluanților etc. cu cararter chimic – periculos pentru mediu se face în spațiu închis, ventilat natural, cu acces limitat;
Utilajele de construcţii se vor alimenta cu carburanţi numai în zone special amenajate fără a se contamina solul cu produse petroliere;
Întreţinerea utilajelor/mijloacelor de transport (spălarea lor, efectuarea de reparaţii, schimburile de ulei) se vor face numai la service-uri/ baze de producţie autorizate;
Rampa de spalare autoutilaje va fi amplasată la ieșirea din șantier.
Lucrarile de execuție se vor desfășura exclusiv în limitele parcelei deținute de beneficiar.

Pe timpul lucrarilor se vor amenaja construcții temporare, branșamente și echipamente provizorii necesare executării lucrarilor și se asigură accesul la utilități conform regulamentului MLPAT 9/N/1993 (ed.  1995) privind  protecția și igiena muncii  în construcții.

Acestea se vor amplasa conform planului de organizare a execuției, în zona neafectată de lucrarile de execuție.

În incinta șantierului, se va amplasa un panou pe care se vor afișa informațiile legate de obiectivul de investiție conform legii, precum și alte informații legate de derularea proiectului.
Descrierea lucrărilor  provizorii
VII.1.a) Organizarea incintei

Perimetrul șantierului se va imprejmui cu gard din plasă.

Lucrarile de organizare a șantierului  vor fi corect concepute și executate,  cu dotări moderne care să reducă emisiile de noxe în aer, apă și pe sol.

Lucrările vor fi concentrate într-un singur amplasament, diminuând astfel zonele de impact și favorizând o exploatare  controlată și corectă.

Organizarea de șantier va avea acces dinspre strada Soveja în zona special amenajată.

La terminarea lucrărilor, executantul  va lua măsuri de desființare a șantierului  astfel :

- dezafectarea amenajărilor de șantier ;

- curățarea locurilor din ampriza lucrărilor.

– localizarea organizării de şantier:
Organizarea de șantier va fi amplasată respectând distanțele față de clădiri impuse de legislația din Romania.
Distantele fata de clădirile învecinate (se pastrează):   
S, SE, Str. Soveja, 
V, SV Bd. Alexandru Lapusneanu,  
N, NE parcul public si lacul Tabacariei, 
E, SE terenuri private.
În zona de administrație  șantier se vor prevedea următoarele:
1. Containere birou (tip baraca 6,00m x 2.40m) - 1 buc.
2. Containere bucatarie - 1 buc.
3. Container spalator - 1 buc.
4.Container magazie scule si materiale marunte - 1 buc.
5. Platforma pentru 2 europubele  gunoi menajer pe sortimente
6. Platforma pentru 2 wc-uri ecologice
7. Cabina paza – 1 buc.
8. Container  tip benă pentru moloz și resturi de șantier;
Se va utiliza o zonă pentru parcarea utilajelor existente în șantierul în curs de funcționare precum și rampa spălare auto amplasata în zona accesului în șantier. 

– descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier;
Poluarea apelor

Pe timpul execuției se urmărește minimizarea consumului de apă prin utilizarea rațională a apei, cât și decantarea apelor uzate în rețeau publică fără poluanți.

Sursele de poluare pot apărea numai în situații accidentale, fisurarea canalizării și infiltrarea suspensiilor în sol, deversarea  substanțelor chimice interzise din neglijența personalului necalificat. Pentru a preveni aceste situații se va instrui tot personalul lucrător (și personalul subcontractorilor) cu normele si legislatia in vigoare.
Protecţia aerului

Pe timpul execuției:

Având în vedere sistemul structural ales, potentialele surse de poluare a aerului pe timpul executiei sunt minime.

Pe timpul transportului deseurilor generate se va acoperii camionul cu o prelata, pentru diminuarea antrenarii particulelor de praf.

Se propune achizitionarea vopselurilor pe baza de apa in proportia cea mai mare, minimizarea degajarii compusilor organici volatili si achizitionarea partilor constructive vopsite deja.
Protecţia solului şi a subsolului

Pe timpul execuției:

Pentru protecția solului și a apei, în cadrul organizării de șantier se vor lua următoarele măsuri de protecție:
- împrejmuire cu gard a incintei organizării de șantier; delimitarea fizică se va face cu exactitate pentru a evita distrugerea în mod inutil a terenului;
- alimentarea cu carburanți, repararea și întreținerea mijloacelor de transport și a utilajelor folosite pe șantier se va face numai de societăți autorizate și specializate;
- se vor evita pierderile de carburanți sau lubrifianți la staționarea utilajelor, care vor fi verificate zilnic.
- organizarea de șantier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea în vedere întreținerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firmă autorizată;
- la părăsirea incintei șantierului, roțile autovehiculelor se vor curăța pe rampa de spălare auto;
- constructorul este obligat să respecte condițiile de mediu în ceea ce privește execuția lucrărilor impuse prin caietul de sarcini.
- prevenirea oricărei poluări accidentale prin instruiri periodice și fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de câe ori este nevoie.
Gospodărirea deșeurilor generate pe amplasament

Pe timpul execuției:

Deșeurile se vor colecta și stoca numai în containere speciale pentru fiecare tip de deșeu, provizoriu și selectiv, conform HG856/2002. Principalele tipuri de deșeuri rezultate în urma execuției sunt: deșeu de tip menajer, ambalaje, beton asfaltic concasat din parcarea existentă, plastic, feroase, neferoase, cartoane, material vegetal (rezultat din scarificarea și saparea solului pentru semanarea gazonulu și interventiile realizate în vederea plantarii arborilor și arbustilor). 
Deșeurile se vor elimina / valorifica prin intermediul societății autorizate pentru acest serviciu de prelauare a deșeurilor, responsabilitatea implementării acestui proces fiind a constructorului.
Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:

Pe timpul execuției:

Se vor utiliza substanțe chimice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se încearcă folosirea unor produse ecologice, atât pentru protecția mediului, cât și pentru protejarea angajaților. Este interzisă deversarea resturilor de substanțe chimice în canalizare sau direct pe sol, cât și reutilizarea ambalajelor după consumarea produselor.

– surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de şantier;

Constructorul va respecta pe durata execuției lucrării legislația privind protecția mediului și va asigura evacuarea deșeurilor, pe baza unui contract eu o firma autorizată.

Transportul materialelor, deșeurilor, utilajelor si aparatelor necesare execuției se va face cu autovehicolul, pe strada de acces la santier.

Contractorul va asigura, pe durata contractului, asistența generală pentru subcontractorii numiți și pentru autoritățile publice implicate în lucrările care concură la contract, dupa cum urmează:
- folosirea grupurilor sanitare și a serviciilor de asistență;
- spațiile pentru birouri și pentru depozitarea echipamentelor și a materialelor;
- curentul electric și apa;
- îndepărtarea deșeurilor.

Containerul de birouri va fi racordat la energie electrică și apă. Apele uzate menajere se vor deversa prin rețelele de canalizare către bazinul de retenție situat la limita incintei de unde sunt pompate la căminul racord si apoi trimise la rețeaua de canalizare publică.

Incinta organizării de șantier se va imprejmui cu gard de protectie și/sau panouri și va fi păzită.

– dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu.

Organizarea de șantier va fi imprejmuită corespunzător  și va cuprinde dotări minime pentru desfășurarea activității antreprenorului. 

Nu se vor depozita în organizarea de șantier materiale voluminoase sau care nu sunt folosite imediat, acestea transportându-se pe măsura utilizării lor.

Depozitarea materialelor în cadrul organizării muncii este foarte importantă, trebuind să se asigure securitatea depozitelor, manipularea adecvată și eficientă, toate acestea în scopul evitării pierderii de timp și a risipei de materiale.

Programul trebuie să preîntampine supraîncărcarea șantierului cu materiale, precum și depozitarea prea îndelungată a stocurilor de materiale pe șantier.

Pentru a evita orice inconvenient, activitățile care porduc mult praf vor fi reduse în perioadele cu vânt puternic.

Preluarea și evacuarea deșeurilor  se va face de către o firmă specializată, în baza unui contract prealabil cu beneficiarul.
XI.  LUCRĂRI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTIŢIEI, ÎN CAZ DE ACCIDENTE ŞI/SAU LA ÎNCETAREA ACTIVITĂŢII, ÎN MĂSURA ÎN CARE ACESTE INFORMAŢII SUNT DISPONIBILE:

- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de
accidente şi/sau la încetarea activităţii:

La finalizarea lucrarilor de executie a investitiei, nu vor fi necesare lucrari speciale de refacere ale amplasamentului, avand in vedere ca se va lucra in perimetrul limitei de proprietate, iar lucrarile nu presupun o abordare complicata.

Se vor curata toate zonele in care se realizeaza investitia, se vor evacua deseurile menajere, cat si cele provenite din urma desfiintarii santierului, si se vor transporta in zonele special amenajate pentru depozitarea deseurilor, de catre o firma specializata de salubritate. Se vor  evacua utilajele utilizate la executarea lucrarilor.

Se vor evita accidentele ce vor putea polua solul, aerul, apa, prin instruirea personalului angajat si a subcontractorilor, conform celor scrise mai sus.


– aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale;

In caz de accidente, se vor lua masuri immediate, astfel incat sa fie remediata situatia. Lucrarile de refaceri vor depinde de tipul de accident si gradul de poluare/contaminare, iar acestea vor fi insusite sie efectuate de catre constructor/beneficiar.


– aspecte referitoare la închiderea / dezafectarea / demolarea instalaţiei;

Nu este cazul.


-  modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a
terenului.

La terminarea lucrărilor, executantul  va lua măsuri de desființare a șantierului  astfel :

- dezafectarea amenajărilor de șantier ;

- curățarea locurilor din ampriza lucrărilor.
XII. ANEXE - PIESE DESENATE

A00 Plan de încadrare sc.1/2000
A01 Plan de situație sc.1/500
P1.1 Plan general -Peisagistica – sc.1:200
Certificat de urbanism
XIII. PENTRU PROIECTELE CARE INTRĂ SUB INCIDENŢA PREVEDERILOR ART. 28 DIN ORDONANŢA DE URGENŢĂ A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL ARIILOR NATURALE PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI ŞI FAUNEI SĂLBATICE, APROBATĂ CU MODIFICĂRI ŞI COMPLETĂRI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICĂRILE ŞI COMPLETĂRILE ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMĂTOARELE
 a) descrierea succintă a proiectului şi distanţa faţă de aria naturală protejată de interes comunitar, precum şi coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970, sau de tabel în format electronic conţinând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;

Se doreste amenajarea unui spațiu verde dedicat centrului comercial City Park Mall. Zona propusa amenajarii are o suprafața totala de 8370 mp și este amplasata la ieșirea din N-E. Spațiul amenajat va fi format din suprafața plantata, alei, zona de evenimente, zone de stat, loc de joaca pentru copii și un amfiteatru. Sunt propuse și denivelari de pământ, sub forma de movile cu o diferența de nivel de pana la 1.6 m, pentru a da o imagine dinamica amenajarii.

Vegetatia propusa pentru zona plantata va fi formata din specii aclimatizate local. Vor fi alese specii aferente tuturor etajelor vegetale, cu perioade de maxim vegetal alternante. Speciile plantelor alese vor fi atât cu frunze cazatoare cât și sempervirescente, pentru a asigura un aspect plăcut pe tot timpul anului. 

Aleile propuse sunt amplasate în așa fel încât indeplinesc functia practica și cea de promenada. Scopul parcului este cel de promenada, socializare și relaxare, astfel ca, propunem crearea unor zone distincte: zona de joaca pentru copii, o zona de relaxare cu hamace, traseul de promenada, și multe alte locuri de stat. De asemenea, propunem și realizarea unui amfiteatru format din gradene verzi.

In planul de situatie anexat, se pot gasi coordonatele gerografice (sistem stereo 70).
b) numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

Terenul pe care este propusa amenajarea spatiului verde nu face parte din lista de arii natural protejate de interes comunitar. In prezent, pe terenul studiat, se afla o parcare amenajata cu dale inierbate. Prin proiectul prezentat, parcarea va fi inlocuita de o amenajare peisagistica ce este majoritar formata din zone plantate. 
c) prezenţa şi efectivele/suprafeţele acoperite de specii şi habitate de interes comunitar în zona proiectului;


Pe terenul pe care se doreste amenajarea parcului propus, nu sunt prezente specii si habitate de interes comunitar deoarece, in prezent, pe situl studiat este amenajata o parcare pavata, in intregime cu, dale.
d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar;
Proiectul propus nu are legatura directa cu managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar, de asemnea nu este necesar sa fie supus managementului acestuia.
e) se va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor şi habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar;

Proiectul prezentat nu va impacta specii si habitate protejate deoarece, pe situl pe care se doreste amenajarea parcului propus, se afla o parcare iar pe situl studiat nu exista vegetatie.


Prin inlocuirea parcarii cu amenajarea verde propusa, va creste potentialul ecologic al zonei studiate datorita plantarii mai multor specii de plante si datorita asigurarii igienei zonei prin dotarea amenajarii cu cosuri de gunoi si colectarea periodica a deseurilor rezultate din exploatarea noului parc creat.
f) alte informaţii prevăzute în legislaţia în vigoare.
Nu este cazul.
XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZĂ PE APE SAU AU LEGĂTURĂ CU APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMĂTOARELE INFORMAŢII, PRELUATE DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE:

Nu este cazul.
XV. CRITERIILE PREVĂZUTE ÎN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. ..... PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE ŞI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU ÎN CONSIDERARE, DACĂ ESTE CAZUL, ÎN MOMENTUL COMPILĂRII INFORMAŢIILOR ÎN CONFORMITATE CU PUNCTELE III-XIV.

Nu este cazul.
Proiectul va fi verificat pentru îndepinirea tuturor cerințelor esențiale de calitate. Principiile de proiectare avute în vedere pentru îndeplinirea acestor cerințe sunt precizate în memoriile și breviarele de calcul, precum și în planșele de specialitate.
Rezistență mecanică și stabilitate

Echipamentele achizitionate vor fi de calitate superioara și vor respecta normele de siguranța și rezistenta aferente legilor în vigoare. Zona amenajata nu este imprejmuita și nu conține construcții deci, evacuarea poate fi realizata fără intampinarea dificultatilor.
Calitatea finisajelor și a microclimatului:

Mobilierul de parc si echipamentele sunt la un standard ridicat din punctul de vedere al calității finisajelor și al microclimatului.  Finisajele vor fi durabile și astfel realizate încât să nu permită așezarea rapidă a prafului și deteriorarea imaginii și culorii prevăzute în proiect.
Protecția calității apelor:
În zonă există rețele de alimentare cu apă prin care vor fi asigurate debitele și presiunile necesare stingerii incendiilor. 

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zăpezilor sunt evacuate în rețeaua de canalizare.

Aleile sunt prevăzute cu pante de curgere către receptorii de apă meteorică.

Rețeaua de canalizare pluvială internă este separată de rețeaua de canalizare a apelor uzate menajere internă.
Protecția aerului:
Interventia nu presupune un risc asupra calitatii aerului. In acest sens, se vor respecta legislatiile in vigoare
Siguranța în exploatare:

Prin proiect sunt luate măsurile necesare pentru asigurarea funcționării ansamblului civil, asigurându-se siguranța persoanelor.

Pentru desfasurarea activitatilor propuse în zona amenajata, în siguranța, se vor alege numai echipamente care respecta legislatia în vigoare și regulile de siguranța prevazute de acestea. De asemenea, se vor respecta distantele de siguranța recomandate de producători la amplasarea echipamentelor. 

Siguranța traficului va fi asigurata prin realizarea aleii de promenada din materiale de calitate superioara, nealunecoasa.
Siguranța persoanelor


Prevederile pentru asigurarea siguranței persoanelor însumează utilizarea materialelor antiderapante, achiziționarea de echipamente și mobilier ce respecta cadrul legal si respectarea distantelor de siguranța a echipamentelor. evitarea denivelărilor aleilor, semnalizarea corespunzătoare  a zonelor de risc și iluminatul corespunzător al tuturor spațiilor .

Aleile cu materiale care nu permit alunecarea și accidentarea persoanelor. Pe traseul circulației pietonale nu există denivelări mai mari de 2,5cm. 

Iluminatul de siguranță va fi realizat conform normelor în vigoare (I7-02Ș PE 136). Nivelele de iluminat pentru iluminatul de siguranță vor respecta prevederile STAS 6646/1.
Protecție împotriva zgomotului:

Funcțiunile atribuite nu produc zgomote perturbatoare, nivelul de zgomot fiind cel admis pentru astfel de amenajari.
Economie de energie și izolație termică

Nu este cazul.
Data:
Ianuarie 2019
Întocmit,
Peisag. Maria Madalina Roman
Aprobat,
Arh. Mihai Berceanu

Amenajare spatiu verde cu alei, zone plantate, gradene verzi, scena, spatiu de joaca pentru copii, zona evenimente, zona de stat, sistem de iluminat si sistem de irigatii, refacere drum perimetral de aprovizionare mall din piatra cubica in asfalt, refacere piateta sub terase din piatra cubica in dale si organizare de santier
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