
	MEMORIU DE PREZENTARE  NECESAR  EMITERII  ACORDULUI  DE  MEDIU




1. DENUMIREA PROIECTULUI
Denumire:  CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E,       

                  IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER 

Amplasament: mun. Constanţa, zona Campus Universitar, str. Nespecificată, 

                       Parcela VN572/8/1 (Lot 3) + VN572/8/2 (Lot 4)
2. TITULARUL PROIECTULUI
Beneficiarul lucrarilor: THE RING PLACE S.R.L.  
Proiectantul lucrărilor: EAST ATELIER S.R.L.
Elaboratorul documentației de mediu: BLUE TERRA CONSULTING  S.R.L.
3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI
3.1. Rezumatul proiectului 

Justificarea necesității proiectului
Creșterea numărului de locuitori si dezvoltarea economică a Constanței a atras după sine sporirea cererii de locuințe, astfel incât construcția de clădiri de apartamente este in continuă expansiune.

Noul obiectiv se va realiza in intravilanul municipiului Constanta, zona de nord a acestuia, in apropierea Campusului Universitar Ovidius și malul de sud al lacului Siutghiol, o zonă predominantă locuirii.

3.2. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul pe care se propune realizarea proiectului este situat în intravilanul mun. Constanţa, zona Campusului Universitar, o zona predominantă locuirii(anexa 1). Terenul are suprafața totală de  833,00 mp conform acte și măsurători cadastrale, respectiv 729,00mp dupa trasarea strazii.

Conform certificatului de urbanism nr. 4666/07.12.2018, eliberat de Primăria municipiului Constanţa,(anexa 2) destinaţia terenului stabilită prin planurile de urbanism și amenajarea teritoriului aprobate este de locuințe individuale si colective, cu funcțiuni complementare locuirii:parcare/garare, comerț cu amanuntul, servicii profesionale, birouri, amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport, imprejmuiri. Folosința actuală este de teren liber, categoria de folosinta „vie”, conform înscrisurilor din Extrasul de carte funciară nr.248115 eliberat sub nr. cerere 142070/05.11.2018.

Terenul este proprietatea societății THE RING PLACE S.R.L, conform contractului de vanzare-cumparare nr. 4308/15.12.2017 și a înscrisurilor din Extrasul de carte funciară nr.248115 eliberat sub nr. cerere 142070/05.11.2018,  imobil identificat cu numărul cadastral 248115 (anexa 3).
Bilanțul teritorial pentru investiția propusă se prezintă astfel:
Tabelul nr. 1

	SUPRAFAŢA TERENULUI  

833,00 mp cf. actelor și măsurătorilor cadastrale, 

respectiv 729,00mp dupa trasarea strazi

	SUPRAFEŢE
	Existent
	Propus

	Suprafaţa construită
	0 mp
	364,50 mp

	Suprafaţa desfăşurată aferenta C.U.T
	0 mp
	1822,50 mp

	P.O.T. (proiectie etaj)
	            0 %
	50,00%

	C.U.T.
	        0
	2,50


Prin proiect se propune construirea unui imobil cu regimul de inălțime D+P+3E, cu destinația de locuințe colective.


Cota ± 0,00m a clădirii, ce reprezintă cota parterului, este cu 2,10 m deasupra cotei terenului amenajat.
Imobilul ce urmează a se realiza va cuprinde 17 unități locative. (anexa 4) 

In prezent terenul este liber de construcții, iar in vecinatatea amplasamentului, pe doua laturi acesta se invecineaza cu doua strazi ( strada Diamantului, respectiv strada Perlei) iar pe celelalte doua laturi se invecineaza cu terenuri libere de constructii în prezent.
Clădirea propusă va avea următoarea organizare spațial funcțională (anexa 5):           
	DEMISOL

	Suprafata construita (Sc)
	408,25
	Mp.

	Suprafata utila (Su)
	316,05
	Mp.

	
	Functiunea
	Suprafata utila

	
	PARCARE AUTO 24 LOCURI 
	296,6
	Mp.

	
	CASA LIFT 
	3,54
	Mp.

	
	CASA SCARII
	12,75
	Mp.

	
	SAS TAMPON
	3,16
	Mp.


	PARTER

	Suprafata construita (Sc)
	356,8
	Mp.

	Suprafata utila (Su)
	273,44
	Mp.

	
	Functiunea
	Suprafata utila

	
	PARCAJ AUTO LA NIVEL C.T.A.
	24,5
	Mp.

	
	TERASA ACCES IMOBIL
	24,22
	Mp.

	
	CASA LIFT
	3,54
	Mp.

	
	CORIDOR+CASA SCARII
	48,33
	Mp.

	AP. 1
	HOL  
	4,36
	Mp.

	S.u.= 49,98 mp
	LIVING ROOM
	18,07
	Mp.

	
	BUCATARIE 
	7,77
	Mp.

	
	DORMITOR
	15,51
	MP.

	
	BAIE 
	4,27
	Mp.

	AP. 2
	LIVING+BUCATARIE
	23,88
	Mp.

	S.u.= 68,33 mp
	DORMITOR
	16,54
	Mp.

	
	DORMITOR
	12,00
	Mp.

	
	BAIE 
	4,42
	Mp.

	
	HOL
	7,64
	Mp.

	
	BAIE
	3,85
	Mp.

	AP. 3
	LIVING+ BUCATARIE 
	27,91
	Mp.

	S.u.= 53,07 mp
	DORMITOR
	14,52
	Mp.

	
	BAIE 
	6,45
	Mp.

	
	HOL
	4,19
	Mp.

	
	LOGGIE
	4,99
	Mp.

	AP. 4
	SPATIU RELAXARE
	17,57
	Mp.

	S.u.= 49,96 mp
	BUCATARIE 
	7,77
	Mp.

	
	BIROU
	15,51
	Mp.

	
	HOL
	3,37
	Mp.

	
	BAIE 
	5,74
	Mp.

	
	LOGGIE
	1,83
	Mp.


	ETAJ 1:                                                                                                                       5 apartamente

	Suprafata construita (Sc)
	384,1 (cu balcoane)
	Mp.

	Suprafata construita (Sc)
	352 (fara balcoane)
	Mp.

	Suprafata utila (Su)
	280,96
	Mp.

	
	Functiunea
	Suprafata utila

	
	CASA LIFT 
	3,54
	Mp.

	
	CASA SCARII + CORIDOR 
	26,32
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 1
	HOL  
	4,11
	Mp.

	S.u.= 52,27 mp
	LIVING ROOM
	19,10
	Mp.

	
	BUCATARIE 
	7,77
	Mp.

	
	DORMITOR
	15,51
	MP.

	
	BAIE 
	5,77
	Mp.

	
	BALCON
	3,18
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 2
	BUCATARIE
	7,32
	Mp.

	S.u.= 58,33 mp
	LIVING  
	21,83
	Mp.

	
	DORMITOR
	18,51
	Mp.

	
	BAIE 
	6,48
	Mp.

	
	HOL
	4,19
	Mp.

	
	BALCON
	14,18
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 3
	BUCATARIE 
	7,99
	Mp.

	S.u.= 34,61 mp
	CAMERA
	21,87
	Mp.

	
	BAIE
	4,75
	Mp.

	
	LOGGIE
	2,88
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 4
	LIVING+BUCATARIE
	27,91
	Mp.

	S.u.= 53,31 mp
	DORMITOR
	14,52
	Mp.

	
	HOL
	4,43
	Mp.

	
	BAIE 
	6,45
	Mp.

	
	BALCON
	6,70
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 5
	SPATIU RELAXARE
	19,64
	Mp.

	S.u.= 52,28 mp
	BIROU
	15,51
	Mp.

	
	BUCATARIE
	7,77
	Mp.

	
	HOL
	3,62
	Mp.

	
	BAIE 
	5,74
	Mp.

	
	BALCON
	5,11
	Mp.


	ETAJ CURENT 2-3:                                                                                                  4 apartamente/nivel

	Suprafata construita (Sc)
	384,1 (cu balcoane)
	Mp.

	Suprafata construita (Sc)
	352 (fara balcoane)
	Mp.

	Suprafata utila (Su)
	285,34
	Mp.

	
	Functiunea
	Suprafata utila

	
	CASA LIFT 
	3,54
	Mp.

	
	CASA SCARII + CORIDOR 
	26,09
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 1
	HOL  
	4,11
	Mp.

	S.u.= 52,27 mp
	LIVING ROOM
	19,10
	Mp.

	
	BUCATARIE 
	7,77
	Mp.

	
	DORMITOR
	15,51
	MP.

	
	BAIE 
	5,77
	Mp.

	
	BALCON
	3,18
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 2
	BUCATARIE
	7,05
	Mp.

	S.u.= 78,23 mp
	LIVING  
	19,84
	Mp.

	
	DORMITOR
	15,02
	Mp.

	
	BAIE 
	6,48
	Mp.

	
	DORMITOR
	15,39
	Mp.

	
	G.S.
	4,05
	Mp.

	
	HOL
	9,08
	Mp.

	
	BALCON
	14,18
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 3
	LIVING+BUCATARIE 
	30,22
	Mp.

	S.u.= 72,93 mp
	DORMITOR
	14,07
	Mp.

	
	DORMITOR
	12,03
	Mp.

	
	BAIE
	6,45
	Mp.

	
	G.S.
	3,78
	Mp.

	
	BALCON
	6,70
	Mp.

	
	
	
	

	AP. 4
	SPATIU RELAXARE
	19,64
	Mp.

	S.u.= 52,28 mp
	BIROU
	15,51
	Mp.

	
	HOL
	3,62
	Mp.

	
	BAIE 
	5,74
	Mp.

	
	BALCON
	5,11
	Mp.


Structura de rezistenţă va fi alcatuită din:

· infrastructura- radier din beton armat

· suprastructura- cadre din beton armat.

Acoperișul va fi tip terasă necirculabilă, cu panta de 2%. Apele pluviale sunt colectate prin intermediul unor coloane mascate in ghene speciale (anexa 6).
Inchideri exterioare și compartimentări interioare


Pereții exteriori ai construcției se vor executa din zidărie de cărămidă eficientă termic in grosime de 30 cm, placați cu termosistem polistiren expandat de 10 cm grosime, iar cei interiori vor fi din zidărie de cărămidă in grosime de 15, respectiv de 25 cm.

Finisaje interioare
	Pardoseli 
	Placaj ceramic antiderapant pentru trafic intens in terase și holuri acces, holuri de etaj;

Placaj ceramic in holuri acces, bucătării, băi, g.s., hol;

Parchet in camere de zi, dormitoare, dressing;

Beton elicopterizat in parcaj, spațiile tehnice.

	Pereți
	Vopsitorii lavabile pentru holuri acces, holuri, living room, dormitoare

Placaje ceramice in bucătării, băi, grup sanitar

	Tavane
	Vopsitorii lavabile

	Tâmplărie
	uși de acces metalice/lemn

uși de acces pline metalice/ lemn pentru locuințe, cu dispozitiv de autoinchidere 


Finisaje exterioare
	Pereți
	Tencuieli structurate culoare gri inchis; culoare albă; parțial placaj lemn, parțial placaj cărămidă.

	Tâmplărie
	Uși și ferestre din pvc/aluminiu, culoare gri inchis, cu strat rupere de punte termică și geam termopan 

	Invelitoare
	Terasă necirculabilă (peste etaj 3)


Aleile de acces, trotuarele din jurul imobilului cât și platformele se vor realiza din beton armat  pozat pe pat de piatră spartă cilindrică. Aleile și platformele vor fi prevăzute cu o pantă de minim 1% pentru scurgerea apelor pluviale iar panta se va da către spațiul verde din imediata vecinătate.     

Vecinătățile construcției propuse: 
· Nord- Est:  De 569 (str. Perlei)- nu este cazul insoririi;
· Sud- Est:    IE 235195- teren liber de construcții;

· Nord- Vest: De 571 (str. Diamantului)- nu este cazul insoririi;

· Sud- Vest: VN 572/7- teren liber de construcții.

Asigurarea utilităților 
Zona în care se află amplasamentul este echipată cu rețele tehnico-edilitare, respectiv de alimentare cu apă si canalizare, alimentare cu energie electrică, gaze naturale si telefonie.

Soluțiile de racordare se vor întocmi la cererea beneficiarului, de către firme agrementate de deținătorii de rețele și vor respecta condițiile impuse de aceștia.

Instalația sanitară interioară constă din obiecte sanitare, conducte de legătura și distribuție apă rece și caldă, canalizari interioare, racorduri și rețele exterioare. 

Colectarea  apelor uzate se va face prin tuburi de scurgere din polietilenă de înaltă densitate care vor fi deversate ulterior  în rețeaua de canalizare oraseneasca, după ce vor fi trecute în prealabil printr-un sistem de preepurare format din separator de produse petroliere  în vederea evitării eliminării în mediul înconjurător a lichidelor insolubile, produselor petroliere. 

Apele pluviale vor fi colectate separat de apele uzate menajere și vor fi dirijate către zona de spațiu verde amenajată pe amplasament. 

Încălzirea spațiilor si apa caldă menajeră se vor obține  prin intermediul centralelor termice murale ce vor funcționa cu gaze naturale. Încăperile vor fi echipate cu corpuri de încălzit din aluminiu care funcționează cu agent termic -apă- la 90 grade.

Asigurarea spațiilor verzi  

Pe amplasamentul studiat se va realiza suprafața necesară de spațiu verde sub formă de gazon, arbori, arbuști pereni, jardiniere, gard viu și fațade verzi, astfel: 

· spatii verzi plantate si jardiniere la nivelul terenului natural: total 140,00mp 

· spatii verzi amenajate sub forma de jardinière, arbori decorativi prin frunze și arbusti decorativi prin flori, la nivelul teraselor amenajate la fiecare nivel si la nivelul terasei necirculabile peste etajul 3 : total 79,00mp.
Suprafata totala spatiu verde = 219,00 mp (30% din suprafata terenului).
Împrejmuirea terenului se va realiza, pe toate laturile, respectiv se va construi un gard cu inaltime de 2,00 m cu stalpi si plasa zincate,  dublat la interior cu gard viu din plante cataratoare cunoscute, precum iedera sau vita canadiana.
De asemenea, parcarea auto se va amenaja cu dale inierbate.

Organizarea circulației

In scopul asigurării necesarului de locuri de parcare se propune amenajarea a 26 spații destinate parcării de autovehicule, destinate exclusiv locatarilor/proprietarilor locuințelor colective propuse, astfel:

· la nivel demisol - 16 locuri supraetajate + 8 locuri de parcare simple

· la nivel C.T.A.- 2 locuri de parcare simple
Locurile de parcare proiectate au fiecare dimensiunile de minim 2,30 x 5,00m.

Pe rețeaua stradală din zona parcării propuse, cât și in incinta sa, se vor instala indicatoare de circulație, indicatoare de atenționare, panouri informative.

Accesul auto se va realiza din/spre De 569 (str. Perlei) care are un singur sens de mers cu doua benzi de circulatie, de aprox. 2,50 ml latime fiecare.

 Accesul pietonal se va realiza din/spre De 571 (str. Diamantului).

4. DESCRIEREA LUCRĂRILOR DE DEMOLARE NECESARE
Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrări de  demolare. Pe amplasamentul analizat nu există construcții în momentul de față. 

5. DESCRIEREA AMPLASĂRII PROIECTULUI
Amplasamentul pe care se propune realizarea proiectului este situat în intravilanul mun. Constanţa, zona Campusului Universitar, o zona cu caracter multifunctional, care include unitati de invatamant, imobile destinate locuirii, cat si unitati de cazare (vezi anexa 1). Terenul are suprafața totală de  833,00 mp conform acte și măsurători cadastrale, respectiv 729,00mp dupa trasarea strazii.

Conform certificatului de urbanism nr. 4666/07.12.2018, eliberat de Primăria municipiului Constanţa (vezi anexa 2),destinaţia terenului stabilită prin planurile de urbanism și amenajarea teritoriului aprobate este de locuințe individuale si colective, cu funcțiuni complementare locuirii: parcare/garare, comerț cu amanuntul, servicii profesionale, birouri, amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenjari de sport, imprejmuiri. Folosința actuală este de teren liber, categoria de folosinta „vie”, conform înscrisurilor din Extrasul de carte funciară nr.248115  eliberat sub cerere nr.142070/05.11.2018.

Terenul are următoarele vecinătăți:
· Nord- Est: De 569 (str. Perlei);

· Sud- Est: IE 235195;

· Nord- Vest: De 571 (str. Diamantului);

· Sud- Vest: VN 572/7.

REGIMUL DE ALINIERE SI DISTANTELE FATA DE VECINI
Regim aliniere a cladirii propuse fata de limitele terenului
· DEMISOLUL:

· Fata de limita de nord-est d= 5,00 m;

· Fata de limita de sud-est d= 0,60 m;

· Fata de limita de nord-vest d= 0,30 m;

· Fata de limita de sud-vest d= 3,00 m

· PARTERUL:

· Fata de limita de nord-est d= 5,00 m;

· Fata de limita de sud-est d= 5,60 m;

· Fata de limita de nord-vest d= 0,30 m;

· Fata de limita de sud-vest d= 3,00 m

· ETAJ 1:

· Fata de limita de nord-est d= 5,40 m;

· Fata de limita de sud-est d= 5,00 m;

· Fata de limita de nord-vest d= 5,05 m;

· Fata de limita de sud-vest d= 5,03 m

· ETAJE CURENTE 2-3:

· Fata de limita de nord-est d= 5,00 m;

· Fata de limita de sud-est d= 5,60 m;

· Fata de limita de nord-vest d= 0,30 m;

· Fata de limita de sud-vest d= 3,00 m

Distante fata de vecinatati
· Nord- Est: nu este cazul- De 569 (str. Perlei);

· Sud- Est: nu este cazul- teren liber de construcții IE 235195;

· Nord- Vest: nu este cazul- De 571 (str. Diamantului);

· Sud- Vest: nu este cazul- teren liber de constructii VN 572/7.

Rezulta ca amplasamentul se invecineaza pe doua laturi cu strazi ( str. Perlei si str. Diamantului) iar pe celelalte două laturi se invecineaza cu terenuri in prezent  libere de construcții.

Pentru obiectivul propus a fost elaborat un studiu de insorire- efectuat la solstițiul de iarnă - 21 decembrie,a fost realizat conform ORD MS 119/2014 modificat si completat cu Ord.MS nr. 994/2018 , Ordin pentru aprobarea Normelor de igienă și a recomandărilor privind mediul de viață al populației, Ordinul Nr. 1383 din 24.09.2002 pentru aprobarea reglementării tehnice „Normativ privind proiectarea clădirilor de locuințe, indicativ NP 057/02, Anexa 3.4. (D) „insorirea”.


  


Fațadele imobilul propus, cu destinația de locuințe colective, va avea ferestrele camerelor orientate, astfel:
· La nord-est: fațadă cu ferestre ce nu beneficiază de insorire;
· La sud-vest: fațadă cu ferestre ce beneficiază de insorire intre orele 9,00-16,00;
· La sud-est:   fațadă cu ferestre, ce beneficiază de insorire intre orele 9,00-14,00;
· La nord-vest: fațadă cu ferestre, ce beneficiază de insorire intre orele 15,00-16,00.
5.1.1. Prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul 
   realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea
· lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislației europene și naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate
În perioada executării lucrărilor de construcție se preconizează generarea următoarelor categorii de deșeuri:

                                                                                                             Tabelul nr. 2

	Cod
	Denumirea deșeului
	Sursa de generare

	17 01 07
	Resturi de materiale de constructii și deșeuri din construcții
	Construcții și construcții - montaj

	15 02 02*
	Material absorbant uzat
	Intervenția în caz de scurgeri accidentale de carburant

	20 03 01
	Deșeuri menajere
	Organizarea de șantier


În perioada funcționării obiectivului deșeurile generate vor fi de tip menajer si deseuri reciclabile (hartie, plastic, sticla). Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz. Se va implementa un sistem de colectare selectivă a deșeurilor, acestea vor fi colectate pe categorii, intr-un spatiu special amenajat, la nivelul demisolului (  anexa 7).
6. LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ȘANTIER

6.1. Localizarea organizării de șantier si descrierea lucrărilor necesare  organizării de 
șantier
· organizarea de șantier se va amenaja strict pe terenul aflat în proprietatea beneficiarului și nu va afecta domeniul public;

· se va realiza împrejmuirea provizorie a organizării de șantier;

· organizarea de santier va  fi dotată  cu o toaletă ecologică;
· în incinta organizării de șantier se va amenaja o platformă pentru depozitarea temporară a materialelor de construcții utilizate și a deșeurilor generate;


