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MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

CONSTRUIRE IMOBIL S+P+4E — LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI
SERVICII LA PARTER, ORGANIZARE DE SANTIER, IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: mun. Constanta, str. Nespecificati fn, DN2A, sola 34, parcela VN374, lot 34

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: MAGENTA CONSTRUCT S.R.L.

Proiectantul lucrarilor; EAST ATELIER S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Prin prezentul proiect se propune edificarea unui imobil cu regimul de iniltime
S+P+4E, cu destinatia de locuinte colective, cu spatiu comercial -servicii la parter si parcaje
auto la subsol, in conditiile incadririi in coeficientii urbanistici prevézuti de P.U.Z. aprobat
prin H.C.L. Constanta nr. 121/16.05.2011, al cdrui RLU este detaliat prin HCLC nr.
258/31.07.2017 si HCLC nr. 254/28.06.2018.

Imobilul va cuprinde 18 apartamente cu doud si trei camere, repartizate la nivelul
parterului si etajelor 1-4, spatii comerciale la parter si parcaje auto in numar de 18 la nivelul
subsolului si 8 in parcarea exterioara de la nivelul parterului.

Proiectul se deruleazi in zona de nor-est a municipiului Constanta, cartierul Tomis-
Plus-Boreal.

3.2. Justificarea necesititii proiectului

Dezvoltarea economica a orasului Constanta si cresterea continud a cererii de spatii
locative si pentru birouri determini in prezent o expansiune continud a constuctiei de cladiri
de apartamente si birouri, spatii comerciale si de recreere.

Astfel, terenurile existente de-a lungul drumului national 2A Constanta — Ovidiu au
cunoscut o ampld dezvoltare imobiliara, zona devenind atractiva si datorita investitiilor
administratiei locale in infrastructura.

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de locuire si comert-servicii. In
vecindtatea amplasamentului existd imobile cu regim mediu de inaltime avind functiunea de
locuinte colective, dar si constructii cu diverse functiuni, care completeaza caracterul
rezidential.

Noul obiectiv se va realiza in intravilanul municipiului Constanta, intr-o zoni
incadratd de doud dintre cele mai noi ansambluri rezidentiale ridicate la limitele exterioare
ale orasului, cartierele Boreal si Tomis Plus. Terenul vizat pentru pentru punerea in practica
a proiectului este situat pe partea stangd a drumului national 2A si face parte din zona de
impozitare C (anexa 1 — plan de incadrare in zond).

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusi: 24 de luni de la anuntul de incepere a
lucrarilor, dupa emiteriea Autorizatiei de Construire

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul studiat in vederea realizirii proiectului este situat in intravilanul
municipiului Constanta, (anexa 1) . Terenul cu suprafata de 700 mp, facind parte din sola 34,
parcela VN374, Lot 34, este identificat cu nr. cadastral 233006 si este in proprietatea
beneficiarului, MAGENTA CONSTRUCT S.R.L., in baza Contractului de vénzare nr.
2596/10.09.2018 (anexa 2).
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Folosirea actualda a amplasamentului analizat este curti-constructii conform
Certificatului de urbanism nr. 3954/24.10.2018 (anexa 3), iar destinatia stabilita prin planurile
de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate este de: institutii, servicii, birouri, comert,
locuinte si echipamente publice.

Terenul este in prezent liber de constructii.

Investitia propusd: CONSTRUIRE IMOBIL S+P+4E — LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER, va respecta toate conditionarile de ordin
urbanistic stabilite de regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Coeficientii urbanistici pentru proiectul propus sunt precizati in anexa 4 si tabelul

urmator:
Tabelul nr. 1: bilantul teritorial
SUPRAFATA TERENULUI
700,00 mp

SUPRAFETE EXISTENT PROPUS
Suprafata construita la sol 0,00 mp 420,00 mp
Suprafata desfasurata 0,00 mp 2100,00 mp
P.O.T. 0,00 % 60,00 %
C.U.T. 0,00 3.00

Organizarea spatial-functionli va fi urmétoarea (anexa 5 ):

Tabelul nr. 2
SUBSOL (nivel tehnic- garaje auto si adapost protectie civila)
Suprafata construita (Sc) 672,00 mp
Suprafata utila (Su) 553,25 mp
Functiunea Suprafata utila
GARAJ AUTO 15 LOCURI 409,25 mp
ADAPOST PROTECTIE CIVILA — 74,90 mp
4 LOCURI DE PARCARE
SAS ALA 6,95 mp
SAS TAMPON 4,90 mp
CASA SCARII 14,75 mp
CASA LIFT 2,65 mp
SPATIU TEHNIC 22,20 mp
IESIRE DE SALVARE 1 1,00 mp
IESIRE DE SALVARE 2 1,00 mp
PARTER
Suprafata construita (Sc) 420,00 mp
Suprafata utila (Su) 191,25 mp
Functiunea Suprafata utila
TERASA AMENAJATA ACCES 15,05 mp
PARCARE AUTO EXTERIOARA 8 96,50 mp
LOCURI
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SPATII COMUNE
CASA SCARII 9,45 mp
LOBBY 14,20 mp
CASA LIFT 2,65 mp
TEG-TEV 3,80 mp
-2 apartamente cu 3
camere
SPATII SPATIU COMERCIAL/SERVICII 41,80 mp
COMERCIALE
GRUP SANITAR-VESTIAR 6,30
(SP.COM)

ETAJ 1-4 (4 apartamente pe nivel , fiecare avand suprafata utila sub 100mp utili)
Suprafata construita (Sc) 420,00 mp

-1 apartament cu 2 camere

-3 apartamente cu 3 camere

Conform memoriului de arhitectura se va asigura in parametrii legali procentul minim
de spatii verzi inierbate si plantate (30% conform HCJC 151/25.05.2013):

- spatii verzi propuse la sol = 110 mp;

- terase verzi amenajate suprateran = 100 mp.

Accesele pictonale si auto pe amplasament se vor realiza din str. Budapesta. Se vor
organiza parcaje auto in numar de 18 la nivelul subsolului si 8 1n parcarea exterioard de la
nivelul parterului.

Structura de rezistenta

- Infrastructura : fundatii continue din beton armat executat pe perna din piatra.

- Suprastructura— cadre si pereti structurali din beton armat cu grinzi si plansee din
beton armat;

. Peretii exteriori ai constructiei se vor executa din zidarie de caramida eficienta termic
in grosime de 30cm, placati cu termosistem polistiren expandat de 10 cm grosime,
clasa B s2,d0 reactie la foc, iar cei interiori vor fi din zidarie de caramida in grosime de
15, respectiv de 25 cm.

- Acoperisul va fi tip terasa necirculabild, cu panta de 1,5- 2%. Apele pluviale sunt
colectate prin intermediul unor coloane mascate in ghene speciale.

Materialele folosite

Se vor utiliza atat la exterior, cét si a interior finisaje durabile, de calitate, rezistente in
timpul exploatarii.

Pardoseli

= Terasa de acces in imobil, va avea pardoseala placata cu gresie antiderapanta
» Terasele si circulatia pictonala exterioara va fi placata cu gresie antiderapanta
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* Holurile de acces, bucatariile si baile vor avea pardoseli placate cu parchet/gresie
antiderapanta, trafic mediu-intens;

» Dormitoarele si living-room-urile, placate cu parchet trafic mediu/ gresie de trafic
mediu.

= Balcoane vor fi prevazute cu gresie antiderapanta de exterior

Pereti

®  Coridorul/hol si casa scarii, living-room-urile si dormitoarele vor avea vopsitorii
lavabile;culoare alb RAL 9003
= Baile si bucatariile vor avea placaje (la alegere) cu faianta si vopsitorii lavabile;

Tavan
= Var lavabil culoare alb RAL 9003;
Tamplarie

= Toate spatiile vor avea usi celulare cu/fara gol de lumina, aluminiu
= Tamplaria exterioara din PVC cu geam tip termopan, usi pline/vitrate 80%, aluminiu
= Ferestrele/Usile aflate in incaperi cu pardoseala la mai mult de 0,5m fata de nivelul

exterior, va fi prevazut cu parapet de siguranta (canat fix de 90cm) cu geam securizat,
duplex cu folie (CF.STAS 6131)

= Zidaria se va realiza din blocuri de BCA;

»  QOchiurile fixe cu h>1,5m se vor realiza din sticla securizata tip duplex cu folie;

Capacitate
Imobilul va avea 18 de unitati locative sub 100 mp utili fiecare.

Activitate

Imobilul propus va fi situat intr-o zonid rezidentiald ce oferd o solutie de locuire
modernd in primul rind datorita facilitatilor oferite: locuri de parcare, locuri de joacd pentru
copii, avand in jur scoli, magazine, restaurante, terenuri de sport etc. Locuintele sunt realizate
la standarde inalte de calitate pentru a asigura un mediu propice desfasurérii activitatilor
domestice.

Asigurarea utilititilor
Imobilul va fi racordat la retele tehnico-edilitare existente in zona.

Alimentarea cu apd potabild a obiectivului se va realiza din reteaua ordseneasca
existentd in zond. Apa va fi utilizata in scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului constau din: obiecte sanitare aferente bailor,
grupurilor sanitare §i bucatiriilor i conducte purtitoare de apd rece si caldd, canalizare,
racorduri apa-canal la retelele existente In zona.

Obiectele sanitare si arméturile vor fi de calitate. Conductele pentru apé calda vor fi
tevi PP-R. Reteaua de apa rece se va executa din conducte de otel galvanizat.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer se va realiza cu ajutorul unor centrale
de apartament in condensatie ce vor functiona pe bazd de gaze naturale din reteaua
ordgseneascd. Apa caldi va fi distribuitd la consumatori prin conducte din teavda de
polipropilena cu insertie de Al, montate in paralel cu conductele de apa rece.
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Apele uzate menajere sunt evacuate in reteaua de canalizare menajerd a orasului
Constanta.

Apele pluviale conventional curate din zona acoperisului cladirii sunt colectate prin
burlane, fiind apoi evacuate la nivelul solului, in zona de spatii verzi.

Alimentarea cu energie electricd se face de la reteaua electrica locala, apartinand
ENEL ENERGIE S.A.

Refacerea amplasamentului dupé construire se va face conform proiectului tehnic de
executie.

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatrd, nisip,
lemn, apd, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Prin decopertarea stratului fertil de sol, se va scoate din circuitul natural o anumiti
cantitate de elemente nutritive, dar pe mésura ce stratul vegetal de sol depozitat va fi utilizat la
refacerea ecologicd a teritoriului, cea mai mare parte a elementelor va fi reintegrati acestui
circuit.

Lucririle de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constdnd in
procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare
organizare de santier, lucriri amenajare teren (sdpituri, nivelari, compactiri, umpluturi),
montare cofraje si arméturi, betonare (fundatii, stilpi, grinzi, plangee) realizare Inchideri,
compartimentéri, montare tmplarie.

Lucrérile de constructie vor incepe numai dupd obtinerea Autorizatiei de construire si
in conditiile stabilite de aceasta.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Terenul studiat are o forma rectangulara, nu prezinta diferente de nivel si este situat in
intravilanul localitdtii Constanta, intr-o zond cu destinatie de locuire-zona Tomis Plus —
Boreal. Amplasamentul are urmatoarele vecinititi:

» La nord-est: lot 35 propr. SC MAGENTA CONSTRUCT SRL;imobil
D+P+5E-locuinte colective si spatiu comercial la parter;

» Lanord-vest: alee acces;

» Lasud-est : strada Budapesta;

» La sud-vest: lot 33 propr. SC MAGENTA CONSTRUCT SRL;imobil P+2-
3Ep-locuinte colective.
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Imobilul propus va fi proiectat cu urmatoarele retrageri:

e 3 m fata de limita de nord-vest a proprietétii- str. proiectats;
e 2 m fata de limita de sud-vest — lot 33;

e 5,33 m fata de limita de sud-est — str. Budapesta;

e 2,65 m fata de limta de nord-est — lot 35

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, terenul studiat are
urmitorul inventar de coordonate in sistem STEREO 70 (vezi anexa 4):

Tabelul nr. 3
Inventar de coordonate lot 34, nr. cadastral 233006
S= 700 mp

Nr. crt. X (m) Y (m)

1 787484.627 308739.514
2 787502.536 308758.666
3 787521.977 308740.393
4 787504.092 308721.219

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI_ALE PROIECTULUL iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calititii apelor

¢ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape

sunt reprezentate de:

— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizérii de santier in
cazul deversdrilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;

— ape pluviale ce spalad suprafata organizérii de santier si se pot contamina cu noxe si
pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Considerdm cd impactul asupra componentei de mediu apd in etapa de realizare a

investitiei este nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor
realiza conform prevederilor legislatiei in vigoare.
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In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
céror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zond. Indicatorii de calitate ai
apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform NTPA 002/2005 si ape

pluviale conventional curate care, din zona acoperigului cladirii sunt colectate prin
burlane, fiind apoi evacuate la nivelul solului, in zona de spatii verzi.

«»statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute

In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice prevdzute cu lavoar, in
numdr suficient, in cadrul organizirii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada de exploatare, lucririle realizate nu vor produce poludri care s afecteze
factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

+» sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt:

— procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx,
NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.

— pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pamantului si
materialelor de constructii pulverulente.

Avand in vedere ci sursele de poluare asociate activitdtilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare in atmosferd a acrului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrérile organizirii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotéri moderne
care sd reducd emisia de noxe in aer, apd si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur
amplasament este benefica, diminudnd zonele de impact si favorizand o exploatare controlatd
si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, asigurarea apei calde menajere se va face
cu ajutorul unor centrale centrale in condensatie, pe baza de gaze naturale furnizate din
reteaua localitatii.

@

¢ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Obiectivul va fi dotat cu centrale in condensatie. Aceste sisteme sunt prictenoase cu
mediul intrucdt consumul de combustibil este redus (25-30% sub cel al unei centrale
conventionale), iar randamentul depaseste 100% datorita utilizérii energiei de condensare
suplimentare. Evacuarea gazelor se face prin tiraj fortat, centralele au certificat de calitate si
emisiile se incadreazi in limitele legislatiei de mediu.
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6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

% sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :

— intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

— executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

— lucrari de incércare-descircare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.

In perioada functiondrii obiectivului activitatea desfasurati va fi una specifici
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbani.

«» amenajirile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucririlor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectic
impotriva zgomotului si vibratiilor:

— desfasurarea lucrérilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locald, astfel incat sd nu producd disconfort in
vecinatate;

— reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor
locuite;

— folosirea de utilaje si mijloace de transport silentioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitéti si utilizarea unor rute ocolitoare.

In perioada functiondrii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poludrii
sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei,
spatiului in care isi desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusi s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unititilor de
cazare.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

¢ sursele de radiatii — nu e cazul
¢ amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

«» sursele de poluanti pentru sol. subsol, ape freatice si de addncime

In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :
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— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

In perioada JSunctiondrii obiectivului pot apirea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteazi obiectivul;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

¢ lucrdrile si dotirile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executdrii lucririlor

— amenajarea unor spafii adecvate in incinta organizdrii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sd fie depozitate pe categorii si sd nu existe
posibilitatea Impréstierii acestora pe terenurile invecinate;

— stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizérii de santier se
va face numai in spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant;

— la iesirea din organizarea de santier se asigurd curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sd pardseasca incinta.

— dotarea cu material absorbant a organizirii de santier;

— organizarea de santier dispune de doui toalete ecologice pentru uzul muncitorilor;

In perioada Sunctiondrii obiectivului

— Amenjarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinti;

— Dotarea cu material absorbant a obiectivului;

— Amenajarea adecvatid a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa
colectarea selectiva a deseurilor;

— Reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectata si executata incata numai apele
pluviale conventional curate, colectate de pe acoperisurile cladirii sa fie evacuate in
spatiul verde amenajat la nivelul terenului.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

% identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Din analiza coordonatelor STEREO 70 reiese ci amplasamentul studiat nu este situat
in incinta sau in vecindtatea unei arii naturale protejate, iar realizarea si functionarea
obiectivului nu sunt de naturd sd determine modificdri asupra unor ecosisteme acvatice sau
terestre.
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«» lucrarile, dotérile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii
si ariilor protejate —

Nu e cazul.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+» identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezéirile umane,
respectiv_fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cirora
existd instituit un regim de restrictie. zone de interes traditional si altele

Investitia se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, féra a afecta
domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modificd functiunile previzute in
Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

% lucrdrile, dotirile si misurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietitile vecine la distante care si nu
stidnjencasca desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiective, existente si propuse (vezi
anexa 4)

Imobilul propus va fi proiectat cu urmétoarele retrageri:

3 m fata de limita de nord-vest a proprietitii- str. proiectats;
2 m fata de limita de sud-vest — lot 33;

- 5,33 m fata de limita de sud-est — str. Budapesta;

- 2,65 m fata de limta de nord-est — lot 35

Se vor asigura in parametrii legali procentul minim de spatii verzi inierbate si plantate
(30% din suprafata terenului conform HCJ 152/22.05.2013) astfel:
> Spatii verzi propuse la sol = 110 mp;
» Spatii verzi ce vor fi asigurate pe terase = 100 mp.

La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4 din Anexa la OMS
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, astfel:

e parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, suprafata bucatariei >5 mp,

inaltimea sub plafon > 2, 60 m;

e incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber care permit ventilatia naturala

e iluminatul natural in camerele principale si bucatarie trebuie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala
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e ventilatia naturala in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural / deschideri directe catre aer
liber

e sistemul de incalzire — micro-centrala de apartament cu gaze natural - asigura
temperatura minima de 20°C -in camerele de locuit.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 18 si 19 ale Anexei la
OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialele folosite, astfel:

- este asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,

vaporilor

- finisajele interioare si dotarile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica

- camerele sunt izolate acustic fata de zgomotul produs de instalatiile aferente spatiilor
invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

N/
%%*

lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile). cantititi de deseuri generate

In perioada executdrii lucririlor de constructie se preconizeazi generarea
urmdtoarelor categorii de deseuri:

Cod

170504

170107

15 02 02*

150101

1704 11

Denumirea
deseului

Deseuri de
pamant excavat

Resturi de
materiale de
constructii si
deseuri din
constructii
Material

absorbant uzat

ambalaje de
hartie si carton

Resturi de
cabluri

Sursa de generare

Realizarea fundatiilor

Constructii  si
montaj

constructii -

Interventia in caz de scurgeri
accidentale de carburant

Saci de ciment, adezivi, altele
generate de personalul
muncitor

Lucrari de instalatii
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Tabelul nr. 4

Cantitati estimate/Modalitati
de eliminare/valorificare
2100mc/stratul ~ vegetal se va
decoperta separat si va fi reutilizat
pe amplasament. Surplusul va fi
transportat in locuri indicate de

Primérie prin AC
1 tona/vor fi transportate in locuri
indicate de Primaria Constanta

functie de poluari produse /Va fi
predat catre societati autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii
10kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

10kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
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17 06 04 Materiale Organizarea de santier 30 kg/Vor fi predate catre societati
izolante autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii
17 02 01 lemn Organizare santier | 100kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
1702 02 sticla Organizarea de santier 70 kg/Vor fi predate catre societati |
autorizate in vederea valorificarii
1702 03 Materiale | Organizarea de santier 40 kg/Vor fi predate catre societati |
plastice autorizate in vederea valorificarii
2003 01 Deseuri Organizarea de santier 200kg/Vor fi  preluate de
menajere Serviciul local de salubrizare si

eliminate la un deposit ecologic

deseurile reciclabile — plastic, hértie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc.
se vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic
autorizat, in vederea valorificarii acestora;

deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare
specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru de izolatie)
de materialul plastic.

deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate
in spatii special amenajate pana la preluarea lor de cétre serviciul de salubritate local;
material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereazd, in recipiente
prevézute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

Lucririle vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel Incat cantitatile

de deseuri rezultate s fie limitate la minim.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte

locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora, In incinta organizirii de

santier.

Este important sd se urmareascd transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de

generare catre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile Legii 211/2011, constructorul are obligatia si realizeze

evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocérii provizorii, tratdrii si
transportului, reciclarii si depozitérii definitive a deseurilor

In perioada functiondrii obiectivului se vor genera cu precadere:

Tabelul nr. 5
Descrierea desceof'ﬁ::r::rm | “ursi Modalitati de
. HIEON § " eliminare/valorificare
degenlui H.G. 856/2002 ‘
- deseuri menajere 20 03 01 Preluate .de Serviciul local
oo X de salubrizare
ambalaje de hdrtie si SEVITA EUISHIS Vor fi predate catre
1501 01
carton
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ambalaje metalice 1501 04 societatl autorizate in

vederea valorificarii
ambalaje de sticld 1501 07

ambalaje de materiale 1501 02

plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat In incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in
recipiente colorate diferit si inscriptionate.

fnainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor, dupi caz.

< programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variazi, in functie de tipul lucrérilor,
de ritmul de lucru, de numérul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucriérile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incit cantititile
de deseuri rezultate si fie limitate la minimum, aplicAndu-se urmitoarele principii:
— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare.
— Reconditionare paleti — valorificarea deesurilor de ambalaje din lemn prin
reconditionarea paletilor si reintroducerea lor in circuitul de ambalaje
— Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate
— Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea
acesteia in circuitul de productie
De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte
locuri decét cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sd se urméreascad transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de
generare citre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

R

<+ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de citre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sd poata
fi preluate si transportate in vederea depozitérii in depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor previdzute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari.

e material absorbant uzat - va fi colectat, in mésura in care se¢ genereazi, in
recipiente prevdzute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.
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6.1.9. Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+«» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

< modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnititii populatiei —
nu e cazul.

6.2.  Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitaitii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urménd a fi
livrate in zona de constructie in cantititile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1.  Factorul de mediu apa

Orasul Constanta este lipsit de vecinitatea unei ape curgitoare, beneficiind in schimb
de prezenta Mirii Negre si a lacurilor de naturd fluvio-maritima Siutghiol si Tabacéariei.

Cel mai apropiat corp de apd de suprafatd de amplasamentul analizat este Lacul
Siutghiol. intre limita nord-estica a parcelei pe care urmeazi si se realizeze investitia si
tdrmul lacului este o distantd de cca. 1000 m, Iintre cele doud repere desfisurdndu-se
tronsoane ale DN 2A integrate in municipiul Constanta si cartierul Palazu Mare.

in toatd Dobrogea apele subterane se gasesc in reteaua de fisuri si goluri carstice ale
calcarelor de varsta jurasic-cretacica si sarmatiana. Cele mai importante din punct de vedere al
calitatii si cantitatii sunt calcarele jurasic-superioare-cretacice, dezvoltate pana la adancimi ce
depdsesc 800 m. Din complexul jurasic superior-cretacic prin captarile situate in zona lacului
Siutghiol-Caragea —Dermen, Casimcea I, Casimcea II se extrage un debit de aproximativ 3,3
mc/sec. Puturile acestor captiri au adancimi de 60-120 m.

Nu se cunosc date despre nivelul apei subterane in zona amplasamentului propus
pentru realizarea investitiei, se apreciaza insd cd lucrérile ce se vor executa nu sunt de natura
sd afecteze calitatea panzei de apa freatica.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua ordseneascd existentd in
zond, iar canalizarea interioard va fi racordatd la sistemul stradal. Apa va fi utilizata in scop
menajer i pentru stropirea spatiului verde.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii
factorului de mediu apa sunt urmétoarele:

In perioada executdrii lucrdrilor de construire a obiectivului, mésurile generale ce
trebuie avute In vedere pentru asigurarea protectiei calititii factorului de mediu apa sunt
urmatoarele:
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»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai In spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

>  organizarea de santier si fie dotatd cu un numdr suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

>  se interzice spilarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

> nuse vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

» se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, In zona unde se executa lucréri

» se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

»  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:

. alimentarea cu apd a obiectivului este asiguratd prin racordare la reateaua existenti
in zona;

o consumul de apd se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

. apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existentd in zona;

e indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

e deseurile generate din activitate se depoziteazi numai in spatii acoperite,
impermeabilizate;

o se recomandd dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

° se va proceda la asigurarea etanseitdtii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportic de 80% sectorului cu clima
continentald si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
zona oragului Constanta este specific litoralului maritim, caracterizat prin veri a caror caldura
este alternatid de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede
dinspre mare.

In judetul Constanta, calitatea acrului este monitorizatd prin masuratori continue in 7
statii automate amplasate in zone reprezentative. Din analiza rapoartelor preliminare cu
privire la calitatea acrului in 2017 se observa ci au fost inregistrate depasiri ale valorilor
indicatorului PM10, in special in lunile de iarnd, cauzele fiind impréstierea materialului
antiderapant, incalzirea rezidentiald, care s-au suprapus peste traficul intens, activitatea
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industriala si conditiile climatice specifice zonei costiere, ceilalti parametrii analizati situdndu-
se sub valoarea limita de la care se pot inregistra efecte negative pentru sénatate.

Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat intr-un areal ce se va
dezvolta ca zond de locuinte si dotari de cartier. In vecinatatea amplasamentului nu exista
obiective industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt urmétoarele:

e surse stationare, nedirijate, provenind din manevrarea padmantului si a agregatelor,
manevrarea deseurilor de constructie, transferul si depozitarea temporard a pdmaéntului,
eroziunea eoliand de pe suprafetele de teren decopertate; in acest caz poluantii sunt
pulberi, particule de praf;

e  surse mobile provenind de la functionarea utilajelor si echipamentelor mobile
motorizate, traficul vehiculelor in amplasamentul santierului; in acest caz poluatii sunt
SOx, NOx, CO, COV, PM.

Emisiile sunt variabile in timp, fiind in functie de intensitatea si arealul de lucru.

fn scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executirii
lucrarilor se recomanda:

> utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, previzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

> utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare,

» materialul excavat va fi incidrcat imediat dupd excavare in mijloace de transport
corespunzitoare si transportat in vederea utilizérii ca material de umpluturd numai in
locatiile indicate de Primaria Constanta in Autorizatia de Construire;

> incarcarea paméntului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat distanta
intre cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cdt mai micd evitdndu-se astfel
imprastierea particulelor fine de padmant in zonele adiacente;

> se va avea in vedere curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic
daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.

In perioada Sunctiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de traficul auto ce se desfasoard in zona.

in ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultimé generatie ce utilizeaza drept agent de récire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde menajere se va face cu ajutorul unor centrale in condensatie ce
vor utiliza gaz natural furnizat de reteaua ordsencasca.

Ca o alternativi la sistemele de incélzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transformd energia solard in energie electricd, folosind Soarele drept o
sursa regenerabild de energie electricd. Panourile solare sunt totodatd capabile sa aiba si un
efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. inci un avantaj al panourilor solare este
acela cd in timpul unui an, clidirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putind energic
pentru racire.
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7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stiva groasd de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuvertura joasa de
loess ce atinge grosimi intre 4 si 30 m.

Aspectele de ordin pozitional, evolutiv, morfo-hidrologic, bioclimatic, demografic,
economic, individualizeaza sectoarele litoralului maritim sud-dobrogean. Acesta, de la Capul
Midia la Vama Veche, are o patrundere spre interiorul podisului intre 5 si 12 km

Pe malul lacului Siutghiol afloreaza depozite senoniene si sarmatiene medii, care se
gasesc In continuare pe vaile afluente ale acestui lac, intre localitdtile Ovidiu si Palazu Mare.
O serie de prospectiuni efectuate in nord-vestul Constantei, in localitatea Palazu Mare, au
indicat prezenta unor concentratii de minereu de fier. Zacimantul fiind la mare adancime nu
permite exploatarea lui.

In perioada executiei lucrdrilor de constructie principalele activitati cu impact asupra
solului-subsolului sunt lucrarile de sdpatura pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor
afecta orizonturile superficiale ale solului si subsolului pe o addncime de maximum 5 m.

Alte activitati cu impact asupra factoruluidemediu sol/subsol in perioada de construire
a obiectivului sunt:

e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care

se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor

special amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stafionarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e decaparea separatd a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporard a acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmind ca
la terminarea lucrarilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii
verzi din incinta obiectivului;

e pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizarii de santier urméand si fie reutilizat la lucrérile de umpluturi necesar a
fi executate in cadrul lucrdrilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de
material va fi transportat numai in locatiile indicate de Prim#ria Constanta in
Autorizatia de Construire;

e amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurdrii activititii in perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;
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e este interzisd depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupd producere, direct pe
sol, sau in alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmdri transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de generare céitre zonele de
depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizérii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incit in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere s se intervind prompt si eficient pentru inldturarea/diminuarea
efectelor poludrii.

in perioada functionarii obiectivului se aprecieazi, ci in conditii normale de
exploatare, nu existd surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmitoarele
aspecte:

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apd si canalizare, pentru evitarea infiltrdrilor de ape in sol sau scurgerilor
necontralate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e 1in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant;

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normald a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numérului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitétilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizati sunt cele specifice zonelor urbane de coasti:
traficul rutier, turism, activitétile conexe, vanturile, valurile etc.

Factorii care influenteazi nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fatd de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinatd in principal de :
e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e cxecutarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incércare-descircare a materialelor de constructii.

In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizérii investitiei se vor lua
madsuri precum :
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> utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

> oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeazi
descércarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacititi de productie adaptate la volumele de lucriri necesar a
fi realizate, astfel incat acestea si aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

> utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

» programarea activititilor astfel incét si se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada Sunctiondrii obiectivului, activitatea desfisuratd va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Misurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot §i protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care 1si desfdsoard activitatea.
Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagérii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unititilor de
cazare.

Totodata 1n scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului
se vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:

- prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepétrunse intre frontul noii cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor delimitatoare;

- amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusé zonelor cu trafic rutier;

- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;

- aprovizionarea spatiului comercial, conform programului autorizat de Primaria

Constanta;

- impunerea unui program strict de functionare a spatiului comercial urmarindu-se
respectarea lui,

- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza in incinté.

7.5.  Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Conform inventarului de coordonate in proiectic STEREO 70 ale terenului cu
suprafata de 700,00 mp ce face obiectul proiectului (vezi anexa 4 si tabelul 2) , amplasamentul
nu este situat in incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate, iar realizarca si
functionarea obiectivului nu sunt de naturd si determine modificari asupra unor ecosisteme
acvatice sau terestre.
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7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus va fi amplasat intr-o noud zond rezidentiald a Constantei, in nord-
vestul orasului, iar realizarea lui nu va modifica functiunile previzute in Certificatul de
urbanism: locuire, comert, servicii. In jurul amplasamentului nu existi obiective culturale sau
religioase a céror activitate si fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Precizim de
asemenea ca terenul vizat nu se afld 1n zone de risc de inundabilitate, alunecéri de teren etc.

Amplasamentul studiat va avea accese pietonale si auto din/spre strada proiectatd
pozitionatd paralel cu strada Budapesta, pe doud sensuri de mers, aflate in legatura directd cu
b-dul. Tomis. Accesul din/spre strada proiectatd la subsolul constructiei propuse se va realiza
prin intermediul unei rampe auto cu panta de 14%.

Investitia propusd se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fara a
afecta domeniul public. in jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a
céror activitate sé fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului
propus nu se modificd functiunile previazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate
obiective de interes public.

Imobilul propus va fi proiectat cu urmatoarele retrageri:

3 m fata de limita de nord-vest a proprietatii- str. proiectat;
2 m fata de limita de sud-vest — lot 33;

5,33 m fata de limita de sud-est — str. Budapesta;

- 2,65 m fata de limta de nord-est — lot 35

La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19
din Anexa la OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.

7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

<+ Extinderea spatiald a impactului (zona geografici si dimensiunea populatiei care poate
fi afectatd)
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executirii
lucrédrilor de construire.

#* Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul direct se manifestd asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului
vegetal de pe o suprafatd de cca. 420 mp si asupra factorului de mediu aer prin emisiile
generate de activitatea de construire.
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Impactul indirect se manifestd asupra populatiei localitdtii si este determinat de
emisiile 1n aer, de impactul asupra solului, impactul prin zgomot si asupra peisajului. Este un
impact nesemnificativ si se manifesti pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a
locuitorilor din zond se manifesta pe perioada executarii lucrdrilor de constructii si este unul
nesemnificativ In cazul in care se aplicad un management coespunzitor care sa aiba in vedere
masuri de diminuare a impctului asupra factorilor de mediu.

+* natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

++ Magnitudinea si complexitatea impactului

Proietul fiind de complexitate redusd, magnitutinea impactului asupra factorilor de
mediu va fi nesemnificativd, acesta manifestindu-se numai pe perioada de realizare a
lucrérilor, strict in zona vizata de proiect.

L)

o» probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare.

+» durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

+* masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu ¢ cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfisurare normald a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevézute in aceasta etapa.
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9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII/ DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poludrii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele —nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul studiat in vederea realizdrii proiectului este situat in intravilanul
municipiului Constanta, (anexa 1) . Terenul cu suprafata de 700 mp, facind parte din sola 34,
parcela VN374, Lot 34, este identificat cu nr. cadastral 233006 si este in proprietatea
beneficiarului, MAGENTA CONSTRUCT S.R.L., in baza Contractului de vainzare nr.
2596/10.09.2018 (anexa 2).

Folosirea actuald a amplasamentului analizat este curfi-constructii conform
Certificatului de urbanism nr. 3954/24.10.2018 (anexa 3), iar destinatia stabilitd prin planurile
de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate este de: institutii, servicii, birouri, comert,
locuinte si echipamente publice.

Terenul este 1n prezent liber de constructii.

Investitia propusa: CONSTRUIRE IMOBIL S+P+4E — LOCUINTE COLECTIVE,
SPATH COMERCIALE S$I SERVICII LA PARTER, va respecta toate conditionarile de ordin
urbanistic stabilite de regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.
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10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizirii de santier si descrierea lucriirilor necesare organizarii de
santier

> organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public;

> se varealiza imprejmuirea provizorie a organizérii de santier;

» baracamentul va fi constituit din containere modulare pozitionate pe pat de piatrd
ce vor addposti un depozit de scule, biroul organizérii de santier si vestiar ;

> santierul va fi dotat cu doud toalete ecologice previdzute cu lavoare ce vor fi
vidanjate periodic;

> va exista o zond de depozitare a materialelor folosite la lucréri, precum si o zond
prevazutd cu containere etichetate corespunzitor pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate;

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

> se vor lua toate masurile necesare astfel incét apele uzate sd nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sé nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

> stationarea autovehiculelor va fi permisa pe platforma auto organizatd in acest
scop;

» materialul rezultat din excavare (pimant) nu se va depozita In incintd, acesta
fiind transportat ritmic pe misura desfasurarii lucrarilor, in locurile desemnate de
Primaria Constanta prin Autorizatia de construire;

> fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;

» elementele de structurd se vor betona dupd terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; Toate
aceste operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

> la iesirea din organizarea de santier se va amenaja o rampéd pentru spdlarea
anvelopelor auto, cu suprafata de 15 mp (3,00x5,00 ml) Tnainte ca autovehiculele
sd paraseasca incinta;

» pe parcursul derularii lucrarilor de executie, intregul imobil va fi protejat de plase
de retinere a prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale;

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

Titular proiect: MAGENTA CONSTRUCT S.R.L. 24/27



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

" Construire imobil locEn,te colective S+P+4E, cartier Tomis Plus, mun. C_on_stan,ta

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizirii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desfiintarea
suprafetei de sol vegetal, in vderea amenajdrii organizarii de santier.

Executarea propriu-zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceastad perioada o
crestere a cantitdtilor de pulberi In zona amplasamentului.

Se va Inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de Incércare-descércare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si méisuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

>

»

se interzice spédlarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta
organizdrii de santier;

se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevdzute cu sisteme performante de
minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;

se recomandd utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru,
eventual zilnic dacd este cazul, pentru diminuarea cantititilor de pulberi din
atmosfer3;

se va urmdri transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de generare citre
zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseuri;

se va avea In vedere dotarea organizérii de santier cu material absorbant astfel
incét 1n cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si
eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA

FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrdrilor de constructii, pe terenul rdmas liber se propun lucréri de
amenajare spatii verzi, prin plantari de arbusti si inierbari:

>
>
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In acest fel, pentru functiunea propusi, vor fi respectate prevederile HCJ
152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de rispuns pentru cazuri de poluiri
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlata a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea si ajunga pe terenurile invecinate sau si fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

in cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- f1nainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- Tnainte de demolarea propriu-ziséd a constructiei este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitti;

- materialele rezultate in urma dezafectdrii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se varealiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregétit pentru
o0 viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioard a terenului.

11.4. Modalitiiti de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizéirii ulterioare a
terenului

Aceste modalitéti se vor stabili, daca va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioard a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se¢ va realiza obiectivul nu se afld in interiorul sau in
vecindtatea unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000 astfel incat nu este necesard
declangarea procedurii de evaluare adecvata.
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13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu e cazul. Amplasamentul se afld intr-o zond antropizatd, prevdzutd In documentatiile
de urbanism a se dezvolta ca zona de locuinte, comert, alimentatie publica, servicii.

14. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE $I PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU IN
CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR N
CONFORMITATE CU PUNCTELE III — XIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autorititii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 —Plan de incadrare in zond
Anexa 2 — Act detinere teren

Anexa 3 — Certificat de urbanism
Anexa 4 — Plan de situatie

Anexa 5 — Plan de situatie - nivele

[ntocmit,
Grideanu(Catalina

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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