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ACORD DE MEDIU
Nr. § din 11.03.2019

Ca urmare a cererii adresate de SC LAVDOR PERLA MARII SRL, cu sediul in judetul
Constanta, municipiul Constanta, str. Mamaia (V.I.Lenin), zona Comandor, inregistratd la Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta cu nr.7477RP din 18.06.2018, in baza Legii nr. 226/2013
privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.164/2008 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului, a
Hotérarii Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, cu modificari si completari si a Ordonantei de Urgentéd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei sl
faunei sélbatice, cu modificarile §i completirile ulterioare, dupi caz, se emite:

ACORD DE MEDIU

pentru proiectul: ,, CONSTRUIRE IMOBIL P+8E CU FUNCTIUNEA DE CAZARE SI
ALIMENTATIE PUBLICA”, propus a fi amplasat in judetul Constanta, municipiul Constanta,
Statiunea Mamaia, zona Hotel Comandor-Orfeu, in scopul stabilirii conditiilor si a masurilor
pentru protectia mediului care trebuie respectate pentru realizarea proiectului,care prevede:

Proiectul se incadreazd in prevederile H.G. nr. 445/2009, Anexa I, pet. 10, lit.b)- Proiecte
de infrastructura - Proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale sia
parcdrilor auto.

I. Descrierea proiectului, lucrérile prevazute de proiect, inclusiv instalatiile si echipamentele

1. Descrierea proiectului

1.1 Detalii de amplasament

Amplasamentul pe care urmeazi si se realizeze proiectul este situat in intravilanul
municipiului Constanta, judetul Constanta, Statiunea Mamaia si are numérul cadastral 204511.

Terenul in suprafatd de 1314 mp se Invecineazi cu:
o la sud: alee carosabil;
la nord: teren domeniu public-teren neconstruit;
la est: alee carosabila;
la vest: alee carosabila.
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Nr. crt. X Y
1 313147.251 789032.613
2 313149.088 789032.475
3 313149.768 789058.420
4 313143.134 789063.126
5 313137.685 789063.879
6 313129.609 789064.125
7 313110.258 789064.708
8 313105.938 789062.639
9 313104.961 789059.854
10 313104.522 789056.382
11 313103.839 789049.045
12 313104.902 789045.455
13 313106.496 789042.568
14 313108.067 789040.560
15 313109.443 789039.446
16 313111.983 789037.966
17 313113.094 789037.574
18 313124.678 789033.916
19 313126.705 789033.272
20 313131.313 789031.824
21 313136.368 789030.896
22 313147.053 789030.157
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 4380/21.12.2016 terenul este situat in intravilanul
municipiului Constanta, destinatia terenului stabiliti prin planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate — conform PUZ aprobat cu HCL Constanta nr. 121/24.05.2013 este de
“alimentatie publicd, cazare™, iar folosinta actuald este de “alimentatie publica parter”.

In zona amplasamentului studiat se afld urmatoarele imobile:

- In partea de nord - Hotel Comandor, cu regim de indltime P+6-7E, aflat la o distanta de minim 3
m faté terenul studiat;

- In partea de est - Hotel Orfeu, cu regim de inaltime P+4E, aflat la o distantd de minim 13 m fata
de terenul studiat;

- in partea de sud - constructie parter ce cuprinde spatii de alimentatie publici si spatii comerciale,
aflata la 24 m distant3 de lotul studiat.

Pe partea opusd Bd. Mamaia nu sunt constructii edificate, terenul fiind destinat unei baze sportive.

In prezent nu se desfasoara lucrdri de constructie/investitie pe terenurile adiacente
amplasamentului studiat. In prezent pe teren se afla o constructie cu suprafata de 314 mp, cladire
ce se afld In procedura de desfiintare.

1.2 Descrierea proiectului

Prin proiect se propune construirea unui imobil cu regim de inéltime P+8E cu functiunea de

cazare cu un spatiu de alimentatie publici si parcaje la parter. Imobilul va functiona ca un apart
2
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hotel, avind 72 de apartamente, din care 16 studiouri, 40 de apartamente cu doud camere si 16
apartamente cu trei camere. In total vor fi 160 de locuri de cazare.

Bilant teritorial:
® Suprafati teren - St=1314 mp
Suprafata construiti propusa la sol - Sc=846 mp
Suprafata construiti la sol+proiectia consolelor - Sc(POT)=879 mp
Suprafata construita desfasurata propusi (calcul CUT) - 8d=7074 mp
Suprafata construiti desfdsuratid cu balcoane - Sd=7690 mp
POT propus =66,89 %
S UTR21=145816 mp
Sd existentd UTR21=138447 mp
Sd propus UTR21=145521 mp
® CUT existent (fati de UTR)=0,95
* CUT propus (fata de UTR)=0,99

e @ ¢ o e o

Spatii verzi:

Conform HCJ Constanta 152 din 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de

spatii verzi si a numéarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor
realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta, pentru cladiri cu destinatie turistici vor
fi prevazute spatii verzi si plantate in suprafati de minim 50%.
Se vor realiza spatii verzi la nivelul terenului pe latura de est, pe zonele de nord si sud si vor
reprezenta zone plantate cu gazon, arbusti de talie mici, pe o suprafatd de 136 mp. Diferenta de
521 mp se va asigura prin realizarea de terase verzi. Suprafata totali a spatiilor verzi asigurate va
fi de 657 mp, reprezentand 50% din suprafata totald a terenului. Irigarea se va face manual,

Accese si pareciiri:

Circulatia principali in zoni se desfasoard pe Bd. Mamaia, iar terenul studiat este deservit
de aleile carosabile de pe laturile de est, sud si vest, alei ce sunt legate cu Bd. Mamaia.

Accesul citre terenul studiat se realizeazi din sensul giratoriu din partea de sud, sens aflat
in fata complexului Estival. Pe latura de vest terenul este marginit de aleea carosabila de acces ce
face legatura dintre parcarea complexului Comandor si sensul giratoriu, alee cu doua benzi pe
sens, cu latimea minima de 5,50 m. Pe latura de sud terenul este marginit de aleea carosabila care
face legatura cu parcarea complexului Estival si cea a hotelului Orfeu, alee cu doud benzi pe sens,
cu latimea de 9,60 m. Pe latura de est terenul este marginit de aleea carosabila care face legitura
Ccu curtea de serviciu a Hotelului Comandor, alee de min. 3,70 m latime.

Numarul minim de locuri de parcare a fost stabilit in conformitate cu HG nr 525/1996,
HCL nr 43/2008 si HCL 113/2017 $i a Normativului P132-93. Astfel, pentru constructii cu
destinatia de cazare se vor asigura cate 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare, la care se va
adduga 1 loc de parcare la 20 locuri de cazare pentru personal.

Se vor realiza 73 de locuri de parcare pentru 160 locuri de cazare. Necesarul este de 4 locuri
parcare la 10 locuri cazare - 64 locuri $i 1 loc parcare personal la 20 locuri cazare - 8 locuri - total
73 locuri de parcare.

Locurile de parcare se vor asigura la parter prin 4 automate de parcare: 3 automate cu 20
locuri de parcare si un loc liber + 1 automat cu 11 locuri de parcare si un loc liber. La nivelul
solului se previad doud locuri de parcare pentru persoane cu handicap.
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Automatele de parcare sunt previzute cu céte trei nivele de parcare si au posibilitatea
mutdrii automate a masinilor atat pe verticald cat §i pe orizontald. Automatele de parcare sunt

dispuse in parterul cladirii, in zona automatelor fiind prevazute spatii tehnologice péni la cota de -
2,00. La nivelul solului se prevad doua locuri de parcare pentru persoane cu handicap.

Asigurarea utilititilor

Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua centralizatd din zona.

Imobilul va fi dotat cu obiecte sanitare consumatoare de apa potabild. Alimentarea cu apa a
constructiei se va face din ciminul apometric ce se va racorda la reteaua stradali. Conform
avizului RAJA nr.8956RP/21.08.2018, pe aleea carosabild din zona de est a amplasamentului
existd conducta de distributie apa Dn 250 mm OL+F, iar pe aceasta conducti, la circa 6 m de
amplasament, existd hidrantul de incendiu subteran Dn 80 mm.

Pe terenul studiat existi un bransament de apa Dn 40 mm PEHD executat din caminul de

vane existent pe conducta de distri butie apd Dn 200 mm.

Evacuarea apelor uzate men ajere

Colectarea apelor uzate se va face prin tuburi de scurgere din PEHD, care vor fi
deversate in canalizarea stradali existentd. Conform avizului RAJA nr.456/8957/21.08.2018, la
limita amplasamentului existd colectoare menajere Dn 250 mmAzb si Dn 200 mm Azb, cu
camine de vizitare In care sunt racordate imobilele invecinate.

Apele pluviale se vor colecta s1 se vor deversa la rigola stradala.

Alimentarea cu energie electrici
Alimentarea cu energie electrici a obiectivului se va realiza din refeaua publici de
distributie a energiei electrice prin intermediul unui brangament.

Alimentarea cu energie termica
Asigurarea agentului termic §i al apei calde menajere se va face cu ajutorul centralelor
termice proprii care vor functiona cu combustibil £azos.

Lucrdri necesare organizirii de santier:

Organizarea de santier se va realiza in interiorul limitei de proprietate a terenului
studiat, fara a afecta proprietitile vecine si retelele edilitare existente.

Investitia se va realiza in doua etape constructive. In prima etapa se va realiza
infrastructura (sapatura mecanizatd, pernd de piatri si betonul de protectie si realizarea
fundatiilor). In etapa a doua se vor realiza Suprastructura, compartimentarile, instalatiile si
finisajele.

Tindnd cont de aceste aspecte, pentru organizarea de santier vor fi necesare: spatii de
depozitare materiale, o cabini pentru vestiar i o toaleta ecologica vidanjabili. Pentru asigurarea
necesarului de curent electric se va folosi un generator mobil. Ocazional se va folosi o macara pe
pneuri care va stationa in partea de sud a terenului. inél;imea maximad a utilajului folosit va fi de
30 m. Va fi prevdzut un punct de spélare a pneurilor autovehiculelor care pardsesc santierul. Se va
imprejmui §i se va semnaliza amplasamentul in mod corespunzator. Se va amplasa un panou de
identificare a investitiei.
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Deseurile rezultate in urma activitatilor de construire se vor depozita in zona de depozitare
a organizarii de santier si vor fi ridicate periodic de citre o unitate specializata.
Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.
La terminarea lucrarilor, executantul va lua masuri de desfiintare a santierului astfel:
° dezafectarea organizarii de santier si refacerea zonei
e terenul va reveni la utilizarea initiala.

IL. Motivele si considerentele care au stat la baza emiterii acordului, printre altele si in
legaturd cu calitatea i concluziile/recomandirile raportului privind impactul asupra
mediului §i ale participarii publicului

- Concluziile favorabile ale Raportului privind Impactul asupra Mediului, elaborat de Oprescu
Daiana Madilina, elaborator inscris in Registrul National al Elaboratorilor de Studii pentru
Protectia Mediului la pozitia 109:

e In urma evaluirii impactului asupra mediului se consideri ca acceptabile limitele de
afectare a calitatii mediului prin proiectul propus, fiind create conditiile necesare pentru
reducerea sau eliminarea efectelor negative identificate;

* Impactul estimat al proiectului analizat asupra factorilor de mediu va fi in limite admisibile
numai daca vor fi respectate in mod riguros tehnologiile, si se va realiza o monitorizare
continui pe Intreaga perioadi de desfdsurare a lucrérilor prevazute in cadrul proiectului;

e [n perioada executirii lucrarilor de constructii, nu se manifesti un impact cumulat negativ
semnificativ asupra factorilor de mediu determinat de executarea altor obiective in
imediata vecinitate a amplasamentului,

La dezbaterea publica din data de 15.01.2019 s1 pe parcursul procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, publicul interesat nu a formulat observatii.

IMPACTUL CUMULAT

1.Factor de mediu api

Proiectul nu prevede prelevarea apei subterane din zona amplasamentului s1 nici prelevarea
de apa din sursa de suprafafa. Nu se identifica nici o cale de cumulare a impactului pe acest factor
de mediu cu alte obiective existente in vecindtatea amplasamentului. Prin urmare, lucrarile
Propuse nu vor avea nici un tip de impact (direct, indirect, cumulat) asupra apelor de suprafati sau
subterane rezultat dintr-o astfel de actiune,

Implementarea proiectului si functionarea ulterioara a acestuia nu implicd interactiunea cu
apa de suprafatd sub nicio forma. Conform studiului geotehnic, realizarea fundatiei va implica
utilizarea de piloti, iar adancimea de fundare va fi dincolo de nivelul la care s-ar intilni apa
freaticd. Nu se preconizeazi insi ca acest aspect sd conducd la aparitia unor dezechilibre in ceea ce
priveste regimul apelor subterane in zoni. Nivelul apei subterane de pe amplasament este in
legtura directd cu amplasarea terenului.

Avdnd In vedere cele de mai sus, precum si caracteristicile investitiei, inclusiv a
obiectivelor din zoni (turistice sau de agrement), nu se va Inregistra un impact cumulat
cuantificabil al obiectivelor considerate in acest scop asupra conditiilor hidrologice ce
caracterizeazi zona.

Pe perioada de implementare a proiectului, apele uzate generate in cadrul organizarii de
santier nu se vor constitui (urmare a caracteristicilor fizico-chimice, a cantitatilor generate, a

q
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modului de gestionare, a lipsei unei cii de transfer a acestora catre apele naturale) intr-un factor de
presiune asupra calitatii corpurilor de apd de suprafatd sau subterane din zona lucririlor. In
perioada de implementare a proiectului vor exista doar evacudri controlate de ape uzate de pe
amplasament. Nu se va inregistra impact direct asupra corpurilor de apd si a zonelor de coasti. In
perioada de functionare, apele uzate generate vor fi evacuate in canalizarea centralizati a statiunii.

Se apreciazi ci in conditii normale de gestionare a activitagilor, nici in perioada executirii
lucrdrilor §i nici in perioada functionarii obiectivului nu se manifesti un impact negativ asupra
corpurilor de apa. Nu va exista impact direct, cumulat asupra corpurilor de apa si/sau asupra
zonelor de coastd din punct de vedere al calitafii apelor costiere si asupra ecosistemului sustinut de
acestea, impact ce ar putea fi datorat activitétii obiectivului propus.

2.Factor de mediu aer

Emisiile din surse mobile se vor cumula, ca §i impact, cu cele generate de traficul de la
nivelul Bd. Mamaia si cu traficul rutier din cadrul celorlalte unititi de cazare din vecinitate.
Potentialul §i riscul de cumulare vor f determinate de conditiile atmosferice. Directia
predominanta a vanturilor (din sectorul nordic - N, NV, NE- care reprezinti 40,3%/an), conditiile
de dispersie din zona Dobrogei, in general sunt atribute care argumenteazad aprecierea unui risc
scdzut de generare a unui impact cumulat asupra factorului de mediu aer, att in perioada de
amenajare a obiectivului (nu s-au identificat alte santiere de constructii importante in zona
proiectului), cat si in perioada de functionare a proiectului analizat.

In perioada de functionare, emisiile generate de microcentralele individuale vor trebui si se
incadreze in prevederile Ordinului nr. 462/1993 pentru focare alimentate cu combustibil 2azos.
Valoarea teoretica orari pentru tot ansamblul tine cont de cele 72 de unititi locative si un spatiu de
alimentatie publica si este: 178,85 g NOx/h; 97,09 g CO/h; 32,85 g NMVOC/h; 1,533 g PM10/h.

in cazul proiectului propus, nu se preconizeazi ca acesta si constituie, prin natura lui si
tipurile de emisii in aer care ii asociate In cele doua faze de dezvoltare (implementare si
functionare), Intr-un factor de risc ce poate fi evaluat la o scari atat de redusi si si fie cuantificabil
pentru sandtatea populatiei din zona.

3. Factor de mediu sol/subsol

in conditii de gestionare corespunzitoare a obiectivului in toate etapele de dezvoltare, nu se
vor inregistra modificari negative in calitatea solului in zonele neutilizate de proiect. Se pot
inregistra modificari calitative ale solului doar sub influenta poluantilor prezenti in aer. Masurile
propuse vor avea efect pozitiv si rol de reducere a riscului poludrii solului in zona in care se vor
amenaja spatii verzi, dar si pe spatiile verzi din vecinatatea amplasamentului.

Avénd In vedere ci amplasamentul va fi ocupat de constructie si tindnd cont de tipul de
activitate propus, se apreciazi ci sursele de poluare a subsolului sunt nesemnificative.

4. Factor de mediu Biodiversitate

Impactul direct, pe termen scurt va fi generat de activitdtile de constructie, amenajarea
organizarii de santier. Dat fiind ci nu sunt prezente habitate naturale cu valoare conservativa,
impactul va fi nesemnificativ. Impactul indirect, pe termen scurt, mediu sau lung se poate
Inregistra prin influentarea calititii factorilor de mediu aer, apd, sol, cu efecte asupra calitatii
habitatului din zona. Raportat la tipul de proiect si la potentialul teoretic de poluare ce il poate
genera aceastd investitie, nu au fost identificate cii de transfer a potentialilor poluanti citre zonele

importante din punct de vedere al biodiversitatii.
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Avénd In vedere zona antropizati in care se va implementa proiectul, caracteristicile
drumurilor de migratie si efectivele de pasari nu vor fi deranjate/afectate de implementarea
proiectului. Speciile de pasiri comune vor fi indepéartate temporar in perioada de realizare a
lucrarilor de constructie, dar vor reveni urmare a amenajarii suprafetelor de spatiu verde, arbori si
arbusti. Nu se va inregistra impact direct, indirect, cumulat asupra acestui factor de mediu.

5. Mediul social si economic, protectia asezirilor umane

Proiectul va avea un impact pozitiv pe termen mediu att din punct de vedere social prin crearea
de locuri de munca, cét si din punct de vedere economic prin taxele si impozitele achitate catre
administratia publici locala.

6. Conditii culturale si etnice, patrimoniu cultural
Proiectul nu are impact asupra conditiilor etnice si culturale existente, nu afecteazi obiective de
patrimoniu cultural, arheologic sau monumente istorice.

IIl. Misuri pentru prevenirea, reducerea §i, unde este posibil, compensarea efectelor
negative semnificative asupra factorilor de mediu:

1.Factor de mediu APA

In perioada de derulare a lucririlor de constructii:

¢ achizitionarea de material absorbant si interventia prompta in caz de producere a unor poludri
accidentale cu produse petroliere:

¢ personalul va fi instruit corespunzitor; utilajele ce vor deservi activitétile desfasurate vor trebui
sd detind toate inspectiile tehnice necesare care sa ateste functionarea corespunzitoare a tuturor
echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau produse petroliere; in aceste conditii riscul
producerii unui accident poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poludri cu
hidrocarburi va fi redusi;

¢ depozitarea materialelor de constructii se va face numai in incinta organizdrii de santier, in
spatiile special amenajate;

¢ se va avea in vederea gestionarea optimi a deseurilor generate pe perioada lucririlor de
investitie, utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediara a acestora, pentru a
evita formarea de depozite neorganizate si migrarea unor eventual poluanti cétre factorii de mediu;
¢ se va asigura verificarea calitdtii materialelor si a lucrarilor (retele si instalatii) ce implica
managementul apei potabile si a apelor uzate in cadrul imobilului propus;

¢ se recomanda recircularea apei uzate din cadrul echipamentului pentru spalare roti autovehicule,
dupa o decantare prealabili;

¢ implementarea proiectului se va face cu respectarea prevederilor legislatiei in ceea ce priveste
realizarea constructiilor in zona costiera (OUG 202/2002, aprobata prin Legea 280/2003, cu
modificérile i completdrile ulterioare).

In perioada de functionare a obiectivului

¢ consumul de apd se va contoriza cu apometru;

¢ inspectia periodica a integritatii structurilor subterane de vehiculare apa potabild si ape uzate;
¢ pentru unitatea de alimentatie publica se va instala un separator de grisimi;
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¢ valorile indicatorilor de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in conducta de canalizare a
R.AJ.A Constanta se vor incadra in valorile limita admisibile, conform prevederilor NTPA
002/2005.

2.Factor de mediu AER

In timpul realizirii lucririlor de constructie:

¢ acoperirea depozitelor de materiale de constructie ce pot genera pulberi, mai ales in perioadele
cu vanturi puternice;

¢ utilajele vor fi periodic verificate din punct de vedere tehnic in vederea asigurdrii performantelor
tehnice si a unui consum optim de combustibil; folosirea de utilaje si echipamente de generatie
recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor evacuati in
atmosfera;

¢ utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in vigoare:

¢ transportul materialelor de constructie ce pot elibera in atmosferi particule fine se va face sub
prelatd; se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de
rulare pentru minimizarea cantititilor de pulberi antrenate in aer;

¢ umectarea periodica a drumurilor din interiorul obiectivului si a materialului ce urmeaza a fi
incércat, pentru minimizarea cantitdtilor de praf rispandite in atmosfera;

In timpul functionarii obiectivului:
¢ amenajarea de spatii verzi/amenajari floristice, cu respectarea prevederilor H.C.J. Constanta nr.
152/2013.

3.Factori de mediu SOL

In perioada executdrii obiectivelor proiectului:

¢ depozitarea deseurilor generate se va face numai in recipienti speciali sau alte mijloace de
depozitare conforme cu prevederile legislative, pand la predarea lor in vederea valorificirii sau
eliminarii;

¢ interzicerea efectudrii de interventii la echipamente la locul lucrdrii pentru a evita aparitia de
scapari accidentale de produs petrolier;

¢+ achizitionarea de material absorbant si interventia promptd in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor in vecindtate;

¢ de asemenea, se va avea in vedere ca toate cantitafile de material rdmas neutilizat la amenajari
sau pietris rezultat in urma dezafectirii platformei ocupate temporar (organizare de santier) si fie
indepartate;

¢ suprafetele ocupate temporar vor fi readuse la starea initiala si utilizate ca suport pentru vegetatie
plantat, in interiorul obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:

¢ preluarea ritmica a deseurilor rezultate de pe amplasament pentru a evita formarea de stocuri:
amenajarea in cadrul obiectivului a unui spatiu special pentru amplasarea containerelor pentru
deseuri;

¢ intretinerea corespunzitoare a zonelor verzi/amenajari floristice din cadrul obiectivului.
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4.Factori de mediu SUBSOL

In perioada executirii obiectivelor proiectului:

¢ depozitarea materialelor si a deseurilor se va face in conditii de sigurantd, numai in recipienti
speciali sau ambalaje adecvate fiecirui tip de deseu/material;

¢ interzicerea efectuarii de interventii la utilajele/echipamentele folosite in cadrul organizérii de
santier;

¢ achizitionarea de material absorbant §i interventia prompta in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor in vecinitate;

¢ solutia de fundare a constructiei va tine cont de cota apelor subterane si de stabilitatea terenului.
In perioada functiondrii obiectivului:

¢ preluarea ritmicd a deseurilor rezultate de pe amplasament pentru a evita depozitarea
necontrolatd a acestora;

¢ supravegherea structurilor subterane ce vehiculeazi ape uzate.

5. Factor de mediu Biodiversitate:

In spatele cladirii existente se afla doud silcii care necesita indepértare pentru realizarea cladirii,
iar pe latura de est sunt sapte arbori (castan, corcodus rosu) ce vor necesita, de asemenea, tiiere.

In perioada de implementare a proiectului o serie de mdsuri se vor adresa impactului direct, iar
altele vor viza efectele indirecte.

¢ gestionarea corespunzitoare a deseurilor generate de activitatea de constructie;

¢ se recomanda implementarea unui plan de management al lucririlor care sa prevada proceduri
aplicabile activitatilor de constructie si amenajare si care si contini aspecte de protectie a
mediului, evitdndu-se influente negative asupra factorilor biotici, ca urmare a gestionarii
necorespunzatoare a unor aspecte ce {in de management si organizare;

¢ pentru amenajarea spatiilor verzi si plantarea de arbori si arbusti se vor utiliza specii locale,
evitindu-se introducerea in mediu a unor specii alohtone.

In_perioada de functionare nu sunt necesare masuri speciale de implementat, impactul asupra
biodiversitatii fiind nesemnificativ. Va fi necesara intretinerea corespunzitoare a spatiului verde
amenajat, ce va avea atét rol estetic, cat si rol de absorbant.

6. Factor de mediu Peisajul

In perioada executirii lucririi de constructie a obiectivului:

¢ se va avea in vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea
unui ritm corespunzator a lucrdrilor executate, astfel incat si se minimizeze timpul necesar, in
acord cu activitatile ce se desfisoara in zona.

¢ se recomanda ca volumetria cladirii, stilul arhitecturii adoptate si a finisajelor si se incadreze in
tipicul constructiilor din zona costierd, astfel incét s se obtina un aspect placut si potrivit zonei.

Pe perioada de functionare:

¢ se va avea in vedere Intrefinerea corespunzitoare a amenajarilor floristice si, in general, a
calitatii aspectului cladirii, dat fiind accesibilitatea zonei, cu preponderentd in sezonul estival si
vizibilitatea cladirii dinspre bd. Mamaia.

¢ vizibilitatea zonei impune gestionarea Intr-un mod corespunzitor din punct de vedere estetic a
zonel destinate depozitarii deseurilor.
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7. Mediul social si economic, protectia asezirilor umane

Pentru evitarea oricéror implicatii se propun urmétoarele masuri pentru perioada de implementare
a proiectului:

¢ utilizarea unor echipamente performante care si genereze nivele minime de zgomot si astfel-
disconfort minim vecinatitilor lucrarii;

¢ implementarea masurilor propuse pentru factor de mediu aer,care se pot considera ca avand o
componentd cu efect gi asupra sanatitii umane (calitatea aerului in zonele invecinate).

De asemenea, perioada de implementare a proiectului va trebui si respecte constrangerile si
permisiunile prevederilor legale in ceea ce priveste realizarea lucrarilor de constructie In statiunile
turistice in perioada sezonului estival.

8. Deseuri

a) Managementul deseurilor rezultate in faza de amenajare a obiectivului

Deseurile generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele constructive utilizate si
de modul de gestionare a lucririlor. Pentru toate deseurile generate se va realiza sortarea la locul
de producere si depozitarea temporara in incinta organizarii de santier.

Deseurile potentiale rezultate in urma desfasurdrii activitdtilor de constructie-montaj sunt
urmatoarele:

* deseuri municipale amestecate (20 03 01), generate din activitatea personalului angajat; se vor
depozita in container si vor fi predate pe baza de contract citre serviciul de salubrizare al
localitétii; deseuri de hartie, carton (20 01 01);

* deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (15 01 01), deseuri de ambalaje de plastic (15 01
02), deseuri de lemn (20 01 38), pentru care se recomanda colectarea s1 depozitarea separata, in
recipieni adecvati;

* deseuri de constructii: cabluri (17 04 11) de la realizarea racordului electric, deseuri metalice (17
04 XX), deseuri de beton si elemente de zidirie, amestecuri de deseuri cu beton si materiale
ceramice ( 17 01 01, 17 01 02, 17 01 07); deseurile inerte pot fi depozitate intr-un depozit de
deseuri inerte.

Deseuri generate in perioada de constructie

Denumirea | Starea Codul Sursa Cantitati Management
deseului fizica deseului

(Solid-

S,Lichid-

L,

Semisolid-

SS)
Deseuri S 17 04 05 | Lucrari de Nu se pot estima | Valorificare
metalice construire la aceasta faza prin unitati
(fier si otel) (de la armaturi) specializate
Pamaént si S 17 05 04 | Lucrari de Cantitatile vor Eliminare in
pietre, altele excavare depinde de tipul | depozit deseuri
decit cele si adancimea de | inerte
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specificate la fundare
17 05 03
Cabluri S 1704 11 | Lucrari de racord | Nu se pot estima | Valorificare
si retele electrice | la aceasta faza prin unitati
specializate
Beton S 1701 01 | Lucriri de Nu se pot estima | Depozit de
construire la aceasta fazi deseuri inerte
(fundatii, sau valorificare
structura de conform
rezistenta), resturi ghidurilor in
de b.c.a. materie
Amestecuri S 1701 07 | Luecrari de Eliminare in
de beton, constructie depozit de
materiale si amenajari deseuri inerte
ceramice, interioare
etc., altele (tencuieli, sparturi
decit cele gresie, faiantd,
specificate la etc.)
17 01 06
Lemn S 170201 | Lucriri de Nu se pot estima | Valorificare
construire la aceasta faza prin unitati
(cofrare) specializate
Ambalaje de S 150101 | Ambalaje de la Valorificare
hértie si produsele utilizate prin unititi
carton pentru finisajele specializate
si amenajérile
interioare
(produse
ceramice,
corpuri iluminat,
etc.)
Ambalaje de S 1501 02 | Ambalaje de la Valorificare
plastic produsele utilizate prin unitati
pentru finisajele specializate
sl
amenajarile
interioare
(produse
ceramice,
corpuri iluminat,
etc.)
Deseuri S 2003 01 | Activitatile Cca.10kg/zi Eliminare prin
municipale personalului depozitare in
amestecate angajat in depozit de
perioada deseuri
implementérii
J proiectului
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Deseuri de S 2001 01 | Activititile Nu se pot estima | Valorificare
hartie/carton personalului ce va | la aceasta faza prin unititi
deservi specializate
organizarea de
santier
Deseuri de la S 2003 04 | Rampa spalare Cantitati Eliminare prin
curdtarea rofi autovehicule | variabile, functie | unitati
rampei la iesire din de traficul de specializate
de spélare santier autovehicule
roti J

Masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurarii unui management corect al
deseurilor produse in perioada executirii lucrarilor de amenajare, se recomandi:

* evacuarea ritmicd a deseurilor din zona de generare In vederea evitirii formarii de stocuri si
cresterii riscului amestecirii diferitelor tipuri de deseuri sau depozitirii in zonele adiacente
suprafetelor betonate;

* este interzisd depozitarea temporari a deseurilor, imediat dupi producere direct pe sol sau in alte
locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora; toti lucrdtorii vor fi instruiti in
acest sens;

® s¢ va urmdri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare citre zonele de
depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia
astfel a unor depozite neorganizate s necontrolate de deseuri sau Impréstierea lor pe teren sub
influenta vantului;

* se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate.

* deseurile produse se vor colecta separat, pe categorii astfel inct si poata fi preluate si
transportate in vederea depozitirii in depozitele care le accepti la depozitare conform criteriilor
prevédzute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 cu modificirile si completirile ulterioare, sau in vederea
unei eventuale valorificri:se vor asigura facilitati de depozitare intermediara in cadrul organizarii
de santier, pe tipuri de deseuri, creandu-se conditii pentru colectarea selectivi;

* alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca primd optiune de
gestionare i nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

* este interzisd cu desdvarsire incinerarea deseurilor pe amplasament;

* S€ Vvor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor
periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei:

* s va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindu-se atat
cantitdtile de deseuri rezultate, cét st modul de gestionare a acestora.

Se recomanda implementarea unui Plan de management de mediu aplicabil pe perioada de
constructie.

In perioada de functionare:

Deseurile tipice rezultate din activitatea de cazare si alimentatie publica sunt:

* deseuri municipale amestecate (cod 20 03 01);

* deseuri de ambalaje (hértie si carton —cod 15 0] 01, plastice — cod 15 01 02, sticld - cod 15 0107,
metal - cod 15 01 04);

* deseuri biodegradabile de la activitdfile de intrefinere a aranjamentelor Soristice (cod 20 02
01).
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Cantitétile de deseuri produse in perioada de functionare vor fi in raport direct cu numarul de
persoane din cladire.

Deseurile se vor depozita in spatii special amenajate in incinta obiectivului, pe categorii, urmand
sd fie valorificate sau eliminate, dupd caz, prin firme autorizate. Se va promova colectarea
selectiva a deseurilor pe amplasament. Se recomands, pentru colectarea materialelor reciclabile
achizitionarea unor containere specifice care sd aibd marcate explicit tipul deseului ce se poate
stoca In fiecare container.

Avand in vedere vizibilitatea obiectivului dinspre zonele de recreere se recomandi s3 se coreleze
aspectele estetice cu solutiile de amplasare cat mai discrete a containerelor de volum care vor
deservi cladirea.

Deseurile municipale sunt reprezentate de totalitatea deseurilor menajere si similare acestora
generate in mediul urban si rural din gospodarii, institutii, deseuri spatii publice, strdzi, parcuri,
spatii verzi, la care se adiugi si deseuri din constructii si demolari rezultate din amenajari
interioare ale locuintelor, colectate de operatorii de salubritate,

Cantitifile de deseuri produse in perioada de functionare vor fi in raport direct cu numirul de
persoane din cladire si se vor produce cu preponderenta in perioada estivald (o medie de 4 luni/an).
La nivelul generarii deseurilor municipale, indicele de generare pentru zonele rezidentiale este de
cca. 0,9 kg/zi/loc.

IV. Conditii care trebuie respectate:

In perioada organizirii de santier si a realizirii investitiei:

- organizarea de santier se va amplasa pe o suprafafd de teren judiciar planificati, astfel incat
terenul afectat sa fie de dimensiuni minime, firi afectarea vecindtatilor;

- se va asigura imprejmuirea incintei organizirii de gantier si semnalizarea corespunzitoare, care
sd asigure in ansamblu un efect vizual placut;

- pentru deseurile produse pe santier se va asigura colectarea selectivi si transportarea lor in
vederea valorificdrii prin societdfi autorizate sau pentru eliminare in depozite autorizate de
deseuri, in conditii de siguranta pentru mediu;

- interzicerea deversarii necontrolate a apelor uzate, indiferent de provenienta acestora; se va
asigura colectarea lor, iar destinatia acestora este sistemul de colectare/canalizare, daca acestea
indeplinesc conditiile de calitate conform N.T.P.A. nr. 002/2005; in cazul in care sunt
impurificate peste prevederile acestui normativ, se va asigura preepurarea acestora pana la
indeplinirea conditiilor de calitate;

- seinterzic lucrarile de reparatii si Intretinere a autovehiculelor in cadrul organizérii de gantier;
acestea se vor realiza in unititi autorizate si dotate corespunzitor; se va asigura curdtarea
rofilor autovehiculelor pe platforme corespunzatoare, astfel incit si se evite transferul de
pamant pe drumurile publice;

- seinterzice spalarea mijloacelor auto in incinta organizarii de santier;

- In mod obligatoriu, accesul utilajelor, autovehiculelor, orice transport greu se va desfisura cu
masuri de protectie si/sau ocolire a zonelor rezidentiale;

- s€ va avea In vedere asigurarea de distanfe mici de transport pentru materialele necesare, pe
rute de transport care si nu afecteze zonele locuite prin intensificarea excesivi a traficului:
transportul materialelor pulverulente se va face numai cu mijloace auto acoperite; daci nu se
pot ocoli zonele rezidentiale, se va sigura reducerea vitezei de circulatie;

- se vor asigura utilititile necesare pentru realizarea lucririlor in bune condifii (sursa apa

potabila, facilitati igienico-sanitare, inclusiv toalete ecologice pentru personal);
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echipamentele si utilajele care se vor folosi vor fi intr-o stare tehnica corespunzitoare,
confirmatd de organismele competente, conform legislatiei in materie, astfel incat si se evite
poluarea solului/drumurilor cu ulejuri sau carburant;

se vor utiliza tehnici si tehnologii de construire care s prezinte sigurantd pentru calitatea
factorilor de mediu;

materialele necesare executdrii lucririlor propuse se depoziteazd in locuri bine stabilite,
amenajate corespunzitor, in vederea prevenirii poludrii solului / subsolului;

se vor lua masuri pentru diminuarea emisiilor de pulberi in zona santierului prin umectarea
spatiului de lucru sau acoperirea pe cét posibil a acestuia, in vederea respectarii STAS
12574/1987 — Calitatea aerului in zone protejate;

S¢ vor respecta prevederile SR nr. 10009/2017 Acustica — conform SR 10009/2017 — Acustica
— Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant, coroborat cu art.16 (1) din
anexa la Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena $1 sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei;

S€ vor respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014;

la terminarea lucririlor, executantul are obligatia curatirii zonelor afectate de orice materiale si
reziduuri, a refacerii solului in zonele unde acesta a fost afectat de lucrérile de excavare,
depozitare de materiale, stafionare de utilaje, in scopul reddrii in circuit la categoria de
folosinga detinuta initial;

S€ vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numirului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018, la finalizarea lucrarilor se va notifica APM
Constanta, In vederea verificarii respectarii prevederilor deciziei etapei de incadrare; Procesul-
verbal intocmit in aceasti situafie se anexeazi si face parte integrantd din procesul-verbal de
receptie la terminarea lucrérilor;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 226/2013 privind aprobarea OUG nr.164/2008 pentru
modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. 2,
lit.(a), titularul are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si
modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, nainte de
realizarea modificérii. Pani la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competentd, este
interzisd realizarea proiectului, care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul
notificarii (potrivit art. 16, alin. 5 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata
cu modificari i completari prin Legea nr. 226/2013).

titularii pe numele cdrora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintari conform
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completrile ulterioare, au obligatia s gestioneze deseurile din constructii si
desfiintari, astfel incat si atingd progresiv, pani la data de 31 decembrie 2020, potrivit anexei
nr. 6, un nivel de pregitire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare
materiald, inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeazi deseuri pentru a finlocui alte
materiale, de minimum 70% din masa cantitafilor de deseuri nepericuloase provenite din
activitdfi de constructie si desfiin{ari, cu exceptia materialelor geologice naturale definite la
categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei 2014/955/UE.
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Monitorizarea cantitativi si calitativd a urmitorilor parametri:

e calitatea aerului: analiza trimestrialii pentru pulberi sedimentabile, cu prelevare continud de
30 zile/trimestru de raportare; prelevare semestriald de pulberi respirabile — conform STAS
12574/1987; numar de utilaje active pe santier in perioada de raportare, cantitati de
combustibil utilizate;

° zgomot: mdsurdtori frimestriale sau ori de cate ori este nevoie ale nivelului de zgomot la
limita amplasamentului, in timpul desfasuririi lucrarilor de constructii, conform SR nr.
10009/2017 Acustica — Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant,
coroborat cu art. 16, alin. (1) din anexa la Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanétate publici privind mediul de viatd al populatiei;

* deseuri: conform Legii 211/2011, republicati, cu modificiri si completéri: raportul trimestrial
privind gestiunea deseurilor generate in timpul lucrarilor de construire, va contine: tipurile de
deseuri codificate conform HG 856/2002, cantititile rezultate, destinatia finala a acestora; la
prima raportare se vor prezenta contractele incheiate cu unitafi autorizate pentru preluarea
fiecarui tip de deseu in vederea tratirii/ eliminarii /reciclarii.

Mentiondm cid monitorizarea in timpul construirii trebuie si se realizeze pe tot parcursul
perioadei de desfasurare a lucririlor de construire.

Rapoartele trimestriale ce vor cuprinde rezultatele monitorizirii parametrilor
prezentati anterior vor fi inaintate autorititii de mediu.

V. Informatii cu privire la procesul de participare a publicului in procedura derulat:i
-informarea publicului asupra depunerii solicitérii de emitere a acordului de mediu, in ziarul
Telegraf din data de 10.09.2018, precum si afisaj la Primaria Municipiului Constanta in data de
06.09.2018;

- informarea publicului asupra deciziei etapei de incadrare, in ziarul Tele graf din data de 21-
23.09.2018, precum si afisaj la Primaria Municipiului Constanta in data de 20.09.2018, precum si
afisare pe site-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta;

- informarea publicului privind audierea publica a Raportului privind impactul asupra mediului si
posibilitatea consultarii acestuia pana la data dezbaterii publice, prin anunt in ziarul Telegraf din
data de 05.12.2018 si afisare la sediul Primiriei Municipiului Constanta in data de 04.12.2018,
precum si afisare pe site-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta;

- sedinta de dezbatere publicd a Raportului privind impactul asupra mediului s-a desfasurat in
municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, Hotel Gociman, in data de 15.01.2019:

- informarea publicului privind decizia emiterii acordului de mediu prin anunt in ziarul Telegrf din
data de 08-10.02.2019 si afisaj la sediul Primériei Municipiului Constanta in data de 07.02.2019 si
pe site-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta;

In cazul in care proiectul suferd modificiri, titularul este obligat si notifice in scris
autoritatea publica pentru protectia mediului emitentii asupra acestor modificiri.

Beneficiarul va notifica periodic A.P.M. Constanta, despre avansarea lucririlor de
executie, in scopul realizirii controlului de specialitate pentru verificarea tuturor conditiilor
impuse prin prezentul acord si incheierii procesului verbal de constatare.

Prezentul acord nu exonereazi de rispundere proiectantul si constructorul in cazul
producerii unor accidente in timpul executiei lucririlor.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532
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Prezentul acord de mediu este valabil pe toata perioada pumerii in aplicare a
proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului acord de mediu se sanctioneaza conform
prevederilor legale in vigoare.

Responsabilitatea asupra datelor prezentate in Memoriul tehnic si in Raportul la
Studiul de Evaluare a Impactului asupra Mediului, revine titularei de proiect si
evaluatorului atestat.

Prezentul acord poate fi contestat in conformitate cu prevederile H.G. nr. 445/2009
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale
Legii contenciosului administrativ nr. 5354/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Celzin LATIF A /

SEF SERVICIU AAA,
Lavinia- Monica ZECA

Intocmit,
consilier Monica Luminita BUCSAN

by

NOTA: Acordul de mediu s-a emis in 3 ( trel) exemplare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532
E-mail: ofﬁce@apmct.anpm.m; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717




