Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL D+P+3E

Amplasament: mun. Constanta, cartier Palazu Mare, str. Nespecificatd FN,
parcelele AS10/6/3 si AS10/6/4

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: NEOCAMPUS S.R.L.

Proiectantul lucrarilor; UP-TOWN S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.

Persoana de contact: doamna Selea Adriana, mobil 0745010624
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Pe amplasamentul analizat se propune constructia unui complex rezidential format din
sase corpuri de clddire cu functiunea de locuire colectivd (apartamente) cu regim de 1ndltime
D+P+3E, unite prin mai multe corpuri de legatura tip pergola, deschise.

Edificarea imobilelor se va face in conditiile incadrarii in coeficientii urbanistici prevazuti
de P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Constanta nr. 121/16.05.2011.

Ansamblul va gazdui 200 de unitéti locative dintre care: 17 garsoniere, 108 apartamente
cu doud camere si 75 apartamente cu trei camere. La demisol vor fi organizate spatii tehnice si
parcari pentru 105 automobile.

Pe limita de proprietate se doreste realizarea unei Tmprejmuiri cu o inaltime totalda de 2 m,
avind un soclu de 0,6 m.

Proiectul se deruleaza in zona de nord a municipiului Constanta, cartierul Palazu Mare, in
vecindtatea vesticd a Lacului Siutghiol.

3.2.  Justificarea necesitatii proiectului

Dezvoltarea economicd a orasului Constanta si cresterea continud a cererii de spatii
locative si pentru birouri determind in prezent o expansiune continud a constuctiei de cladiri de
apartamente si birouri, spatii comerciale si de recreere.

Noul obiectiv se va realiza 1n intravilanul municipiului Constanta, in zona de nord-vest, in
vecindtatea Lacului Siutghiol. Datoritda dezvoltarii imobiliare fara precedent in partea deluroasa
de nord-nord-vest, orasul Constanta se poate considera legat prin cartierul Palazu Mare de
oragul Ovidiu.

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de locuire si comert-servicii.

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusa: 24 de luni de la anuntul de incepere a lucrarilor,
dupa emiterea Autorizatiei de Construire

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul pe care se propune realizarea obiectivului este situat in intravilanul
municipiului Constanta, intr-o zona rezidentiald noud, dezvoltatd in ultimii ani in zona de nord-
nord-vest a orasului, spre malul Lacului Siutghiol (anexa 1).

Terenul pe care se doreste realizarea proiectului are o suprafatd totald de 714000 mp cf.
acte si masurdtori, fiind compus din parcelele A510/6/3 si A510/6/4 si se afla in proprietatea
beneficiarului, NEOCAMPUS S.R.L., in baza Contractului de vanzare-cumparare autentificat
sub numarul 1889/21.08.2007 la BNP Mariana Mihaiescu si a Actului de alipire autentificat sub
nr. 717/18.03.2008 la BNP Cristina Baturi (anexa 2). Amplasamentul situat pe str. Nespecificata
este Incadrat n cartierul Palazu Mare.
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 1351/19.05.2017 (anexa 3), folosirea actuala a
amplasamentului analizat este teren liber, iar destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si
amenajare a teritoriului aprobate este (UTR2B) locuinte individuale/colective medii,
echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Amplasamentul face parte din zona de impozitare C si are urmatoarele vecinatati (anexa

4):
» sud-est — proprietate privata,
> sud-vest — drum;
» nord-vest — proprietate privata,
» nord-est — Lacul Siutghiol.
Accesul spre obiectiv se realizeazd din Bulevardul Aurel Vlaicu, pe str. Perlei sau pe str.
Diamantului.

Investitia propusd: CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL D+P+3E va respecta
toate conditionarile de ordin urbanistic stabilite de regulamentele si legile In vigoare pentru zona
respectiva.

Specificatiile tehnice referitoare la teren, inclusiv indicii de control privind modul de
utilizare a terenului sunt evidentiate in tabelul urmator:

Tabelul nr. 1: bilantul teritorial

SUPRAFATA TERENULUI
14000,00 mp

SUPRAFETE EXISTENT PROPUS
Suprafata construita la sol 0,00 mp 4789.71 mp
Suprafata desfasurata 0,00 mp 21930.48 mp
Suprafata desfasurata aferenta CUT 20039.59 mp
P.O.T. 0,00 % 34.21%
C.U.T. 0,00 1.43

Organizarea spatial-functionla va fi urmatoarea (anexa 5 ):
Tabelul nr. 2

Functiune COMPLEX REZIDENTIAL D+P+3E —
LOCUINTE COLECTIVE

Ansamblul este compus din 10 corpuri de cladire: T1, T2, T3, T4, TS5, T6 — corpuri de cladire
cu functiunea de locuire colectiva (apartamente) si C.1.1, C.1.2, C.1.3, C.1.4 — corpuri de cladire
tip pergola sau copertina, deschise.

TIP UNITATI LOCATIVE  garsoniera 2 camere 3 camere Total / Corp
Corp cladire - T1 2 13 1 3
Corp cladire - C.1.1 (deschis)

Corp cladire - T2 1 1 19 12 17

Corp cladire - C.1.2 (deschis)
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. 36
Corp cladire - T3 3 19 14
Corp cladire - T4 1 19 12 39
Corp cladire - C.1.3 (deschis)
Corp cladire - T5 1 19 12 17
Corp cladire - C.1.4 (deschis)
Corp cladire - T6 3 19 14 36
TOTAL 17 108 75 200

Conform memoriului de arhitecturd, dupa finalizarea lucrarilor de construire se va
proceda la amenajarea unor spatii verzi inierbate si plantate pe o suprafata de 7006 mp, dupa
cum urmeaza:

— spatii verzi propuse la sol = 3820 mp;
— terase verzi amenajate suprateran si fatade = 3186 mp (T1/526 mp, T2/528 mp,
T3/583 mp, T4/528 mp, T5/528 mp, T6/538 mp).

Astfel, suprafata de spatii verzi si loc de joaca pentru copii reprezintd 50% din suprafata
terenului pe care se dezvolta proiectul imobiliar, peste procentul minim de 30% prevazut HCJC
151/25.05.2013 pentru functiunea propusa — blocuri de locuinte.

Fiecare imobil va fi prevazut cu cite o platformd de precolectare deseuri menajere si
reciclabile, dotate cu un numar adecvat de europubele.
Proiectul prevede organizarea unui numar de 245 locuri de parcare, repartizate astfel:

- 105 locuri la nivelul demisolului (vezi anexa 4)
- 140 locuri la nivelul solului, in parcarea deschisa

Accesul auto in parcarile subterane deschise se va face prin intermediul unor rampe auto.

Structura de rezistentd a constructiilor se va realiza din beton armat. Inchiderile
exterioare se executd din caramida eficientd sau blocuri bca de 25-30 cm, dublate cu
termoizolatie la exterior. Compartimentarile interioare din gips-carton, blocuri BCA pe schelet
din aluminiu, cu asigurarea nivelului de fonoizolatie normat. Invelitoarea este tip terasa, hidro si
termo —izolata.

Materialele folosite

Se vor utiliza atat la exterior, cat si a interior finisaje durabile, de calitate, rezistente in
timpul exploatarii.
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Capacitate

Ansamblul va gazdui 200 apartamente dintre care: 17 garsoniere, 108 apartamente cu
doud camere si 75 apartamente cu trei camere. La demisol vor fi organizate spatii tehnice si
parcdri pentru 105 automobile. iar la nivelul solului vor exista incd 140 locuri de parcare si
rastel pentru biciclete.

Activitate

Imobilul propus va fi situat Intr-o zona rezidentiala ce oferd o solutie de locuire moderna
in primul rand datorita facilitatilor oferite: locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii, avand
in jur scoli, magazine, restaurante, terenuri de sport etc. Locuintele sunt realizate la standarde
inalte de calitate pentru a asigura un mediu propice desfasurarii activitatilor domestice.

Asigurarea utilitatilor
Imobilul va fi racordat la retele tehnico-edilitare propuse in zona.

Alimentarea cu apd potabila a obiectivului se va realiza din reteaua ordseneasca ce se va
extinde 1n zond. Apa va fi utilizatd in scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului constau din: obiecte sanitare aferente bailor,
grupurilor sanitare si bucatariilor si conducte purtatoare de apa rece si calda, canalizare, racorduri
apa-canal la retelele existente Tn zona.

Obiectele sanitare si armaturile vor fi de calitate. Conductele pentru apa calda vor fi tevi
PP-R. Reteaua de apa rece se va executa din conducte de otel galvanizat.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer se va realiza cu ajutorul unor centrale de
apartament in condensatie ce vor functiona pe baza de gaze naturale din reteaua oraseneasca.
Apa calda va fi distribuitd la consumatori prin conducte din teava de polipropilend cu insertie de
Al, montate in paralel cu conductele de apa rece.

Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera a orasului
Constanta ce se va extinde in zona.

Apele pluviale conventional curate din zona acoperisului cladirii sunt colectate prin
burlane, fiind apoi evacuate la nivelul solului, in zona de spatii verzi. Apele pluviale din zona
carosabild a amplasamentului vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi si apoi in colectorul
pluvial ce traverseaza amplasamentul si se descarca in lac.

Alimentarea cu energie electrica se face de la reteaua electrica locala, apartinand ENEL
ENERGIE S.A.

Refacerea amplasamentului dupa construire se va face conform proiectului tehnic de
executie.
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Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatra, nisip, lemn,
apa, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Prin decopertarea stratului fertil de sol, se va scoate din circuitul natural o anumita
cantitate de elemente nutritive, dar pe masurd ce stratul vegetal de sol depozitat va fi utilizat la
refacerea ecologica a teritoriului, cea mai mare parte a elementelor va fi reintegratd acestui
circuit.

Lucriérile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in procese
uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare organizare de
santier, lucrari amenajare teren (sapaturi, nivelari, compactari, umpluturi), montare cofraje si
armaturi, betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee) realizare inchideri, compartimentari, montare
tamplarie.

Lucrarile de constructie vor Incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire si in
conditiile stabilite de aceasta.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare.
Se va proceda la devierea unui canal pluvial existent pe amplasament, lucrdri ce fac
obiectul altui proiect supus avizarii si din punct de vedere al protectiei mediului.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Terenul studiat are o forma rectangulara, cu o panta usoara spre nord-est.
Amplasamentul face parte din zona de impozitare C si are urmatoarele vecinatati (anexa
4):
e Sud-est — proprietate privata;
e sud-vest — drum;
e nord-vest — proprietate privata;
e nord-est — Lacul Siutghiol.

Imobilele propuse vor fi proiectate cu urmatoarele retrageri:
e Fatad de limita de nord-est a propr. — Lac Siutghiol — min. 7,5 m
e Fatd de limita de nord-vest a propr. — propr. privatd — min. 12,3 m
e Fatd de limita de sud-vest a propr. —drum — min. 5 m
e Fata de limita de sud-est a propr. — propr. privatd — min. 12,1 m

Terenul pe care se va amplasa obiectivul propus se afld la o distanta de cca. 2 km vest de
tarmul Marii Negre si la cca. 1 km. vest de lacul Tabacarie.

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, terenul studiat are urmatorul
inventar de coordonate in sistem STEREO 70 (anexa 6):
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Tabelul nr. 3

Nr. crt. | Nr. pct. X [m] Y [m]
1 40 308076.130 789151.084
2 41 308083.334 789139.403
3 42 308084.629 789137.059
4 43 308090.585 789121.434
5 44 308102.383 789090.482
6 45 308103.290 789081.840
7 46 308053.580 789067.060
8 47 308031.100 789060.370
9 48 308016.480 789056.030
10 49 308001.870 789051.680
11 50 307987.250 789047.340
12 51 307972.640 789042.990
13 52 307958.020 789038.650
14 53 307947.110 789035.400
15 54 307944.890 789034.740
16 34 307927.897 789073.060
17 35 307927.423 789074.139
18 36 307925.789 789132.165
19 37 307932.460 789132.988
20 38 307991.818 789133.482
21 39 308056.105 789152.601

S (teren) = 14000 mp

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI _ALE PROIECTULUL N LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

*»»sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape sunt
reprezentate de:
— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de santier in
cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
— ape pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe §i
pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si mijloacelor
de transport.
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Consideram ca impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a
investitiei este nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza
conform prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta:

— ape uzate menajere a caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare propusa
in zona. Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de
calitate conform NTPA 002/2005

— ape pluviale conventional curate care, din zona acoperisului cladirii sunt
colectate prin burlane, fiind apoi evacuate la nivelul solului

— apele pluviale din zona carosabilda a amplasamentului vor fi preepurate intr-un
separator de hidrocarburi, fiind apoi evacuate in colectorul pluvial ce strabate
zona.

+ statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice prevazute cu lavoar, In numar
suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada de exploatare, lucririle realizate nu vor produce poluari care sa afecteze
factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

+sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt:

— procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOX,
CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.

— pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pamantului si
materialelor de constructii pulverulente.

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza
de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare -
epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sd reduca emisia de noxe in aer, apd si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur amplasament
este benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, asigurarea apei calde menajere se va face cu
ajutorul unor centrale centrale in condensatie, pe baza de gaze naturale furnizate din reteaua
localitatii.

*

+ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferd

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat
de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.
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Obiectivul va fi dotat cu centrale in condensatie. Aceste sisteme sunt prietenoase cu
mediul Intrucat consumul de combustibil este redus (25-30% sub cel al unei centrale
conventionale), iar randamentul depdseste 100% datorita utilizarii energiei de condensare
suplimentare. Evacuarea gazelor se face prin tiraj fortat, centralele au certificat de calitate si
emisiile se incadreaza in limitele legislatiei de mediu.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

«» sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizarii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de :

— intensificarea traficului In zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

— executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

— lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.

In perioada functiondrii obiectivului activitatea desfasurata va fi una specifica zonelor
de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de
STAS 10009/88 Acustica urbana.

+* amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrarilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie

impotriva zgomotului si vibratiilor:

— desfasurarea lucrdrilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locald, astfel incat sd nu produca disconfort 1in
vecinatate;

— reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor
locuite;

— folosirea de utilaje si mijloace de transport silentioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitati si utilizarea unor rute ocolitoare.

In perioada functionirii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poluirii sonore
se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care
isi desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de cazare.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

¢ sursele de radiatii — nu e cazul
+* amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul
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6.1.5. Protectia solului si a subsolului

+»» sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucririlor de constructie principalele surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functiondrii obiectivului pot apirea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul,

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

¢ lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executarii lucrarilor

— amenajarea unor spatii adecvate 1n incinta organizarii de santier astfel incat deseurile si
materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sd nu existe posibilitatea
imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

— stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va
face numai 1n spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;

— la iesirea din organizarea de santier se asigura curatarea rotilor autovehiculelor Tnainte
ca acestea sa paraseasca incinta.

— dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

— organizarea de santier dispune de toalete ecologice dotate cu lavoar in numar suficient
pentru uzul muncitorilor;

In perioada functiondrii obiectivului

— Amenjarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

— Dotarea cu material absorbant a obiectivului;

— Amenajarea adecvata a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa colectarea
selectiva a deseurilor;

— Reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectata si executata incat numai apele pluviale
conventional curate, colectate de pe acoperisurile cladirii sa fie evacuate in spatiul
verde amenajat la nivelul terenului.

— Apele pluviale de pe suprafetele carosabile vor fi colectate si dirijate spre un separator
de hidrocarburi, fiind ulterior deversate in colectorul pluvial ce traverseaza
amplasamentul
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6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

++ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Din analiza coordonatelor STEREO 70 reiese cd amplasamentul studiat este situat in
vecindtatea ariei de protectie speciala avi-faunisticda ROSPA 0057 Lacul Siutghiol, la cca. 5,00 m
fatd de limita luciului de apa, limitd ce coincide cu linia de demarcatie a sitului Natura 2000; 1n
cadrul amplasamentului, cel mai apropiat obiectiv de luciul de apa este imobilul T3 situat la cca.
7,5 m de mal.

Elementele de vegetatie de pe amplasament sunt reprezentate de vegetatia ierboasa
influentatd din punct de vedere calitativ de ariditatea zonei. A fost semnalata prezenta speciilor
ruderale si segetale, specifice aglomerarilor urbane: Carduus acanthoides, Cichorium inthybus,
Matricaria chamomilla, Cirsium vulgare etc. Pe amplasament existd si cativa arbusti din specii
rezistente la secetd, ce se pot dezvolta si in conditiile unor soluri mai sarace in substante nutritive:
Elaeagnus angustifolia, Ligustrum vulgare, Spiraea vanhoutti, Rosa canina, Prunus spinosa.

Mentionam fapul ca zona nefiind ingraditd a fost folositd de-a lungul timpului ca zona de
depozitare deseuri inerte din constructii

In zona studiatd, de-a lungul malului lacului Siutghiol nu se dezvolti vegetatie stuficola
care sd constituie microhabitate capabile sd asigure conditiile necesare reproducerii si dezvoltarii
speciilor de avifauna specifice acestor zone (rate, lisite, gdinuse de balta, starci, egrete etc.

O arie stuficola apreciabilad (de ordinul hectarelor) se regdseste pe laturile de nord si vest
ale lacului unde, adancimile mici ale apei 1n apropierea malurilor fac posibila dezvoltarea
vegetatiei si faunei acvatice specifice.

+ lucrarile, dotarile si misurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si
ariilor protejate —

In perioada executdrii lucrarilor

— respectarea strictd a limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea
prin proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

— organizarea de santier va fi Tmprejmuita, iar deseurile vor fi depozitate numai in spatii
special amenajate evitandu-se ca acestea sd ajungd pe amplasamentele invecinate sau
in zona de luciului de apa.

— de asemenea, se vor lua toate masurile de prevenire si combatere a poludrilor
accidentale, in special cu produse petroliere, ca urmare a functiondrii utilajelor ce vor
fi utilizate la construirea obiectivului;

— spatii verzi vor fi plantate cu specii de arbori si arbusi adaptate conditiilor climei
litorale.

In perioada functiondrii obiectivului, tindnd cont de natura activititii care se va
desfasura pe amplasament, nu exista riscul afectarii ecosistemului lacului.
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6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezdrile umane, respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Investitia se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fara a afecta
domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modificd functiunile prevazute in
Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

¢ lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor

protejate si/sau de interes public

Complexul rezidential va fi amplasat fata de proprietatile vecine la distante care sa nu
stanjeneascad desfasurarea activitdtii la niciunul dintre obiective, existente si propuse (vezi anexa
4).

Imobilele propuse vor fi proiectate cu urmatoarele retrageri:

e Fatd de limita de nord-est a propr. — Lac Siutghiol — min. 7,5 m

e Fatd de limita de nord-vest a propr. — propr. privatd — min. 12,3 m
e Fata de limita de sud-vest a propr. — drum — min. 5 m

e Fatd de limita de sud-est a propr. — propr. privatd — min. 12,1

Conform memoriului de arhitecturd, dupa finalizarea lucrarilor de construire se va
proceda la amenajarea unor spatii verzi inierbate si plantate pe o suprafata de 7006 mp, dupa
cum urmeaza:

- spatii verzi propuse la sol = 3820 mp;

- terase verzi amenajate suprateran si fatade = 3186 mp (T1/526 mp, T2/528 mp,

T3/583 mp, T4/528 mp, T5/528 mp, T6/538 mp).

Astfel, suprafata de spatii verzi si loc de joacd pentru copii reprezintd 50% din suprafata
terenului pe care se dezvolta proiectul imobiliar, peste procentul minim de 30% prevazut HCJC
151/25.05.2013 pentru functiunea propusd — blocuri de locuinte.

La proiectarea imobilelor au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, astfel:

- parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, suprafata bucatariei >5 mp,
inaltimea sub plafon > 2, 60 m;

- incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber care permit ventilatia naturala

- iluminatul natural in camerele principale si bucatarie trebuie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala

- ventilatia naturala in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural / deschideri directe catre aer
liber

- sistemul de incalzire — micro-centrala de apartament cu gaze natural - asigura
temperatura minima de 20°C -in camerele de locuit.
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Totodata, realizarea imobilelor va tine cont de prevederile art. 18 si 19 ale Anexei la
OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialele folosite, astfel:

- este asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,

vaporilor

- finisajele interioare si dotarile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica
- camerele sunt izolate acustic fata de zgomotul produs de instalatiile aferente spatiilor
invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul

realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

++ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executarii lucrarilor de constructie se preconizeaza generarea urmatoarelor
categorii de deseuri:

Cod

17 05 04

200201

1701 07

1502 02*

150101

1704 11

17 06 04

170201

Titular proiect: NEOCAMPUS S.R.L.

Denumirea
deseului
Deseuri de

padmant excavat

Deseuri
biodegradabile
Resturi de
materiale de
constructii si
deseuri din
constructii
Material

absorbant uzat

ambalaje de
hartie si carton

Resturi de
cabluri

Materiale
1zolante

lemn

Sursa de generare
Realizarea fundatiilor

Salubrizare amplasament

Salubrizare amplasament
Constructii si constructii —
montaj

Interventia in caz de scurgeri
accidentale de carburant

Saci de ciment, adezivi, altele
generate de personalul
muncitor

Lucrari de instalatii

Organizarea de santier

Organizare santier

Tabelul nr. 4
Cantitati estimate/Modalitati
de eliminare/valorificare
24000mc/ va fi transportat in locuri
indicate de Primarie prin AC
Vor fi predate
autorizate In vederea obtinerii de

unei societati
compost

20 tone/vor fi transportate in locuri
indicate de Primaria Constanta

functie de poluarile produse /Va fi
predat catre societati autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii
500kg /Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

100kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

100 kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii

200kg/Vor fi predate catre societati

autorizate in vederea valorificarii
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1702 02 sticla Organizarea de santier 200 kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

1702 03 Materiale Organizarea de santier 240 kg/Vor fi predate catre societati
plastice autorizate in vederea valorificarii

2003 01 Deseuri Organizarea de santier 3t /Vor fi preluate de Serviciul

menajere local de salubrizare si eliminate

la un depozit ecologic

- deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc. se
vor precolecta 1n recipiente separate si vor fi predate unui operator economic autorizat, in
vederea valorificarii acestora;

- deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare
specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru de izolatie) de
materialul plastic.

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in
spatii special amenajate pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate local;

- material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereazd, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minim.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora, in incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmadreasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitdindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile Legii 211/2011, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratdrii si
transportului, reciclarii si depozitarii definitive a degeurilor

In perioada functiondarii obiectivului se vor genera cu precddere, tipurile de deseuri
mentionate in tabelul nr. 5.
Tabelul nr. 5

. ulut eliminare/valorificare
deseului H.G. 856/2002
deseuri menajere 2003 01 Preluate Fle Serviciul local
de salubrizare

balaje de hdrti ]
ambalaje de hartie §i 1501 01 Vo.r ﬁ.predat.e Catr.e
carton societatl autorizate in
ambalaje metalice 150104  Activitati curente vederea valorificarii
ambalaje de sticla 150107

balaje d terial
ambalaje de materiale 1507 02

plastice
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Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face in spatii special amenajate n
incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente
colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate
in valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz.

++ programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor, de
ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicdndu-se urmatoarele principii:
— Colectare separatd la sursd — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare
— Reconditionare paleti — valorificarea deesurilor de ambalaje din lemn prin reconditionarea
paletilor si reintroducerea lor in circuitul de ambalaje
— Reutilizare — reducerea cantitdtii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate
— Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea acesteia
in circuitul de productie
De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sa se urmadreascd transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitdindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

+ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate 1n spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata fi
preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta la depozitare
conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in vederea unei
eventuale valorificari.

e material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

«» modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu e cazul.
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6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1.  Factorul de mediu apa

Orasul Constanta este lipsit de vecindtatea unei ape curgatoare, beneficiind in schimb de

Cel mai apropiat corp de apd de suprafati de amplasamentul analizat este Lacul
Siutghiol.

In toatd Dobrogea apele subterane se gisesc in reteaua de fisuri si goluri carstice ale
calcarelor de varsta jurasic-cretacicd si sarmatiand. Cele mai importante din punct de vedere al
calitatii si cantitdtii sunt calcarele jurasic-superioare-cretacice, dezvoltate pand la adancimi ce
depasesc 800 m. Din complexul jurasic superior-cretacic prin captarile situate in zona lacului
Siutghiol-Caragea —Dermen, Casimcea I, Casimcea II se extrage un debit de aproximativ 3,3
mc/sec. Puturile acestor captari au adancimi de 60-120 m.

In urma forajelor executate pentru stabilirea conditiilor de fundare (anexa 7), nivelul
panzei freatice a fost interceptat la adancimi cuprinse intre 2,20 — 3,60 m si s-a stabilizat dupa
cca. 24 h la adancimi de 2,00 — 3,40 m. Se face mentiunea ca in perioadele secetoase nivelul
hidrostatic poate cobora cu 0,50 m.

Analizele de laborator privind chimismul apei subterane au pus in evidenta o agresivitate
intens sulfatica si slab magneziana asupra betoanelor, iar fatd de metale prezintd o agresivitate
puternica conf. 114/76.

In vederea obtinerii autorizatiei de construire, beneficiarul a obtinut un aviz de princiu din
partea R.A.J.A. S.A. cu nr. 1160/03.09.2018 (anexa 8), conform caruia, tindnd cont de existenta
in zond a sursei de apd Cismea 1C apartindind RAJA SA , amplasarea cladirilor in cadrul
viitorului obiectiv se va face respectand cu strictete zona de protectie sanitard cu regim sever si
perimetrul de protectie hidrogeologica (anexa 9).

Va fi necesara totodatd devierea si redimensionarea canalului pluvial care preia debitele de
apa pluviala din zona vaii Cismelei, existent pe amplasament.

Necesarul de apa potabilad la parametri corespunzatori va fi asigurat prin racordul ce se va
realiza la reteaua de apa a localitatii, care se va extinde in aceasta zona, pe un posibil traseu pe
str. Perlei (anexa 10). In cadrul obiectivului, apa rece va fi utilizati pentru consumul menajer si
pentru spatii verzi.

In tabelul urmitor se evidentiazi volumele de apa necesare pentru functionarea
obiectivului.
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Tabelul nr. 4: Necesarul si cerinta de apa

Necesarul total de apa Cerinta totala de apa
Qi med. = 126,5mc/zi Qc zi med= 142 mc/zi
Qi max= 171 mc/zi Q¢ zi max= 192 mc/zi
Q max. orar = 20 mc/h Q anual = 51830 mc

Mentiondm ca au fost luate in calcul cerinte maxime de apa, desi irigarea spatiilor verzi
nu se va face tot timpul anului, ci doar in perioadele de vegetatie, cca. 5 luni pe an.

Totodata facem recomandarea ca pentru udarea spatiilor verzi sd nu se foloseasca apa
potabild, ci apa din surse complementare: apa de ploaie colectatd de pe acoperis si depozitata
intr-un recipient pentru folosirea ulterioara, sau apa de ploaie Inmagazinatd in canale inierbate
(structuri artificiale topografice negative, deschise, acoperite de vegetatie, avand rolul de a prelua
o parte din cantitdtile de ape pluviale in perioadele cu precipitatii, indeplinind un triplu rol la
nivel hidrologic: directionarea scurgerii, favorizarea infiltrarii si filtrarii apelor pluviale). O alta
metoda ce ar putea fi folositd pentru asigurarea umiditatii este utilizarea de pavaje permeabile
care sa reduca scurgerea apelor pluviale si sa permita infiltrarea acesteia in substrat (EPA, 2011).

Tindnd cont de SR 1846-1/2006 care admite principiul: cantititile de apd uzatd sunt
identice ce cele preluate din sistemul centralizat de alimentare cu apa, producatorul de ape uzate
nedispunand de alte surse proprii de apa, se apreciaza ca debitul de apa uzata evacuat va avea
urmatoarele valori:

* Qmed. ziuz. = Qs zimed. = 128,4 mc/zi;
* Qmax. zivz. = Qszi.max. = 173,4 me/zi .

Pentru proiectul propus a fost obtinut si Avizul de gospodarire a apelor nr. 19/01.03.2019
emis de Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral (anexa 11).

Dupa obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului se va intocmi o documentatie
tehnica pentru executarea lucrarilor de bransare la retelele de apa si canalizare. Se va corela darea
in functiune a obiectivului cu intrarea in exploatare a retelelor extinse.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii
factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

In perioada executirii lucrdrilor de construire a obiectivului se va proceda la:

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate numai in
spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

»  se va avea in vedere gestionarea optima a deseurilor generate in perioada realizarii
obiectivului, utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediard a
acestora, pentru a evita formarea de depozite neorganizate si migrarea unor poluanti
catre apele lacului Siutghiol;

»  organizarea de santier va fi dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

»  se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

»  nuse vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;
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» se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, In zona unde se executa lucrari

»  se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrérilor de constructii, In incinta organizarii de
santier;

»  nu se vor realiza niciun fel de lucrari in zona de protectie a Lacului Siutghiol, stabilita
pe o litime de 5 m de la malul lacului. In perioada desfasurarii lucrarilor de
constructii nu se va utiliza aceastd zona pentru depozitarea de echipamente, materiale,
deseuri;

»  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:

o alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata prin racordare la reateaua existenta in
zona,

e  consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei,

o apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existinsa in zona;

o indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

o apele pluviale colectate din zona carosabild a complexului rezidential vor fi
preepurate intr-un separator de hidrocarburi corect dimensionat inainte de descarcarea
lor 1n colectorul pluvial din zona cu evacuare in lacul Siutghiol;

o namolul din separatorul de produse petroliere va fi vidanjat cu firme autorizate si
transportat in vederea eliminarii;

o deseurile generate din activitate se depoziteazd numai 1in spatii acoperite,
impermeabilizate;

J se recomandd dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

o se va proceda la asigurarea etanseitatii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentald si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
zona orasului Constanta este specific litoralului maritim, caracterizat prin veri a caror caldura
este alternata de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede dinspre
mare.

In judetul Constanta, calitatea aerului este monitorizatd prin masuritori continue in 7
statii automate amplasate n zone reprezentative. Din analiza rapoartelor preliminare cu privire la
calitatea aerului in 2017 se observa ca au fost inregistrate depdsiri ale valorilor indicatorului
PM10, in special in lunile de iarnd, cauzele fiind Tmprastierea materialului antiderapant,
incélzirea rezidentiald, care s-au suprapus peste traficul intens, activitatea industriala si conditiile
climatice specifice zonei costiere, ceilalti parametrii analizati situandu-se sub valoarea limita de
la care se pot inregistra efecte negative pentru sanatate.
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Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat intr-un areal ce se va dezvolta
ca zond de locuinte si dotari de cartier. In vecinatatea amplasamentului nu existd obiective
industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt urmitoarele:

e  surse stationare, nedirijate, provenind din manevrarea pamantului si a agregatelor,
manevrarea deseurilor de constructie, transferul si depozitarea temporarda a pamantului,
eroziunea eoliand de pe suprafetele de teren decopertate; in acest caz poluantii sunt
pulberi, particule de praf;

e  surse mobile provenind de la functionarea utilajelor si echipamentelor mobile motorizate,
traficul vehiculelor In amplasamentul santierului; in acest caz poluatii sunt SOx, NOx,
CO, COV, PM.

Emisiile sunt variabile in timp, fiind in functie de intensitatea si arealul de lucru.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare;

» materialul excavat va fi incarcat imediat dupd excavare 1n mijloace de transport
corespunzatoare si transportat in vederea utilizarii ca material de umpluturd numai in
locatiile indicate de Primaria Constanta in Autorizatia de Construire;

» Incarcarea pamantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat distanta
intre cupa excavatorului si bena autocamionului sd fie cat mai mica evitandu-se astfel
imprastierea particulelor fine de pamant in zonele adiacente;

» se va avea in vedere curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca
este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt reprezentate
de traficul auto ce se desfasoara in zona.

In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde menajere se va face cu ajutorul unor centrale in condensatie ce vor
utiliza gaz natural furnizat de reteaua orageneasca.

Ca o alternativa la sistemele de incdlzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transforma energia solard in energie electrica, folosind Soarele drept o
sursa regenerabila de energie electrica. Panourile solare sunt totodata capabile sa aiba si un efect
de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Incd un avantaj al panourilor solare este acela ci in
timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putina energie pentru racire.
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7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud
ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din formatiuni
granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune o stiva groasa
de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuverturd joasda de loess ce atinge
grosimi intre 4 si 30 m.

Aspectele de ordin pozitional, evolutiv, morfo-hidrologic, bioclimatic, demografic,
economic, individualizeaza sectoarele litoralului maritim sud-dobrogean. Acesta, de la Capul
Midia la Vama Veche, are o patrundere spre interiorul podisului intre 5 si 12 km

Pe malul lacului Siutghiol afloreaza depozite senoniene si sarmatiene medii, care se
gasesc In continuare pe vaile afluente ale acestui lac, intre localitatile Ovidiu si Palazu Mare. O
serie de prospectiuni efectuate in nord-vestul Constantei, in localitatea Palazu Mare, au indicat
prezenta unor concentratii de minereu de fier. Zacdmantul fiind la mare adancime nu permite
exploatarea lui.

Pentru identificarea structurii litologice a amplasamentului au fost executate sase foraje
ce au pus in evidentd urmatoarea succesiune de strate (vezi anexa 7):

» in suprafata, pana la adancimi de 1,90 — 3,40 m forajele au interceptat pamanturi
argiloase cu resturi de materiale de constructii remarcandu-se faptul cd aceste
umpluturi sunt recente, avand si o dezvoltare suprateranda, pe unele zone depasind
2,00 m indltime;

» incepand cu adancimea de 1,90 — 3,40 m se dezvolta depozite recente de nisipuri fine
— mijlocii, cenusii avand o stare de indesare afinatd, provenite din lucrarile de
hidromecanizare si curatire a lacului Suitghiol in perioada anilor 1970 — 1972; acest
orizont de umpluturd hidromecanizatd numai de nisip fin — mediu cu rar pietris
ajunge pand la adancimi de 4,50 — 6,30 m (in forajele F2 — F3 — F5 s-a intalnit un
strat de turba si papuris in stare de putrezire — fundul vechiului lac.

» sub stratul de nisipuri fine medii incepand de la 1,90 m (F1) pana la adancimi de 6,90
m (F4 — F5) 51 8,30 — 8,40 m (F1 — F2) s-a interceptat un strat de praf argilos cenusiu,
plastic moale cu rare intercalatii galbene — cafenii, cu caracteristici geo mecanice
slabe;

» 1in continuare stratigrafia pana la adancimea de 15,00 — 18,80 m (F3) s-a interceptat
un strat de argila prafoasa cenusie — galbuie, plastic consistenta, sub care pana la
21,20 m se dezvolta fundamentul geologic alterat - dislocat, prins intr-o masa
argiloasa galbena — cenusie, iar dupa adancimea de 23,0 m s-a intrat in calcarele
cretacice masive si dure ce reprezinta adevaratul fundament geologic.

Pentru executarea unui demisol general si evitarea intrarii cu fundatiile acestuia in apa,
pentru toate variantele de fundare se propune ridicarea cotei terenului actual cu 0,50 — 1,00 m.

In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele activititi cu impact asupra
solului-subsolului sunt lucrarile de sapatura pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor afecta
orizonturile superficiale ale solului si subsolului pe o adancime de maximum 5 m.

Alte activitati cu impact asupra factoruluidemediu sol/subsol in perioada de construire a
obiectivului sunt:
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e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e decaparea separatd a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporard a acestuia in incinta amplasamentului, Intr-un depozit organizat, urmand ca la
terminarea lucrdrilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii verzi
din incinta obiectivului;

e pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a fi
executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de material va
fi transportat numai In locatiile indicate de Primaria Constanta in Autorizatia de
Construire;

e amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfdsurdrii activitatii in perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e cste interzisd depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe sol,
sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmadri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseurt;

e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in spatiile
special amenajate si destinate acestui scop;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri de
produse petroliere sd se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

in perioada functionarii obiectivului se aprecieaza, cd In conditii normale de
exploatare, nu exista surse de poluare a solului. Totusi se vor avea 1n vedere urmatoarele aspecte:

e se va verifica periodic integritatea constructiilor si starea retelelor de alimentare cu
apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate
de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina aparitia unor
feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e namolul din separatorul de produse petroliere va fi periodic vidanjat cu firme
autorizate si transportat in vederea eliminarii;

e in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.
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7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normald a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari dimensiuni
are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se accentueaza mai
ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizatd sunt cele specifice zonelor urbane de coasta:
traficul rutier, turism, activitatile conexe, vanturile, valurile etc.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fatd de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de :
e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizirii investitiei se vor lua masuri
precum :

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza descarcarea
materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a fi
realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje, pompe
etc);

» programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfisurati va fi una specifica zonelor
de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de
STAS 10009/88 Acustica urbana.

Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se refera la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoara activitatea.
Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva propagarii
zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de cazare.

Totodata in scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului se
vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:
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- prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepatrunse intre frontul noilor cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor delimitatoare;

- amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;

- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza 1n incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Conform inventarului de coordonate in proiectie STEREO ‘70 ale terenului cu suprafata
de 14000,00 mp ce face obiectul proiectului (vezi anexa 4 si tabelul 2) , amplasamentul este
situat In vecinatatea ariei de protectie speciald avi-faunistica ROSPA 0057 Lacul Siutghiol, la
cca. 5,00 m fatad de limita luciului de apa, limitd ce coincide cu linia de demarcatie a sitului
Natura 2000; in cadrul amplasamentului, cel mai apropiat obiectiv de luciul de apa este imobilul
T3 situat la cca. 7,5 m de mal.

Se apreciaza ca in conditiile respectarii procedurilor de executie si exploatare prezentate,
realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sd determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus va fi amplasat intr-o noud zona rezidentiald a Constantei, in nord-
vestul orasului, iar realizarea lui nu va modifica functiunile previzute in Certificatul de
urbanism: locuire, comert, servicii. In jurul amplasamentului nu exista obiective culturale sau
religioase a caror activitate sd fie stanjenitd de functionarea noului obiectiv. Precizam de
asemenea ca terenul vizat nu se afla 1n zone de risc de inundabilitate, alunecari de teren etc.

Amplasamentul studiat va avea accese pietonale si auto din/spre strada proiectatd
pozitionata pe latura vesticd a amplasamentului. Accesul din/spre strada proiectatd la demisolul
constructiilor propuse se va realiza prin intermediul unei rampe auto cu panta de 14%.

Investitia propusd se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fara a
afecta domeniul public. In jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a
caror activitate sa fie stanjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului
propus nu se modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate
obiective de interes public.

Imobilele propuse vor fi proiectate cu urmatoarele retrageri:
e Fata de limita de nord-est a propr. — Lac Siutghiol — min. 7,5 m
e Fata de limita de nord-vest a propr. — propr. privatd — min. 12,3 m
e Fatd de limita de sud-vest a propr. —drum — min. 5 m
e Fatd de limita de sud-est a propr. — propr. privatd — min. 12,1

Conform memoriului de arhitecturd, dupa finalizarea lucrarilor de construire se va
proceda la amenajarea unor spatii verzi inierbate si plantate pe o suprafatd de 7006 mp,
asigurandu-se peste procentul minim de 30% prevazut HCJC 151/25.05.2013 pentru functiunea
propusa — blocuri de locuinte.

Titular proiect: NEOCAMPUS S.R.L. 23/42



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19 din
Anexa la OMS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.
7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

«» Extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi

afectata)

Impactul se va resimti la nivel local In zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construire.

«» Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se manifestd asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului
vegetal de pe o suprafata de cca. 4790 mp si asupra factorului de mediu aer prin emisiile generate
de activitatea de construire.

Impactul indirect se manifestd asupra populatiei localitatii si este determinat de emisiile
in aer, de impactul asupra solului, impactul prin zgomot si asupra peisajului. Este un impact
nesemnificativ si se manifesta pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a locuitorilor
din zona se manifestd pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul nesemnificativ
in cazul in care se aplicd un management coespunzator care sa aibd in vedere masuri de
diminuare a impctului asupra factorilor de mediu.

+» natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

+» Magnitudinea si complexitatea impactului

Proietul fiind de complexitate redusa, magnitutinea impactului asupra factorilor de mediu
va fi nesemnificativa, acesta manifestandu-se numai pe perioada de realizare a lucrarilor, strict in
zona vizata de proiect.

+» probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare.
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«» durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

+» masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de
desfasurare normala a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupéa caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele — nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul pe care urmeazd sia se realizeze obiectivul propus este situat in
intravilanul municipiului Constanta, intr-o zona rezidentiald noud, dezvoltatd in ultimii ani 1n
zona de nord-nord-vest a orasului, spre malul Lacului Siutghiol (anexa 1).

Terenul pe care se doreste realizarea proiectului are o suprafatd totald de 714000 mp cf.
acte si masurdtori, fiind compus din parcelele A510/6/3 si A510/6/4 si se afla in proprietatea
beneficiarului, NEOCAMPUS S.R.L., in baza Contractului de vanzare-cumparare autentificat
sub numarul 1889/21.08.2007 la BNP Mariana Mihaiescu si a Actului de alipire autentificat sub
nr. 717/18.03.2008 la BNP Cristina Baturi (anexa 2). Amplasamentul situat pe str. Nespecificata
este Incadrat in cartierul Palazu Mare.
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 1351/19.05.2017 (anexa 3), folosirea actuala a
amplasamentului analizat este teren liber, iar destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si
amenajare a teritoriului aprobate este (UTR2B) locuinte individuale/colective medii,
echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Amplasamentul face parte din zona de impozitare C si are urmatoarele vecinatati (anexa
4):
sud-est — proprietate privata;
sud-vest — drum;
nord-vest — proprietate privata;
nord-est — Lacul Siutghiol.

Accesul spre obiectiv se realizeaza usor din Bulevardul Aurel Vlaicu, pe str. Perlei sau pe

YV V V

str. Diamantului.

Terenul este in prezent liber de constructii.

Investitia propusa: CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL D+P+3E, va respecta
toate conditionarile de ordin urbanistic stabilite de regulamentele si legile In vigoare pentru zona
respectiva.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

» organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat 1n proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public (anexa 12);

» se va realiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier;

» baracamentul va fi constituit din containere modulare pozitionate pe pat de piatrad ce
vor addposti un depozit de scule, biroul organizarii de santier si vestiar ;

» santierul va fi dotat cu doua toalete ecologice prevazute cu lavoare ce vor fi vidanjate
periodic;

» alimentarea cu energie electrica pentru organizare de santier se propune a se rezolva
de la reteaua existenta in zona. Tabloul electric al santierului este amplasat pe latura
estica a terenului, in conditiile specificate de operatorul de retea si in conf. cu
prevederile legale si de siguranta;

» se va asigura iluminatul perimetral;

» va exista o zond de depozitare a materialelor folosite la lucrari, precum si o zona
prevazutd cu containere etichetate corespunzdtor pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate;

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

» limita maxima de viteza pentru circulatia in incinta santierului, a autovehiculelor si
utilajelor este de 10 km/h ;

» 1in spatii Inguste, unde manevrabilitatea este limitata, viteza de circulatie este de 5
km/h, iar in prezenta lucratorilor sau cand vizibilitatea este redusa circulatia se va
face numai cu pilotaj;
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» se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sd nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sa nu fie depozitate in locuri
neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

» stationarea autovehiculelor va fi permisa pe platforma auto organizata in acest scop;

» materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incinta, acesta fiind
transportat ritmic pe masura desfasurarii lucrarilor, in locurile desemnate de Primaria
Constanta prin Autorizatia de construire;

» fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stilpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;

» eclementele de structurd se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus 1n opera cu pompa; Toate aceste
operatiuni necesita materiale ce nu au nevoie de depozitare;

» la iesirea din organizarea de santier auto se va amenaja o rampa pentru spalarea
anvelopelor auto, cu suprafata de 15 mp (3,00x5,00 ml) inainte ca autovehiculele sa
paraseasca incinta;

» pe parcursul derularii lucrarilor de executie, intregul imobil va fi protejat de plase de
retinere a prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desfiintarea suprafetei
de sol vegetal, in vderea amenajdrii organizarii de santier.

Executarea propriu-zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceastd perioada o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va Inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in
principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje, lucrari de Incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

» se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi Tn atmosfera;

» se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru,
eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din
atmosfera;
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» se va urmdri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele
de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

» se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat
in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient
pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA
ACTIVITATIL

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, se propun lucrdri de amenajare spatii verzi, prin
plantéri de arbusti si inierbari pe o suprafata de 7009 mp la sol si suprateran (terase):

In acest fel, pentru functiunea propusa, vor fi respectate prevederile HCJ 152/22.05.2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se carda diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.

Se recomandd amenajarea unor spatii corespunzditoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- 1nainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele,
acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- 1nainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si depozitare
pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau,
dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute n ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se varealiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase de
celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.
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11.4. Modalitiati de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind

desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

12.1. Localizarea proiectului in raport cu ariile naturale protejate
In tabelul urmitor sunt prezentate coordonatele in proiectie STEREO 70 ale
amplasamentului, in conformitate cu planul de amplasament si delimitare a imobilului :

Nr. crt. | Nr. pct. X [m] Y [m]
1 40 308076.130 789151.084
2 41 308083.334 789139.403
3 42 308084.629 789137.059
4 43 308090.585 789121.434
5 44 308102.383 789090.482
6 45 308103.290 789081.840
7 46 308053.580 789067.060
8 47 308031.100 789060.370
9 48 308016.480 789056.030
10 49 308001.870 789051.680
11 50 307987.250 789047.340
12 51 307972.640 789042.990
13 52 307958.020 789038.650
14 53 307947.110 789035.400
15 54 307944.890 789034.740
16 34 307927.897 789073.060
17 35 307927.423 789074.139
18 36 307925.789 789132.165
19 37 307932.460 789132.988
20 38 307991.818 789133.482
21 39 308056.105 789152.601

S (teren) = 14000 mp

Din analiza coordonatelor se constata ca amplasamentul analizat este situat in vecinatatea
sitului Natura 2000 ROSPA0057 Lacul Siutghiol.
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12.2. Caracterizarea ariei naturale protejate in interiorul/vecinitatea cireia se dezvolta
proiectul

ROSPA 0057 LACUL SIUTGHIOL

Suprafata sitului este de 2023 ha.

Situl se extinde la nivelul urmatoarelor localitati : Constanta (16%), Lumina (< 1%),
Navodari (1%), Ovidiu (<1%) si este localizat la 44° 14' 44" latitudine Nordica si la 28° 36' 15"
longitudine Estica.

Regiunea biogeografica
Aria naturald protejata este situata n regiunea biogeografica stepica.

Clase de habitate
Clasele de habitate intalnite in sit, conform Formularului Natura 2000, sunt prezentate in
tabelul nr. 4.
Tabelul nr.4: Clase de habitate

Clase de habitate Cod Extindere (%)
Rauri, lacuri NO06 100

Tabelul nr.5: Speciile de pasari enumerate in anexa I a Directivei Consiliului
2009/147/EC si in Formularul Natura 2000

Date fenologice Evaluarea sitului
Cod Specie Sit.
Cuibarit lernat Pasaj Pop. Conserv. Izolare Global
POPULATIE( i=indivizi, p=perechi)
A229  Alcedo atthis 41
A255  Anthus campestris 30 p 301
A029  Ardea purpurea 3i
A021  Botaurus stellaris 3i
A396  Branta ruficollis 1201 C C
A196  Chlidonia 201
shybridus
A197  Chlidonias niger 201
A031  Ciconia ciconia 100 1
A026  Egretta garzetta 61
A320  Ficedula parva 601
A002  Gavia arctica 3i B C
A001  Gavia stellata li B C
AO075  Haliaeetus albicilla 21 B C
A022  Ixobrychus minutus 24 p B C
A338  Lanius collurio 101
A339  Lanius minor 21
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A180  Larus genei 161 B
A068  Mergus albellus 40 1
A019  Pelecanus 300- B
onocrotalus 4001
A393  Phalacrocorax 5001 1001 B C
pygmeus
A195  Sterna albifrons 101
A193  Sterna hirundo 100 i
A191  Sterna sandvicensis 101
A 176  Larus 3000- B C
melanocephalus 5000 i
A071  Oxyura >Ti A B
leucocephala
A060  Aythya nyroca 2-4p 80- B C
2001
A081  Circus aeruginosus  1-31 2-3i
Al177  Larus minutus 2000 - B C
50001 B
Nota:

POPULATIE: marimea si densitatea populatiei speciei prezente din sit in raport cu populatiile prezente pe
teritoriul national. Acest criteriu are scopul evaluarii marimii relative sau densitatii relative a
populatiei in sit cu cea la nivel national. Se foloseste un model progresiv ca cel de mai jos:

e A:100>p> 15%

B:15>p>2%

C:2>p>0%

D: populatie nesemnificativa

CONSERVARE: gradul de conservare a trasaturilor habitatului care sunt importante pentru speciile
respective si posibilitatile de refacere. Acest criteriu curpinde doua sub-criterii:
e A: conservare excelenta = elemente in stare excelenta , indiferent de clasificarea si
posibilitatile de refacere;
e B: conservare buna = elemente bine conservate indiferent de clasificarea posibilitatii de
refacere
e C: conservare medie sau redusa

IZOLARE: gradul de izolare a populatiei prezente in sit fata de aria de raspandire
normala a speciei:
e A: populatie ( aproape) izolata;
¢ B: populatie ne-izolata, dar la limita ariei de distributie;
e C : populatie ne-izolata cu o arie de raspandire extinsa.

GLOBAL: evaluare globala a valorii sitului pentru conservarea speciei respective
° A: valoare excelenta;
° B: valoare buna;
o C: valoare considerabila

Tabelul nr.6: Specii de pasari cu migratie regulatd nementionate in anexa I a Directivei
Consiliului 2009/147/EC
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Cod Specie Date fenologice Evaluarea sitului
Cuibarit Iernat Pasaj Sit. Pop. Conserv. Izolare Global
POPULATIE( i=indivizi, p=perechi)

A168 | Actitis hypoleucos 201
A054  Anas acuta 201
A056  Anas clypeata 2001
A052  Anas crecca 3001
A055  Anas querquedula 201
AO051  Anas strepera 401
A041 | Anser albifrons 3001
A043  Anser anser 501
A028 | Ardea cinerea 61
A059  Aythya ferina 10001 20001
A061 | Aythya fuligula 500 i 2000 i
A067  Bucephala clangula 12i
Al44  Calidris alba Si
Al147  Calidris ferruginea 8i
A145  Calidris minuta 24i
A136  Charadrius dubius 41
A036  Cygnus olor 201
A459  Larus cachinnans 1001 5000i B C
Al182 | Larus canus 2000i B C
A183  Larus fuscus 30i 1201
A179  Larus ridibundus 25001 120001 B C
A069 | Mergus serrator 41
A058  Netta rufina 301
AO017  Phalacrocorax 3i 7001 B C

carbo
A004 | Tachybaptus 301

ruficollis
A048  Tadorna tadorna 601
A162  Tringa totanus 201
A050  Anas penelope 1001
A053  Anas platyrhynchos >1001 >2001
A198  Chlidonias 50-1001

leucopterus
A125 | Fulica atra 500-

2000 i
A005  Podiceps cristatus 400-
10001

A008  Podiceps nigricollis 500-800i
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Nota:

POPULATIE: marimea si densitatea populatiei speciei prezente din sit in raport cu populatiile prezente pe teritoriul national. Acest
criteriu are scopul evaluarii marimii relative sau densitatii relative a populatiei in sit cu cea la nivel national. Se
foloseste un model progresiv ca cel de mai jos:

e A:100>p> 15%

e B:15>p>2%

o C:2>2p>0%

e D: populatie nesemnificativa

CONSERVARE: gradul de conservare a trasaturilor habitatului care sunt importante pentru speciile respective si posibilitatile de
refacere. Acest criteriu curpinde doua sub-criterii:
® A: conservare excelenta = elemente in stare excelenta , indiferent de clasificarea si posibilitatile de refacere;
® B: conservare buna = elemente bine conservate indiferent de clasificarea posibilitatii de refacere

® (: conservare medie sau redusa

IZOLARE: gradul de izolare a populatiei prezente in sit fata de aria de raspandire
normala a speciei:
e A: populatie ( aproape) izolata;
e B: populatie ne-izolata, dar la limita ariei de distributie;
e C: populatie ne-izolata cu o arie de raspandire extinsa.
GLOBAL: evaluare globala a valorii sitului pentru conservarea speciei respective
e A:valoare excelenta;
e B: valoare buna;
e (: valoare considerabila.

Situl este important pentru populatiile cuibaritoare ale speciilor urmatoare:
Falco vespertinus Antus campestris

Oenante pleschanka Aytya nyroca

Situl este important in perioada de migratie pentru speciile:

Branta ruficollis
Pelecanus onocrotalus
Phalacrocorax pygmaeus
Larus minutus

Sterna sandvicensis
Melanocorypha calandra
Sterna hirundo

Mergus albellus

Oenante pleschanka
Larus genei

Ardea purpurea

Circus aeruginosus
Lanius minor

Sterna albifrons
Calandrella brachydactyla
Ficedula parva
Chlidonias hybridus
Chlidonias niger
Ciconia ciconia
Egretta garzetta
Alcedo attis

Antus campestris
Aytya nyroca
Botaurus stellaris
Galeridacristata

Situl este important pentru iernat pentru urmatoarele specii:

Larus ridibundus
Podiceps nigricollis
Fulica atra

Larus canus

Aytya fuligula
Aytya ferina
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In perioada de migratie situl gazduieste mai mult de 20.000 de exemplare de pasiri de
balta, fiind posibil canditat ca sit RAMSAR.

SOR: Sit desemnat ca IBA conform urmatoarelor criterii elaborate de BirdLife
International: C1, C2, C4.

Semnificatiile criteriilor elaborate de Birdlife International sunt urmatoarele:

o Cl1- reprezinta speciile de interes global de conservare. Situl detine, in mod regulat,
un numar semnificativ de specii amenintate sau alte specii de interes global de
conservare.

o C2- reprezintd concentratii de specii amenintate la nivelul Uniunii Europene. Situl
este cunoscut ca detinand cel putin 1% din populatiile de pasari sau specii de
pasari amenintate la nivel European.

o C4 - reprezinta congregatiile mari. Situl este cunoscut in mod regulat, ca detinand cel
putin 20.000 de pasari migratoare si/sau 10.000 perechi de pasari de apa a
uneia sau mai multor specii.

12.3. Prezenta si efectivele/ suprafetele acoperite de specii si habitate de interes
comunitar in zona proiectului

In zona in care se afla amplasamentul analizat, la sud de acesta exista o constructie cu
caracter turistic iar la vest de amplasament se afla sursa de apa Cismea | apartinand RAJA
S.A. si cateva gradini particulare.

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Constanta nr. 121/16.05.2011, amplasamentul este
situat in zona de reglementare UTR 2B, in care utilizarile admise sunt locuinte
individuale/colective medii cu regim de inaltime max. P+3E.

Amplasamentul nu este delimitat, imprejmuit in prezent de aceea in timp au aparut aici
depozite neorganizate de deseuri, mai ales materiale de constructii.

Terenul are cote de +Im - +2m, prezinta denivelari si este acoperit de vegetatie
ierboasa si partial de specii arbustive. De asemenea in zona amplasamentului, malul lacului
Siutghiol este unul pietros, lipsit de vegetatie stuficola.

Astfel, pe amplasament au fost observate comunitati antropice cu Onopordum
acanthium - scai, Carduus nutans - ciulin si Centaurea calcitrapa (cod R8702 conform Donita
et al, 2005); se caracterizeaza prin prezenta buruienisurilor Onopordetum acanthii Br. Bl. et
al. 1936 si Carduetum nutantis (Savul. 1927) Morariu 1943 (asociatii vegetale edificate de
scaieti).

Alte specii de plante ierboase observate in zona amplasamentului sunt: Artemisia
absinthium (pelin), Achillea collina (coada soricelului), Cichorium intybus (cicoare), Papaver
dubium (mac de camp), Agropyron repens (pir tarator), Datura stramonium (matrdguna), ,
Bassia scoparia (maturi), Chamomilla recutita (musetel),Plantago media (patlagina), Lolium
perenne (iarba de gazon).
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Dintre specile arbustive, au fost identificate pe amplasament specii precum Rosa
canina( maces), Crataegus monogyna (paducel), Prunus spinosa (porumbar), Cornus mas
(corn), Ligustrum vulgare ( lemn cainesc).

S-a putut concluziona ca speciile de importan{d conservativa si asociatiile vegetale
valoroase, care sd necesite masuri speciale de protectie in vederea conservarii, lipsesc de pe
terenul studiat.

Din punct de vedere faunistic zona este definita de specii comune ecosistemelor
antropizate, rezistente la impactul antropic.

Dintre nevertebrate, in zona se intdlnesc specii de crustacee isopode (Porcellio sp.
Armadillidium sp.), miriapode, arance, gasteropode (Helicopsis striata, Cernuela virgata) si
insecte (odonate —libelule, orthoptere - lacuste, cosasi, greieri, coleoptere — cardabusi de mai,
buburuze).

Fauna de reptile si amfibieni este sdraca datoritd impactului antropic intens din zona.

Nu s-au observat mamifere In zona analizata.

In privinta avifaunei, nu au fost identificate pe amplasament cuiburi de pasari de
interes comunitar pentru care a fost declarat situl iar in zbor, in zona locatiei au putut fi
identificate doar specii comune de pasari, care se regasesc in toate zonele urbane. Nu au fost
identificate pe amplasament populatii cuibdritoare ale speciilor de pasari mentionate in
Formularul Natura 2000.

In zbor, in zona locatiei si in vecinitatea acesteia au fost identificate specii comune de
pasari, care se regasesc in toate zonele din oras. Acestea sunt mentionate in tabelul nr. 7:

Tabelul nr.7
. v epe Denumire .
Nr.crt. Denumire stiintifica - Nr. exemplare - observatii
populara
1 Hirundo rustica randunica 61 in zbor
2 Parus major pitigoi 2i in arboret
3 Passer domesticus vrabie de casa 7i- pe sol si in zbor
4 Larus argentatus pescarus argintiu 141 in zbor, pe apa
5 Larus ridibundus pescarus razator 81 1n zbor si pe apa
.. 4i 1n zbor deasupra lacului
6 Fulica atra lisita L ’
i directia SV-NE
2ex mascul, 3ex. femele, pe luciul
7 Anas platyrhynchos rata mare . : B
’ de apa, 1n zona adiacenta
- . orumbel o
8 Columba livia domestica P . 5i- in zbor
domestic
9 Corvus cornix cioara griva 31 in zbor
10 Pica pica cotofana 2i-pe sol
1i, identif. auditiv, in zona
11 Cuculus canorus cuc } .
adiacenta
12 Garrulous glandarius gaita 3i in arboret
13 Streptopelia decaocto gugustiuc 5i-in zbor, in arboret
>50 i- in zbor si 1n copacii din
14 Sturnus vulgaris graur zona sursei de apa Cismea, la

vest de amplasament
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In general zona Lacului Siutghiol invecinati amplasamentului este tranzitati si
survolata de pasari in perioadele de migratie sau in cautare de hrana.

Concluzionam ca amplasamentul analizat nu reprezinta o arie de interes pentru pasarile
cuibdritoare, avand in vedere lipsa stufului si activitatile umane din zona.

12.4. Legatura proiectului cu managementul conservarii ariei naturale protejate de

interes comunitar

Proiectul propus nu are legatura directd si nu este necesar pentru managementul
conservarii ariei naturale protejate.

In prezent Situl Natura 2000 nu are un plan de management si este administrat de
Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate.

12.5. Impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejata de interes comunitar

Nu au fost identificate pe amplasament asociatii vegetale, cu atat mai putin specii de
plante cu valoare conservativa, prin urmare, pe amplasamentul ce face obiectul proiectului
propus nu se impun masuri de conservare.

Nu au fost observate In zona de interes raritati floristice, deci nu se pune problema
periclitarii unor specii de plante deosebite in cursul lucrérilor de constructii sau in perioada
functionarii obiectivului.

In ceea ce priveste pasarile , Lacul Siutghiol este inconjurat de localititi: Constanta,
Mamaia, Mamaia Sat, Ovidiu, Palazu Mare. Toate aceste localitati sunt unite intre ele prin
diverse cartiere de case (vile). Practic nu mai exista nici o portiune de mal care sa nu fie
ocupati de case. Malurile lacului dispun de portiuni extrem de reduse de stufiris. In acest fel,
deranjul antropic este foarte mare pentru pasdri iar concluzia este cad Lacul Siutghiol nu
reprezintd o arie de interes pentru pasarile cuibaritoare.

In timpul iernii si in migratie situatie este putin diferiti. Pisirile care sunt bune
inotatoare (cufundaci, cormorani mari, corcodei, rate salbatice, pescarusi, lisite) pot gasi un
bun loc de odihna pe apele din largul lacului si aceasta in ciuda faptului ca lacul este
inconjurat de localitati. Consideram ca lacul isi pastreaza inca importanta sa ornitologica
pentru pasdrile acvatice, bune Inotdtoare, care fac popas aici in pasaj sau care ierneazd dar
datorita suprafetei mari a lacului, activitatile derulate de oameni pe malurile acestuia nu au
cum sa deranjeze pasarile in sezonul rece al anului.

In ceea ce priveste amplasamentul analizat, nu au fost identificate pe amplasament
cuiburi de pasari, iar in zbor, in deplasarile efectuate pe teren au fost identificate specii
comune de pasdri, care se regasesc in toate zonele din oras.

Nu au fost identificate pe amplasament populatii cuibaritoare ale speciilor de pasari
mentionate in Formularul Natura 2000.

Speciile de pasari acvatice, pentru care Lacul Siutghiol a fost declarat sit Natura 2000,
nu vor fi influentate in niciun fel de implementarea proiectului. Aceste specii folosesc lacul
pentru odihna si hranire numai in perioada de migratie si de iernare. Locul lor favorit il
constituie apa lacului, de obicei la mare distantd de maluri.
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Este adevarat ca arbustii de pe amplasament, 1n special cei care au fructe comestibile
pot constitui surse de hrana mai ales iarna cand sursele de hrana sunt limitate pentru pasari
dar astfel de arbusti se mai regasesc in zona, atat la nord de amplasamentul analizat cat si la
vest de acesta, in zona cu vegetatie arbustiva si cu arbori situati in zona protejata a sursei de
apa Cismea.

Impactul cumulat exercitat asupra sitului Natura 2000 de amenajarea unei noi zone
rezidentiale, nu va fi semnificativ mai mare fata de cel actual deoarece

Impactul cumulat exercitat asupra Sitului Natura 2000 nu va fi semnificativ mai mare
fatd de cel actual deoarece amplasamentul este inclus intr-o zond deja antropizatd in care
interventia umand este tot mai prezentd. Astfel , in mare parte malul lacului este deja
inconjurat de proprietati locuite, unitati de Invatdmant sau locatii In care se desfasoara
activitati turistice, de alimentatie publica ori sportive. Consideram ca lucrarile de amenajare a
zonei si de extindere a ansamblului rezidential nu vor afecta Tn mod semnificativ aria protejata
din vecinatate.

Daca vor fi respectate reglementarile legale privind managementul deseurilor, a apelor
uzate si menajere sau cele privind poluarea, inclusiv cea fonicd, daca se va respecta zona de
protectie de Sm , in raport cu malul lacului si vor fi amenajte zone de spatii verzi, inclusiv cu
arbusti fructiferi, consideram ca urmare a implementarii proiectului, impactul asupra Sitului
Natura 2000 va fi unul nesemnificativ.

Apreciem ca lucrarile de constructii — montaj ce fac obiectul prezentului proiect nu vor
afecta in mod semnificativ aria protejata, in urmatoarele conditii:

- Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier, inclusiv in zona de est a
amplasamentului. In aceasta zona imprejmuirea va fi amplasata la cel putin Sm de
malul lacului;

- Se va interzice deversarea de ape uzate in zona luciului de apa sau pe terenurile
invecinate;

- Organizarea de santier va fi amplasata cat mai departe de zona luciului de apa;

- Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat
acestea sa nu fie depozitate necontrolat in zona malului lacului;

- Se va interzice aruncarea deseurilor in zona luciului de apa;

- Se va dota obiectivul cu material absorbant pentru interventie prompta in caz de
producere a unei poluari accidentale;

- Se va intocmi un plan de prevenire si interventie in caz de producere a poluarilor
accidentale;

- Informarea personalului angajat pentru executarea lucrdrilor privind efectele
negative negative ale deranjarii pasarilor;

- Interzicerea si luarea de masuri impotriva celor care practica incendierea
vegetatiei;

- Utilizarea echipamentelor performante si silentioase;

- Deseurile rezultate vor fi colectate separat pe categorii si stocate tempoarar in zona
organizarii de santier, in spatiu special amenajat iar ulterior vor fi predate catre
operatori autorizati in valorificarea/eliminarea acestora, dupa caz;
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- zona lacului este importantd pentru pasajul si hrdnirea pasarilor mai ales in
perioadele de migratii si in timpul anotimpului rece. In aceastd perioada trebuie
limitate drastic atat poluarea fonica cat si accesul pe lac.

In perioada functionarii obiectivului, masurile care trebuie luate pentru diminuarea

impactului astfel incat acesta sa fie unul nesemnificativ, sunt urmatoarele:

- alimentarea cu apa a obiectivului se va face prin extinderea retelei orasenesti in
zona, iar evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare
oraseneasca;

- apele pluviale din zona amplasamentului vor fi evacuate in reteaua de ape pluviale
din zona;

- se va proceda la verificarea periodica a starii retelelor de alimentare cu apa si
canalizare pentru evitarea situatiilor de evacuare necontrolata a acestor ape si a
aparitiei unor situatii neprevazute care sa conduca la aparitia unor poluari
accidentale in zona amplasamentului, care s-ar putea extinde si in zona luciului de
apa;

- zona de 5m de la malul lacului definitd ca zona de protectie se va amenaja cu spatii
verzi si va avea acces neingradit la malul lacului asigurandu-se astfel accesul liber
la zona malului lacului;

- se recomanda ca in aceasta zona amenajarile de spatii verzi sa includa si plantarea
de arbusti fructiferi prin utilizarea de specii locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice;

- Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat
acestea sa nu fie depozitate necontrolat in zona malului lacului. Astfel, se va
implementa un sistem de colectare selectiva a deseurilor, acestea vor fi colectate
separat pe categorii si stocate temporar in spatiile special amenajate iar ulterior vor
fi predate catre operatori autorizati in valorificarea/eliminarea acestora, dupa caz.

12.6. Concluzii privind evaluarea adecvata

v

amplasamentul studiat este situat in vecindtatea ROSPAO0057 Lacul Siutghiol, astfel
incat procentul afectat de proiect din suprafata sitului este 0%;

zona de protectie a Lacului Siutghiol, stabilita pe o latime de 5 m de la malul lacului,
ramane liberd de constructii, In aceasta zona vor fi amenajate spatii verzi si se va
asigura accesul liber in zona malului lacului;

pe amplasamentul analizat si in imediata vecindtate a acestuia nu se regasesc habitate
naturale si/sau specii de interes comunitar ce ar putea fi afectate de implementarea
proiectului;

proiectul nu afecteaza direct sau indirect zone de hranire, migratie sau odihna;
realizarea si functionarea obiectivului nu determind aparitia unui impact direct asupra
ariei naturale protejate, nu provoaca pierderea unor habitate de interes comunitar;
realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa aduca modificari fizice in
cadrul ariei naturale protejate avand in vedere cad amplasamentul este situat intr-o zona
deja antropizata in care interventia umana este tot mai prezentd. Astfel , in mare parte
malul lacului este deja inconjurat de proprietafi locuite, unitati de invatamant sau
locatii in care se desfasoara activitati turistice, de alimentatie publica ori sportive.
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v' prin realizarea obiectivului de investitii nu vor fi afectate nici vegetatia, nici fauna
lacustra;

v' in ceea ce priveste managementul deseurilor solide, acestea vor fi gestionate, atat in
perioada executdrii lucrarilor, cat si In perioada functionarii obiectivului, numai in
limitele amplasamentului ce face obiectul proiectului. Nici natura si nici amploarea
obiectivului nu determind aparitia unor cantitati si tipuri de deseuri ce ar putea pune in
pericol integritatea ariei naturale protejate;

v" in ceea ce priveste dezvoltarile conexe, amplasamentul analizat este inclus intr-o zona
prevazuta a se dezvolta din punct de vedere al dotarilor turistice ;

v’ proiectul nu implica in niciun fel utilizarea resurselor de care depinde diversitatea
biologica.

Concluzia evaluarii adecvate este ca daca vor fi respectate reglementarile legale
privind managementul deseurilor, a apelor uzate si menajere sau cele privind poluarea,
inclusiv cea fonica, daca se va respecta zona de protectie de Sm , in raport cu malul lacului si
vor fi amenajte zone de spatii verzi, inclusiv cu arbusti fructiferi, considerdm cd urmare a
implementarii proiectului, impactul asupra Sitului Natura 2000 va fi unul nesemnificativ.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

13.1. Localizarea proiectului:

bazinul hidrografic Litoral

cursul de apa: denumirea si codul cadastral — nu e cazul

corpul de apa de suprafata: lacul Siutghiol

corpul de apa subteran: Cobadin — Mangalia, codul - RO DL 04

YV VYV

13.2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de
apa de suprafata

Zona dintre Capul Midia si orasul Constanta se prezintd ca un relief mai mult plat,
constituit mai intdi dintr-o treaptd de podis inaltd de 85 — 70 m, putin fragmentata, usor
inclinatd spre sud — est; in continuare se remarca o treaptd mai joasd (65 — 50m) cu acelasi
grad de fragmentare. Ambele sunt acoperite cu depozite loessoide, pe care, din loc 1n loc, 1si
fac aparitia martori de eroziune. A treia treapta si cea mai joasa se prezinta in buna parte ca o
forma aluviald, nisipoasa, pe care sunt amplasate cuvetele lacurilor Tabacarie si Siutghiol,
izolate de mare prin perisipuri destul de bine consolidate.

Dupa toate probabilitdtile, prima si a doua treaptd de podis sunt nivele de abraziune
acoperite, dupa formare, de o cuverturd groasd de loess. Trebuie sd mentiondm ca treapta
mijlocie, pe care este situat si Orasul Constanta, inainteaza ca un pinten in mare, aparand
astfel fata de nivelul marii ca treapta abrupta si inalta de 35 — 40 m, supusa actiunii de surpare,
fapt inlesnit si de constitutia litologica (loess).

Titular proiect: NEOCAMPUS S.R.L. 39/42



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire complex rezidential D+P+3E, cartier Palazu Mare, mun. Constanta

Grindurile de nisip pe care se afld statiunea Mamaia sunt formatiuni relativ noi si
joaca rolul de ecran de contact de difuziune intre apele dulci ale lacului si apele sdrate ale
Marii Negre.

Sub raport genetic, lacul Siutghiol este considerat o laguna maritima formata prin
abraziune. Suprafata bazinului hidrografic format din vdile Mamaia-sat, Carierei, Caragea,
Cismelei si Valea Neagri este de cca. 92 km?. In afara de ultima vale care are caracter
permanent, celelalte au regim de scurgere intermitent. Lacul prezintd o serie de intranduri pe
vdile afluente: golful de pe Valea Neagra (Cogealia) cu o deschidere de 875 m si o lungime de
peste 2 km, a fost fragmentat prin construirea unui dig care izoleaza aproape complet de lac o
suprafata de circa 90 ha puternic colmatata si in mare parte invadata de vegetatie, golful de pe
valea Cismelelor cu o deschidere de circa lkm, ce inainteaza in interiorul uscatului pe o
lungime de circa 1.5 km, un golf mic catre intrarea in statiunea Mamaia, ce patrunde cu circa
900 m spre SE continudndu-se cu lacul Tabacariei, alte doua golfuri mai mici si mai putin
adancite spre continent ce se gasesc in dreptul vailor Canara si Caragea.

Din punct de vedere fizico — chimic apa Lacului Siutghiol este caracterizatd printr-un
pH alcalin situat in domeniul 8-9, fapt concretizat si prin prezenta alcalinitafii permanente si a
unor valori mari ale alcalinitatii totale. De asemenea, reziduu fix, ca o masura a incarcarii
anorganice prezintd valori de aproximativ 1500 mg/dmc.

Parametrii care sunt in corelatie cu Incarcarea organica, respectiv oxigenul dizolvat —
saturatia Tn oxigen, au situat apa in general in categoria I-a de calitate; indicatorii CCO-Cr si
CBOS prezintd in general valori ce Incadreazd apa lacului in categoria a Il-a de calitate,
conform legislatiei nationale in vigoare.

Din punct de vedere al continutului de fosfor total acesta a manifestat o tendinta de
crestere, determinind schimbarea Incadrarii lacului, din categoria mezotrof in categoria eutrof.

In general toate formele de azot incadreaza apa in categoria I-a de calitate, depasiri
inregistrandu-se in cazul ionului amoniu si a azotului total.

13.3. Indicarea starii cantitative / chimice a corpului de apa subteran

Din punct de vedere al resurselor de ape subterane, principalele structuri acvatice din
Dobrogea de Sud se dezvolta in formatiuni carbonatate afectate de un puternic sistem fisural
carstic. Pe baza criteriilor litostructurale si hidrologice s-au putut structura 3 sisteme acvifere
(Cuaternar, cu importanta hidrologicd redusa , Sarmatian-Eocen si Cretacic-Jurasic).

In cadrul Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea — Litoral au fost identificate 10
corpuri de apa subterana dintre care:

» 4 corpuri de apa pentru acviferele cu nivel liber:
e RODL 05 - Dobrogea Centrala - Cuaternar
e RODL 07 - Lunca Dunarii (Harsova-Brdila) - Cuaternar (Balta Brailei)
e RODL 09 - Dobrogea de Nord - Cuaternar
e RODL 10 - Dobrogea de Sud - Cuaternar
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» 6 corpuri de apa pentru acviferele cu nivel sub presiune:
e RODL 01 - Tulcea - Triasic (Dobrogea de Nord)
e RODL 02 - Babadag - Kretacic (Dobrogea de Nord)
e RODL 03 - Harsova - Ghindaresti - Jurasic 2 (Dobrogea Centrala )
e RODL 04 - Cobadin - Mangalia - Eocen-Sarmatian (Dobrogea de Sud)
e RODL 06 - Platforma Valaha - Barremian - Jurasic (Dobrogea de Sud)
e RODL 08 - Casimcea - Jurasic 2 (Dobrogea Centrala)

Din analiza realizatd in cadrul Planului de management al spatiului hidrografic
Dobrogea-Litoral rezultd ca corpurile de apa RODL03, RODL04 si RODL06 au o stare
chimicd bund, iar corpul de apd RODLI10 are o stare chimica slaba (datd de depasiri la
indicatori NH4, NO3, PO4, cloruri, Pb).

In perimetrul cuprins intre Falia Palazu la Nord, Marea Neagri la Est si Canalul Poarta
Alba - Midia Navodari la Vest sunt amplasate cele mai mari surse care exploateaza acviferul
Jurasic superior — Cretacic inferior din Dobrogea de Sud si anume sursele: Caragea Dermen,
Cismea I, Cismea II si Constanta Nord, amplasate in vecinatatea Lacului Siutghiol.

13.4. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa
identificat, cu precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

Pentru proiectul propus a fost obtinut Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 19 din
01.03.2019.

14. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU IN
CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR IN
CONFORMITATE CU PUNCTELE IIT - XIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se referd la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.
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15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zona

Anexa 2 — Act detinere teren

Anexa 3 — Certificat de urbanism

Anexa 4 — Plan de situatie

Anexa 5 — Planuri de situatie - nivele

Anexa 6 — plan de amplasament si delimitare imobil
Anexa 7 — fise foraje geotehnice (format electronic)
Anexa 8 — Aviz RAJA SA

Anexa 9 — Incadrarea in prevederile studiului hidrogeologic
Anexa 10 — Plan traseu alimentare cu apa potabila
Anexa 11 — Aviz ABAD-L

Anexa 12 — Plan de situatie organizare de santier
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