Memoriu de prezentare

I. Denumirea proiectului: Construire vila turistica P+3E
IL. Titular
- Numele companiei: SC LOTUS EXCLUVIVE SRL
- Adresa postali: Trup Mamaia Nord, Strada B4 nr. 7, Lot 1/149, Zona Tabara de copii
> Oras Navodari, Judetul Constanta
- Numirul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;
0722615706 - Rosca Elena
= Numele persoanelor de contact: Rosca Elena
- director/manager/administrator: Stratulat Danie]
- responsabil pentru protectia mediului: Rosca Elena

II1. Descrierea proiectului

— In conformitate cy Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarij lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare — terenul are urmatoarele regimuri:
1) REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 500 mp a fost dobandit de SC LOTUS EXCLUSIVE SRL in

baza Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 70/22.02.2019 la B.LN. Stefan Elena Laura,
2) REGIMUL ECONOMIC

Terenul se afla in intravilanul orasului Navodari Ia categoria de folosinta » TEREN

LIBER DE CONSTRUCTI cu destinatia conform PUZ ANSAMBLU

REZIDENTIAL BEACH LAND
3) REGIMUL TEHNIC
* Procent de ocupare al terenulu; existent P.O.T. =0,00%
* Coeficient de utilizare teren existent C.U.T.=0,00
* Procent de ocupare al terenulyj propus P.O.T.=35%
* Coeficient de utilizare teren propus CUT.= 14

® Suprafata construita propusa S = 175,00 mp
® Suprafata desfasurata propusa S = 700,00 mp
® Suprafata spatii verzi = 260 mp

Codului Civil de buna vecinatate, cu respectarea distantelor de hotar, cu fundatii realizate din beton
armat si zidarie din caramida cy goluri. Invelitoarea este de tip terasa .

Parcarea in functie de tipul de cladire si de categoria de confort va cuprinde un numar de
1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Conform Hotararii Consiliuliy Judetean — H.C.J. nr. 152 din 22.05.2013, in scopul



hotarari, care va insoti prezentul certificate de urbanism, urmand ca suprafata de spatiu verde sa fie
evidentiata in Documentatia tehnica de autorizare a lucrarilor.
Accesul auto si pietonal se va realiza din strada B4, directia nord .

- Constructia propusa va fi amplasata in Trup Mamaia Nord, Strada B4 nr. 7, Lot 1/ 149,
Zona Tabara de copii , Oras Navodari, J udeful Constanta.

- Terenul are o suprafata de 500.00 mp

- Sistemul constructiv adoptat pentru realizarea vilej turistice propuse este din cadre
cu stalpi si grinzi din beton armat sj pereti din caramida cu goluri.

- Inchideri la exterior vor fi realizate din pereti din zidarie din caramida cu goluri.

- Fundatiile vor fi tip talpi continue sub ziduri s grinzi de fundare si se vor realiza din
beton armat,

- Planseele se vor realiza din beton armat,

- Tamplarie din profile de P.V.C, cu geam termopan.

- Invelitoarea va fi de tip terasa.

- Jgheaburi si burlane din P.V.C.

- Pardoselile vor fi din gresie in camere, grupurile sanitare si holuri.

- Constructia trebuie sa raspunda cerinelor Legii nr. 10/95: A si E.

- Categoria de importanta a cladirilor este ,,C” (constructii de importanta normala) iar
clasa de importanta este Clasa a III-a, conform normativului  P100/2013, si corespunde zonej
seismice E, ks=0.20. Perioada de colt Tc=0.7.

- Terenul avand suprafata de 500 mp, se respecta suprafata pentru spatii verzi cu rol
decorativ si de protectic de minim 50% cu tipuri de plante, flori, arbusti, pomi, din suprafata
terenului.

Din punct de vedere functional vila turistica este alcatuita din urmatoarele spatii:
PARTER :

* SALON: 113,75 mp
CAMERA TEHNICA : 7,32 mp
CHICINETA : 9,95 mp
VESTIAR : 3,00 mp
GRUP SANITAR : 1,80 mp
GRUP SANITAR : 1,80 mp
HOL : 7,70 mp
CAMERA ECTS : 3,30 mp
CASA LIFTULUL: 3,13 mp

ETAJ 1

¢ 2xDORMITOR : 14,00 mp
2xBAIE : 3,50 mp
3 x DORMITOR : 14,10 mp
3xBAIE: 3,50 mp
DORMITOR : 14,28 mp



BAIE : 3,50 mp

HOL : 16,24 mp

OFICIU : 3,44 mp

HOL : 9,40 mp

CASA LIFTULUL: 3,13 mp

ETAJ 2

2 x DORMITOR : 14,00 mp
2 x BAIE : 3,50 mp

3 x DORMITOR : 14,10 mp
3xBAIE: 3,50 mp
DORMITOR : 14,28 mp
BAIE : 3,50 mp

HOL : 16,24 mp

OFICIU : 3,44 mp

HOL : 9,40 mp

CASA LIFTULUL: 3,13 mp

ETAJ 3

2 x DORMITOR : 14,00 mp
2xBAIE : 3,50 mp

3 x DORMITOR : 14,10 mp
3 x BAIE : 3,50 mp
DORMITOR : 14,28 mp
BAIE : 3,50 mp

HOL : 16,24 mp

OFICIU : 3,44 mp

HOL : 9,40 mp

CASA LIFTULUL 3,13 mp

Vecinititile terenuluj sunt:

Nord : Lot 1/148

Est: Lot 1/151

Sud : Strada B4 (Lot 1/ 186)
Vest : Lot 1/147



Coordonate geografice in Sistem Stereo 1970

Coordonate stereo 70
Den.
Punct | X Y
1 | 319978,328 | 789865,190
2 | 319975,026 | 789883,314
| 3]319949,079 | 789874,310
4 | 319952,381 | 789865,186
St= 500 mp

UTILITATI:
1. Alimentarea cu apa: In apropierea amplasamentului viitoarej constructii exista conducta de
distributie apa Dn 110 mm PEHD , beneficiarul va Suporta costul proiectuluisi al lucrarilor de

retelei de canalizare , intrucat be partea opusa amplasamentului exista conducta de refulare ape
uzate Dn 250 mm PEHD . Pentry vacuarea apelor pluviale se vor construj rigole care vor canaliza
apa catre reteaua de canalizare existenta in zona.

3. Asigurarea energiei electrice — alimentares cu energie electrica din reteaus localitatii, pe
amplasament existand deja un bransament Ia reteaua de energie electrica ;

4. Asigurarea energiei termice Nu se vor realiza retele termice, structura turistica va functiona
doar in sezonul de vara. Pentru mentinerea une; temperaturi adecvate in afara sezonului se vor monta
panouri radiante,

5. Serviciile de telecomunicatii se vor asigura din retele de telecomunicatii mobile,

IV. Surse de oluanti si instalatij entru retinerea €vacuarea si dispersia poluan ilor in

mediu

1. Protectia calititii apelor;
= sursele de poluanti pentry ape, locul de evacuare sau emisarul;
- statiile si instalatiile de ¢purare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.
Prin realizarea constructiilor prezentate maij sus nu se realizeaza surse de poluare a
apelor, iar resturile menajere vor evacuate de catre firma de salubrizare a orasului Navodari .

2. Protectia aerului:
= sursele de poluanti pentru aer, poluanti;
- instalatiile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosfers,
Nu este cazul.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii;
- amenajérile si dotiirile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor,
Prin obiectivul propus, sursele de zgomot si vibratij rezultate in urma functionarii
structurii de cazare turistica sunt retinute de peretii constructiei, astfel incat nu vor fi
percepute in afara constructiei,



4. Protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
= amenajdrile si dotirile pentru protectia impotriva radiatiilor.
Nu este cazul.

3. Protectia solului $1 a subsolului:
= sursele de poluani pentru sol, subsol si ape freatice;
- lucrdrile si dotarile pentru protectia solului $i a subsoluluj.
Prin realizarea obiectivului Propus nu exista surse de poluare a solulyi sj subsolului,

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
- lucririle, dotirile si mésurile pentry protectia biodiversitatii, monumentelor
naturii §i ariilor protejate,

Nu este cazul

7. Protectia agezdrilor umane $1 a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezirile umane,
respectiv fatd de monumente istorice si de arhitectur, alte zone asupra cérora exists
instituit un regim de restrictie, zone de interes tradifional etc.;

- lucrérile, dotirile $i misurile pentru  protectia asezirilor umane si a
obiectivelor protejate si/sau de interes public.

Constructia se va afla la o distanta fata de strada B4 de 8,44 m,
Constructia va avea o lungime de 17,50 m sj o latime de 10 m,

8. Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament:
- tipurile si cantititile de deseuri de orice naturi rezultate;
= modul de gospodirire a deseurilor,
Pamantul vegeta] rezultat din excavatia pentru sapaturi va fi folosit la nivelarea sj

antreprenor/subantreprenor din incinta terenului, urmand ca |a finalizarea constructiilor sg fie
preluate de catre o firma autorizata de salubritate,

9. Gospodirirea substantelor gi preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/say produse;
- modul de gospodirire a substanelor gj preparatelor chimice periculoase §i
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu gi a sanatatii populatiei.
Nu este cazul

V. Prevederi pentru monitorizarea mediului




-~  dotéri i misuri previdzute pentru controly] emisiilor de poluanti in mediy;
Nu este cazul
VI. Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative

Rationale care transpun legislatia comunitars; (IPPC, SEVESO, Cov, LCP, Directiva Cadru

Apd, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deseurilor ete.)

Nu este cazul

VIL Lucriri necesare organizirii de santier.

Se vor prezenta masurile de securitate $i pazi care vor fi instituite pe santier,
Este obligatorie restrictionarea si controlul accesului in santier, prin folosirea unor agenti de

- toate laturile santierujyj si ale spatiului de Organizare de santier vor fi previizute prin
responsabilitateg antreprenorului cu sisteme de imprejmuire §i porti de acces adecvate specificuly;
lucrarilor;

- materialele  folosite vor fi noi say reconditionate, purtind  insemnele
antreprenorului/subantreprenorului.

Se vor prezenta sistemele de iluminat care vor fi folosite in santier.




