






  L292/2018  cf. cadru conţinut  Anexa 5E
 Memoriul  de prezentare

I. Denumirea proiectului:    CONSTRUIRE LOCUINŢE COLECTIVE S+P+4E CU 





GARAJ  LA  SUBSOL


II. Titular:

- numele:              S.C. DRAGOŞ DINAMIC S.R.L. prin Fronea Liliana şi Fronea Dragoş
- adresa poştală:


ZONA MAMAIA SAT, STR. M17 FN   LOT 6  JUD. CONSTANȚA
- numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail, adresa paginii de internet:


TEL: 0767 096 170
- numele persoanelor de contact:

PROPRIETAR: Fronea  Liliana, Fronea Dragoş  

- responsabil pentru protecţia mediului:

Mircea Boamfă tel 0767 096 170

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect:



a) un rezumat al proiectului;

Se propune  construirea unui imobil de locuinţe  având un regim de înălțime S+P+4E cu garaje la subsol ,  suprafața la sol de 125,30mp, dimensiuni în plan 11,70 x10,70m, înălțimea maximă 15m de la terenul amenajat. Se propun următoarele funcţiuni pe nivele: 


subsol- garaje cu 6 locuri  


parter, etaj 1-4 cîte 3 apartamente de o cameră pe nivel  TOTAL = 15apartamente 




.

Steren = 358MP  

Sc / Sd existent = 0,00MP




Sc propus = 125,30MP

Sd propus = 626,50MP


POT propus = 35,00%

CUT propus = 1,75


b) justificarea necesităţii proiectului;
  
 funcţiunea se încadrează în reglementările documentaţiei de urbanism faza PUG şi a REGULAMENTULUI aprobate prin HCL 42/25.08.1994,69/2004, 110/24.02.2017 şi HCL 4/11.01.2019


c) valoarea investiţiei;     C+M ≈ 313 250LEI 
 


d) perioada de implementare propusă;  36 LUNI


e) planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente);
  
  Steren = 358,00MP cf.  CVC/481/16.02.2015 şi plan de situaţie


  Vecini : nord-est lot 5 distanţa faţă de clădirea  existentă 0,71› 0,79m



    sud – est  - distanţa faţă de limita de proprietate7,38m



    sud-vest –    lot 7 distanţa faţă de limita de proprietate 3,42m



    nord- vest – alee carosabilă 6,35m
   
  Suprafaţa de teren  va fi folosită pentru  construirea imobilului şi  pentru organizarea de şantier.


f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele).


Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus:


profilul şi capacităţile de producţie;

LOCUINŢE  COLECTIVE : 15 apartamente de o cameră 


GARAJE LA SUBSOL: 6 locuri


PARCAJE  LA SOL : 3 locuri


Clădirea va fi realizată din beton armat, închideri exterioare și interioare din b.c.a şi   gips carton,  anvelopare cu termosistem10cm  și învelitoare pe şarpană de lemn termoizolată la interior cu vată minerală de min 20cm.



descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz);     - terenul este liber de construcţii.





 descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul investiţiei, produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea;

 - accesul locatarilor şi al vehiculelor se face direct din strada  M17; 

· circulaţia  persoanelor se face pe casa scării dimensionată corespunzător

· accesul auto se face direct din stada M17 pe o rampă cu pantă de 3%

· în exteriorul clădirii în limita proprietăţii se prevăd trei locuri de parcare




materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora;

- pentru apa caldă menajeră şi aerul condiţionat cu care vor fi dotate camerele se va folosi energia electrică şi centrale termice pe gaz. 


 racordarea la reţelele utilitare existente în zonă;

- pe amplasament nu exista retea de apă,canalizare gaze, naturale şi de energie electrică,
· după obţinerea Autorizaţiei de Construire se vor întocmi documentaţiile necesare pentru racordarea imobilului la reţelele de apă, electricitate,  gaz existente în zonă şi la reţeaua de canalizare prevăzută a se realiza în următoarea etapă.Provizoriu , pentru evacuarea apelor menajere se va folosi o fosă septică ecologică de 5000 litri..


descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei;

- terenul liber din jurul construcţiei în proporţie de 30%, respectiv 107.4mp, va fi  amenajat ca spaţiu verde 


căi noi de acces sau schimbări ale celor existente;
 
- se vor utiliza drumurile de acces existente in zona.


 resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare;

- se va folosi apa ,  energie electrică şi gaz prin branșamente, de la rețeaua  existentă în zonă


metode folosite în construcţie/demolare;

lucrarile de construcție vor fi executate numai de catre formatiuni de lucru specializate, care dispun de personal competent si instruit privind tehnologiile de lucru, masuri de protectia si gestiunea deseurilor pe santier. conditiile respective vor fi stipulate in documentatia de executie.

planul de execuţie, cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire ulterioară;
	Activitati
	Durata
	Perioada estimata
	Observatii

	executie
	36 luni
	septembrie 2019 - septembrie 2022
	-

	punere in functiune
	2 luni
	Septembrie 2022 – noiembrie 2022
	-

	exploatare
	-
	-
	-

	refacere
	-
	-
	-

	folosire ulterioara
	-
	
	




relaţia cu alte proiecte existente sau planificate;

- funcţiunile zonei  stabilite  prin documentaţiile de urbanism sunt  de  locuire  cu caracter permanent sau sezonier , dotări turistice şi complementare; funcţiunea propusă se încadrează în reglementările urbanistice ale zonei.


detalii privind alternativele care au fost luate în considerare;

- construcția propusă şi amenajările exterioare   măresc valoarea terenului şi îmbunătăţesc cadrul construit 


alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creşterea numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor);

- funcţiunile admise şi regimul de înălţime aprobat în zonă , P+4, măresc coficientul de utilizare al terenurilor şi împlicit măresc numarul de locuinţe necesare în zonă.


alte autorizaţii cerute pentru proiect;

avize – alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu apă și canalizare,  sănătatea populației, apărare civilă.

IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare:  terenul e liber de construcţii

V. Descrierea amplasării proiectului:

distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare;

- amplasarea construcţiei faţă de proprietăţile vecine se face  cf.  Certificat de Urbanism nr. 475/2019 cu respectarea Codului  Civil şi a Ordinului Ministerului Sănătătii nr.119/2014. 


localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii şi cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, şi Repertoriului arheologic naţional prevăzut de Ordonanţa Guvernului nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de interes naţional, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

- nu este cazul

hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât şi artificiale, şi alte informaţii privind:


folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament, cât şi pe zone adiacente acestuia;

- amplasamentul este situat între  cotele +8,37MN şi + 9,38MN, terenul având o declivitate le la 
est la vest 

· în prezent vecinătăţile sunt libere de construcţii pe laturile de sud-est şi sud - vest, pe latura pe latura de nord-vest este aleea de acces.

· Distanţele faţă de vecinătăţi:



 nord-est lot 5 distanţa faţă de clădirea  existentă  P+1 0,71› 0,79m
       
 
sud – est  - distanţa faţă de limita de proprietate7,38m

       

 sud-vest –    lot 7 distanţa faţă de limita de proprietate 3,42m
 

 nord- vest – alee carosabilă 6,35m


politici de zonare şi de folosire a terenului;

conform PUG aprobat  şi Certificat de Urbanism emis nr.475/23.04.2019


arealele sensibile;   nu este cazul
· coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;

	Nr. crt.
	Y
	X

	1
	787751,945
	315736,596

	2
	787770,154
	315718,709

	3
	787760,420
	315708,600

	4
	787742,234
	315726,478



detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare;

-  respectînd  coeficienţii CUT şi POT indicaţi în Certificatul de Urbanism şi tema de proiectare stabilită cu beneficiarul a rezultat o singură variantă de amplasamerent.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informaţiilor disponibile:


A. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu:


a) protecţia calităţii apelor:


sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

- funcţiunea propusă nu este sursă de poluare a  apei 


- apa necesară construcţiei este furnizată din reţeaua existentă pe str. M17

 staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute;

- pentru preluarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare, se prevede o retea de conducte de scurgere din PVC care se vor descarca gravitational în reţeaua de canalizare prevăzută în planul de  dotare edilitară al zonei  preconizat de primăria Năvodari. 



  
- colectarea apelor pluvial de pe acoperisul cladirii se va realiza prin coloane vertical, montate aparent pe fatada. acestea  vor dirija apa  către rigola stradală.

b) protecţia aerului:


 sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi, inclusiv surse de mirosuri;

- funcţiunea propusă nu este sursă de poluare a  aerului 


 - în timpul realizarii lucrarilor de construire, prin functionarea utilajelor de lucru, emisiile rezultate din consumul de motorina  nu constituie o poluare semnificativa.

c) protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor:


sursele de zgomot şi de vibraţii;


- funcţiunea propusă nu este sursă de zgomot 

- in timpul realizarii lucrarilor executantul va utiliza utilaje si mijloace tehnice agrementate tehnic si din punct de vedere al protectiei mediului, astfel încât sa nu se depasească nivelurile de zgomot si vibratii admise.


d) protecţia împotriva radiaţiilor:


sursele de radiaţii;

funcţiunea propusă nu este sursă de radiaţii


e) protecţia solului şi a subsolului:

sursele de poluanţi pentru sol, subsol, ape freatice şi de adâncime;

 lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului;

- pentru terenul studiat s-a efectuat studiu geotehnic în care nivelul hidrostatic nu a fost 
interceptat până la nivelul/ adâncimea  -5,30m 


f) protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:


 identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

nu este cazul


g) protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes  public:


 identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie, zone de interes tradiţional şi altele;


- cf. Certificat de Urbanism amplasamentul nu se află în zonă de protecţie naturală , arhrologică sau arhitectonică. 


- s-a efectuat studiul de însorire cf. cerinţelor Certificatului de Urbanism,   prin care se arată    că vecinătăţile nu sunt afectate de construcţia propusă .

h) prevenirea şi gestionarea deşeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea:


 lista deşeurilor (clasificate şi codificate în conformitate cu prevederile legislaţiei europene şi naţionale privind deşeurile), cantităţi de deşeuri generate;

17 01 07 – deseuri din constructii, amestecuri de beton, caramizi – 1,5 tone

17 02 01 – deseuri din constructii, lemn – 0,8 tone

 programul de prevenire şi reducere a cantităţilor de deşeuri generate;

- instruirea lucratorilor  in constructii

planul de gestionare a deşeurilor;

- deseurile de amestecuri de beton si caramizi (cod 17 01 07) vor fi depozitate în containere speciale, separat de celelalte deseuri, si vor fi preluate de operatori autorizati.

i) gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:


 substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse;

- in timpul lucrarilor de construire nu se utilizeaza substante sau preparate chimice periculoase.

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei şi a biodiversităţii.

- Funcţiunea propusă , locuinţe colective, este amplasată şi are faţadele orientate spre est, sud şi  vest , beneficiind de însorire pe tot parcursul zilei; faţada de nord este un calcan.


- respectând procentul de ocupare al terenului ( POT), se asigură  un procent de 30%  spaţiu verde 

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect:


 impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, biodiversităţii (acordând o atenţie specială speciilor şi habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei şi a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei (de exemplu, natura şi amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor şi vibraţiilor, peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ);

- In timpul lucrarilor efectuate pentru realizarea proiectului  se vor avea in vedere urmatoarele: 


- mijloacele de transport şi utilajele folosite vor fi in stare foarte buna de functionare; 



- verificarea zilnică a stării tehnice a utilajelor şi echipamentelor; asigurarea igienizării 


- autovehiculelor şi a utilajelor la ieşirea din şantier pe drumurile publice;

· eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi indepartate cu material absorbant din dotare;

· depozitarea temporară a deşeurilor de construcţie pe platforme protejate, special amenajate; 

· depozitarea deşeurilor de tip menajer în zonele special destinate, în europubele;

·  in timpul lucrarilor de constructii se vor realiza stropiri periodice cu apa pentru a impiedica ridicarea prafului in atmosfera si depunerea acestuia pe drumuri si in zonele limitrofe.

 magnitudinea şi complexitatea impactului;

- impact redus, numai in perioada executiei 


 probabilitatea impactului;

- redusa, numai in perioada executiei 


 durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului;

- numai in perioada executiei 

 măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;


nu este cazul

 natura transfrontalieră a impactului;


nu este cazuL

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului:

 dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinţele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influenţeze negativ calitatea aerului în zonă.
· stropirea agregatelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor,

 - colectarea şi evacuarea periodică sau ori de căte ori este necesar a deşeurilor rezultate din activitatea de construcţii;

·  dotarea punctelor de lucru cu instalaţii sanitare ecologice.

IX. Legătura cu alte acte normative şi/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European şi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea şi controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European şi a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanţe periculoase, de modificare şi ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător şi un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deşeurile şi de abrogare a anumitor directive, şi altele).  nu este cazul



B. Se va menţiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.   nu este cazul

X. Lucrări necesare organizării de şantier:



descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier;

-  Organizarea de santier revine in sarcina executantului lucrarii si a beneficiarului. 


Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incintă, fară a afecta proprietatile vecine si reţelele edilitare existente. Amplasamentul va fi imprejmuit cu panouri specifice lucrărilor de şantier.Se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces. 




 Se va asigura depozitarea materialelor, utilajelor si a echipamentelor în conditiile impuse de furnizori, luându-se masuri de paza si protectie a acestora , în barăci  tip organizare de şantier


Majoritatea activitătilor de prelucrare si ansamblare se vor realiza în incintă   prin proiectul de organizare de santier. 



Înainte de începerea oricaror lucrari se vor lua toate masurile p.s.i ce se impun pentru executarea lucrarilor în conditii de siguranta. 


 De asemenea va lua masurile necesare pentru crearea conditiilor igienico-sanitare pentru personalul propriu (dotare cu toalete ecologice). 


Personalul executantului va purta echipament de protectie si de lucru inscriptionat cu numele societatii respective, pentru o mai buna identificare, personalul executantului va fi instruit cu privire la raspunderile ce revin  cu privire la depozitarea si eliminarea deseurilor, a masurilor de protectie si prim ajutor, etc.


localizarea organizării de şantier;

ZONA MAMAIA SAT, STR. M17 FN   LOT 6  JUD. CONSTANȚA


VECINI: - nord  est   -  lot 5 – sud  vest  -  lot 7 - nord vest –  lot 10 alee de acces            
    

descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier;
· organizarea de santier pentru lucrarile solicitate nu afectează mediul pentru că se va  desfăşura în limita proprietăţii; se vor colecta şi evacua  periodic sau ori de căte ori este necesar, deşeurile  rezultate din activitatea de construcţii;


 surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de şantier;

- posibilele surse de poluare a factorilor de mediu sunt reprezentate de execuţia propriu-zisă a lucrărilor, de traficul de şantier 

- se vor lua masuri pentru evitarea pierderilor de pamânt si materiale de constructie pe carosabilul drumurilor de acces,  depozitarea de pamânt excavat sau materiale de constructie se va face pe  amplasamentului obiectivului. 


- zilnic executantul va asigura curăţenia în jurul organizarii de santier si a zonei de lucru, va evacua deseurile generate cu mijloace de transport proprii sau închiriate.


 dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu;

- se vor stropi agregatele  si drumurile tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor,

- se vor evita deversarile accidentale de ulei sau produse petroliere;schimburile de ulei si alimentarea cu combustibil se va face doar la unitati specializate. 

XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile:


lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii;

- pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor adverse semnificative asupra mediului se vor efectua lucrari de nivelare a terenului (unde este cazul), iar terenul ocupat de lucrari provizorii va fi curăţat, fiind adus la starea propusă în proiect.

 aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale;

- eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de la utilajele de constructii, vor fi indepartate cu material absorbant din dotare.


 aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei;  nu este cazul.

modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului;  nu este cazul.

XII. Anexe - piese desenate:

1. planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie, cu modul de planificare a utilizării suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele); planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente);

PLANUL DE ÎNCADRARE ÎN ZONĂ ŞI  PLANUL DE SITUAŢIE.
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic şi fazele activităţii, cu instalaţiile de depoluare;

nu este cazul.
3. schema-flux a gestionării deşeurilor;

nu este cazul.
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecţia mediului;

nu este cazul.
XIII. Pentru proiectele care intră sub incidenţa prevederilor art. 28 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele:

nu este cazul.
XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informaţii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

nu este cazul.

XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informaţiilor în conformitate cu punctele III-XIV.
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Semnătura şi ştampila

B.I.A. Arh.. Roxana Ciurea
