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Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa


Decizia initiala de incadrare
Nr. 11601RP din 04.02.2020
Ca urmare a notificării adresate de DUMITRU - DANIELOPOLU PIA - MARIA, cu domiciliul in mun. Bucuresti, sector 1, str. Lt. Col. Paul Ionescu, nr. 2, ap. 1, înregistrată  la APM Constanta cu nr. 11601RP/04.11.2019, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 04.02.2020 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, pentru imobilul – teren, situat in jud. Constanta, loc. Mamaia, Zona Restaurantului Estival, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Suprafata teren studiata: 1998 mp;

Suprafața de teren - proprietate privată a persoanelor fizice și juridice : 393 mp. 
Aceasta este constituită din:

· parcela care a generat P.U.Z., cu nr. cad. 249016 - 318 mp;

· parcela cu nr. cad. 214754 – 75 mp.

Restul terenului aparține:

· domeniului privat al Municipiului Constanța - 617 mp – 30,88% din  suprafața studiată;

· domeniului public al Municipiului Constanța - 988 mp – 49,45% din  suprafața studiată;

SITUATIE EXISTENTA:

Bilanțul zonelor funcționale existente:
	Nr.crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1
	Circulații pietonale – domeniu public și privat al primăriei
	1012
	50.7

	2
	Spații verzi – domeniu public și privat al primăriei
	290
	14.5

	3
	Circulație carosabilă – domeniu public al primăriei
	378
	18.9

	4
	Teren liber, neconstruit – proprietate privată a persoanelor fizice și juridice
	318
	15.9

	Total
	1998
	100.0


Funcțiuni aprobate:
· turism sezonier: hoteluri, vile, campinguri amenajate;
· hoteluri cu facilități pentru tratament balnear;
· restaurante și alte spații pentru alimentație publică (spații închise, acoperite și descoperite);
· loisir în spații acoperite și descoperite: piscine, terenuri de sport, bowling, mini-golf, etc.);
· comerț cu amănuntul specific pentru turismul sezonier în spații acoperite și amenajate;
Terenul care a generat PUZ este in prezent neconstruit si este reglementat prin PUZ aprobat prin HCLM 121/24.05.2013, incadrandu-se la circulatii pietonale (alei, platforme si amenajari, inclusiv platforme amenajate ca terase pentru alimentatie publica).

Indicatorii urbanistici aprobati, conform PUG:
· înălțimea maximă admisibilă a clădirilor: nu va depăși P+4E, cu excepția acelor accente verticale aprobate pe baza unui studiu de altimetrie;
· P.O.T. maxim = 30% pentru case de vacanță, pensiuni, demipensiuni până la P+2E și 50% pentru construcții hoteliere și complementare;
· C.U.T. maxim = 0,9 pentru case de vacanță, pensiuni, demipensiuni și 2,5 pentru construcții hoteliere și complementare.
SITUATIE PROPUSA:

Bilanțul teritorial:
	Nr. crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1.
	M1 - Zona de funcțiuni mixte comerț, turism, P+4E+5retras – proprietate privată a persoanelor fizice și juridice
	456
	22,8

	2.
	M2 - Zona de funcțiuni mixte comerț, turism, P+ 2E+3retras – proprietate privată a persoanelor fizice și juridice
	195
	9,8

	3.
	C - Zona de  comerț, sezonier și ocazional – domeniu public
	371
	18,5

	4.
	ZRV1a – Zona de spații verzi – domeniu public
	347
	17.4

	5.
	Zona de circulații publice – domeniu public
	629
	31.5

	
	TOTAL
	1998
	100,0


INDICATORI URBANISTICI PROPUSI: 
- pentru zona M1 

P.O.T. maxim = 60%

C.U.T. maxim = 3

Regimul de înălțime maxim propus = P+4E+5retras, maximum 20,0 metri.
- pentru zona M2 se mențin indicatorii urbanistici existenți:

P.O.T. maxim = 60%

C.U.T. maxim = 3

Regimul de înălțime maxim propus = P+2E+3retras, maximum 14,0 metri.
- pentru zona C:

P.O.T. maxim = 100%

C.U.T. maxim = 1,0

Regimul de înălțime maxim propus = Parter, maxim 4.5 metri.
Se propune trecerea unor terenuri din domeniul public în domeniul privat al primăriei în vederea concesionării lor, precum și trecerea altora din domeniul privat al primăriei în domeniul public, astfel:
· o suprafață de teren de cca. 618 mp, situată în partea sudică a amplasamentului, va trece din domeniul privat al municipiului Constanța în domeniul public;
· o suprafață de teren de cca. 178 mp, constituită din două terenuri, situate în partea nordică a amplasamentului, va trece din domeniul public în domeniul privat al primăriei, în vederea concesionării.

Tipul de proprietate propus este prezentat in tabelul de mai jos:
	Nr.crt.
	Tipul de proprietate
	ha
	%

	1.
	Proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice
	393
	19,7

	2.
	Domeniul privat al primariei
	178
	8,9

	3.
	Domeniul public al primariei
	1427
	71,4

	
	TOTAL
	1998
	100,0


Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:
· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
           Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  30.10.2019 şi 01.11.2019  in ziarul CUGET LIBER.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de 21.02.2020.                                                                                                                 

Anunţ public:
DUMITRU - DANIELOPOLU PIA - MARIA, cu domiciliul in mun. Bucuresti, sector 1, str. Lt. Col. Paul Ionescu, nr. 2, ap. 1, titular al notificarii privind: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, pentru imobilul – teren, situat in jud. Constanta, loc. Mamaia, Zona Restaurantului Estival, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 04.02.2020, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
     DIRECTOR EXECUTIV,                                            ŞEF SERVICIU A.A.A,

           Celzin LATIF 



                Lavinia Monica ZECA 


            
      Întocmit,                                                                            consilier Virginia MARIN    
  Redactat in 2 exemplare.
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