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Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa


Decizia initiala de incadrare
Nr. 12998RP din 04.02.2020
Ca urmare a notificării adresate de VMB LUX SONOR S.R.L., cu sediul in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Interioara, nr. 3, înregistrată  la APM Constanta cu nr. 12998RP/16.12.2019, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 04.02.2020 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, pentru imobilul – teren si constructii, situat in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Interioara, nr. 3, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Suprafata zona de studiu PUZ – 314 718 mp;


Suprafata teren ce a generat PUZ – 19 984 mp;
Terenul studiat este proprietatea privată apartinând persoanelor fizice/juridice şi domeniul public al UAT Municipiul Constanţa.

Zona studiată se află în partea de Vest a Municipiului Constanţa, perimetrul fiind 

delimitat de Str. Interioară 2, str. Nicolae Filimon, Interioară 3 si calea ferata.
Terenul care a iniţiat PUZ este parţial ocupat cu constructii, este imprejmuit şi conform documentelor cadastrale este încadrat in categoria de folosinţă „curţi construcţii”.


Pe terenul care a generat PUZ se doreste realizarea urmatoarelor investitii:

· showroom auto, service-uri, unitati comerciale pentru automobile si unitati comerciale si depozitare pentru produse si materiale de constructii;

· unitati de depozitare pentru industrie, servicii industriale si materiale de constructie, depozite pentru materiale recuperabile sau materiale de constructive ale serviciilor de gospodarire comunala;
· unitati de servicii, parc logistic;

· locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta in conformitate cu prevederile legale.
SITUATIE EXISTENTA:

Zona studiata e cuprinsa in UTR 15, subzonele ZRA3 si ZRCC2
ZRA – ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE
SUBZONA ZRA3 - ZONA UNITĂŢILOR DE DEPOZITARE

· unitati de depozitare pentru industrie, servicii industriale si materiale de constructie, depozite pentru materiale recuperabile, ale serviciilor de gospodarie comunala, care necesita suprafete mari de teren.
Indicatori urbanistici:

POT maxim = 50 %

CUT maxim = 10.0 mc/mp teren 

ZRCC – ZONA CENTRELOR DE CARTIER CONTINAND ECHIPAMENTE 
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL, ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE

SUBZONA ZRCC2 - SUBZONA CENTRELOR SI SUBCENTRELOR DIN EXTINDERILE PROPUSE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

· institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

· sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentii imobiliare, consultanta in diferite domenii, alte servicii profesionale;

· lacasuri de cult;

· edituri, media;

· servicii sociale, colective si personale, activitati asociative diverse; 

· comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;

· depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului cu amanuntul;

· hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

· loisir si sport in spatii acoperite;

· parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

· grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice.

Indicatori urbanistici:

POT maxim = 80%

CUT maxim = 2.4 (P+3-4)
CUT maxim = 3.0 (P+5-7)
-
la construcţii cu P + 8 niveluri, CUT poate creşte cu 0, 35 pentru fiecare nivel, dar nu mai mult de 5.0.
	BILANT TERITORIAL    EXISTENT  TEREN STUDIAT  31,4718 HA

	ZONE FUNCȚIONALE
	SUPRAFAȚA (HA)
	         %

	ZONĂ ACTIVITĂȚI PRODUCTIVE, UNITĂȚI DEPOZITARE
	           28,3336 
	90,03%

	ZONĂ CĂI DE COMUNICAȚIE FEROVIARĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
	1,2941
	4,11%

	STRĂZI CU ÎMBRĂCĂMINTE DEFINITIVĂ/ PARCAJE
	1,8441


	5,86%


SITUATIE PROPUSA:

ZRA3.1. - unitati de depozitare pentru industrie, servicii industriale si materiale de constructie, depozite pentru materiale recuperabile, ale serviciilor de gospodarie comunala, care necesita suprafete mari de teren, servicii.

Indicatori urbanistici propusi:

POT maxim =  60%


CUT maxim = 12.0 mc/mp teren (CUT maxim = 4)


RH – S/D+P+5E+6E retras


ZRCC 2.1

Sunt admise urmatoarele utilizari:
· institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

· sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentii imobiliare, consultanta in diferite domenii, alte servicii profesionale;

· lacasuri de cult;

· edituri, media;

· servicii sociale, colective si personale, activitati asociative diverse; 

· comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;

· depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului cu amanuntul;

· hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

· loisir si sport in spatii acoperite;

· parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

· grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice.

Indicatori urbanistici:

POT maxim = 60% poate creste pana la 80% prin realizare de platforme pentru depozitare
CUT maxim = 2.88 (P+3-4)

CUT maxim = 3.6 (P+5-7)
-
la construcţii cu P + 8-10, CUT poate creşte cu 0, 35 pentru fiecare nivel, dar nu mai mult de 5.0.

RH – S/D+P+10E

	BILANT TERITORIAL    PROPUS TEREN STUDIAT   31,4718HA



	ZONE FUNCȚIONALE
	SUPRAFAȚA (HA)
	%

	ZONĂ MIXTĂ ACTIVITĂȚI PRODUCTIVE, UNITĂȚI DEPOZITARE, SERVICII (ZRA3.1)
	           18,9057
	60,07%

	ZONA CENTRELOR DE CARTIER CONȚINÂND ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (ZRCC2.1)
	8,0845
	25,69%

	STRĂZI CU ÎMBRĂCĂMINTE DEFINITIVĂ/ PARCAJE
	4,3570
	14,24%

	SPATII VERZI PUBLICE
	0,1276
	0,4%


Spatii verzi parcela – 50% 
Spatii verzi parcela – 60% (in cazul in care pe parcela se va realiza doar o cladire administrativa )

· Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:
· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
           Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  15.10.2019 şi 18.10.2019  in ziarul CUGET LIBER.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de 21.02.2020.                                                                                                                 

Anunţ public:
VMB LUX SONOR S.R.L., cu sediul in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Interioara, nr. 3, titular al notificarii privind: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, pentru imobilul – teren si constructii, situat in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Interioara, nr. 3, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 04.02.2020, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
     DIRECTOR EXECUTIV,                                            ŞEF SERVICIU A.A.A,

           Celzin LATIF 



                Lavinia Monica ZECA 


            
      Întocmit,                                                                            consilier Virginia MARIN    
          Redactat in 2 exemplare.
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