Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Modernizarea §i extinderea capacitdtii turistice —Hotel Delfin, statiunea Mamaia, Mun. Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

MODERNIZAREA SI EXTINDEREA CAPACITATII TURISTICE HOTEL DELFIN
PRIN:

1. Supraetajare imobil existent P+4E, cu incd un nivel, o singurd datd, in suprafati de
maximum 20% din suprafata construitd desfasuratd a cladirii, conform prevederilor
Legii nr. 50/1991, art. 2, al. 4, lit.al
Extindere parter — spatiu mic dejun — cu respectarea limitei edificabile
Amplasare elevator
Recompartimentari interioare

Realizare balcoane pe laturile de Nord si Sud, la parter

Som A WwoN

Placare exterioara si refatadizare imobil

Amplasament: statiunea Mamaia, Hotel Delfin, Municipiul Constanta

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: VERENA S.R.L.
Proiectantul lucririlor: EAST ATELIER S.R.L. - BIROU DE ARHITECTURA
Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.

Persoana de contact: d-na Alina Nicolaescu Deacu
Tel. 0724 397 301
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Proiectul prevede supraetajarea unui imobil P+4E cu functiunea hotel si realizarea
unor noi facilitdti: spatiu mic dejun, lifturi exterioare, terase. Imobilul va fi supus §i unor
lucrari de recompartimentari interioare si refatadizare.

Scopul final este cresterii capacititii turistice si Imbunatitirea serviciilor oferite de
Hotelul Delfin din statiunea Mamaia.

3.2. Justificarea necesititii proiectului

In strategia generalda de dezvoltare durabild a municipiului Constanta, sustinerea si
incurajarea turismului a reprezentat o prioritate absoluta. in acest sens, principalele preocupari
ale administratiei publice locale au fost modernizarea infrastructurii urbane si reabilitarea
statiunii Mamaia, parte integrantid a municipiului si principalul pol de atractie turistica din
regiune. Pe langd investitiile publice in zona, au fost sustinute investitiile private ce vizau
modernizarea capacititii de cazare si imbunéatatirea gamei de servicii aferente.

Prin proiectul propus beneficiarul doreste valorificarea potentialului turistic al
amplasamentului definut in vecinatatea plajei Mamaia, o zond favorabila curei heliomarine,
sporturilor nautice, odihnei si recreerii.

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusi: imediat dupd obtinerea autorizatiei de construire

3.5. Caracteristicile proiectului

Obiectivul asupra caruia se doreste realizarea interventiei este un imobil P+4E situat in
zona de sud a statiunii Mamaia (anexa 1).

Cladirea si terenul in suprafatd de 1640,00 mp conform acte §i masurdtori sunt in
proprietatea societdtii VERENA SRL, in baza inscrisurilor mentionate in extrasul de carte
funciard pentru informare nr. 209699, eliberat sub nr. cerere 136829/03.10.2019 si a actului de
proprietate seria M08 nr.0549/25.04.1997 (anexa 2).

Conform certificatului de urbanism nr. 3952/29.10.2019, eliberat de Primaéria
Municipiului Constanta (anexa 3), destinatia terenului conform PUZ aprobat cu HCL
nr.121/24.05.2013- din Zona A, UTR 5 este: hotel, structuri de primire turisticd cu
Sfunctiuni de cazare turisticd, iar folosinta actuald este Hotel P+4E conform Anexa nr.l la
partea 1 C.F. 209699/2019.
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Situatia existenta (anexa 4):
imobil cu regim de iniltime P+4E

Tabel nr. 1: BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA
SUPRAFATA TERENULUI - 1640,00 mp cf acte si masuratori cadastrale

Destinatie Suprafata

. Imobil existent | 75420 mp
Spatiu verde | 330.30 mp
Spatiu verde | 221.30 mp |
Alee pietonala | 13.40 mp
Spatiu verde 7.90 mp
Alee pietonala _ _ 69.80 mp
Teren liber 243,5mp
Total ~ 1e40mp

Suprafata construita la sol = 832,15 mp
POT existent = 50.70%

Situatia propusa:

Procent

45.97%
20.13%
13.49%
0.81%
0.48%
4.25%
14,84%
100%

Imobilul existent in prezent cu regim de indltime P+4E si o suprafatd construitd de

754,20 mp se pastreaza si se propun urmitoarele (anexa 5):

e supraindltarea hotelului existent cu un nivel, regimul de iniltime devenind

astfel P+5E, in vederea organizirii unor spatii de cazare similare celor de la

ctajele 1-4;

e extinderea parterului prin construirea unei zone pentru servirea micului dejun,

in rest functiunile rimanand neschimbate;
e amplasare elevatoare;

e realizarea unor balcoane pentru spatiile de cazare de pe laturile de nord si sud —

parter si refatadizarea imobilului.

Tabel nr. 2 : BILANT TERITORIAL — PROPUNERE EXTINDERE

SUPRAFATA TERENULUI - 1640,00mp cf acte si masuritori cadastrale

Destinatie Suprafata
Extindere alee pietonala 40.40 mp
Extindere balcoane 109.50 mp
Extindere lift personal 4.70 mp
Extindere lobby (cu lift 2330 mp
clienti)
Extindere salon mic dejun 65.60 mp ¢

(40 de locuri)

Total 243.50 mp

Titular proiect: VERENA S.R.L.
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2.46 %
6.67 %
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1.42 %
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Tabel nr. 3 : BILANT TERITORIAL — FINAL
SUPRAFATA TERENULUI - 1640,00mp cf acte si masuratori cadastrale

Destinatie Suprafata
Existent construit la sol 832,15 mp
Propunere 243,5 mp
Total construit la sol 1075,65 mp

POT propus = 65,58 %, incadrandu-se in limitele admise prin Certificatul de urbanism,
specifice zonei, de 40-70%.

Modificarile propse la nivelul parterului si etajului 5 sunt prezentate in anexa 6.
Functiunile etajelor 1-4 rimén neschimbate.
Capacitatea imobilului creste de la 142 unititi de cazare la 164 unitéti de cazare.

Locurile de parcare vor fi asigurate in parcarea existentd in vecinatatea hotelului.

Structura de rezistenta

- Infrastructura si fundatiile din beton armat rimén neschimbate: radier din beton armat
si cadre din beton armat.

- Acoperisul va fi de tip terasa necirculabild si circulabila.

- Peretii exteriori se vor executa din zididrie de BCA in grosime de 30 c¢m, placati cu
termosistem din polistiren expandat de 10 cm grosime, clasa Bs2,d0 reactie la foc,
bordat cu fésii orizontale continue de material termoizolant cu clasa de reactie la foc
Al, dispuse in dreptul tuturor planseelor cladirii, cu latimea de min. 30 c¢m si cu
aceeasi grosime de 10 cm + tencuiald texturatd decorativa.

- Peretii interiori vor fi din zidarie ded BCA in grosime de 15 si 25 cm.

Materialele folosite.

Finisajele utilizate prevazute sunt corespunzatoare functiunilor, astfel :

- la interior : pardoseli din gresie ceramica (bdi, grupuri sanitare si circulatii), mocheta
in camere, mocheta sau parchet laminat in birouri. S-au utilizat materiale rezistente la uzurd si
pardoseli antiderapante, covor pvc, etc; finisaje pereti din vopsea lavabild, tencuieli
decorative, placaje de faiantd, lambriuri din panouri din MDF etc; plafoane finisate cu vopsea
lavabild, plafoane suspendate din gips-carton, plici de fibra minerala;

- la exterior: finisaje cu tencuiala decorativd, placaje cu piatrd naturald si/sau
artificiald, placaje cu materiale compozite si aluminiu compozit. TAmplaria exterioard a fost
prevazutda din profile din aluminiu la nivelul parterului si din aluminiu si pve la nivelurile
superioare, cu geamuri termopan.

Activitate

In organizarea activitatii unitdtii hoteliere, s-a pornit de la conceptul de ospitalitate,
care presupune satisfacerea nevoilor de adapost si odihnad (cazare) si a celor de hrana
(restauratie), dar si a altor necesititi impuse de statutul de turist, de calator.

Serviciul de receptie este cel mai transparent dintre toate departamentele hotelului,
intreaga activitate desfasurandu-se in relatie directa cu clientul. Departamentul gospodarire se
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ocupd cu mentinerea camerelor destinate clientilor si a holurilor intr-o continud stare de
curdtenie. Departamentul intretinere este responsabil de buna functionare a instalatiilor si a
echipamentelor (inclusiv a incilzirii, ilumindrii §i a aerului conditionat), de intretinerea
timplariei, a tapiteriilor, a anexelor, a instalatiilor sanitare, si a celorlalte echipamente din
interiorul sau din afara hotelului. Departamentul de pazi si protectie este responsabil cu
securitatea i siguranta hotelului, a clientilor si a angajatilor acestuia. Spatiul pentru mic dejun
va oferi o facilitate in plus oaspetilor hotelului.

Asigurarea utilititilor

Imobilul existent pe amplasament este racordat la retele tehnico-edilitare existente in
zona. Realizarea modificérilor propuse si functionarea ulterioara a obiectivului nu necesita si
realizarea de noi bransamente.

Alimentarea cu apd potabili a obiectivului se realizeaza din reteaua oriseneasci
existentd In zona. Apa este utilizatd in scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.
Cregterea consumului de apé potabild ce se va inregistra prin crearea de noi spatii de cazare nu
va fi semnificativa.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului constau din: obiecte sanitare aferente biilor,
grupurilor sanitare si bucatdriilor si conducte purtitoare de api rece si caldi, canalizare,
racorduri apd-canal la retelele existente in zona. Instalatiile existente se vor reabilita in functie
de starea acestora si se vor extinde la etajul 4 propus.

Obiectele sanitare si armaturile vor fi de calitate. Conductele pentru api calda vor fi
tevi PP-R. Reteaua de apd rece se va executa din conducte de otel galvanizat.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer se va realiza, conform precizarilor
facute de proiectant, cu ajutorul unor centrale termice pe bazi de gaze naturale. Apa caldi va
fi distribuitd la consumatori prin conducte din teava de polipropilend cu insertie de Al,
montate in paralel cu conductele de apa rece.

Instalatiile existente se vor reabilita in functie de starea acestora si se vor extinde la
etajul 4 propus.

Apele uzate menajere sunt evacuate in retcaua de canalizare menajerd a orasului
Constanta.

Apele pluviale conventional curate, din zona acoperisului sunt colectate prin burlane si
rigole, fiind apoi evacuate in zonele de spatii verzi de pe amplasament.

Alimentarea cu energie electricd se face de la reteaua electrica locald, apartinind
ENEL ENERGIE S.A.

Refacerea amplasamentului dupa construire se va face conform proiectului tehnic de
executie.

Ciile de acces existente in zond nu vor fi afectate. Interventiile propuse asupra
imobilului existent nu vor conduce la modificari ale tramei stradale. Accesele pietonale si auto
se realizeaza din aleea existenta.
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Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatrd, nisip,
lemn, apd, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Lucririle de constructie desfisurate nu vor avea un caracter special, constind in
procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiviv: amenajare organizare de santier,
montare cofraje si arméturi, betonare (stdlpi, grinzi, plansee) realizare 1inchideri,
compartimentiri, montare tAmplarie

Lucrérile de constructie vor incepe numai dupé obtinerea Autorizatiei de construire si
in conditiile stabilite de aceasta.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucriri de demolare.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul studiat este situat in zona sudicd a statiunii Mamaia, face parte din
zona de impozitare A si se invecineazd pe toate laturile cu terenuri apartindnd domeniului
public pe care sunt organizate spatii verzi (vezi anexa 4).

In vecindtate existd structuri similare de cazare : hotelurile Lotus, Pescarus, Bavaria
Blu si Dacia.

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calititii apelor

¢ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de ape pluviale ce spald suprafata organizarii de santier si se pot contamina
cu noxe si pulberi provenite din lucradrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Considerdm cd impactul asupra componentei de mediu apd in etapa de realizare a
investitiei este nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrdrile de executie se vor
realiza conform prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd In zona.

Titular proiect: VERENA S.R.L. 6/26



Memoriu de Erezentare conzorm Legii 292/2018

Modernizarea §i extinderea capacitdtii turistice —Hotel Delfin, statiunea Mamaia, Mun. Constanta

Reteaua de canalizare a orasului insumeazi cca. 456,32 km, evacuarea apelor uzate
menajere facundu-se cu ajutorul celor 36 de statii de pompare spre statiile de epurare
Constanta Sud si Constanta Nord. Dupd epurare apele sunt descarcate in mare.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005.

Apele pluviale vor fi colectate separat de apele uzate menajere si vor fi evacuate la sol,
in spatiul verde de pe amplasament.

< statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute

In perioada de executie, vor fi utilizate toaletele existente parterul imobilului ce
functioneazi pe amplasament.

In perioada de exploatare, lucririle realizate nu vor produce poludri care sa afecteze
factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

¢ sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt:

- procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind 1n acest caz SOx,
NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.

- pulberi si praf prin operatiunile aferente manevrarii materialelor de constructii
pulverulente si pdmantului excavat.

Avand 1In vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfisura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare In atmosferd a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrdrile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sd reducd emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur
amplasament este beneficd, diminuand zonele de impact si favorizdnd o exploatare controlatd
si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, asigurarea apei calde menajere se va face
cu ajutorul unor centrale pe baza de gaze furnizatedin reteaua localitatii.

®,

< instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultiméa generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Ca o alternativd la sistemele de incélzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transforma energia solard in energie electrica, folosind Soarele drept o
sursd regenerabild de energie electricd. Panourile solare sunt totodata capabile s aiba si un
efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Inca un avantaj al panourilor solare este
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acela cd In timpul unui an, clidirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putind energie
pentru récire.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

% sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinati in principal de :

e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

e cxecutarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

e lucriri de incircare-descédrcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.
Lucrarile de constructii se vor desfisura in conformitate cu programul impus de administratia
locala, astfel incat sa nu fie afectate activitatile turistice si confortul locatarilor din vecinitatea
proiectului.

In perioada functiondrii obiectivului activitatea desfisurati va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra 1n limitele
previazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

% amenajdrile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectic

impotriva zgomotului si vibratiilor:

— desfasurarca lucrarilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locald, astfel incat sd nu producd disconfort in
vecinatate;

— reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor
locuite;

— folosirea de utilaje si mijloace de transport silenfioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitati si utilizarea unor rute ocolitoare.

In perioada functionirii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poluirii
sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei,
spatiului in care isi desfdsoara activitatea.

Pentru investitia propusi s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitétilor de lucru.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

% sursele de radiatii — nu e cazul
% amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul
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6.1.5. Protectia solului si a subsolului

K/

% sursele de poluanti pentru sol. subsol. ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
~ tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

In perioada JSunctiondrii obiectivului pot apirea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul,

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

% lucrdrile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executirii lucrdrilor

— amenajarea unor spatii adecvate 1n incinta organizirii de santier (platforma betonati
de la nivelul parterului imobilului existent) astfel incat deseurile si materialele de
constructii si fie depozitate pe categorii si sd nu existe posibilitatea imprastierii
acestora in zonele Invecinate;

— stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant;

— dotarea cu material absorbant a organizérii de santier;

— pentru uzul muncitorilor se vor folosi grupurile sanitatre de la parterul imobilului.

In perioada functiondrii obiectivului
— Dotarea cu material absorbant a obiectivului;

— Amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa
colectarea selectiva a deseurilor.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

¢+ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Amplasamentul nu este situat in incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate,
iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari asupra
unor ecosisteme acvatice sau terestre.
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¢ lucriérile, dotérile si misurile pentru protectia biodiversitiitii, monumentelor naturii
si ariilor protejate

Nu e cazul.

6.1.7. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

¢ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane,
respectiv fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cdrora
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Investitia propusa se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fird a
afecta domeniul public. in jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a
cdror activitate si fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului
propus nu se modificd functiunile previdzute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate
obiective de interes public.
¢ lucrdrile, dotérile si masurile pentru protectia asezdrilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Se vor pastra spatiile plantate cu rol decorativ, distribuite la nivelul parterului, in
suprafata totala de 559,5 mp (34,11%) si se vor suplimenta cu jardiniere la nivelul balcoanlor,
pand la acoperirea procentului de 50% impus de prevederile HCJ 152/22.05.2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta, pentru functiunea propusa.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizirii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

¢ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile). cantitati de deseuri generate

In perioada executdrii lucrdrilor de constructie se preconizeazi generarea
urmdtoarelor categorii de deseuri:
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Cod

17 01 07

1705 04

1704 11

17 06 04

1702 01

170202

1702 03

150101

1501 02

1502 02*

Denumirea deseului

de materiale de
constructii gi deseuri din
constructii

Resturi

Deseuri de pamant excavat

Resturi de cabluri

Materiale izolante

Lemn
Sticla
Materiale plastice

Ambalaje de hartie si carton

Ambalaje de plastic

Material absorbant uzat

Sursa de generare

Constructii si
constructii - montaj

fundatiilor
pentru extinderi

Realizarea

Lucrari de instalatii

Organizarea de santier

Organizare santier
Organizarea de santier
Organizarea de santier

Saci de ciment, adezivi,

altele  generate  de
personalul muncitor
Galeti, folii, altele

generate de personalul
muncitor

Interventia in caz de
scurgeri  accidentale
de carburant

Tabelul nr. 4

Cantitati estimate/Modalitati
de eliminare/valorificare

1 tona/vor fi transportate in locuri
indicate de Primaria Constanta

250 mc/stratul vegetal se va
decoperta separat si va fi reutilizat
pe amplasament. Surplusul va fi
transportat in locuri indicate de
Primérie prin AC

10kg/Vor fi predate catre societiti
autorizate in vederea valorificarii
30 kg/Vor fi predate cétre societiti
autorizate in vederea
valorificérii/eliminarii

100kg/Vor fi predate cétre societati
autorizate in vederea valorificarii

70 kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificérii

40 kg/Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

80kg/Vor fi predate citre societati
autorizate In vederea valorificarii

70 kg/Vor fi predate catre societati
autorizate In vederea valorificarii

functie de poludri produse /Va fi
predat cétre societdti autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii

deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc.
se vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic
autorizat, in vederea valorificarii acestora;

deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare
specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru) de
materialul plastic;

deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate
in spatii special amenajate pana la preluarea lor de cétre serviciul de salubritate local;
material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in recipiente
prevdzute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/elimindrii.

Lucrérile vor fi realizate dupa normele de calitate In constructii, astfel incat cantitatile

de deseuri rezultate si fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri s nu fie depozitate in alte

locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora, in incinta organizarii de
santier (platforma betonata de la nivelul parterului imobilului existent).
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Este important si se urmireascd transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de
generare cdtre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

fn conformitate cu prevederile Legii 211/2011, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratérii si
transportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

In perioada functiondrii obiectivului se vor genera cu precédere:

Tabelul nr. 5
s Ol Ml
deseului o Ras 009 eliminare/valorificare
deseuri menajere 2003 01 Preluate ‘de Serviciul local
de salubrizare

o st ottt mtoronte
ambalaje metalice 1501 04 Activitati curente vederea valorificarii
ambalaje de sticla 150107

ambalaje de materiale 1501 02

plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat, in exteriorul cladirii, dotat cu europubele pentru colectarea selectivd a acestora.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate In valorificarea/eliminarea deseurilor, dupd caz.

« programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variazd, in functie de tipul lucrérilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrérilor.

Lucrdrile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incét cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicadndu-se urmétoarele principii:

— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare.

— Reconditionare paleti — valorificarea deesurilor de ambalaje din lemn prin
reconditionarea paletilor si reintroducerea lor in circuitul de ambalaje

— Reutilizare - reducerea cantititii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate

— Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundara st reintroducerea
acesteia in circuitul de productie

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sd nu fie depozitate in alte
locuri decét cele special amenajate din incinta organizarii de santier.
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Este important sd se urmdreascd transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare cétre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

¢ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate In spatii special amenajate pana la preluarea acestora de cétre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incét sa poata
fi preluate si transportate in vederea depozitdrii in depozitele care le accepti la
depozitare conform criteriilor previazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari.

e material absorbant uzat - va fi colectat, In méisura in care se genereazd, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificérii/eliminarii.

6.1.9. Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

¢+ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

< modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sinititii populatiei —
nu e cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitaitii

Realizarea lucrarilor de extindere si modernizare nu se va face cu utilizarea resurselor
naturale de pe amplasament. Materialele de constructie vor fi produse 1in afara
amplasamentului, urméand a fi livrate in zona de constructie in cantitdtile necesare etapelor
planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1.  Factorul de mediu apa

Corpurile de apd de suprafatd apropiate de amplasamentul studiat sunt Lacul
Siutghiol, aflat la cca. 833 m vest si Marea Neagra aflaté la cca. 148 m est.

Lacul Siutghiol a constituit de-a lungul timpului o importantd sursa de apad dulce
pentru asezdrile umane sau obiectivele industriale de pe malurile sale, precum si pentru
agricultura; pe langd functiile economice dezvoltate cu precidere pe latura sa nord-vestica,
lacul Siutghiol a crescut in valoare si ca baza sportivd, odatd cu dezvoltarea stajiunii Mamaia
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in anii *50-°60. Sub raport genetic, lacul Siutghiol este considerat o lagund maritima formata
prin abraziune.

Marea Neagri este cel mai mare bazin intercontinental, salmastru, avnd o suprafata
de 413 488 m? si un volum de 529 155 km?. Caracteristicile unice ale Marii Negre sunt
reprezentate de (ABADL, 2009):

e directia predominanti a curentilor marini N-S;

e absenta curentilor verticali ce are ca efect cresterea accentuati a densitétii apei

intre 0-200m adéncime;

e absenta mareelor;

e volum majoritar anoxic (90%);

e variabilitate mare temporal si spatiald a proprietatilor fizico-chimice;

¢ salinitatea variind intre 18-19%o la suprafata si 22,5%o la addncimi de 2,000m;

e existenta unui strat superficial oxigenat unde au loc procese biotice §i a unui strat

profund anoxic, fara viatd care contine hidrogen sulfurat, separate la o adancime
de 150-200m;

o schimb de api redus cu Marea Mediterana prin stramtoarea Bosfor.

In cadrul clasificarii corpurilor de apa din zona costiers realizate de ABAD-L in
conformitate cu Directiva Cadru a Apei au fost delimitate:

> 2 corpuri de apa tranzitorii: sectorul Periboina-Cap Singol, inclusiv Lacul Sinoe;

> 4 corpuri de apa costierd: Periboina-Cap Singol, Cap Singol-Eforie Nord, Eforie

Nord-Vama Veche si Mangalia.

Ca tipologie, corpul de apa Periboina — Cap Singol care udd si tarmurile statiunii
Mamaia, corespunde apelor putin addnci cu substrat nisipos. Pe sectorul de la Midia la Agigea
poluarea difuza urband inregistreaza nivelul cel mai mare. Zonele naturale amenajate pentru
imbadiere si recreere sunt monitorizate de catre Autoritatea de S#ndtate Publicd Constanta, cu
frecventa prevazuta in legislatia in vigoare.

Din punct de vedere al resurselor de ape subterane, principalele structuri acvatice din
Dobrogea de Sud se dezvoitd in formatiuni carbonatate afectate de un puternic sistem fisural
carstic. Pe baza criteriilor litostructurale si hidrologice s-au putut structura 3 sisteme acvifere:
Cuaternar, Sarmatian-Eocen si Cretacic-Jurasic. Depozitele sarmatiene §i cuaternare aflucaza
in faleza de nord-est a municipiului Constanta.

Nu se pune problema existentei pe amplasament sau in vecindtatea acestuia a unor
surse de apa subterand care s constituie surse de alimentare cu apé potabilad a orasului.

Imobilul existent in prezent pe amplasament este bransat la conducta de apa potabild si
la cea de canalizare ambele apartinand RAJA S.A.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitdtii
factorului de mediu apa sunt urmétoarele:

In perioada executdrii lucririlor de extindere si modernizare a obiectivului, masurile
generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitdtii factorului de mediu
apa sunt urmatoarele:

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizérii de santier;

Titular proied: VERENA S.R.L. 14/26



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

—

Modernizarea §i extinderea capacitdtii turistice —Hotel Delfin, statiunea Mamaia, Mun. Constanta

>  pentru organizarea de santier se vor utiliza grupurile sanitare existente la parterul
hotelului;

> se interzice spilarea maginilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se executa lucrari

> se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizirii de santier;

In perioada Sunctiondrii obiectivului:

e alimentarea cu apd a obiectivului este asigurata prin racordare la reateaua existents
1n zoni;

o consumul de apé se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

e  apele uzate menajere din incinta hotelului se vor evacua in reteaua de canalizare
existentd in zona;

e indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

o deseurile generate din activitate se depoziteazd numai iIn spatii acoperite,
impermeabilizate;

e se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

. se va proceda la asigurarea etanseitétii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentald si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
partea maritima in care se incadreazi si proiectul studiat, se caracterizeaza prin veri a ciror
caldura este atenuatd de briza marii si prin ierni bldnde, marcate de vanturi puternice si umede
dinspre mare. O caracteristicd topoclimaticad importantd constd 1n influenta apelor saline
asupra gradului de Incilzire si stocare a céldurii, ceea ce favorizeaza cura balneard, care se
prelungeste si in luna septembrie. De asemenea, nisipurile de pe plaja litorala se incilzesc mai
rapid 1n orele de dimineata decét apa marii, favorizand practicarea helioterapiei.

Terenul pe care se afld obiectivul asupra caruia se va interveni este situat in zona
sudicd a statiunii Mamaia, in jur desfasurdndu-se activititi de cazare, alimentatie publica,
agrement. In vecindtatea amplasamentului nu existd obiective industriale care sd reprezinte

surse semnificative de poluare a acrului.

In perioada deruldrii lucrdrilor principalele surse de poluare sunt urmaétoarele:
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e surse stationare, nedirijate, provenind din manevrarea pamdintului si agregatelor,
manevrarea deseurilor de constructie, transferul si depozitarea temporara a pamantului;
in acest caz poluantii sunt pulberi, particule de praf;

e  surse mobile provenind de la functionarea utilajelor si echipamentelor mobile
motorizate, traficul vehiculelor in amplasamentul santierului; in acest caz poluatii sunt
SOx, NOx, CO, COV, PM.

Emisiile sunt variabile in timp, manifestdndu-se in functie de ritmul si arealul de lucru.
In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executirii
lucrérilor se recomanda:

> utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic dacéd este
cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

» se va avea in vedere curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic
daci este cazul, pentru diminuarea cantititilor de pulberi din atmosfera

> protejarea constructiet cu plase anti praf ce nu permit propagarea acestuia in mediul
inconjurétor;

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de traficul auto ce se desfasoara in zoné.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de récire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde menajere se va face cu ajutorul unor centrale pe baza de gaz
natural furnizat de reteaua orasencasca.

Ca o alternativa la sistemele de incalzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transformi energia solard in energie electricd, folosind Soarele drept o
sursd regenerabild de energie electrica. Panourile solare sunt totodatd capabile si aibd si un
efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Incd un avantaj al panourilor solare este
acela cd n timpul unui an, clddirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putina energie
pentru racire.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stivd groasd de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuverturd joasd de
loess.

Litoralul roménesc la Marea Neagrd, care se intinde pe aproximativ 240 km, a avut de
suferit in ultimele decenii datoritd unor probleme grave privind eroziunea costierd. Plaja
Mamaia, situatd in sectorul geo-morfologic de tranzitie Midia — Constanta, este un {arm tipic
de acumulare format 1n conditiile unui aport substantial si continuu de material sedimentar,
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sursa principald fiind Dundrea ale cérei aluviuni erau transportate in zond de catre curentii
longitudinali.

Ca urmare a blocarii traiectoriei curentilor longitudinali de cétre digurile de la Portul
Midia, principala sursd de sedimente e reprezentatd in prezent de cochiliile de moluste.
Efectele negative sunt amplificate ca urmare a prelungirii digului de larg: fundul marii se
adanceste in fata tdrmului §i apare o tendin{d de migrare a nisipului spre larg. Astfel, la
Mamaia, plaja a devenit mai largd in zona de nord si mai ingustd in zona de sud. Eroziunea
costierd nu amenintd doar industria turismului in timpul sezonului estival, prin pierderea de
suprafete de plajd, ci pune in pericol si siguranta locuintelor si calitatea activitétilor publice.

Proiectele europene de reducere a eroziunii costiere desfdsurate In perioada 2014-2015
au dus nsd la extinderea cu 42 de hectare a suprafetelor de plaja la Mamaia, Constanta si
Eforie.

in perioada executiei lucrarilor de istalare a lifturilor, extidere a aleii pietonale,
realizare a salonului si balcoanelor se vor efectua operatiuni care vor afecta orizonturile
superficiale ale solului, dar putem considera cd impactul asupra solului este unul redus.
Decopertarea se va face cu grijd, pundnd in gramezi separate pdmantul vegetal pentru
reutilizarea acestuia la amenajarea ulterioara a spatiilor verzi.

Alte activitati cu impact asupra factorului de mediu sol/subsol in perioada de
construire a obiectivului sunt:
e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitdtii in perioada de realizare a
lucrérilor proiectului;

e este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol,
sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa
si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de
ape uzate, ce pot afecta atét integritatea terenurilor, dar pot determina si aparitia unor
feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice.
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in perioada functionarii obiectivului se aprecieazda, cd in conditii normale de
exploatare, nu existd surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmitoarele
aspecte:

e sc va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apad si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor
necontralate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e 1n cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4.  Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majord pentru derularea normala a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd mdrirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueazd mai ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

Sursele principalele de zgomot in mediul urban includ transportul rutier, feroviar,
aerian si activitdtile din zonele industriale din interiorul aglomerérilor.

Activitdtile specifice din sectorul constructiilor, activititile publice, sistemele de
alarmare (pentru cladiri si autovehicule) precum si cele din sectorul specific de consum si de
recreere (restaurant, discoteci, mici ateliere, animale domestice, stadioane, concerte in aer
liber, manifestéri culturale in aer liber) sunt alte surse generatoare de zgomot specifice vietii
de zi cu zi a unei societiti umane.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fatd de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinatd in principal de :
e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e cxecutarea anumitor lucréri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrdri de Incércare-descircare a materialelor de constructii.

In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizirii investitiei se vor lua
masuri precum :

> utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirca motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeazi
descarcarea materialelor;
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> folosirea de utilaje cu capacititi de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a
fi realizate, astfel incét acestea s aibd asociate niveluri moderate de zgomot;

> utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

> programarea activitatilor astfel incat sd se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada Sunctiondrii obiectivului, activitatea desfasuratd va fi una specificd
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoara activitatea.
Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unitatilor de
cazare.

7.5.  Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Zona costiera si litorald incepand de la Capul Midia pana la Vama Veche este supusi
presiunii factorilor antropici cu impact asupra ecosistemelor costiere si marine, prin activitati
portuare, transport maritim, pescuit comercial, mari aglomerari urbane si statiuni turistice,
obiective industriale etc.

Terenul studiat, inclus in intravilanul municipiului Constanta, statiunea Mamaia, nu
este situat in incinta sau 1n imediata vecindtate a unei arii naturale protejate, iar realizarea si
functionarea obiectivului nu sunt de natura sa determine modificéri asupra unor ecosisteme
acvatice sau terestre.

Cea mai apropiatd arie naturald protejatd in raport cu amplasamentul analizat este Situl
sNatura 2000 ROSPA0076 Marea Neagrd, a carui limitd vesticd se giseste la cca 600 m de
obiectivul analizat.

O altd zona de interes avifaunistic este ROSPA0057 Lacul Siutghiol situati la 833 m
vest de amplasamentul studiat, intre cele doud locatii interpunindu-se fasia de teren pe care se
desfasoard constructiile si infrastructura de transport a statiunii Mamaia.

Conform Deciziei de Evaluare Initiali, APM Constanta a decis ¢i nu este
necesara declansarea procedurii de evaluare adecvati, proiectul nu intri sub incidenta
art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitetelor naturale, a florei si faunei siilbatice, cu modificiirile si completirile
ulterioare.

7.6.  Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Mamaia este o localitate componentd a Municipiului Constanta, cu relativ putini
locuitori permanenti, fiind insa suprapopulati pe parcursul verii.

Primele constructii din amplasamentul actual al Mamaiei au apdrut in 1906.
Amenajarea stafiunii incepe odatd cu construirea rezidentei de vard a familiei regale, in
actualul Club Castel. Dezvoltarea ulterioara, in jurul nucleului existent din perioada
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interbelicd, s-a realizat in doud etape: intre 1959 - 1965 se construieste partea sudica, incepand
cu hotelul Parc, iar partea nordici se ridicd intre 1982 - 1985. Constructiile mai noi, edificate
dupa anul 2000, detin o pondere din ce in ce mai mare pe ansamblul statiunii.

Prin realizarea modificarilor propuse la obiectivul vizat nu se modifica functiunile
prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

Se pastreazi céile de acces auto si pietonal din aleea de acces existenta.

Precizim de asemenea ca terenul pe care este amplasat obiectivul asupra ciruia seva
interveni nu se afla in zona de sigurantd si protectie a amenajarilor hidrotehnice, perimetre de
protectie hidrogeologicd, a infrastructurii de transport de interes public, in zone aferente
construirii céilor de comunicatii, in zone de protectie sanitara, zone de risc de inundabilitate,
alunecari de teren etc.

In perioada de executie a lucrdrilor se vor implementa toate mésurile necesare (unele
dintre ele recomandate si in prezentul material), astfel incat acestea si nu devind sursi de
disconfort. Lucrérile nu se vor efectua in perioada sezonului estival.

Imobilul existent asupra cdruia se propune interventia pistreazd distantele fati de
imobilele inbvecinate de : 34 m — Hotel Lotus si 40 m Hotel Pescarus.

Studiul de insorire efectuat la solstitiul de iarnd — 21 decembrie conform prevederilor
Ordinului nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, a pus in evidenta ca nu sunt
cazuri de umbrire a vecinilor. Ferestrele de la camerele dispuse pe latura de nord-vest a
Hotelului Delfin nu beneficiazi de insorire, dar beneficiazi de lumind naturald , iar ferestrele
de la camerele dispuse pe latura de sud-est a imobilului beneficiaza de insorire intre orele
8am-4pm.

Totodatd, realizarea interventiilor la imobilul existent va tine cont de prevederile art.
18 51 19 ale OMS nr. 119/2014 modificat si completat prin OMS 994/2018 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei referitoare la
planificarea spatiilor si materialele folosite, astfel:

- este asiguratd separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor

- finisajele interioare si dotdrile nu creeazi riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigurd izolarea corespunzitoare higrotermica si acustica

- camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de ciile de cirulatie din zona.

7.7.  Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.

7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

+» Extinderea spatiald a impactului (zona geografici si dimensiunea populatiei care poate
fi afectata)
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construire.
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+* Natura impactului
Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.
Impactul indirect se manifesta asupra populatiei din zond si este determinat de emisiile
in aer, de impactul asupra solului, asupra zgomotului, asupra peisajului. Este un impact

nesemnificativ si se manifestd pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cit si indirect, asupra factorilor de mediu si a
locuitorilor din zona se manifestd pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul
nesemnificativ in cazul in care se aplicd un management coespunzitor care si aibd in vedere
masuri de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

+* natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

+* Magnitudinea si complexitatea impactilui

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul
nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

+* probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald, sau in cazul in care nu se iau misurile necesare, astfel incét si
nu apara riscuri.

% durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

+* maisurile de evitare. reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu ¢ cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfdsurare normal a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt previzute in aceasti ctapa.
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9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluérii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele — nu e cazul

9.2,  Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Obiectivul asupra ciruia se doreste realizarea interventiei este un imobil P+4E situat in
zona de sud a statiunii Mamaia (anexa 1).

Cladirea si terenul in suprafatd de 1640,00mp conform acte si masuritori sunt in
proprietatea societdfii Verena SRL, in baza inscrisurilor mentionate in extrasul de carte
funciara pentru informare nr. 209699, eliberat sub nr. cerere 136829/03.10.2019 si a actului de
proprietate seria M08 nr.0549/25.04.1997 (anexa 2).

Conform certificatului de urbanism nr. 3952/29.10.2019, eliberat de Primiria
Municipiului  Constanta, destinatia terenului conform PUZ aprobat cu HCL
nr.121/24.05.2013- din Zona A, UTR 5 este: hotel, structuri de primire turisticd cu
Sunctiuni de cazare turisticd, iar folosinta actuala este Hotel P+4E conform Anexa nr.1 la
partea 1 C.F. 209699/2019 (anexa 3).

Imobilul existent in prezent cu regim de indltime P+4E se pastreazi, si se propun
urmétoarele (anexa 5):

e supraindltarea hotelului existent cu un nivel, regimul de inaltime devenind
astfel P+5E, in vederea organizarii unor spatii de cazare similare celor de la
etajele 1-4;

e extinderea parterului prin construirea unei zone pentru servirea micului dejun
cu 40 de locuri, in rest functiunile ramanand neschimbate;

e amplasare elevatoare;
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e realizarea unor balcoane pentru spatiile de cazare de pe laturile de nord si sud —
parter si refatadizarea imobilului.

Capacitatea imobilului creste de la 142 unititi de cazare la 164 unititi de cazare.

Locurile de parcare vor fi asigurate in parcarea existentd apartinand hotelului.

Amenajarile peisagere existente se pdstreaza, spatiul verde suplimentindu-se prin
amplasarea de jardiniere pe fatade.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizirii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizirii de
santier

>

>
>

pentru organizarea de santier se vor folosi camere (birou, vestiare, sald mese,
depozit scule) si grupuri sanitare de la nivelul parterului imobilului existent;
aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

depozitarea temporara a deseurilor generate se va face pe categorii, in containere si
tarcuri etichetate corespunzator, amplasate pe platformé betonati, la parter.

se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate si nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sd nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

stationarea autovehiculelor va fi permisd pe platforma auto organizati in acest
scop;

la iesirea din organizarea de santier se va amplasa un echipament pentru spilarea
rotilor autovehiculelor inainte ca acestea si pardseascd incinta;

pe durata executdrii lucrarilor de constructie, utilajele cu inaltimi agabaritice vor
avea o stationare temporara si vor fi semnalizate corespunzitor;

intregul imobil va fi protejat pe timpul executiei de plase de retinere a prafului,
care vor impiedica totodata si caderea diverselor materiale;

se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant;

se interzice accesul si circulatia mijloacelor de transport in spatiile verzi adiacente.

Lucrérile de constructie nu se vor desfasura in intervalul 15 mai-15 septembrie, avand
in vedere cd In aceastd perioadd, in statiunile turistice de pe litoral si in zona plajelor cu
destinafie turisticd este interzisd executarca lucririlor de pregatire, reparare, curitare a
cladirilor, de reparare a strazilor, trotuarelor si dotérilor tehnico-edilitare subterane si aeriene,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 597/2001 privind unele méasuri de protectie si
autorizare a constructiilor in zona de coastd a Marii Negre, cu modificarile si completirile

ulterioare.
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10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu-zisa lucrarilor de amenajare poate determina In aceasti perioada o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va Inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucréri de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

> se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
' ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

> se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevdzute cu sisteme performante de
minimizare a poluantilor emisi in atmosferé;

» se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru,
eventual zilnic dacd este cazul, pentru diminuarea cantititilor de pulberi din
atmosfera;

» se va urmari transferul cdt mai rapid al deseurilor din zona de generare citre
zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseurti;

> se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel
incét in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervina prompt si
eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei
La finalizarea investitiei se vor extinde spatiile verzi existente prin amplasarea de

jardiniere pe fatadele imobilului. In acest fel, pentru functiunea propusd, vor fi respectate
prevederile HCJ 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a

Titular proiect: VERENA S.R.L. 24/26



Memoriu de Erezentare conzorm Legii 292/2018

Modernizarea si extinderea capacitdtii turistice —Hotel Delfin, statiunea Mamaia, Mun. Constanta

numdrului de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judetului Constanta.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de rispuns pentru cazuri de poluiri
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomandd achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlati a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea si ajungd pe terenurile invecinate sau si fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolrii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- inainte de Inceperea lucrdrilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- inainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesarad dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectind procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

- materialele rezultate in urma dezafectérii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generérii acestora;

- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru
o viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioard a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a stiirii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului

Aceste modalitéti se vor stabili, dacd va fi cazul la momentul luarii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioard a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afla in interiorul sau in
vecindtatea unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000, astfel incdt nu este necesard
declansarea procedurii de evaluare adecvata.
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13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu e cazul. Amplasamentul se afld intr-o zond antropizat, prevazutd in documentatiile
de urbanism a se dezvolta ca zond de locuinte, comert, alimentatie publica, servicii.

14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI _SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE_ CAZUL, iN
MOMENTUL __COMPILARII __INFORMATIILOR N CONFORMITATE _CU
PUNCTELE III — X1V

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autorititii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

1S. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zond
Anexa 2 — Act detinere teren

Anexa 3 — Certificat de urbanism
Anexa 4 — Plan situatie existenta
Anexa 5 — Plan situatie propusa

Anexa 6 — Plan de situatie parter si etajul 5
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BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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