Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil P+3E — hotel apartament cu comert la parter

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

CONSTRUIRE IMOBIL P+3E — HOTEL APARTAMENTCU COMERT LA PARTER

Amplasament: municipiul Constanta, str. Poporului nr. 20, lot 2 si lot 3

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: STERIU DINCA si STERIU ELENA

Proiectantul lucrarilor; USONIA S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.

Persoana de contact: STERIU DINCA, tel. 0723 590 050
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Prin prezentul proiect se propune realizarea, pe amplasamentul analizat, a unui imobil cu
regimul de inaltime P+3E, cu destinatia de apartamente in regim hotelier si spatiu comercial la
parter, in conditiile Tncadrarii n coeficientii urbanistici prevazuti de P.U.Z. aprobat prin H.C.L.
Constanta nr. 132/16.07.2010.

Imobilul va cuprinde 6 apartamente cu doua sau trei camere, repartizate la nivelul etajelor 1-
3, in timp ce la parter va fi amenajat spatiul comercial, iar locurile de parcare pentru rezidenti si
vizitatori vor fi asigurate in exteriorul cladirii, la nivelul solului.

Se doreste, totodata, organizarea lucrarilor de santier si imprejmuirea terenului cu gard.
Proiectul se deruleaza in intravilanul municipiului Constanta, zona Trocadero.
3.2. Justificarea necesitatii proiectului

Dezvoltarea economica a orasului Constanta si cresterea continud a cererii de spatii locative
si pentru birouri determind in prezent o expansiune continud a constuctiei de cladiri de
apartamente si birouri, spatii comerciale si de recreere.

Strategia generala de dezvoltare durabild a municipiului Constanta, a inclus modernizarea
infrastructurii urbane si reabilitarea statiunii Mamaia, parte integrantd a municipiului si
principalul pol de atractie turisticd din regiune. Pe langd investitiile publice in zona, au fost
sustinute investitiile private ce vizau modernizarea capacitatii de cazare si imbunatatirea gamei de
servicii aferente.

Dezvoltarea zonei studiate a crescut vizibil in ultimii anii, iar constructia propusa 1i va oferi
identitate.

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusa: 24 de luni de la anuntul de inceperea lucrarilor,
dupa emiterea Autorizatiei de Construire

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul studiat in vederea realizarii proiectului este situat in zona Trocadero, avand
front la str. Poporului (anexa 1).

Terenul cu suprafata de 378 mp cf. actelor si masuratorilor cadastrale, identificat cu nr.
cadastral si carte funciari nr. 248274, este proprietatea domnului STERIU DINCA si al doamnei
STERIU ELENA, conform act de alipire autentificat cu incheierea nr. 35 din 11.01.2018 (anexa
2).

Conform Certificatului de Urbanism 3764 / 15.10.2019 ( anexa 3), folosirea actuald a
amplasamentului analizat este locuintd — corp C1 (146mp), iar destinatia stabilitd prin planurile de

urbanism si amenajare a teritoriului aprobate este de: imobil situat in doud zone de reglementare,
conform PUZ — M — ZONA MIXTA CU REGIM MAXIM DE TNALIIME P+3E.
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Imobilul este situat in zona A de impozitare conform HCL nr. 236 / 25.05.2005 privind
incadrarea pe zone a terenurilor din municipiul Constanta.

Investitia propusd, respectiv construirea unui imobil cu regim de inaltime P+3E, cu
functiuni de hotel apartament cu spatiu comercial la parter, va respecta toate conditiondrile de

ordin urbanistic stabilite de regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Coeficientii urbanistici pentru proiectul propus sunt precizati in anexa 4 si in tabelul

urmator:
Tabelul nr. 1 — Bilantul teritorial
SUPRAFATA TERENULUI
378 mp cf- actelor si masuratorilor cadastrale

SUPRAFETE APROBAT PUZ PROPUS
Suprafata construita - 175,95 mp
Suprafata desfasurata aferenta CUT - 612,09 mp

PO.T. max. 50% 50%

C.UT 1,62 1,62

Organizarea spatial-functionala a imobilului va fi urmatoarea (anexa 5):

R/
L4

La nivelul parterului: 1 spatiu comercial, 1 zond de receptie, 2 birouri, 1 spatiu tehnic-

hidrofor, 1 vestiar, 2 grupuri sanitare $i casa scarii;

La nivelul etajului 1:

» 1 unitate de cazare — EO1 — A0l — compusd din hol, living + bucatarie, un
dormitor, o baie si o terasa;

» 1 unitate de cazare — EOl — A02 — compusa din hol, living + bucatarie, doua
dormitoare, doud bai si doua terase;

La nivelul etajului 2:

» 1 unitate de cazare — E02 — AOl — compusd din hol, living + bucatarie, un
dormitor, o baie si o terasa;

» 1 unitate de cazare — E02 — A02 — compusa din hol, living + bucatarie, doua
dormitoare, doua bai si doua terase;

La nivelul etajului 3:

» 1 unitate de cazare — E03 — A0l — compusd din hol, living + bucatarie, un
dormitor, o baie si o terasa;

» 1 unitate de cazare — E03 — A02 — compusa din hol, living + bucatarie, doua
dormitoare, doua bai si doua terase;

Bilantul suprafetelor, pe niveluri este evidentiat in tabelul nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Bilant suprafete pe niveluri

Tabel suprafete pe nivel
Suprafata construita parter 146.394 mp
Suprafata totala utila parter 111.87 mp
Suprafata construita etaj 1 157.489 mp
Suprafatd utild etaj 1 119.56 mp
Suprafatd construita etaj 2 157.489 mp
Suprafata utila etaj 2 119.56 mp
Suprafatd construita etaj 3 158.975 mp
Suprafata utila etaj 3 120.33 mp

Conform memoriului de arhitectura se va asigura, in parametrii legali, procentul minim de
spatii verzi Tnierbate si plantate (30% conform HCJC 152/25.05.2013), in suprafata totald de 191
mp, reprezentand 50,2%, repartizate astfel:
¥ 61,41 mp la sol;

10 mp in plan vertical pe zona de gard — parter;

% 119,20 mp pe terase.

%

X/
°

Spatiul verde va fi amenajat cu gazon peisager, arbusti ornamentali din grupa coniferelor,
tufe de flori si plante conform HCJC 152/2013. Aranjamentele din plante florale si arbusti
ornamentali vor avea un caracter accentuat decorativ. Plantele si spatiul verde vor fi irigate cu o
instalatie manuala de irigare.

Proprietarii sunt obligati sa asigure:
¢ lucrarile de amenajare, plantare, udare, intretinere a spatiilor verzi;
¢ lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei;

X/

«+ drenarea apelor in exces de pe spatiile verzi;
K/

s orice alte lucrari legate de admnistrarea si gospodarirea spatiului verde aferent
imobilului pana la limita zonei de siguranta a retelei de circulatie.

Accesele auto si pietonale pe amplasament se vor realiza din str. Poporului, pe latura de est
a imobilului. De asemenea, accesul pietonal se poate realiza si din str. Eremia Movila, pe latura de
sud a terenului.

Pentru uzul locatarilor si al vizitatorilor se vor organiza 7 locuri de parcare, pe o suprafata
de 32,45 mp. Locurile de parcare vor fi amenajate pe dale inierbate.

Cele trei alei pietonale, avand suprafata de 32,45 mp, vor fi placate cu piatrda naturald tip
granit.

Sistemul contructiv

« se va funda indirect prin intermediul unor grinzi de fundatii dispuse pe orizontul de praf
argilos; retea de grinzi;

«» cadre — stalpi/pereti structurali si grinzi din beton armat;

« plansee din beton armat.

« inchiderile exterioare se vor realiza din cdrdamida porotherm in grosime de 30 cm.

« compartimentarile interioare se vor realiza din caramida in grosime de 10 — 15 cm;

«» acoperisul va fi de tip terasa circulabild amenajata cu gazon peisager si spatii verzi.
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Materialele folosite

Se vor utiliza atat la exterior, cat si a interior finisaje durabile, de calitate, rezistente in

timpul exploatarii.

Tabelul nr. 3 — Finisaje interioare

Parter

Ind. Destinatia Pardoseli Pereti Tavane

P-DO1 Casa scara Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
P-D02 Spatiu tehnic - hidrofor | Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
P-DO03 Vestiar Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
P-D04 Grup sanitar Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
P-DO05 Spatiu comercial Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
P-D06 Receptie Placari ceramice | Placari ceramice | Vopsea lavabila
P-D07 Birou Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
P-D08 Grup sanitar Placari ceramice | Placari ceramice | Vopsea lavabila
P-D09 Spatiu comercial Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila

Etaj 1, 2
Ind. Destinatia Pardoseli Pereti Tavane
E01-DO1 Casa scara Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E01-A01-DO1 Hol Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E01-A01-D02 Dormitor Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E01-A01-D03 Baie Placari ceramice | Placari ceramice | Vopsea lavabila
E01-A01-D04 Baie Placari ceramice | Placari ceramice | Vopsea lavabila
E01-A01-D05 Dormitor Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E01-A01-D06 Living+bucatarie Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E01-A01-D07 Terasa Placari ceramice | --- ---
E01-A01-DO8 Terasa Placari ceramice | --- -—-
E01-A02-DO01 Hol Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E01-A02-D02 Baie Placari ceramice | Placari ceramice | Vopsea lavabila
E01-A02-D03 Living+bucatarie Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E01-A02-D04 Dormitor Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E01-A02-D05 Terasa Placari ceramice | --- -—-
Etaj 3

Ind. Destinatia Pardoseli Pereti Tavane
E03-DO01 Casa scara Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E03-A01-DO1 Hol Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E03-A01-D02 Dormitor Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E03-A01-D03 Baie Placari ceramice | Placari ceramice | Vopsea lavabila
E03-A01-D04 Baie Placari ceramice | Placari ceramice | Vopsea lavabila
E03-A01-D05 Dormitor Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E03-A01-D06 Living+bucatarie Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E03-A01-D07 Terasa Placari ceramice | --- -—-
E03-A01-D08 Terasa Placari ceramice | --- -—-
E03-A02-DO01 Hol Placari ceramice | Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E03-A02-D02 Baie Placari ceramice | Placari ceramice | Vopsea lavabila
E03-A02-D03 Living+bucatarie Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E03-A02-D04 Dormitor Parchet Vopsea lavabila | Vopsea lavabila
E03-A02-D05 Terasa Placari ceramice | --- -—-
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Finisaje exterioare

¢ Tencuiala decorativa de exterior culoare — gri deschis;
+» Caramida aparenta de exterior culoare — gri;

X3

*

Tamplarie in sistem termopan, structura din PVC, finisaj gri-antracit;

X/
°

Trepte si contratrepte din piatra naturald (granit), gri inchis;
Balustrade din profile metalice vopsite gri antracit.

e

S

Capacitate

Imobilul va avea detinatia de primire turistica avand spatiu comercial la parter si doua
unitati de cazare la fiecare din etajele 1,2,3. Fiecare unitate de cazare poate gazdui maxim 3
persoane, rezultand o capacitate de cazare de maxim 18 persoane. |

Parcajele vor fi amenajate la nivelul parterului vor insuma 7 locuri.
Asigurarea utilitatilor

Imobilul va fi racordat la retele tehnico-edilitare existente in zond, respectiv de alimentare
cu apd, canalizare menajera, canalizare pluviala, alimentare cu energie electrica, telecomunicatii si
gaze naturale.

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza din reteaua orageneasca existentd in
zona, prin intermediul unei statii de ridicare a presiunii cu recipient de hidrofor (statie de hidrofor)
pentru uz menajer. Apa va fi utilizata in scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului constau din: obiecte sanitare aferente bailor,
grupurilor sanitare si bucatariilor si conducte purtatoare de apa rece si calda, canalizare, racorduri
apa-canal la retelele existente Tn zona.

Asigurarea apei calde pentru consumul menajer, necesara atat spatiilor comerciale de la
parte, cat si unitatilor locative de la etajele 1 — 3, se va realiza cu ajutorul unui boiler electric.

Incalzirea spatiilor comerciale de la parte si a spatiilor interioare ale apartamentelor de la
etajele superioare se va realiza prin intermediul corpurilor termice tip radiatoare, alimentate cu
energie electrica.

Apele uzate menajere sunt evacuate in reteaua de canalizare menajera a orasului Constanta.

Apele pluviale conventional curate din zona acoperisului cladirii sunt colectate prin
burlane, fiind apoi evacuate la nivelul solului, in zona de spatii verzi.

Alimentarea cu energie electrica se face de la reteaua de distributie a energie electrice din
zona, apartinand E-Distributie Dobrogea S.A.
Refacerea amplasamentului dupa construire se va face conform proiectului tehnic de

executie.

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatrd, nisip, lemn, apa,
ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Prin decopertarea stratului fertil de sol, se va scoate din circuitul natural o anumita cantitate
de elemente nutritive, dar pe masura ce stratul vegetal de sol depozitat va fi utilizat la refacerea
ecologica a teritoriului, cea mai mare parte a elementelor va fi reintegrata acestui circuit.
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Lucrarile de constructie desfagurate nu vor avea un caracter special, constdnd in procese
uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare organizare de
santier, lucrdri amenajare teren (sdpaturi, niveldri, compactari, umpluturi), montare cofraje si
armaturi, betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee) realizare Inchideri, compartimentéri, montare
tamplarie.

Lucrérile de constructie vor Incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire si in
conditiile stabilite de aceasta.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pe amplasament existd un imobil C1 cu destinatia de locuintd, cu suprafata construitd de
146 mp, ce va fi desfiintat insa proiectul de desfiintare nu face obiectul prezentei documentatii.

Pentru lucrarea de desfiintare se va elibera un alt certificat de urbanism si se va intocmi un
alt proiect.

La inceperea lucrarilor ce fac obiectul prezentului proiect terenul va fi liber de constructii.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Terenul studiat are o forma rectangulard, nu prezinta diferente de nivel si este situat in
intravilanul localitatii Constanta, intr-o zond cu destinatie de locuire, servicii, educatie.

Amplasamentul face parte din zona de impozitare B si are urmatoarele vecinatati:
% Nord: IE 206024;

Est: strada Poporului;

Sud: strada Eremia Movila;

% Vest: vecin Harutiunian Garbis.

%

X/ X/
L XA X4

%

Imobilul propus va fi amplasat la urmatoarele distante fata de obiectivele invecinate:

% Fata de Nord — locuintd S+P+2+M- 11m ;

++ Fata de Sud — strada Eremia Movila — nu e cazul;
++ Fata de Est — strada Poporului — nu ¢ cazul;

¢ Fata de Vest — locuinta parter -7m.
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor 1n
mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

+»sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluanti pentru ape sunt
reprezentate de:
- apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de santier In cazul
deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
- ape pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe si pulberi
provenite din lucrdrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si mijloacelor de transport.

In perioada functiondarii obiectivului, din activitate vor rezulta:

- ape uzate menajere a caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zona.
Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform
NTPA 002/2005

- ape pluviale conventional curate care, din zona acoperisului cladirii sunt colectate prin
burlane, fiind apoi evacuate la nivelul solului, in zona de spatii verzi;

«» statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice prevazute cu lavoar, in numar
suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada de exploatare, lucrdrile realizate nu vor produce poludri care sd afecteze
factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

+»sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada deruldrii proiectului principalele surse de poluare sunt:

- procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si
functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in
suspensie, compusi organici volatili etc.

- pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii padmantului si materialelor de
constructii pulverulente.

In perioada de functionare a obiectivului, asigurarea apei calde menajere se va face cu

ajutorul unor centrale centrale in condensatie, pe baza de gaze naturale furnizate din reteaua
localitatii.
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+*instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferd

In perioada deruldrii proiectului, avand in vedere ci sursele de poluare asociate activitatilor
care se vor desfasura in faza de executie sunt surse difuze, deschise nu se poate pune problema
unor instalatii de captare - epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne care
sd reducd emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor Intr-un singur amplasament este
benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, in ceea ce priveste sistemele de ventilatie,
obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de
racire freonul ecologic.

Pentru asigurarea agentului termic fiecare unitate de locuire va dispune de o centrald in
condensatie. Aceste sisteme sunt prietenoase cu mediul intrucat consumul de combustibil este
redus (25-30% sub cel al unei centrale conventionale), iar randamentul depaseste 100% datorita
utilizarii energiei de condensare suplimentare. Evacuarea gazelor se face prin tiraj fortat,
centralele au certificat de calitate si emisiile se Incadreaza in limitele legislatiei de mediu.

Nu se vor utiliza combustibili lichizi grei sau solizi.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

+*sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizarii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de :
- intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
- executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor zgomote
de intensitate mai mare;
- lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.
Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.

In perioada functionarii obiectivului activitatea desfasurata va fi una specifica zonelor de
locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de

STAS 10009/88 Acustica urbana.

+* amenajarile si dotirile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:
- imprejmuirea organizarii de santier;
- desfasurarea lucrdrilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu programul
impus de administratia locala, astfel incat sa nu producd disconfort 1n vecinatate;
- reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor locuite;
- folosirea de utilaje si mijloace de transport silentioase, precum si evitarea rutelor de transport
prin localitati si utilizarea unor rute ocolitoare.

Titular proiect: STERIU DINCA si STERIU ELENA 9/26



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil P+3E — hotel apartament cu comert la parter

In perioada functionarii obiectivului, pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare

separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea
acustica a unitatilor de locuit.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

% sursele de radiatii — nu e cazul
% amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

+» sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele surse de poluare a solului sunt

reprezentate de :

scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se carda
diverse materiale, fie de la utilajele si echipamentele folosite ;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functiondrii obiectivului pot aparea incidente cauzate de :
scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de transport
ce tranziteaza obiectivul;
depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului;

R/

¢ lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executdrii lucrarilor
amenajarea unor spatii adecvate 1n incinta organizdrii de santier astfel incat deseurile si
materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sd nu existe posibilitatea
imprastierii acestora pe terenurile Tnvecinate;
stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va face
numai 1n spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;
la iesirea din organizarea de santier se asigurd curdtarea rotilor autovehiculelor inainte ca
acestea sa paraseasca incinta.
organizarea de santier dispune de doua toalete ecologice pentru uzul muncitorilor;

In perioada functiondrii obiectivului
amenajarea de locuri de parcare 1n incinta obiectivului si interzicerea parcarii autovehiculelor
pe spatiile verzi din incinta;
dotarea cu material absorbant a obiectivului;
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- in incinta amplasamentului se va amenaja un spatiu destinat colectarii deseurilor, ce va fi
dotat cu europubele pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere, spatiu prevazut cu
sifon de scurgere si robinet dublu serviciu cu furtun de spalare, cu scurgere racordata la
reteaua de canalizare;

- reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectatd si executatd incat numai apele pluviale
conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirii sd fie evacuate in spatiul verde
amenajat la nivelul terenului.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

o,

+» 1identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Amplasamentul studiat nu este situat in incinta sau In vecindtatea unei arii naturale
protejate, iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari
asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

¢ lucrérile, dotdrile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii
si ariilor protejate — nu e cazul.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezirile umane,

respectiv_fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora
existd instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Investitia se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fard a afecta
domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modificd functiunile prevazute in
Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

¢ lucrarile, dotirile si misurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietatile vecine la distante care sa nu stanjeneasca
desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiective, existente si propuse.
Astfel, imobilul propus va fi amplasat la urmatoarele distante fata de obiectivele invecinate:

¢ Fata de Nord — locuinta S+P+2+M- 11m ;

++ Fata de Sud — strada Eremia Movila — nu e cazul;
++ Fata de Est — strada Poporului — nu ¢ cazul;

¢ Fata de Vest — locuinta parter -7m.

Conform memoriului de arhitectura se va asigura, in parametrii legali, procentul minim de
spatii verzi Tnierbate si plantate (30% conform HCJC 152/25.05.2013), in suprafata totald de 191
mp, reprezentand 50,2%, repartizate astfel:
¥ 61,41 mp la sol,

10 mp in plan vertical pe zona de gard — parter;
119,20 mp pe terase.

X/ X/
L X X

e
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Spatiul verde va fi amenajat cu gazon peisager, arbusti ornamentali din grupa coniferelor,
tufe de flori si plante conform HCJC 152/2013. Aranjamentele din plante florale si arbusti
ornamentali vor avea un caracter accentuat decorativ. Plantele si spatiul verde vor fi irigate cu o
instalatie manuala de irigare.

Aceste amenajari vor aduce un plus de confort locatarilor, fiind stiut faptul ca la nivel urban
spatiile verzi au o contributie importantd la epurarea chimica, fizica si bacteriologica, modereaza
climatul urban, atenueaza poluarea fonica.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al OMS nr. 119/2014
modificat si completat prin OMS 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Au fost de asemenea respectate prevederile art. 18 si 19 ale OMS nr. 119/2014 modificat si
completat prin OMS 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialele folosite, astfel:

- este asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;

- finisajele interioare si dotarile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau accidente si
asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica;

- camerele sunt izolate acustic fata de zgomotul produs de instalatiile aferente spatiilor
invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

in cadrul proiectului a fost realizat si un studiu de insorire, care a pus in evidentd
urmatoarele aspecte:

» cladirea este pozitionata cu laturile lungi perpendiculare pe axa nord-sud,

» toate incaperile de locuit ale constructiilor propuse au asigurate cel putin 90
de minute de insorire zilnicd — locuinte parter, respectiv 120 minute de
insorire zilnica — unitati cazare etajele 1,2 si 3.

» constructia propusa nu umbreste ferestrele incaperilor de locuit ale
constructiilor vecine;

6.1.8. Prevenirea aparitiei si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea acestora

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executarii lucrarilor de constructie se preconizeaza generarea urmatoarelor
categorii de deseuri ( tabelul nr. 4):
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Tabelul nr. 4

Denumirea Cantitati estimate/Modalitati de
Cod . Sursa de generare . )
deseului eliminare/valorificare

350 mc/o parte va fi reutilizat pe
1705 04 Deseuri de Realizarea fundatiilor amplasament, surplusul fiind

pamant excavat transportat in locuri indicate de
Primarie prin AC

Resturi de
materiale de Constructii si constructii Itona/vor fi transportate in
1701 07 constructii si T ’ locuri indicate de Primaria
.- montaj
deseuri din Constanta
constructii
o functie de poluari produse /Va fi
. Interventia in caz de S .
Material . . predat catre societati autorizate
1502 02* scurgeri accidentale de .
absorbant uzat in vederea
carburant . e ..
valorificarii/eliminarii
) Saci de ciment, adezivi, 30kg/Vor fi predate catre
ambalaje de e . )
150101 N altele generate de societati autorizate in vederea
hartie si carton . ) ..
personalul muncitor valorificarii
. 20kg/Vor fi predate catre
Resturi de C o . . g' ‘p .
1704 11 . Lucrari de instalatii societati autorizate in vederea
cabluri . ..
valorificarii
. 10 kg/Vor fi predate catre
Materiale . ) ) g. .p .
17 06 04 . Organizarea de santier societati autorizate in vederea
1zolante . g e
valorificarii/eliminarii
50kg/Vor fi predate catre
17 02 01 lemn Organizare santier societati autorizate in vederea
valorificarii
20 kg/Vor fi predate catre
17 02 02 sticla Organizarea de santier societati autorizate in vederea
valorificarii
) 20 kg/Vor fi predate catre
Materiale . ) : g. .p .
1702 03 ) Organizarea de santier societati autorizate in vederea
plastice : .
valorificarii
. 300kg/Vor fi preluate de
Deseuri . . .. . .
2003 01 . Organizarea de santier Serviciul local de salubrizare si
menajere

eliminate la un deposit ecologic
- deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc. se vor

precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic autorizat, in
vederea valorificarii acestora;
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- deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare
specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru de izolatie) de
materialul plastic.

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente Inchise, tip europubele si depozitate in
spatii special amenajate pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate local;

- material absorbant uzat - va fi colectat, In mésura in care se genereazd, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minim.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate 1n alte locuri
decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora, in incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare
catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai Indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile Legii 211/2011, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunara a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocarii provizorii, tratirii si
transportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

In perioada functionarii obiectivului se vor genera cu precadere urmatoarele tipuri de de
deseuri:
Tabelul nr. 5

Codificarea Modalitati de
Descrierea deseului Sursi eliminare/valorificare
deseului conform H.G.
856/2002
] ] Prel iciul local
deseuri menajere 2003 01 reluate de Serviciul loca

de salubrizare

ambalaje de hartie si Vor fi predate catre

150101 L . .
carton societat1 autorizate 1n
ambalaje metalice 1501 04 Activitdti curente vederea valorificarii
ambalaje de sticla 150107
ambalaje de materiale 1501 02

plastice

In incinta amplasamentului se va amenaja un spatiu special destinat colectarii deseurilor ce
va fi dotat cu europubele pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere, spatiu prevazut cu
sifon de scurgere si robinet dublu serviciu cu furtun de spalare, cu scurgere racordata la reteaua de
canalizare.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate in
valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz.
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+ programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor, de
ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.
Lucrarile vor fi realizate dupd normele de calitate in constructii astfel Incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, apliciAndu-se urmatoarele principii:
- Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata depozitarii
finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre valorificare;
- Reconditionare paleti — valorificarea deesurilor de ambalaje din lemn prin reconditionarea
paletilor si reintroducerea lor in circuitul de ambalaje;
- Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate;
- Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea acesteia in
circuitul de productie.
De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate 1n alte locuri
decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.
Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare
catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai Indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

o,

+ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pand la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sd poata fi
preluate si transportate 1n vederea depozitarii in depozitele care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute In Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in vederea unei
eventuale valorificari.

e material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereazd, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

s modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei —

nu e cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.
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7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Orasul Constanta este lipsit de vecinatatea unei ape curgdtoare, beneficiind in schimb de
prezenta Marii Negre si a lacurilor de natura fluvio-maritima Siutghiol si Tabacariei.

Corpurile de apa de suprafata mentionate se afla la distante cuprinse intre 2900m si 3700m
de amplasamentul analizat.

In ceea ce priveste apa subterana, pani in prezent nu avem informatii cu privire la nivelul
panzei freatice pe amplasamentul analizat, insa in general in zond, aceasta se situeaza la adancimi
de peste 5 m.

Nu se cunosc date despre nivelul apei subterane in zona amplasamentului propus pentru
realizarea investitiei, se apreciaza insa ca lucrdrile ce se vor executa nu sunt de natura sa afecteze
calitatea panzei de apa freatica.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua ordseneasca existenta in zona, iar
canalizarea interioara va fi racordatd la sistemul stradal. Apa va fi utilizata in scop menajer si
pentru stropirea spatiului verde.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii factorului
de mediu apa sunt urmatoarele:

In perioada executdrii lucrdrilor de construire a obiectivului

- depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face numai in
spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

- organizarea de santier sd fie dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice prevazute cu
lavoare, ce vor fi vidanjate periodic;

- se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

- nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

- se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport, echipamentelor,
utilajelor, in zona unde se executa lucrari;

- se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate In cadrul lucrarilor de constructii, In incinta organizarii de santier;

- se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor scurgeri
accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului
- alimentarea cu apa a obiectivului va fi asigurata prin racordare la reateaua existenta in zona;
- consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
- apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua 1n reteaua de canalizare existenta
in zona;
- indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform
NTPA 002/2005;
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- deseurile generate din activitate se vor depozita numai in spatiile special amenajate,
acoperite, impermeabilizate, prevazute cu sifon de pardoseald, pentru asigurarea igienizarii in
conditii corespunzatoare;

- se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru interventie in
caz de poludri accidentale;

- se va proceda la asigurarea etanseitatii instalatiilor, prin controale periodice si remedierea
operativa a defectiunilor;

- reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectatd si executatd incat numai apele pluviale
conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirii sd fie evacuate in spatiul verde
amenajat la nivelul terenului;

7.2. Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentald si In proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
zona orasului Constanta este specific litoralului maritim, caracterizat prin veri a caror cdldura este
alternata de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede dinspre mare.

In judetul Constanta, calitatea aerului este monitorizata prin misuritori continue in 7 statii
automate amplasate in zone reprezentative. Din analiza rapoartelor preliminare cu privire la
calitatea aerului in 2017 se observa ca au fost inregistrate depasiri ale valorilor indicatorului
PM10, in special in lunile de iarna, cauzele fiind imprastierea materialului antiderapant, incélzirea
rezidentiald, care s-au suprapus peste traficul intens, activitatea industriala si conditiile climatice
specifice zonei costiere, ceilalti parametrii analizati situdndu-se sub valoarea limita de la care se
pot inregistra efecte negative pentru sandtate.

Terenul pe care urmeazd a se construi obiectivul este situat Intr-o zona de locuinte si dotari
de cartier. In vecinitatea amplasamentului nu existd obiective industriale care si reprezinte surse
de poluare a aerului.

In perioada deruldarii proiectului principalele surse de poluare sunt urmatoarele:

- surse stationare, nedirijate, provenind din manevrarea pamantului si a agregatelor,
manevrarea deseurilor de constructie, transferul si depozitarea temporara a pamantului,
eroziunea eoliana de pe suprafetele de teren decopertate; in acest caz poluantii sunt pulberi,
particule de praf;

- surse mobile provenind de la functionarea utilajelor si echipamentelor mobile motorizate,
traficul vehiculelor in amplasamentul santierului; in acest caz poluatii sunt SOx, NOx, CO,
COV, PM.

Emisiile sunt variabile in timp, fiind in functie de intensitatea si arealul de lucru.

In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii
lucrarilor se recomanda:
- utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzdtoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera;
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- utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare;

- materialul excavat va fi incarcat imediat dupd excavare In mijloace de transport
corespunzatoare si transportat in vederea utilizarii ca material de umpluturd numai in
locatiile indicate de Primaria Constanta in Autorizatia de Construire;

- Incarcarea pamantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat distanta intre
cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cat mai micd evitandu-se astfel Imprastierea
particulelor fine de pamant in zonele adiacente;

- sevaavea In vedere curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este
cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.

In perioada functionarii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt reprezentate de
traficul auto ce se desfagoara in zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat de
ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde menajere se va face cu ajutorul unor centrale In condensatie ce vor
utiliza gaz natural furnizat de reteaua ordseneasca.

Ca o alternativa la sistemele de incalzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea agentului
termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare. Panourile
fotovoltaice transforma energia solara in energie electrica, folosind Soarele drept o sursa
regenerabild de energie electrica. Panourile solare sunt totodata capabile sa aiba si un efect de
ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Incd un avantaj al panourilor solare este acela ci in
timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putina energie pentru racire.

7.3. Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud ce
se intinde Tn sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din formatiuni granitice
si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune o stivd groasa de roci
sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuvertura joasa de loess ce atinge grosimi
intre 4 si 30 m.

Aspectele de ordin pozitional, evolutiv, morfo-hidrologic, bioclimatic, demografic,
economic, individualizeazd sectoarele litoralului maritim sud-dobrogean. Acesta, de la Capul
Midia la Vama Veche, are o patrundere spre interiorul podisului intre 5 si 12 km

Pe malul lacului Siutghiol afloreaza depozite senoniene si sarmatiene medii, care se gasesc
in continuare pe vaile afluente ale acestui lac, intre localitdtile Ovidiu si Palazu Mare. O serie de
prospectiuni efectuate in nord-vestul Constantei, in localitatea Palazu Mare, au indicat prezenta
unor concentratii de minereu de fier. Zacamantul fiind la mare adancime nu permite exploatarea
lui.

In perioada executarii lucrarilor de constructii principalele activitati cu impact asupra

solului-subsolului sunt lucrdrile de sapatura pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor afecta
orizonturile superficiale ale solului si subsolului pe o addncime de maximum 2 m.
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Alte activitati cu impact asupra factorului de mediu sol/subsol in perioada de construire a
obiectivului sunt:
- scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se cara
diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
- depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului;
- tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt:

- respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin proiect a
unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

- pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit amenajat in incinta
organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a fi executate
in cadrul lucrdrilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de material va fi transportat
numai 1n locatiile indicate de Primaria Constanta in Autorizatia de Construire;

- amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard  a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii in perioada de realizare a lucrarilor
proiectului;

- este interzisa depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe sol, sau
in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

- se va urmadri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare citre zonele de
depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

- depozitarea materiilor prime se va face numai In incinta organizarii de santier, in spatiile
special amenajate si destinate acestui scop;

- dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri de
produse petroliere sd se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor
poluarii.

In perioada functiondrii obiectivului se aprecieaza, ci in conditii normale de exploatare, nu
exista surse de poluare a solului. Totusi, se vor avea 1n vedere urmatoarele aspecte:

- se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa si
canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de ape uzate,
ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina aparitia unor feneomene de poluare a
solului, subsolului, apelor freatice;

- dar apele pluvile conventional curate de pe acoperis si terase vor fi evacuate n zona de spatii
verzi, In timp ce apele pluviale din zona parcarilor vor fi evacuate in reteaua de canalizarea
dupa o prealabila epurare intr-un separator de hidrocarburi;

- 1n cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu material
absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
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Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitatilor umane
pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de zgomot in
parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari dimensiuni are drept
consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se accentueaza mai ales in zonele
adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice zonelor urbane de: traficul rutier si
feoviar, activitatile conexe locuirii, vanturile etc.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de :

- intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

- executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor zgomote
de intensitate mai mare;

- lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri
precum :

- utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera,
inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

- oprirea motoarelor utilajelor in perioadele 1n care nu sunt in activitate;

- oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeazd descarcarea
materialelor;

- folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a fi
realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

- utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje, pompe etc);

- programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin utilizarea
simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondarii obiectivului, activitatea desfasurata va fi una specifica zonelor de
locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va Incadra in limitele prevazute de
STAS 10009/88 Acustica urbana.

Masurile tehnice pentru combaterea poluarii sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot
si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfdsoard activitatea. Pentru
investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva propagarii
zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de cazare.

Totodata 1n scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului se
vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:

- amenajarea de zone verzi alcdtuite din arbori Intre frontul noii cladiri si fronturile cladirilor
sau arterelor delimitatoare;

- amplasarea Incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;
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- aprovizionarea spatiului comercial, conform programului autorizat de Primaria Constanta;

- impunerea unui program strict de functionare a spatiului comercial urmarindu-se respectarea
lui;

- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul 1n perioada in care acestea
stationeaza in incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul nu este situat in incinta sau in vecinitatea unei arii naturale protejate, iar
realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sda determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

7.6. Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

Investitia propusa se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fara a afecta
domeniul public. In jurul amplasamentului nu existi obiective culturale sau religioase a caror
activitate sa fie stanjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului propus nu
se modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de
interes public.

Precizam de asemenea ci terenul vizat nu se afla 1n zone de risc de inundabilitate, alunecari
de teren etc.

La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19 din
OMS nr. 119/2014 modificat si completat prin OMS 994/2018 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Conform studiului de insorire realizat la solstitiul de iarnd (21 decembrie), constructiile
vecine nu sunt afectate de umbra constructiei propuse.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.
7.8. Tipurile si caracteristicile impactului potential

«» Extinderea spatiald a impactului (zona geografici si dimensiunea populatiei care poate fi

afectata)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, In perioada executarii

lucrarilor de construire.

«» Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu sol si asupra factorului de mediu aer
prin emisiile generate de activitatea de construire.

Impactul indirect se manifestd asupra populatiei localitdtii si este determinat de emisiile in
aer, de impactul asupra solului, impactul prin zgomot si asupra peisajului. Este un impact
nesemnificativ si se manifesta pe termen scurt.
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Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a locuitorilor
din zona se manifestad pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul nesemnificativ in
cazul in care se aplicd un management coespunzator care sa aiba in vedere masuri de diminuare a
impactului asupra factorilor de mediu.

‘:‘

Natura transfrontalierd a impactului
Nu e cazul.

‘:‘

Magnitudinea si complexitatea impactului

Proiectul fiind de complexitate redusa, magnitutinea impactului asupra factorilor de mediu
va fi nesemnificativa, acesta manifestdndu-se numai pe perioada de realizare a lucrarilor, strict in
zona vizata de proiect.

+» Probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare.

«» Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

+» Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de
desfasurare normald a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/ PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea Incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul
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e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008

privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

Altele — nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul studiat in vederea realizarii proiectului este situat in zona Trocadero, avand
front la str. Poporului (anexa 1).

Terenul cu suprafata de 378 mp cf. actelor si masuratorilor cadastrale, identificat cu nr.
cadastral si carte funciari nr. 248274, este proprietatea domnului STERIU DINCA si al doamnei
STERIU ELENA.

Conform certificatului de Urbanism 3764 / 15.10.2019 , folosirea actuald a amplasamentului
analizat este locuintd — corp C1 (146mp), iar destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si
amenajare a teritoriului aprobate este de: imobilul este situat in doud zone de reglementare,
conform PUZ — M — ZONA MIXTA CU REGIM MAXIM DE TNALTIME P+3E. Imobilul este
situat in zona A de impozitare conform HCL nr. 236 / 25.05.2005 privind incadrarea pe zone a
terenurilor din municipiul Constanta.

Investitia propusd, respectiv construirea unui imobil cu regim de inaltime P+3E, cu
functiuni de hotel apartament cu spatiu comercial la parter, va respecta toate conditiondrile de
ordin urbanistic stabilite de regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

Organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului si
nu va afecta domeniul public si va fi amenajata astfel :
- baracamentul va fi constituit dintr-un container modular pozitionat pe pat de piatra ce va
adaposti un depozit de scule, biroul organizarii de santier si vestiar ;
- o toaleta ecologica prevazuta cu lavoar, ce vor fi vidanjata periodic;
- o0 zond de depozitare a materialelor folosite la lucrari, precum si o zond prevazuta cu
containere etichetate corespunzator pentru depozitarea deseurilor generate din activitate;
- laiesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor;
- Imprejmuire provizorie cu panouri metalice 2x3 m.
Aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se evita
formarea de stocuri pe amplasament.

Titular proiect: STERIU DINCA si STERIU ELENA 23/26



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil P+3E — hotel apartament cu comert la parter

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sd nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sd nu fie depozitate in locuri neadecvate
(spatii verzi, circulatii, spatii publice).

Materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incintd, acesta fiind
transportat ritmic pe masura desfasurarii lucrarilor, in locurile desemnate de Primaria Constanta
prin autorizatia de construire.

Fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe platformele
furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera.

Elementele de structura se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va transporta
de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; toate aceste operatiuni necesita
materiale ce nu au nevoie de depozitare.

Pe parcursul deruldrii lucrarilor de executie, intregul imobil va fi protejat de plase de
retinere a prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.
10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu-zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioadd o
crestere a cantitdtilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinatd in
principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje, lucrari de Incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

- se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

- se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

- se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosfera;

- se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic daca
este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

- se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

- se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru
inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.
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11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESTITIEL IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul rdmas liber se propun lucrari de amenajare
spatii verzi, si conform memoriului de arhitecturd se va asigura, In parametrii legali, procentul
minim de spatii verzi Tnierbate si plantate (30% conform HCJC 152/25.05.2013), in suprafata
totala de 191 mp, reprezentand 50,2%, repartizate astfel:

% 61,41 mp la sol;

% 10 mp in plan vertical pe zona de gard — parter;
% 119,20 mp pe terase. prin plantari de arbusti si inierbari, pe o suprafata totala de 420 mp,

Spatiul verde va fi amenajat cu gazon peisager, arbusti ornamentali din grupa coniferelor,
tufe de flori si plante conform HCJC 152/2013. Aranjamentele din plante florale si arbusti
ornamentali vor avea un caracter accentuat decorativ. Plantele si spatiul verde vor fi irigate cu o
instalatie manuala de irigare.

In acest fel, pentru functiunea propusa, vor fi respectate prevederile HCJ 152/22.05.2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu
care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat
este solul; in acest caz se recomandad achizitionarea de material absorbant pentru interventia
prompta.

Se recomandd amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- Tnainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele,
acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- Tnainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si depozitare pe
categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati;

- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau,
dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform criteriilor
prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase de
celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;
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- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalitati de refacere a stérii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta n ceea ce priveste utilizarea
ulterioard a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afla in interiorul sau in vecinatatea
unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000 astfel incat nu este necesara declansarea
procedurii de evaluare adecvata.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu e cazul. Amplasamentul se afla intr-o zona antropizata, prevazutd in documentatiile de
urbanism a se dezvolta ca zona de locuinte, comert, alimentatie publica, servicii.

Proiectul nu se incadreaza 1in prevederile art. 48 si / sau prevederile din art. 54 din Legea
Apelor 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

14. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI SE IAU IN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, IN

MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR IN CONFORMITATE CU PUNCTELE
I — XIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la atributii
ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul
analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 —Plan de incadrare in zona
Anexa 2 — Act detinere teren

Anexa 3 — Certificat de urbanism
Anexa 4 — Plan de situatie

Anexa 5 — Planuri de situatie nivele
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Selea Adriana
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