Memoriu de Erezentare conform Legii 292/2018

Construire imobile P+4E - apartamente de vacanta, loc. Saturn, mun. Mangalia

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

CONSTRUIRE IMOBILE P+4E - APARTAMENTE DE VACANTA
SI IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament:
jud. Constanta, mun. Mangalia, Statiunea Saturn, str. Henry Ignatie nr.6

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: CITY EST CLINER S.R.L.
Persoana de contact: Arh.Serbanescu Oana Mirela
telefon: 0747 339 266

Proiectantul lucrarilor;: DESIGN PROIECT STUDIO SRL

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
www.blueterra.ro
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1.  Rezumatul proiectului

Statiunea Saturn situata pe tarmul Marii Negre, este una dintre cele sase statiuni
balneoclimaterice si de agrement, aldturi de ,,Neptun”, ,Jupiter”, ,,Cap Aurora”, ,,Venus” si
,Olimp” dezvoltate dupa 1962 in nordul orasului Mangalia.

Tn prezent, administratia locala din Mangalia, deruleazi o serie de proiecte de investitii in
infrastructura, ceea ce va creste gradul de atractivitate al zonei si in acest context apar tot mai
multe investitii particulare de dezvoltare a capacitatii de cazare si turism in zona.

Prin prezentul proiect se propune edificarea pe amplasamentul analizat, a unui imobil
alcatuit din doua corpuri de cladire, C1 si C2 cu functiunea de apartamente de vacanta si
inaltimea de P+4E, ce vor cuprinde 150 de garsoniere, 30 lofturi si 10 apartamente cu doua
camere.

Noul obiectiv se va realiza in intravilanul statiunii Saturn, unde zona prezintd mare
potential turistic si de locuit. In jur existd mai multe structuri de primire cu functiuni de cazare
turistica, agrement, servicii, alimentatie dar si locuinte unifamiliale.

Justificarea necesitatii proiectului

Una dintre statiunile turistice din zona litoralului romanesc al Marii Negre, Statiunea
Saturn a cunoscut o dezvoltare deosebita prin construirea de imobile cu destinatie turistica sau
de locuit.

Fluxul turistic tot mai mare si cererea sporita de spatii de cazare a determinat
dezvoltarea continud a constructiilor de vile, pensiuni, hoteluri dar si renovarea celor existente
in vederea modernizaii capacitatii de cazare si imbunatatirea gamei de servicii aferente.

Valoarea investitiei: -

Perioada de implementare propusa: 24 luni de la data emiterii anuntului de incepere a
lucrarilor, dupa obtinerea autorizatiei de construire.

3.2.  Caracteristicile proiectului

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul mun. Mangalia, zona de est, statiunea
Saturn(anexa 1), in apropierea Parcului de distractii Saturn, avnd o suprafatd totala de
5175,00mp conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale.

Terenul are o forma neregulata, este proprietatea societatii CITY EST CLINER SRL,
dobandit prin contract de vanzare cumparare cu incheiere de autentificare nr.1233/28.04.2020
(anexa 2), imobil identificat cu numarul cadastral 2678/1, nr. carte funciara: 1105314 UAT
Mangalia

Conform Certificat de urbanism nr. 347/04.06.2020 (anexa 3), eliberat de Primaria mun.
Mangalia, terenul este inregistrat la categoria curti-constructii, face parte din zona de
impozitare A, cf HCL Mangalia nr.116/21.12.2016 — anexa 1 si este liber de constructii.
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Zona este reglementata din punct de vedere urbanistic conform aviz Arhitect Sef
nr.38895/10.06.2019 faza Reactualizare PUG si RLU mun. Mangalia, aprobata prin H.C.L.
Mangalia nr.160/25.07.2019.

Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG, amplasamentul se afla in subzona
IS3B -subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mediu de inaltime iar
utilizarile admise sunt: hoteluri, pensiuni, agentii de turism, parcaje la sol si multietajate cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in mod direct din zonele principale de servicii, cazare,
recreere, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, case de vacanta, comert cu amanuntul, spatii de
expozitie, centre de recreere, puncte de informare.

Terenul este situat in zona de interes arheologic, respectiv in situl arheologic CT-I-m-
A02696.07 Necropola tumulara aflata in perimetrul intregului teritoriu administrativ Mangalia.

Prin proiect se propune edificarea pe amplasamentul analizat, a unui imobil alcatuit din
doua corpuri de cladire C1 si C2 unite prin casa scarii, cu functiunea de apartamente de
vacanta si inaltimea de P+4E, ce vor cuprinde 150 de garsoniere, 30 lofturi si 10
apartamente cu doua camere. ( anexa 4)

Bilantul teritorial pentru investitia propusa se prezinta astfel:

Tabelul nr. 1
SUPRAFATA TERENULUI
5175,00 mp cf. acte si masuritori cadastrale
SUPRAFETE Existent Propus
Suprafata construita la sol 0 mp 2066.77 mp
Suprafata desfasurata 0 mp 10333.85 mp
POT 0,00 % 39.93 %
CUT 0,00 1.99
Inaltime imobil 0 P+4E
Supraf spatiu verde 0,00 mp 1552.50 mp
Locuri de parcare 0 70
Circulatii pietonale 0.00 mp 185.20 mp
Imprejmuire cu gard viu 0.00 332.44 mp

Amenajare parcare

In scopul asigurarii necesarului de locuri de parcare se propune amenajarea unei zone
pe amplasament destinata parcarii de autovehicule ce va detine 70 locuri de parcare.

Parcarea auto se va amenaja cu dale inierbate iar dimensiunile locurilor de parcare vor
fi de minim 2.3m x 5.0m.

In zona parcdrii propuse, se vor instala indicatoare de circulatie, indicatoare de
atentionare, panouri informative.
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Asigurarea utilititilor

Zona in care se afla amplasamentul este echipata cu retele tehnico-edilitare, respectiv de
alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

Solutiile de racordare sunt realizate cu societati agrementate de detinatorii de retele si se
respecta conditiile impuse de acestia.

Alimentarea cu apa potabila se face printr-o conducta din PEHD ce este bransata la
reteaua de apa potabila apartinand RAJA S.A. Constanta. Pe amplasament, exista doua
conducte de alimentare cu apa Dn 200mm AZB in intretinerea si exploatarea RAJA S.A.
Amplasamentul este strabatut de bransamentul de apa Dn 75 mm OL ce deserveste imobilul
vecin (anexa 5)

Bransamentul la reteaua de apa se face prin intermediul unui camin de apometru
amplasat la limita proprietatii.

Apa va fi utilizata In scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeaza in reteaua de canalizare apartinand
RAJA S.A. Constanta in colectorul menajer Dn 300mm AZB aflat in intretinerea si exploatarea
RAJA S.A. Amplasamentul este strabatut de racordul de canalizare ce deservesc imobilul vecin
(vezi anexa 5)

Colectarea apei meteorice de pe suprafetele parcarilor si circulatiilor exterioare se va
realiza prin intermediul rigolelor/gurilor de scurgere carosabile.

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteaua electrica locala, apartinand
ENEL ENERGIE S.A.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer se va realiza cu ajutorul centralelor in
condensatie ce vor functiona pe baza de gaze naturale din reteaua locala, amenajate in fiecare
unitate de cazare. Apa calda va fi distribuitd la consumatori prin conducte din teava de
polipropilend cu insertie de Al, montate in paralel cu conductele de apa rece.

Instalatii termice

Pentru incalzirea unitatilor de cazare se vor amenaja individual centrale in condesatie
care utilizeazd drept combustibil gazele naturale, considerat cel mai putin poluant combustibil
din categoria surselor neregenerabile.

Asigurarea spatiilor verzi_(vezi anexa 4)
Se vor amenaja spatii verzi in suprafata totala 2802.70, astfel:

- 1010.02 mp la nivelul terenului; va fi utilizata o paleta de plante corelate cu cele 4
anotimpuri, se vor realiza elemente de ingradire constand in plantare gard viu (din
specii de abusti cu frunze semipersistente), plantari de arbori si arbusti decorativi
(material dendrologic de calitate - din specii de foiosi si rasinosi care sa
indeplineasca cerintele functionale si estetice ale zonei, alegerea acestora facandu-se
pe criterii de adecvare la conditiile de mediu si crearea unei ambiante placute,
atractive), precum si gazonarea suprafetelor libere de teren. Modul de udare a
spatiilor plantate la nivelul terenului va fi manual, cu furtunul.
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- 1460.24 mp spatii verzi se vor amenaja la nivelul terasei de peste ultimul etajul 4
al unui corp de apartamente. In acest caz spatiul verde va fi amenjat cu covoare de
plante tip sedum care nu necesita udare regulata, fiind suficienta apa acumulata din
caderea ploilor.

- 332.44 mp spatii verzi sub forma de imprejmuire cu gard viu din plante
cataratoare cunoscute, precum iedera sau vita canadiana. Modul de udare a spatiilor
plantate la nivelul terenului va fi manual, cu furtunul.

Organizarea circulatiei

Aleile de acces, trotuarele din jurul amplasamentului cat si platformele se vor realiza
din beton armat pozat pe pat de piatra spartd cilindrica. Aleile si platformele vor fi prevazute
cu o pantd de 5% pentru scurgerea apelor pluviale iar panta se va da cétre spatiul verde din
imediata vecinatate.

Accesul pietonal cat si accesul auto se vor realiza pe latura de nord a
amplasamentului, respectiv din strada Corneliu Coposu.

Parcare — se propun 70 locuri de parcare, la nivelul terenului, in incinta
amplasamentului analizat, amenajate cu dale inierbate.

Lucrarile de constructie desfagsurate nu vor avea un caracter special, constand in
procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: amenajare organizare de santier,
lucrari amenajare teren (sdpaturi, nivelari, compactari, umpluturi), montare cofraje si armaturi,
betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee) realizare inchideri, compartimentari, montare
tamplarie.

Lucrdrile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire si
in conditiile stabilite de aceasta.

Structura de rezistenta

- Infrastructura si fundatiile din beton armat.

- Structura de rezistenta: stalpi, diafragme si grinzi din beton armat. Plangeele sunt
din beton armat.

- Inchiderile exterioare se vor realiza cu BCA in grosime de 30cm si se vor placa
cu polistiren de 10 cm

- Compartimentarile interioare se vor realiza cu zidarie din BCA de 15 cm, 25 cm.

Materialele folosite
Finisajele utilizate prevazute sunt corespunzatoare functiunilor, astfel :
la interior :
- dormitoarele si camerele de zi vor avea parchet laminat iar restul incaperilor
vor fi din gresie antiderapanta
- pereti si tavanele vor fi vopsiti cu var lavabil in culori pastelate
- pereti bailor se vor placa pana la indltimea de 1,50m cu placi de faianta
ceramica iar restul peretilor se vor zugravi
- tamplaria interioara va fi tip MDF rezistenta la umiditate.
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la exterior:
- finisaje cu tencuiald decorativa
- soclul va fi placat cu piatra naturala
- treptele intrarilor vor fi placate cu gresie antiderapanta
- Tamplaria exterioara se va executa din profile PVC cu geam termopan.

Acoperisul va fi tip terasa necirculabila pentru corpul C2, amenajat cu covoare de plante
tip sedum care nu necesita udare regulata, fiind suficienta apa acumulata din caderea ploilor,
astfel este asigurat si efectul de racire al acoperisului iar pentru Corpul C1 acoperisul va fi tip
terasa circulabila cu panta de 2,0% iar scurgerea apelor pluviale de la nivelul terasei va fi
asigurata printr-un sistem de colectare si evacuare a apelor pluviale alcatuit din burlane din
tabla prevopsitd 12 cm si deversate catre zona de spatiu verde amenajatd pe amplasament ce
va prelua apele pluviale Tn mod natural, prin infiltrare.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare, terenul este
liber de constructii.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul mun. Mangalia, zona de est, statiunea
Saturn, in apropierea Parcului de distractii Saturn, avand o suprafata totala de 5175,00mp
conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale.

Conform Certificat de urbanism nr. 347/04.06.2020, eliberat de Priméria mun. Mangalia,
terenul este inregistrat la categoria curti-constructii, face parte din zona de impozitare A, cf
HCL Mangalia nr.116/21.12.2016 — anexa 1 si este liber de constructii.

Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG, amplasamentul se afla in subzona
IS3B -subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mediu de inaltime iar
utilizarile admise sunt: hoteluri, pensiuni, agentii de turism, parcaje la sol si multietajate cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in mod direct din zonele principale de servicii, cazare,
recreere, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, case de vacanta, comert cu amanuntul, spatii de
expozitie, centre de recreere, puncte de informare.

Terenul este situat in zona de interes arheologic, respectiv in situl arheologic CT-I-m-
A02696.07 Necropola tumulara aflata in perimetrul intregului teritoriu administrativ Mangalia.

Terenul are urmdtoarele vecinatdti:
v" la nord: str. Corneliu Coposu;
v’ lavest: str. Henny Ignatie;
v la est : vecin proprietate privata;
v' la sud: vecin proprietate privata, str. Henny Ignatie.
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Imobilul proiectat se va amplasa pe teren cu urmatoarele retrageri:
v De la latura de Nord : 8,37m; 4,23 m; 4,70 m, fata de limita de proprietate;
v De la latura de Sud: 5.09m fata de limita de proprietate;
v De la latura de Vest : aprox. 40,00 m fata de limita de proprietate;
v De la latura de Est : aprox. 20,00 m; 10,50m, fata de limita de proprietate.

Distantele fata de constructiile vecine

v Fata de limita de nord — cel mai apropiat imobil la o distanta de 24,27 m;
Fata de limita de est — cel mai apropiat imobil la o distanta de 44,90m;
Fata de limita de sud — cel mai apropiat imobil P+4E la o distanta de 26,39m;
Fata de limita de vest — teren liber.

ASRNEN

Accesul pietonal cat si accesul auto se vor realiza pe latura de nord a amplasamentului,
respectiv din strada Corneliu Coposu.

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

*»sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrarilor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de:
— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizdrii de santier in
cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
— ape pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe si
pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existenta in zona si ape pluviale
conventional curate care, din zona acoperigului cladirii sunt colectate prin burlane, fiind apoi
evacuate in zona de spatiu verde.

+statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

Nu sunt prevazute astfel de instalatii, nu e cazul. Indicatorii de calitate ai apelor uzate
evacuate trebuie sa respecte conditiile de calitate conform NTPA 002/2005.
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6.1.2. Protectia aerului

+»»sursele de poluanti pentru aer, poluanti. inclusiv surse de mirosuri

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere
a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu,
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In perioada de functionare a obiectivului, putem aprecia ci principalele surse de
emisii sunt reprezentate de traficul auto ce se desfasoara in zona.

+ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera
nu este cazul

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

++ sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
e intensificarea traficului Tn zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e cxecutarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.
Lucrdrile de constructii se vor desfasura in conformitate cu programul impus de administratia
locala, astfel incat sa nu producd disconfort in vecinatate.

In perioada functionarii obiectivului, principala sursi de zgomot o constituie
intensificarea traficului in zona, ca urmare a existentei noului obiectiv si necesitdtii accesului in

zona a turistilor iar activitatea va fi una specifica zonelor turistice.

+ amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Se apreciaza ca nivelul de zgomot echivalent la limita incintei Se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Zona in care se propune realizarea investitiei are functiunea predominanta de
cazare/locuire.

In scopul diminuarii surselor de zgomot in perioada functionarii obiectivului au fost
luate masuri precum izolarea acustica a fatadelor si uttilizarea geamurilor cu profil PVC,
pentacamerale.
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Desfasurarea lucrarilor de constructie se va face in conformitate cu programul impus
de administratia locald, astfel Incét sd nu produca disconfort in vecinatate.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

¢ sursele de radiatii — nu e cazul
% amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

«» sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adincime

Pentru stabilirea conditiilor de fundare pe amplasament s-a realizat un studiu geotehnic
in cadrul caruia au fost executate 4 foraje geotehnice.

Urmare a investigatiilor realizate, stratificarea terenului in zona amplasamentului se
prezinta astfel:

Forajul FG1
0,00 + 1,20m - umplutura pamant cenusiu cu rare fragmente de piatra sparta;

1,20m =+ 2,50m — loess galben, praf argilos loessoid,;
2,50m + 5,90m — argila cafeniu deschis;

5,90m + 7,70m — argila roscata cu concretiuni calcaroase;
7,70m — blocuri de calcar cu interspatii argiloase.

Forajul FG2
0,00 + 1,30m - umplutura pamant cenusiu cu rare fragmente de piatra sparta;

1,30m + 2,50m — loess galben, praf argilos loessoid;
2,50m + 6,50m — argila cafeniu deschis;
6,50 m— blocuri de calcar cu interspatii argiloase.

Forajul FG3
0,00 + 1,10m - umplutura pamant cenusiu cu rare fragmente de piatra sparta;

1,10m =+ 2,00m — loess galben, praf argilos loessoid,;
2,00m + 5,80m — argila cafeniu deschis;

5,80m + 6,30 m — argila roscata cu concretiuni calcaroase;
6,30m — blocuri de calcar cu interspatii argiloase.

Forajul FG4
0,00 + 1,20m - umplutura pamant cenusiu cu rare fragmente de piatra sparta;

1,20m + 2,70m — loess galben, praf argilos loessoid;
2,70m + 6,10m — argila cafeniu deschis;

6,10m + 8,30m — argila roscata cu concretiuni calcaroase;
8,30m — blocuri de calcar cu interspatii argiloase.
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In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele surse de poluare a
solului sunt reprezentate de :
e scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functionarii obiectivului
e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul,

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

+ lucrdrile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executarii lucrarilor

v’ se interzice accesul si circulatia mijloacelor de transport in spatiile verzi adiacente;

v/ amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incét deseurile si
materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sa nu existe posibilitatea
imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

v’ stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va
face numai 1n spatiu special stabilit (platforma pietruita), dotat cu material absorbant;

v' laiesirea din organizarea de santier se asigura curatarea rotilor autovehiculelor inainte
ca acestea sa paraseasca incinta.

v" Dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

v Organizarea de santier va dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor;

Tn perioada functionarii obiectivului

v' Amenajarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

v' Interzicerea spalarii, efectuarii de reparatii la mijloacele de transport in incinta parcarii
obiectivului;

v" Interventia prompta cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse petroliere,
chiar pe suprafetele betonate, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol/subsol,;

v' Amenajarea de platforme betonate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor;

v Reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectata si executata incat numai apele pluviale
conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirii sa fie evacuate in spatiul verde
amenajat la nivelul terenului.
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6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

«» identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Realizarea si functionarea obiectivului propus nu sunt de naturd sd determine modificari
asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre, avand in vedere ca locatia este situata intr-o zona
prevazuta prin documentatiile de urbanism pentru servicii in turism.

¢ lucrdrile, dotdrile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii

si ariilor protejate- nu e cazul.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezirile umane,

respectiv fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista

instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism de
servicii in turism cu apartamente de vacanta, cazare in hoteluri, vile si camping. In jurul
amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie stinjenita
de functionarea noului obiectiv.

Terenul este situat in zona de interes arheologic, respectiv in situl arheologic CT-I-m-
A02696.07 Necropola tumulara aflata in perimetrul intregului teritoriu administrativ Mangalia
si in acest caz se vor face demersurile in vederea obtinerii avizului favorabil de la Directia
judeteana de Cultura Constanta pentru derularea proiectului.

¢ lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii
lucrarilor si a functionarii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un factor de
disconfort pentru locuitorii din zona se impune luarea unor masuri, precum cele prezentate in
capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executarii lucrarilor de constructie se preconizeaza generarea
urmatoarelor categorii de deseuri:
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Cod Denumirea deseului

170107 Resturi de materiale de
constructii si deseuri
constructii

17 05 04 Deseuri de pamant excavat

1502 02* | Material absorbant uzat

200301 Deseuri menajere

1704 11 Resturi de cabluri

17 06 04 Materiale izolante

170201 lemn

17 02 02 sticla

170203 Materiale plastice

150101 Ambalaje din hartie si carton
(saci de ciment, adezivi,
altele generate de personalul
muncitor)

150102 Ambalaje  din  materiale
plastice (folii, saci, recipienti
vopsele )

150103 Ambalaje din lemn

(paleti de la transportul
materialelor de constructii)

Sursa de generare

Constructii si
constructii - montaj

Realizare fundatie

Interventia in caz de
scurgeri accidentale de
carburant

Organizarea de santier

Lucrari de instalatii

Organizarea de santier

Organizare santier
Organizarea de santier
Organizarea de santier

Organizarea de santier

Organizarea de santier

Organizarea de santier

Tabelul nr. 4

Cantitati estimate/Modalitati de
eliminare/valorificare
vor fi transportate in locuri indicate
de Primaria mun. Mangalia

Se vor reutiliza pe amplasament iar
surplusul va fi transportat in locuri
indicate de Primaria Mangalia
functie de poluari produse /Vor fi
predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii

Vor fi preluate de Serviciul local de
salubrizare si eliminate la un deposit
ecologic

Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii

Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

vor fi predate cétre personae fizice in
vederea folosirii ca lemn de foc

Nota:interesul beneficiarului cdat si a constructorului consta in reducerea cantitatilor de
deseuri rezultate din materia primd, avand in vedere costurile destul de mari ale materialelor
de constructii, astfel incat achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa
calcule precise iar daca ramdne o cantitate de materie prima aceasta este utilizata la un alt
proiect sau returnata furnizorului (in general existda precizata in contractul de cumparare a
materialelor de constructii, o clauza in acest sens).
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In perioada functionarii obiectivului se vor genera cu precadere:

Tabelul nr.5
Descrierea Codificarea . Modalitati de
. . sursa . -
deseului deseului eliminare/valorificare
deseuri menajere 2003 01 Prelua.te de Serviciul local 'de
salubrizare al mun. Mangalia
ambalaje de hartie si
’ 150101 :
carton Vor fi predate catre
ambalaje metalice 15 01 04 Locuire/Cazare societati autorizate in vederea
- vorlorificarii

ambalaje de sticla 1501 07
ambalaje de materiale 1501 02

plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat pe amplasament. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in
recipiente colorate diferit si inscriptionate.

«» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrdrile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel Incat cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sd nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sa se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

++ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de cétre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata
fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari.

e materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Primaria mun Mangalia prin Autorizatia de Construire, sau vor fi transportate la un
depozit de deseuri inerte;

e material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.
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e Deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

«» modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu
e cazul.

6.2.  Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Pentru realizarea lucrarilor propuse prin proiect nu se vor utiliza resurse naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie Tn cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1.  Factorul de mediu apa

Teritoriul localitatii Mangalia este situat in partea de sud-est a judetului, in platforma
Dobrogei de Sud, in unitatea geograficd Podisul Mangaliei, unde sub influenta conditiilor
climatice semiaride si a unui relief cu caracter tabular, se configureaza o retea de ape
subterane n diferite depozite geologice, o serie de organisme hidrografice de suprafata, tipice
pentru regimul lor de scurgere cu cracter intermitent, si cateva limanuri de natura fluviatild sau
maritima.

Balta Mangalia (balta Saturn sau Mlastina Herghelia) ocupa o suprafata de 110 ha si
are forma relativ semicircurala. Balta s-a format prin inchiderea unui mic golf marin si prin
depunerea de nisip. Balta este alimentata de un numar de 21 de izvoare cu apa mezotermala
sulfuroasa.

Situata intre statiunile Venus si Saturn, Balta Mangalia a fost indiguita pentru
protejarea plajei dintre cele doua statiuni, precum si pentru conservarea namolului de turba ce
poate fi folosit la tratamentul anumitor boli reumatice. Prin intermediul unui stavilar si a unei
conducte de descarcare exista posibilitatea descarcarii apelor din balta in mare.

Turba de pe fundul lacului ajunge si la 7m grosime. Orizontul de turba este intrerupt
din loc in loc de ochiuri de apa prin care se observa izvoare ascendente sulfuroase. In
perimetrul lacului este drenata apa, de asemenea sulfuroasa , din obanele din apropiere,din
partea de vest.

In zona turistica Mangalia Nord exista fosta mlastina Comorova pe locul careia s-a
format: lacul Neptun 1 (15,6 ha), Neptun 2 (14,3 ha), Tismana (15,82 ha).
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Carstul din Mangalia este bine cunoscut datorita apelor termale (26-27 grade Celsius)
si sulfuroase cu valoare terapeutica din subsolul orasului si al zonei invecinate, care ies la
suprafata in obanele din partea de nord-vest a orasului si se intind pe o arie de 12 km lungime
si 3 km latime pe teritoriul Romaniei. Acestea continua in sud spre Bulgaria. Accesul la stratul
de apa mezotermala s-a facut si in zonele unde se face valorificarea acestuia prin foraje — la
sanatoriul balnear, pe plaja Saturn in zona Neptun. Panza freatica se afla la adancimi cuprinse
intre cativa metri — in apropierea marii si 30-40 m spre interior.

Referitor la apele de suprafata, cele mai apropiate corpuri de suprafata in raport cu
zona analizata sunt Marea Neagra, situata la peste 330 m si Balta Mangalia, situata la peste
700 m.,

Consumul de apa este contorizat. Apa va fi utilizata In scop menajer si pentru stropirea
spatiului verde.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii
factorului de mediu apa sunt urmdtoarele:

Tn perioada executdrii lucrdrilor

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai In spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

»  seinterzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizdrii de santier;

»  se va asigura supravegherea stricta a activitatilor pentru a se evita pierderile de
conbustibili, utilajele vor functiona corespunzator pentru a se evita scurgerile de
lubrifianti sau produse petroliere;

>  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere Tn zona obiectivului.

In perioada functionarii obiectivului:

- se vor efectua verificdri periodice ale starii retelelor de colectare a apelor uzate
menajere si pluviale;

- consumul de apd se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

- indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform
NTPA 002/2005;

- materia prima utilizata si deseurile generate din activitate se depoziteaza numai In
spatii acoperite, impermeabilizate;

- se recomanda achizitionarea de material absorbant in vederea interventiei prompte in
cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.
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7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Regimul climatic in partea maritimd a judetului Constanta in care se incadreaza si
proiectul studiat, se caracterizeaza prin veri a caror caldura este atenuata de briza marii si prin
ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede dinspre mare. O caracteristica
topoclimatica importantda constd in influenta apelor saline asupra gradului de incalzire si
stocare a cdldurii, ceea ce favorizeaza cura balneara, care se prelungeste si in luna septembrie.

Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat intr-0 intr-o zona in care se
desfasoara activitati de cazare si locuire. In vecinitatea amplasamentului nu existi obiective
industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

Din punctul de vedere al calitatii aerului, s-a constatat ca odata cu Inceperea sezonului
estival, cresterea traficului in zona conduce implicit la cresterea emisiilor de poluanti specifici
si a nivelului de zgomot.

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde Tn sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stiva groasa de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita e o cuverturd joasa de
loess ce atinge grosimi intre 4 si 30 m.

In perioada deruldarii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere
a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, n perioada executarii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative n
vigoare curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul,
pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

» acoperirea depozitelor de materiale de constructii ce pot genera pulberi, mai ales in
perioada cu vanturi puternice.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de traficul auto ce se desfasoara in zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde cat si incalzirea apartamentelor de vacanta se va face cu centrale
in condensatie individuale ce vor functiona pe baza de gaze naturale din reteaua locala.
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Se recomanda ca sursa alternativa pentru asigurarea necesaruui de apa calda, panourile
fotovoltaice care transforma energia solard in energie electrica, folosind Soarele drept sursa
regenerabild de energie electricd. Panourile solare sunt totodata capabile sa aiba si un efect de
racire asupra cladirii pe care sunt montate. Astfel, n timpul unui an, cladirile cu panouri solare
pot consuma cu 38% mai putina energie pentru racire. De asemenea, panourile solare au si rol
izolator, astfel ca, pe timpul noptii, cladirea pierde mai putina caldura.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud
ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din formatiuni
granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune o stiva
groasa de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita e o cuvertura joasa de loess ce
atinge grosimi intre 4 si 30 m.

Surse de poluare a solului ce pot aparea in timpul realizdrii, dar si in perioada
Sfunctiondrii obiectivului, sunt reprezentate de :
e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii in perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e cste interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupd producere direct pe sol,
sau in alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e deseurile rezultate In urma lucrdrilor prevdzute in proiect (deseuri din constructii si
deseuri menajere) se vor colecta selectiv pe categorii In spatii special amenajate si vor fi
valorificate prin societati autorizate in colectarea si valorificarea lor;

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa si
canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de ape
uzate, ce pot afecta atdt integritatea terenurilor, dar pot determina si aparitia unor
feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta obiectivului, in spatiile special
amenajate destinate acestui scop;

Titular proiect: City Est Cliner S.R.L.. 17/26



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018
Construire imobile P+4E - apartamente de vacanta, loc. Saturn, mun. Mangalia

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri de
produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

In perioada functiondrii obiectivului se aprecieaza, cd In conditii normale de
exploatare, nu exista surse de poluare a solului.

7.4.  Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitatilor
umane pe timp de zi, seara si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales n zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice zonelor urbane de coasta:
traficul rutier, turism, activitatile conexe, vanturile, valurile etc.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
de rulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

in scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua
masuri precum :

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a
fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

» programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.
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In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfisurati va fi una specifici
zonelor turistice, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Masurile tehnice pentru combaterea poluarii sonore se refera la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoara activitatea.
Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare, separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a apartamentelor de
vacanta.

7.5.  Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul nu este situat in incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate,
lar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de natura sa determine modificari asupra
unor ecosisteme acvatice sau terestre.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism. In
jurul amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie
stanjenita de functionarea obiectivului.

Se respecta astfel prevederile Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Precizdm de asemenea ca terenul vizat nu se afld in zona de sigurantad si protectie a
amenajarilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport
de interes public, in zone aferente construirii cdilor de comunicatii, in zone de protectie
sanitara, zone de risc de inundabilitate, alunecari de teren etc.

Principalele elemente legate de impactul realizarii si functionarii obiectivului asupra
asezarilor umane si sanatarii populariei se refera la urmatoarele aspecte:

e zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii
lucrarilor si a functionarii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un
factor de disconfort pentru vecinatati se impune luarea unor masuri, precum cele
prezentate in capitolul 7.4. al memoriului de prezentare;

e potentiala modificare a calitatii aerului in zonele invecinate obiectivului, determinata de
cresterea concentratiei pulberior in atmosfera datorita lucrarilor specifice de constructii,
dar si de eliminarea in atmosfera a noxelor provenite din surse mobile- arderea
combustibililor avand ca functionarea motoarelor diverselor echipamente, utilaje,
mijloace de transport. Masurile in vederea eliminarii sau diminuarii acestui impact sunt
cele prezentate in cadrul capitolului 7.2.

Lucrdrile de constructii nu se vor efectua in perioada sezonului estival
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7.7.  Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul
7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential
«» Extinderea spatiald a impactului (zona geograficd si dimensiunea populatiei care poate
fi afectata

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construire.

«» Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu aer prin emisiile in aer generate
de activitate. Acesta este permanent si se manifestd pe termen mediu si lung.

Impactul indirect se manifesta asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile
in aer, de impactul asupra solului, asupra zgomotului, asupra peisajului. Este un impact
nesemnificativ si se manifesta pe termen mediu si lung.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu se manifesta
pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul nesemnificativ in cazul in care se
aplica un management coespunzator care sa aiba in vedere masuri de diminuare a impactului
asupra factorilor de mediu.

+* natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

+» Magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul
nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

«» probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentala sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat sa nu
apara riscuri.

«» durata. frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determina aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.
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+» maisurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de
desfasurare normala a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII /DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii)
—nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului Tnconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele —nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Conform Certificat de urbanism nr. 347/04.06.2020, eliberat de Primaria mun. Mangalia,
terenul este inregistrat la categoria curti-constructii, face parte din zona de impozitare A, cf
HCL Mangalia nr.116/21.12.2016 — anexa 1 si este liber de constructii.

Terenul este situat in zona de interes arheologic, respectiv in situl arheologic CT-I-m-
A02696.07 Necropola tumulara aflata in perimetrul intregului teritoriu administrativ Mangalia.

Zona este reglementata din punct de vedere urbanistic conform aviz Arhitect Sef
nr.38895/10.06.2019 faza Reactualizare PUG si RLU mun. Mangalia, aprobata prin H.C.L.
Mangalia nr.160/25.07.2019.
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Prin proiect se propune edificarea pe amplasamentul analizat, a doua corpuri C1 si C2
unite prin casa scari, cu functiunea de apartamente de vacanta si inaltimea de P+4E, ce vor
cuprinde 150 de garsoniere, 30 lofturi si 10 apartamente cu doua camere.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizirii de
Santier (anexa 6).

>

>

organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public;

se va realiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier;

santierul va fi dotat cu toalete ecologice prevazute cu lavoare ce vor fi vidanjate
periodic;

va exista o zond de depozitare a materialelor folosite la lucrari, precum si o zona
prevazutd cu containere etichetate corespunzator pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate;

aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sa nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

stationarea autovehiculelor va fi permisd pe platforma auto organizatd in acest
scop;

materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incintd, acesta
fiind transportat ritmic pe masura desfasurarii lucrarilor, in locurile desemnate de
Primaria municipiului Mangalia prin Autorizatia de construire;

la iesirea din organizarea de santier se va amenaja o rampad pentru spalarea
anvelopelor auto, Tnainte ca autovehiculele s paraseasca incinta.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu-zisa a lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada
o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va Inregistra o crestere a nivelului de zgomot n zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.
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10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

v’ stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va
face numai 1n spatiu special stabilit, dotat cu material absorbant;

v' la iesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor
Tnainte ca acestea sa paraseasca incinta;

v' utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
Tn atmosfera;

v' utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul,
pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

v’ se va urmari transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

v' dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incét in cazul aparitiei unor
scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru
inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii;

v’ se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

v' se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta organizdrii de
santier.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
TINCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul ramas liber se propun lucrari de
amenajare cu spatii verzi, prin plantari de arbusti si inierbari.

De asemenea, se va putea opta pentru impodobirea fatadelor cu flori. Astfel, pe langa
beneficiile naturale pe care le putem obtine de la plante vor exista si beneficii legate de reducerea
costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce caldura absorbita de cladire.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de riaspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

Tn cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul; in acest caz se recomandd achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.
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Se recomandd amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la Incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- inainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- 1nainte de demolarea propriu-zisa a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

- materialele rezultate Tn urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului
Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12.
13.  EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu se afla in interiorul sau in vecindtatea unei arii naturale
protejate de tip Sit Natura 2000, astfel Tncat nu este necesara declansarea procedurii de
evaluare adecvata.

14. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE,

Nu este cazul , proiectul nu se incadreaza in prevederile din art. 48 si/sau prevederile
din art. 54 din Legea Apelor 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
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15. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA
MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, TN MOMENTUL
COMPILARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU PUNCTELE III - XIV.

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zona

Anexa 2 — act detinere teren

Anexa 3 - certificat de urbanism

Anexa 4 — plan de situatie

Anexa 5 —aviz RAJA

Anexa 6 - plan de situatie organizare de santier

Tntocmit,
Voinea Daniela

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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