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Il. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

3.1. Rezumat al proiectului

Situatia existenta

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este situat in intravilanul Jud.
Constanta, Oras Navodari, Zona Mamaia Nord, Str. M7, nr. 15bis, CF111425 (anexa 1 —plan de incadrare
in zona), si are urmatoarele vecinatati:
- domeniu public strada M7,

N
S — teren Consiliul Local Navodari;

e E - proprietate privata IE 102319 — Dascalul llie;
V - domeniu public strada M8.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei se afla in proprietatea societatii si se afla in
proprietatea societatii BOARDWALK RESIDENCE S.R.L.

Terenul propus pentru realizarea investitiei are suprafata de 1000 mp conform acte si masuratori,
si este teren liber de constructii.

Conform Certificatului de urbanism nr. 607/ 30.07.2020 emis de Primaria Orasului Navodari,
destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, este cea de locuinte
Cu caracter sezonier, sau permanent, dotari turistice si complementare. (anexa 2)

Situatia proiectata

Prin prezentul proiect titularul propune modificarea proiectului autorizat cu AC nr 345/
06.07.2020, prin supraetajartea cu un nivel in limita a 20% din suprafata desfasurata, realizare spatii tehnice
si terasa circulabila. (anexa 3 — plan de situatie).

Pentru proiectul initial, titularul a obtinut Decizia etapei de incadrare nr. 3024RP/ 17.06.2020
emisa de APM Constanta , atasata anexei 4.

Perimetral, constructia propusa va avea urmétoarele distante fatd de cele mai apropiate constructii
Vecine:
SUD ~24,98m — P+1E+M Locuinta unifamiliald/ IE: 114228;
SUD-VEST ~41,74m — P+2E Locuinta unifamiliala/ [E: 112347;
VEST ~36,79m — P+2E Locuinta unifamiliald/ IE: 110519;
NORD-VEST ~44,72m — P+2E Locuinta unifamiliald/ IE: 102398;
NORD ~22,20m — P+2E Locuinta unifamiliala;~23,52m — P+1E Locuinta unifamiliald;~23,09m
— P Locuintd unifamiliala;
o EST ~24,12m — P+M Locuinta unifamiliald/ IE: 112407;
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Tabelul nr. 1 Solutii de confirgurare a imobilului

CARACTERISTICI AUTORIZAT PROPUS
FUNCTIUNEA PROPUSA LOCUINTA COLECTIVA LOCUINTA COLECTIVA
DIMENSIUNI PROPUSE TN PLAN 23.70M X 15.40M 23.70M X 15.40M
REGIM DE INALTIME PROPUS P+4E+SP.TEHNICE P+5E+SP.TEHNICE+TERAS/§
CIRCULABILA
HMAX (CLADIRE) 21.65M 27.87Tm
HMAX (ATIC) 21.10m 27.32M
HNIVEL (PARTER) 3.20m SE MENTINE = 3.20
HNIVEL (ETAJ CURENT) 3.20Mm SE MENTINE = 3.20
HNIVEL (ETAJ TEHNIC) 3.20m 3.76M
NR. UNITATI LOCATIVE 23 28
NR. LOCURI DE PARCARE 18 SE MENTIN = 18
ASIGURATE PE LOT
SUPRAFATA TEREN 1000 mP 1000mpP
SUPRAFATA SPATII VERZI 442.91 MP 471.76MP
SUPRAFATA CONSTRUITA 325.64MmpP SE MENTINE = 325.64MP
PROPUSA
SUPRAFATA DESFASURATA 2057.79MmP 2649.61mP
TOTALA PROPUSA
POT 32.56% SE MENTINE = 32.56%
CuT 1.59 1.92
VOLUM CLADIRE 6982MmcC 8095mcC
Tabelul nr. 2 Distributia unitatilor locative pe fiecare etaj
UNITATI LOCATIVE/PARTER 3 APARTAMENTE
UNITATI LOCATIVE/E1 5 APARTAMENTE
UNITATI LOCATIVE/E2 5 APARTAMENTE
UNITATI LOCATIVE/E3 5 APARTAMENTE
UNITATI LOCATIVE/E4 5 APARTAMENTE
UNITATI LOCATIVE/E4 5 APARTAMENTE
ETAJTEHNIC SPATII TEHNICE
TERASA CIRCULABILA TERASA CIRCULABILA
TOTAL UNITATI LOCATIVE/APARTAMENTE = 28




Memoriu de prezentare conform Legii nr. 292/2018

Beneficiar: BOARDWALK RESIDENCE S.R.L.

Spatiile plantate vor respecta prevederile HCJC 152/25.05.2013 privind stabilirea suprafetelor
minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate.

Conform HCJC 152/2013, pentru locuinte colective vor fi prevazute spati verzi si aliniamente
cu rol de protectie de minim 30%.

Tabelul nr 3 Situatie spatii verzi propuse

Spatii verzi propuse 471.76mp,din care:
*cf. HCJC 152/22.05.2013 min.30% pamant 329.52mp — rulou gazon
vegetal~300mp 17.5mp — jardiniere/balcoane

124.74mp —gard viu

Total arbori plantati 30, din care:

= 15buc. ,, Cedrus” — Cedru/ Grupa
foioase

= 15buc.,, Citrus Lemon”’- Lamai/
Grupa citrice

Total tufe 30, din care:
10 buc. ,, Lavandula augustifolia” —
Lavanda/Grupa florilor
20 buc. ,, Calluna vulgaris” — larba
neagra/Grupa florilor

Irigarea spatiilor verzi se va face din robinetul dublu de serviciu, prevazut pentru golirea
conductei de alimentare cu api, prevazut in caminul de apometru, cu ajutorul unui furtun de cauciuc DN
20mm/20ml, conform datelor prezentate de proiectant.

v Asigurarea locurilor de parcare

Pentru asigurarea locurilor de parcare in incinta, s-a luat in vedere: Normativ NP24-97, P132-
93, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane, marcate pe planul de situatie in
numar de minim 60% din totalul de unitati locative (cf. HCI 157/28.04.2017)

Pentru 28 de apartamente —28x 60% = 16.8 locuri de parcare necesare;

La parter se propune amenajarea a 18 locuri de parcare descoperite, ce ocupa o suprafata
de 215.27mp.

Tipuri de parcaje propuse:

= 18 locuri de parcare simple, amenajate la nivelul solului cu dimensiuni de 2.30m x 5.20m:
parcare independentd;

Locurile de parcare sunt locuri special amenajate si semnalizate pentru stationarea vehiculelor.
In scopul asiguririi necesarului de locuri de parcare se propune amenajarea unui spatiu destinat parcarii
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de autovehicule cu intrare si iesire — acces cu un fir de circulatie, parcare 900 -dublu sens, respectiv
parcare laterala.

Reteaua stradald din zond, cat si incinta parcajului propus va fi echipatd corespunzitor cu
indicatoare de circulatie, indicatoare de atentionare, panouri informative cu directii si distante pana la
obiectivul vizat.

Intrarile si iesirile din parcajul propus este dispus astfel incét sa se asigure o circulatie fluenta,
sigurd, atat pentru pietoni cat si pentru traficul de pe artera existentala care se racordeaza parcajul propus.

Platforma auto propusa in incintd va avea o deschidere de 5.00m.

Totalul de circulatii auto ocupind 297.37mp din incinta.

Totalul de circulatii pietonale ocupiand 92.69mp din incinta.

Solutiile propuse de iluminat, trebuie sd asigure protectie totaldimpotriva orbirilor si sa fie
extrem de eficiente din punct de vedere al consumului de energie si sd maximizeze confortul si siguranta.

De mentionat faptul cd locurile de parcare auto sunt destinate exclusiv locatarilor imobilul
proiectat. Restrictionarea accesului in parcarea privata se va realiza prin intermediul unei bariere
electrice auto stradala.

Tabelul nr. 4 Situatie parcari propuse

PROPUS: 28
NR. UNITATI LOCATIVE
NR. LOCURI PARCARE 18
*CONF. NP 24-97, P132-93 iN NUMAR DE AMENAJATE LA NIVELUL SOLULUI, PARCARE
MIN.60% DIN TOTALUL DE UNITATI LOCATIVE INDEPENDENTA 2.3X5.20M
(cF. HCL 157/28.04.2017)
Tabelul nr. 5 Situatie circulatii propuse

2
SPATII PIETONALE 92.69M
SPATII CAROSABILE 297.37M?

Se propune amenajarea unei terase circulabile (S = 190.34mp)—>Sutili TOTALA cu
balcoane/terase = 2127.08mp

Obiectivul viziunii imobilului cu apartamente moderne, va fi adaptat pietei imobiliare, oferind
confort, siguranta si eficienta prin compartimentare.

Solutii constructive si de finisaj:
v Sistemul constructiv

Structura de rezistentd propusa a constructiei :

= Infrastructura —radier general;

" Suprastructura— cadre din beton armat cu grinzi si plansee din beton armat;

v Inchideri exterioare si compartimentiri interioare

. Peretii exteriori ai constructiei se vor executa din zidérie de b.c.a. in grosime de

30 cm, izolati cu termosistem polistiren expandat de 10/5 cm grosime. Pentru elementele de
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beton b.a., ce delimiteaza nivelurile perimetral, se va dispune o bordare — sistem termoizolant
din clasa de reactie la foc A1 (CO) cu latimea/indltimea minima de 0.30cm;

" Compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de b.c.a.10cm;

. Compartimentarile interioare de delimitare a apartamentelor se vor executa din
zidarie de b.c.a. 25cm;

" Inchiderile ghenelor de instalatii se vor realiza din placi de gips carton 5cm;

Materiale folosite

Atat functionalul, cat si finisajele interioare si exterioare s-au stabilit de comun acord cu
beneficiarul si cu cerintele impuse prin Certificatul de Urbanism.

S-au utilizat atat la exterior, cat si la interior, finisaje durabile de calitate, rezistente in timpul
exploatarii.

Pardoseli

Pereti

Tavan

Terasa de acces in imobil, va avea pardoseala placata cu gresie ceramica - antiderapanta pentru
exterior;

Circulatia pietonala exterioara va fi realizata din pavaj tip dala la nivelul solului;

Holurile de acces, depozitéri, bucatariile si bdile vor avea pardoseli placate cu gresie ceramica,
trafic mediu-intens;

Dormitoarele si living-room-urile, placate cu parchet trafic mediu;

Balcoane/terasele vor fi prevazute cu gresie ceramica - antiderapanta de exterior;

Coridorul/holul si casa scarii, living-room-urile si dormitoarele vor avea vopsitorii lavabile;
Biile si bucatariile vor avea placaje (la alegere) cu faianta si vopsitorii lavabile;

Var lavabil culoare alb RAL 9003;

Tdamplarie

Toate spatiile vor avea usi celulare din sticld sablatd asezatd pe toc si ferestre cu tamplarie de
aluminiu si geam termopan, vopsite laminat imitatie lemn ,,Birch rose” — F4363031,
Ferestrele/Usile aflate in incaperi cu pardoseala la mai mult de 0,5m faté de nivelul exterior, vor
fi prevazute cu parapet de sigurantd (hpTOTAL = 1.0m: hp = 60cm parapet plin + canat fix
sticla laminata, duplex cu folie de 40cm )din tAmplarie vopsite laminat imitatie lemn ,,Birch
rose” — F4363031,

Ochiurile fixe cu h >1,5m se vor realiza din sticld securizata tip duplex cu folie;

Usile interioare ce debuseaza in casa scarii vor fi cu geam armat, respectiv metalice pline,
prevazute cu sisteme de autoinchidere sau inchidere automata;

Usa de la parter— colectare deseuri, va fi cu riflaje pentru aerisire;

Iluminat

Va fi asigurat cu corpuri tip Ab 18W la bai si incandescente la celelalte incaperi.
Coridorul/holul, casa scarii - spoturi de lumina;

Pentru exterior, terase si alei de acces se prevede iluminat exterior;

Pentru plantatiile verzi din incinta, se prevede si un iluminat decorativ de gradind;
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Fatade

» Fatadele vor fi finisate cu tencuiald si vopsitorii de culoare signal grey — RAL 7004 cf. parte
desenata;

= Fatadele pe etajele superioare, vor fi finisate cu tencuiala si vopsitorie lavabila de culoare pure
white RAL 9010cf. parte desenata;

= Zona nucleului vertical — casa scarii, dar si zona de acces va fi imbracata cu placaj decorativ
ceramic de culoare reed green - RAL 6013cf. parte desenata;

= Peretele porticului de acces in imobil va fi imbracat in placaj decorativ ceramic/marmura de
culoare alba;

= Balcoanele vor fi prevazute cu balustradade 1.00m, compusa din parapet opac de 40cm, dublata
de placaj de lemn+ sticld laminatide 60cm - (cf. parte desenatd);

*  Qolurile de usi si ferestre vor primi tamplérie cu profile de aluminiu vopsite laminat imitatie
lemn ,,Birch rose” — F4363031, cu strat de rupere termica si geam termoizolant;

= Terasa etajului tehnic va avea parapet de siguranta (opac+ttransparent sticla laminata) si dublata
de brise-soleil (lamele orizontale metalice, vopsite in cdmp electrostatic — Silver grey— RAL
7001) ;

»  Pardoselile din zona de acces imobil vor primi placéri ceramice de exterior, tratate antiderapant
si fixate cu adeziv de exterior;

v" Invelitoarea

Acoperisul este de tip terasa necirculabild, cu Inclinatie de 1.5%.

Colectarea apelor pluviale de pe terasa cladirii se va realiza intermediul mai multor sifoane de
terasa care vor fi conectate la coloanele verticale montate aparent pe fatadele cladirii. Aceste ape vor fi
deversate catre rigola stradala.

v" Tmprejmuire teren

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00m.

* Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale - pentru limitele laterale si spate;” - respectiv 2.00m
pe latura sudica si estica

* JImprejmuiri semi-transparente, decorative din platbanda metalica vopsita in cAmp
electrostatic culoare Signal black RAL 9004, cu soclu opac de 90cm si dublata de gard viu; -
latura nordica, vestica si implicit pentru separarea curtilor celor 3 apartamente de la parter;intr-
un sistem care permite vizibilitatea in ambele directii;

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului.
Imprejmuirea se va face perimetral terenului, cu zona de acces liberd pietonald si carosabila
dinspre Strada M7 si MS.

Modul de asigurare al utilitatilor
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua RAJA existenta in zona.

Instalatii de alimentare cu apa rece potabila:
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e Alimentarea cu apa rece a cladirii se va asigura de la reteaua publica a localitatii prin
intermediul unui bransament de la reteaua exterioara.
Sistemul de alimentare cu apa este constituit dupa urméatoarea schema:

e bransament la conducta existenta prin intermediul unui camin cu apometru;

o instalatia de distributie a apei spre consumatori.

Instalatii de alimentare cu apa calda menajera:

Alimentarea cu apa caldd menajera a apartamentelor se va realiza de la centrale termice montate
in bucataria fiecarui apartament, prin intermediul conductelor de tip PPR SDR 7,4.

Distributia apei reci si a apei calde menajere:

Prepararea apei calde menajere, pentru apartamentele cu una si doud camere, se face in
microcentrala termica de apartament cu preparare instantanee de apa calda(Q= 24 KW, debit de apa
calda t=400C, 11,4 1/min.) amplasatdin fiecare bucitarie a fiecarui apartament.

Prepararea apei calde menajere, pentru spatiul comercial, se face in microcentrala termica de
apartament cu preparare instantanee de apa calda (Q= 32 KW, debit de apa calda t=400C, 14,2 1/min.)
amplasatdin interiorul spatiului comercial.

Instalatiile de conducte pentru alimentarea cu apa rece si calda se propun a se executa din teava
de otel zincat, polipropilena de presiune PP-R sau din polietilena reticulata peroxidic (PE-Xa; pentru
instalarea flexibila a instalatiilor de apa potabild, tip REHAU RAUTITAN flex).

Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare existenta in zona.
Retele de evacuare ape uzate menajere:

Ape uzate menajere provenite din functionarea WC-urilor, lavoarelor, cazilor de baie si
spalatoare, vor fi evacuate gravitational pandin caminele de vizitare amplasate la limita de proprietate.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational la coloane de
canalizare menajerd care vor fi deviate sub nivelul £0.00 al parterului catre reteaua de canalizare
exterioara.

Racordurile de la obiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele normale
prevazute in STAS 1795-87.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute cu piese de curatire la baza coloanei, deasupra ultimei
ramificatii si la fiecare nivel. Inaltimea de montaj a piesei de curitire va fi de 0,40 — 0,80 m fati de
pardoseald, urmand ca in dreptul acesteia sd se prevada usite in ghenele de mascare ale coloanelor
verticale de canalizare.

Pentru buna functionare a instalatiei interioare de canalizare se va avea in vedere asigurarea
ventilarii acesteia. Conductele de ventilare vor depasi nivelul acoperisului cu 0.5 m si vor fi prevazute
cu piesa de capit a conductei de ventilare. in elaborarea proiectului s-a urmdrit respectarea criteriilor
stabilite prin Legea 10, privind calitatea lucrarilor de constructii si instalatii respectiv, siguranta in
exploatare si siguranta la foc.
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Conductele de legitura de la obiectele sanitare la coloane se vor monta ingropat in zidarie sau
planseu, iar cele ce se vor amplasa la plafonul incaperilor, se vor masca prin plafoane sau grinzi de rabit.

Pentru instalatiile interioare ingropate si cele exterioare de canalizare menajera, instalatiile se
executd din tuburi si piese de legaturd din PVC-KG.

Retele de evacuare ape pluviale:

Apele pluviale de pe terasa cladirii vor fi evacuate prin intermediul a 5 burlane rectangulare
15x15 cm, montate ‘ascuns’ pe fatadele cladirii si vor fi dirijate catre platforma amenajata din jurul
cladirii si de aici la reteaua stradald existenta.

Alimentarea cu energie electrica- din reteua ENEL existenta in zona.

Alimentarea cu energie electrica a imobilului se va face prin racordtrifazat din reteaua de joasa
tensiune a furnizorului, acesta urmand a solutiona locul bransamentului precum si al firidei de masura.
Proiectul racordului nu face parte din obiectul pezentei documentatii.

Distributia energiei electrice Tn imobil se va face de la firida de distributie si contorizare, la
tablourile de apartamente si la tablourile de utilitati comune.

3.2. Justificarea necesitatii proiectului:-

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4.Perioada de implementare propusa: -

I1l. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE- Nu este cazul.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

5.1. Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25.02.1991- Nu
este cazul.

5.2. Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice , actualizata-Nu este cazul.

5.3. Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare- Sunt prezentate

la punctul 3.1. al memoriului.

V. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI

10
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6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

>  sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada realizarii proiectului, eventuale scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele
de transport cu care se cara diverse materiale, de la utilajele folosite (ex. spargerea rezervoarelor de benzina,
motorina), ori de la autovehiculele ce tranziteaza zona, pot trece din sol in panza freatica, si reprezinta astfel
o0 sursa de poluare pentru ape. In acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant si interventia
prompta in astfel de situatii, in vederea minimizarii efectelor poluarii.

>  statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute-Nu este cazul.

6.1.2. Protectia calitatii aerului

»  sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in
acest caz SOx, NOx, CO. De asemenea, executarea propriu-zisa lucrarilor de realizare a proiectului poate
determina in aceasta perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii lucrarilor de
realizare a proiectului, se recomanda:

e utilajele vor fi periodic verificate din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor
tehnice si a unui consum optim de combustibil;

o folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante de
minimizare si retinere a poluantilor evacuati in atmosfera;

o transportul materialelor de constructie (in special cele pulverulente: ciment, nisip) ce pot elibera in
atmosfera particule fine se va face cu autovehicule corespunzatoare, acoperite cu prelata;

e umectarea periodica a drumurilor din interiorul obiectivului si a materialului ce urmeaza fi incarcat,
pentru minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera,;

e  curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea
cantitatilor de pulberi din atmosfera.

> instalatiile pentru retinerea Si dispersia poluantilor in atmosfera

Nu este cazul

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

> sursele de zgomot si de vibratii

In perioada executarii lucrarilor de realizare a proiectului se va inregistra o crestere a nivelului
de zgomot in zona amplasamentului, generata in principal de :
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o realizarea lucrarilor specifice de realizare a proiectului ;

e intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii amplasamentului cu
materiale, echipamente si utilaje ;

o lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri precum :

e sevor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii recente,
prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera, inclusiv din punct
de vedere al nivelului zgomotului produs;

o verificare periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

o lucrarile pentru realizarea proiectului, ce presupun producerea de zgomote cu intensitati ridicate se
vor realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul zilei.

> amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Nu este cazul.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
> sursele de radiatii — nu este cazul

> amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul

6.1.5. Protectia solului si subsolului

> sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada derularii proiectului surse potentiale de poluare a solului sunt considerate:

e lucrarile de constructie propriu-zise — executia neingrijita a lucrarilor pot antrena pierderi de materiale
si poluanti (pierderi de carburanti si produse petroliere de la utilajele de constructii) care pot migra in
sol;

e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse material
sau de la utilajele si echipamentele folosite;

. depozitarea necontrolata a materialelor folosite;

o managementul defectuos al deseurilor generate;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

> lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

Principalele masuri recomandate in vederea diminuarii impactului asupra factorului de mediu
sol/subsol sunt :
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e respectarea stricta a limitelor amplasamentului conform planului de situatie cu aplicarea prin proiect a
unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ ;

¢ managementul corepunzator al deseurilor generate in perioada realizarii proiectului, respectiv colectarea
selectiva a deseurilor si depozitarea temporara in spatii special amenajate pana la preluarea de catre
societati autorizate in colectarea si valorificarea caestora ;

¢ se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompta in cazul aparitiei unor
scurgeri de produse petroliere.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect - Nu este cazul.

lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate nu este cazul.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

> identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un reqim de restrictie,
zone de interes traditional si altele — nu este cazul.

»  lucrarile, dotérile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau
de interes public

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii lucrarilor
de construire a obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un factor de disconfort pentru locuitorii
din zond se impune luarea unor masuri, precum cele prezentate in capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/ in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

> lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile)

In perioada lucrarilor de executie a proiectului se preconizeaza ca vor rezulta urmatoarele
categoriile de deseuri prezentate in tabelul urmator.

Tabelul nr.6 Categorii de deseuri generate Tn perioada deruldrii proiectului

Cod deseu conf. Denumire deseu Sursa de generare
H.G. nr. 856/2002

Amestecuri de beton, caramizi, tigle si

17 01 07 produse ceramice, altele decat cele
specificate la 17 01 06

1704 11 Cabluri, altele decét cele specificate la 17
04 10

150101 Ambalaje hartie —carton
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Diverse amenajari,
1501 02 Ambalaje de materiale plastice interioare si exterioare
15 02 02* Absorbanti, materiale filtrante Interventia in caz de
scurgeri  accidentale de
carburant
200301
Deseuri municipale amestecate Organizarea de santier

Pentru toate categoriile de deseuri generate din activitatea de constructie a obiectivului se va avea in
vedere colectarea selectiva la locul de producere si depozitarea in spatii special amenajate in cadrul organizarii
de santier, si predarea catre societati autorizate.

Generarea si managementul deseurilor in perioada functionarii obiectivului

Tabel nr. 7 Categorii de deseuri generate in perioada functionarii obiectivului

Cod deseu conf. Denumire deseu Sursa de generare
H.G. nr. 856/2002
200301 deseuri menajere
150101 ambalaje de hartie si carton Zona administrativa
200101 hartie si carton
150101 ambalaje de materiale plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special amenajat . Se va
institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente colorate diferit si inscriptionate. Inainte de
punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea
deseurilor.

> programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

In vederea asigurarii unui management corespunzator al deseurilor pe amplasament, in perioada
executiei lucrarilor de executie a proiectului, se vor lua masuri precum:

e evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii formarii de stocuri si cresterii
riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuri;

e respectarea prevederilor H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase
pe teritoriul Romaniei;

e se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

e se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, privind evidenta
gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase);

e este interzisa incinerarea deseurilor pe amplasament ;

e este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol sau in alte
locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora; toti lucratorii vor fi instruiti in acest
sens;
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o laterminarea lucrarilor de realizare a proiectului, se vor indeparta toate deseurile de pe amplasament.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

> substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse— nu e cazul.

> modul de gospodarire a substanttelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu e cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii-
Nu este cazul

VII.DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

n perioada executirii lucrarilor de construire a obiectivului, masurile generale ce trebuie avute
in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmétoarele:

e depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face numai in spatiile
special amenajate in incinta organizarii de santier;

e se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

e se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate n cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de santier;

In perioada functiondrii obiectivului:

e se vor efectua verificari periodice ale starii retelelor de colectare a apelor uzate menajere;
e consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei.

7.2. Factorul de mediu aer

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in
acest caz SOx, NOx, CO.

De asemenea, executarea propriu-zisa lucrarilor de realizare a proiectului poate determina in aceasta
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii lucrarilor de
construire a imobilului, se recomanda:

o utilajele vor fi periodic verificate din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor
tehnice si a unui consum optim de combustibil;
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o folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante de
minimizare si retinere a poluantilor evacuati in atmosfera;

o transportul materialelor de constructie (in special cele pulverulente: ciment, nisip) ce pot elibera in
atmosfera particule fine se va face cu autovehicule corespunzatoare, acoperite cu prelata;

e umectarea periodica a drumurilor din interiorul obiectivului si a materialului ce urmeaza fi incarcat,
pentru minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera;

e curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea
cantitatilor de pulberi din atmosfera.

7.3.Protectia Tmpotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada executarii lucrarilor de realizare a proiectului se va inregistra o crestere a nivelului
de zgomot in zona amplasamentului, generata in principal de :
o realizarea lucrarilor specifice de realizare a proiectului ;
e intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii amplasamentului cu
materiale, echipamente si utilaje ;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri precum :

e se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera,
inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

e se va proceda la oprirea mototarelor utilajelor in perioadele in care acestea nu sunt in activitate;

o verificare periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

e lucrarile pentru realizarea proiectului, ce presupun producerea de zgomote cu intensitati ridicate
se vor realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul zilei.

7.4. Protectia solului si subsolului

In perioada derularii proiectului surse potentiale de poluare a solului sunt considerate:

e lucrarile de constructie propriu-zise — executia neingrijita a lucrarilor pot antrena pierderi de
materiale si poluanti (pierderi de carburanti si produse petroliere de la utilajele de constructii) care
pot migra in sol,

e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse

material sau de la utilajele si echipamentele folosite;

depozitarea necontrolata a materialelor folosite;

managementul defectuos al deseurilor generate;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri recomandate in vederea diminuarii impactului asupra factorului de mediu
sol/subsol sunt :
o respectarea stricta a limitelor amplasamentului conform planului de situatie cu aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ ;
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e managementul corepunzator al deseurilor generate in perioada realizarii proiectului, respectiv
colectarea selectiva a deseurilor si depozitarea temporara in spatii special amenajate pana la
preluarea de catre societati autorizate in colectarea si valorificarea caestora ;

e se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompta in cazul aparitiei
unor scurgeri de produse petroliere.

In perioada functionarii obiectivului, se apreciaza ca in conditii normale de functionare a
obiectivului , nu exista exista surse de poluare a solului.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Realizarea si functionarea investitiei propuse nu sunt de natura sa determine modificari asupra
unor ecosisteme acvatice sau terestre.

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din O.U.G.nr. 57/ 2007 privind regumul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011 cu modificarile si completarile ulterioare.

7.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Nu exista riscul afectarii asezarilor umane ca urmare a construirii si functionarii obiectivului.

Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente- Nu e cazul.

7.7. Tipurile si caracteristicile impactului potential

> Extinderea spatiala a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi afectata

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii lucrarilor de
construire a imobilului.

> Natura impactului

Un impact temporar,atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu se manifesta pe perioada
executdrii lucrarilor de constructii si este unul nesemnificativ in cazul in care se aplicd un management
corespunzator care sa aiba in vedere masuri de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

> natura transfrontaliera a impactului Nu e cazul.

> Magnitudinea si_complexitatea impactului. Impactul se va resimti la nivel local in zona
amplasamentului si va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

> probabilitatea impactului. Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in
conditiile aparitiei unor situatii de poluare accidental sau in cazul in care nu se iau masurile
necesare astfel incat sa nu apara riscuri.
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> durata, frecventa si reversibilitatea impactului .Depinde de situtia ce determina aparitia
impactului, de modul de interventie si de rapiditatea cu care se intervine.

> masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului. Nu e
cazul.

VIII.PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI
Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

IX. LEGATURA CUALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene

e  Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010
privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii) — nu e cazul

e  Directiva2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul
pericolelor de accidente majore care implicad substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

e  Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind
deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e  Altele —nu e cazul

9.2.  Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este situat in intravilanul Orasului Navodari,
Zona Mamaia Nord, Str. M7, nr. 15bis, CF111425. Pentru acest proiect titularul a obtinut Certificatul de
urbanism nr. 607/ 30.07.2020 emis de Primaria Orasului Navodari.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII
DE SANTIER
10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de

santier
e organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul inchiriat de beneficiar si nu va afecta
domeniul public ;
e organizarea de santier va avea in componenta urmatoarele :
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cabina paza;
cabina prim ajutor PSI;
container- birou/vestiare/ dus ;
platforma serviciu materiale;
platforma pentru depozitarea deseurilor;
rampa acces santier/ rampa spalare roti utilaje ;
toaleta ecologica;
se va realiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier.

NN NN

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de ssantier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu-zisa a lucrarilor de realizare a obiectivului poate determina in aceasta perioada

o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in

principal de intensificarea traficului in zona strazilor care vor fi modernizate, ca urmare a aprovizionarii
santierului cu materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4.

Dotari si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de santier;
utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;
utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in vigoare
curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea
cantitatilor de pulberi din atmosfera;

se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare citre zonele de depozitare,
evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia astfel a unor
depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor
poluarii;

XI. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII
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11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

e indepartarea utilajelor si echipamentelor folosite in timpul executiei constructiei, precum si a
materialelor neutilizate;

e climinarea deseurilor conform cerintelor legislatiei in domeniul gestionarii deseurilor.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale
Tn cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat este solul; in
acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompta.
Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a deseurilor
produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie depozitate necontrolat
n incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

e inainte de Tnceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele, acordurile
si autorizatiile necesare, conform legii ;

e inainte de demolarea propriu-zisa a constructieci este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si depozitare pe
categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati;

e materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau, dupa caz
eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare conform criteriilor prevazute in
ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

e se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase de celelalte
materiale, chiar din zona generarii acestora;

e se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregétit pentru o viitoare
constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind desfiintarea
obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea ulterioara a terenului.

XIl. EVALUARE ADECVATA

12.1 descrierea succintd a proiectului si distanta fatd de aria natural protejata de interes comunitar, precum
si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului: NU ESTE CAZUL

12.2. numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar: NU ESTE CAZUL
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12.3. prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii § ihabitate de interescomunitar In zona
proiectului: NU ESTE CAZUL

12.4. se va preciza daca proiectul propus nu are legitura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservirii arieinaturale protejate de interes comunitar: NU ESTE CAZUL

12.5 se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria natural
protejatd de interes comunitar: NU ESTE CAZUL

12.6. alte in formatii prevazute in legislatia in vigoare: NU ESTE CAZUL

XI1l. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU
APELE, MEMORIULVA FI COMPLETAT CU INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE
DE MANAGEMENT BAZINALE

13.1. Localizarea proiectului: NU ESTE CAZUL
o bazinul hidrografic............coooiiiiiiii
o cursul de apa: denumirea si codul cadastral.....................ccoeeiiinnnl.
e corpul de apa (de suprafatd si/sau subteran): denumire si cod...............

13.2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de suprafatd;

pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa:
NU ESTE CAZUL.

13.3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz- NU ESTE CAZUL

Proiectul analizat nu se incadreaza in prezeverile din art. 48 si/sau prevederile din art 54 din Legea
Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

XI1V. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA
MEDIULUI - Nu este cazul.

Intocmit,
Adriana Régdlie
Elaborator de studii pentru protectia mediului
(Nr. 643)
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Memoriu de prezentare conform Legii nr. 292/2018

Beneficiar: BOARDWALK RESIDENCE S.R.L.

ANEXA 1 -PLAN DE INCADRARE IN ZONA

ANEXA 2 - CERTIFICAT DE URBANISM NR. 607/ 30.07.2020 EMIS DE PRIMARIA
ORASULUI NAVODARI

ANEXA 3 - PLAN DE SITUATIE

ANEXA 4 - DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE NR. 3024RP/ 17.06.2020 EMISA DE APM
CONSTANTA
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