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   Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE nr.4048RP/15.09.2020
Titular: STAR RENT APARTMENT SRL prin BOZONC IRINA, cu sediul în județul Constanța, municipiul Constanța, Bd. Alexandru Lăpușneanu, nr.104A, bl.TS15/1, sc.B, ap.37
Referitor la solicitarea Dumneavoastră, înregistrată la A.P.M. Constanța cu nr. 4048RP/06.07.2020, privind  avizarea din punct de vedere al protecției mediului pentru: ”STABILIRE REGLEMENTĂRI URBANISTICE - PLAN URBANISTIC ZONAL ȘI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU TERITORIUL AFERENT PARCELELOR CU NR.CAD.107124, 107125, 107129, MUNICIPIUL MANGALIA, LOCALITATEA JUPITER, ZONA LAC TISMANA, JUDEȚUL CONSTANȚA; FUNCȚIUNE: TURISM, APARTAMENTE DE VACANȚĂ/APARTHOTEL, ALIMENTAȚIE PUBLICĂ, AGREMENT”, în județul Constanța, municipiul Mangalia, loc. Jupiter, 107124 Mangalia, 107125 Mangalia, 107129 Mangalia, 
În conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri și programe, în urma analizării documentației în ședința Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 05.08.2020, vă comunicăm decizia A.P.M. Constanța: 

”STABILIRE REGLEMENTĂRI URBANISTICE - PLAN URBANISTIC ZONAL ȘI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU TERITORIUL AFERENT PARCELELOR CU NR.CAD.107124, 107125, 107129, MUNICIPIUL MANGALIA, LOCALITATEA JUPITER, ZONA LAC TISMANA, JUDEȚUL CONSTANȚA; FUNCȚIUNE: TURISM, APARTAMENTE DE VACANȚĂ/APARTHOTEL, ALIMENTAȚIE PUBLICĂ, AGREMENT”, în județul Constanța, municipiul Mangalia, loc. Jupiter, 107124 Mangalia, 107125 Mangalia, 107129 Mangalia, nu necesită evaluare de mediu, urmând a fi supus procedurii  de adoptare fără aviz de mediu.  

Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:
· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafața care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr.292/2018, anexa 2;

· În conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.

· Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea şi participarea publicului în procedură s-a realizat astfel:
· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut în datele de  01.07.2020 şi 03.07.2020 în ziarul Cuget Liber.

· Decizia inițială de încadrare nr. 4048RP/06.08.2020, conform consultărilor desfășurate în cadrul ședinței Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 05.08.2020, a fost afișată pe site-ul APM Constanța;

· Anunțul privind luarea deciziei în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința CSC a apărut în ziarul Cuget Liber din data de 26.08.2020, în conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 
Planul urbanistic notificat prezintă următoarele caracteristici: 

Prin plan se propune reglementarea unei zone formată din : zonă de turism, alimentație publică și agrement. 

Suprafața terenului reglementat = 16494 mp                                                   

Suprafața de teren care a generat PUZ-ul = 11452 mp.

Zone funcționale: 

ZR1 - zona turistică cu regim de înălțime S+D+P+9E

Utilizări admise - 

- hoteluri, apart-hotel, apartamente de vacanță, pensiuni, agenţii de turism;

- parcaje la sol şi multietajate cu condiţia ca acestea să nu fie vizibile în mod direct din zonele principale de servicii, cazare, recreere;

- restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;

- biblioteci şi mediateci;

- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

- spaţii plantate;

- puncte de informare;

- spaţii de expoziţie, centre de recreere;

- case de vacanţă;

- spaţii acoperite şi descoperite pentru desfășurarea activităţilor cultural-artistice;

- comerţ cu amănuntul;

POT=50%

CUT=4

Regim de înălțime S+D+P+9E

At1 – Zona de agrement-turism cu regim de înălțime P
Se menține situația existentă în PUG Mangalia.

UTILIZĂRI ADMISE:

- alimentație publică
- parcaje la sol (înierbate) şi multietajate;

- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spaţii plantate - scuaruri;

- promenade, amenajare faleză;
- platforme pentru festivaluri, evenimente;0
- circ şi instalaţii aferente;
- instalaţii de agrement;
- amenajări pentru concerte;
- construcţii temporare, amenajări mobile;
- circulaţii aferente amenajărilor.

POT=40%

CUT=1,2

Regim de înălțime P+2E

Is3b – subzona instituțiilor publice și serviciilor de tip turistic cu regim mic de înălțime

Se menține situația existentă în PUG Mangalia.

UTILIZĂRI ADMISE:

- hoteluri, pensiuni, agenţii de turism;

- parcaje la sol şi multietajate cu condiţia ca acestea să nu fie vizibile în mod direct din zonele principale de servicii, cazare, recreere;

- restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;

- biblioteci şi mediateci;

- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

- spaţii plantate;

- puncte de informare;

- spaţii de expoziţie, centre de recreere;

- case de vacanţă;

- spaţii acoperite şi descoperite pentru desfășurarea activităţilor cultural-artistice;

- comerţ cu amănuntul.
POT=40%

CUT=1,2

Regim de înălțime P+2E

Bilanț teritorial existent:
	Nr.crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1.
	Zona aferenta terenului liber neconstruit
	11447.58
	69.40

	2.
	Zona aferenta circulațiilor
	225.82
	1.36

	3.
	Zona aferenta clădirilor
	2584.68
	15.67

	4.
	Zona aferenta zonei de protecție ecologica a lacurilor
	2235.91
	13.55

	
	TOTAL
	16 494.00
	100


Bilanț teritorial propus:

	Nr.crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1.
	ZONA AFERENTA TURISMULUI, APARTAMENTE DE VACANTA, A.P., AGREMENT PROPUSA PRIN PUZ
	2881.12
	17.46

	2.
	ZONA AFERENTA CIRCULATIILOR PIETONALE PROPUSE PRIN PUZ
	1572.79
	9.50

	3.
	ZONA AFERENTA CIRCULATIILOR AUTO PROPUSE PRIN PUZ
	604.60
	3.66

	4.
	ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI PROPUSE PRIN PUZ
	6389.08
	38.73

	5.
	ZONA AFERENTA CIRCULATIILOR PIETONALE
	225.82
	1.36

	6.
	ZONA DE PROTECTIE ECOLOGICA A LACURILOR
	2235.91
	13.55

	7.
	ZONA AFERENTA CLADIRILOR EXISTENTE
	2584.68
	15.67

	
	TOTAL
	16494.00
	100


Dezvoltarea echipării edilitare 

Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice.

În calitate de titular al planului aveți următoarele obligații:

 - conform art. 26 din HG 1076/2004, veți supune procedurii de adoptare planul, precum și orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competenta pentru protecția mediului;
- se vor respecta prevederile Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului;
- se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafețelor minime de spatii verzi și a numărului minim de arbuști, arbori, plante decorative și flori aferente construcțiilor realizate pe teritoriul administrativ al județului Constanța.

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificările ulterioare.
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p. DIRECTOR EXECUTIV,                                                               ŞEF SERVICIU A.A.A.,

      Camelia COSTACHE




                   Lavinia-Monica ZECA                                                                  
                                                                                                                      Întocmit,                

                                                                                             Consilier Monica Luminiţa BUCŞAN

Notă: Redactat în 3(trei) exemplare.
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