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MINISTERUL MEDIULUI,                                  AGENŢIA NAŢIONALĂ PENTRU

                   APELOR ȘI PĂDURILOR                                         PROTECŢIA MEDIULUI
AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia etapei de incadrare nr. 30 / 13.05.2024
DRAGOESCU VASILE
jud. Constanta, com. Schitu, str. Nucilor nr. 10
Referitor la notificarea Dumneavoastră, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa sub nr. 580RP/29.01.2024 prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu pentru ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE, propus a fi amplasat in jud. Constanta, com. Tuzla, intravilan, parcela A308/3/1 – A308/3/48 si A308/3 – lot 183 drum acces, în conformitate cu prevederile HG nr. 43/2020 privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Mediului, Apelor şi Pădurilor , in baza H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, în urma analizării documentaţiei în şedinţa Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M. Constanţa, din data de 10.04.2024, vă comunicăm decizia A.P.M. Constanţa: 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE, propus a fi amplasat in jud. Constanta, com. Tuzla, intravilan, parcela A308/3/1 – A308/3/48 si A308/3 – lot 183 drum acces, nu necesită evaluare de mediu, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiata in cadrul planului mentionat nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2 (proiecte de dezvoltare urbana);

· In conformitate cu HG nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

Pana la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

· Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  26.01.2024 şi 29.01.2024 in ziarul Cuget Liber;

· Decizia nr. 31/11.04.2024, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei CSC din data de 10.04.2024;
· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din data de 10.04.2024, a  aparut in data de 22.04.2024 in ziarul Cuget Liber, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 
Suprafața terenului studiat: 27291,5 mp

Suprafața terenului care a generat P.U.Z.: 27291,5 mp
Din punctul de vedere al zonificării funcționale, situația existentă se prezintă astfel:

	NR. CAD
	PARCELA
	SUPRAFAȚA
	INTRAVILAN
	FOLO-SINȚĂ
	PROCENT

	111296
	A308/3-LOT 183 – DRUM ACCES
	3177,1
	DA
	ARABIL
	11,64 %

	109975
	A308/3/1
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110088
	A308/3/2
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110196
	A308/3/3
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110137
	A308/3/4
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110043
	A308/3/5
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110027
	A308/3/6
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110117
	A308/3/7
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110093
	A308/3/8
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110103
	A308/3/9
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110105
	A308/3/10
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110107
	A308/3/11
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110083
	A308/3/12
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110082
	A308/3/13
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109949
	A308/3/14
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109948
	A308/3/15
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109947
	A308/3/16
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109954
	A308/3/17
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109953
	A308/3/18
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109994
	A308/3/19
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	104160
	A308/3/20
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110136
	A308/3/21
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110140
	A308/3/22
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110139
	A308/3/23
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110249
	A308/3/24
	553,4
	DA
	ARABIL
	2,03 %

	109978
	A308/3/25
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109973
	A308/3/26
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110090
	A308/3/27
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110032
	A308/3/28
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110030
	A308/3/29
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110028
	A308/3/30
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110029
	A308/3/31
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110094
	A308/3/32
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110092
	A308/3/33
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110104
	A308/3/34
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110106
	A308/3/35
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110058
	A308/3/36
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110056
	A308/3/37
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110035
	A308/3/38
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110039
	A308/3/39
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110026
	A308/3/40
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110099
	A308/3/41
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109957
	A308/3/42
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109943
	A308/3/43
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109993
	A308/3/44
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109990
	A308/3/45
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109985
	A308/3/46
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	109995
	A308/3/47
	500
	DA
	ARABIL
	1,83 %

	110049
	A308/3/48
	561
	DA
	ARABIL
	2,06 %

	
	TOTAL
	27291
	
	
	100,00 %



Din punct de vedere al modului de ocupare a terenului reglementat, bilanțul teritorial se prezintă astfel:

	Nr. crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1
	UTR CP2 – nord-vest
	26604
	97,48

	2
	Circulații carosabile
	687
	2,52

	3
	Spații verzi
	0
	0

	
	TOTAL
	27291
	100,0



Reglementări stabilite de P.U.G. pentru UTR CP2:

Funcțiuni admise:
- locuire

- funcțiuni complementare locuirii
- dotare urbană

- activități nernocive

- amenajări de tip agro-turistic

Regim de înălțime:
- de regulă P - P+2

- se admite regimul maxim de P+4 pentru structuri de tip hotelier, în loturi cu suprafața de peste 2000 mp


Zone UTR cu interdicții temporare sau definitive - condiții speciale de intervenție în zone protejate:
- în distanța cu lățimea de 100m de la axul liniei CF se vor respecta regulile specificate la zona funcțională – circulație – transport. Se rezervă terenul necesar dublării sau electrificării liniei ferate
- în zona de siguranță a infrastructurii feroviare – cu lățimea de 20m de o parte și de alta a liniei ferate, se interzic construcții de orice natură, înafară de cele care servesc funcționarea dispozitivului feroviar
Pe terenul studiat se va constitui  următoarea zona funcționala de reglementare:

CP2-1 – zonă aferentă locuințelor, turismului și serviciilor
	Nr. crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1
	CP2-1 – zonă aferentă locuințelor, turismului și serviciilor
	21561
	79,00

	2
	Circulații carosabile
	3360
	12,31

	3
	Circulații pietonale
	2370
	8,68

	
	TOTAL
	27291
	100,0


Tabel sintetic cu suprafețele minime de spații verzi amenajate
	Nr. crt.
	Zone funcționale
	Suprafață zonă
reglementată
	S spații verzi existente
	S minime spații verzi propuse

	
	
	
	mp
	%
	mp
	%

	1
	CP2-1 – zonă aferentă locuințelor, turismului și serviciilor
	21561
	0
	0
	6469
	30,0

	2
	Circulații carosabile
	3360
	0
	0
	0
	0

	3
	Circulații pietonale
	2370
	0
	0
	866
	36,54

	
	TOTAL 
	27291
	0
	0
	7335
	26,87



Pentru crearea rețelei stradale proiectate, cu circulații carosabile și pietonale, cu  un prospect stradal de minim 12 m lățime, din suprafața de 27291 mp aflată în proprietate privată a persoanelor fizice, o suprafață de 5730 mp  (21,0%) va trece în domeniu public, iar restul suprafeței, de 21561 mp (79,0%), va rămâne în proprietate privată a persoanelor fizice și juridice. 
	Nr. crt.
	Tipul proprietății
	Total existent
	Domeniu public al UAT
	Domeniu privat al UAT
	Propr. privată a persoanelor fizice și juridice

	1
	Domeniu public al UAT
	0
	0
	0
	0

	2
	Domeniu privat al UAT
	0
	0
	0
	0

	3
	Proprietate privată a persoanelor fizice și juridice
	27291
	5730
	0
	21561

	
	Total propus
	27291
	5730
	0
	21561


Regimul de înălțime
– Rh max = P+2E, eventual cu demisol sau subsol; înălțimea maximă la cornișă/atic nu va depăși 12 metri de la cota finisajului trotuarului în dreptul accesului pe parcelă. Se acceptă regimul de înălțime maxim echivalent: P+2, P+1+M, D+P+1 și D+P+M.

Valorile indicatorilor de urbanism sunt:

P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. Maxim = 1,2
ECHIPAREA EDILITARĂ

1 .Alimentarea cu apă 
Pe amplasament nu există rețele de apă. Alimentarea cu apă se va realiza prin extinderea  rețelei de distribuție a apei în zona studiată, de la rețeaua locală.


2.Canalizarea menajeră și pluvială
Pe amplasament nu există rețele de canalizare. 

Se va dezvolta o rețea proiectată corespunzător pentru funcțiunile propuse în zona studiată, care se va racorda la rețeaua locală proiectată. 

Evacuarea apelor uzate menajere a lotizarii propuse, se va realiza intr-un colector menajer proiectat, pana intr-un colector menajer existent, pe baza unui proiect avizat de deținatorul rețelei publice.


3. Alimentarea cu caldură
În zona studiată nu există rețele termice.


4. Alimentarea cu energie electrică 
Pe amplasament nu există rețele de alimentare cu energie electrică. Pentru racordarea la energia electrică sunt necesare lucrări de branșament la rețelele publice.


5. Telecomunicații
În zona studiată nu există rețele de telecomunicații. Se vor folosi rețelele de telefonie mobilă.


6. Alimentarea cu gaze naturale
În zona studiată nu există rețele de distribuție a gazelor naturale.
În calitate de titulara a planului aveţi următoarele obligaţii: 
· conform art. 26 din H.G. nr. 1076/2004, veţi supune procedurii de adoptare planul, precum      şi orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competentă pentru protecţia mediului;
· se vor respecta prevederile Legii 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului;
· respectarea prevederilor HCJ Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
· se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificari si completari.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
DIRECTOR EXECUTIV,                                                        ŞEF SERVICIU A.A.A.,

     Celzin LATIF                           


                 Lavinia-Monica ZECA  

        Întocmit,

                                                                                         
Consilier Anca CARACUDĂ
Nota :  PUZ-ul final s-a emis in 3 exemplare. 
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