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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este situat 1n intravilanul orasului Techirghiol, in apropierea
soselei Eforie Nord - Techirghiol, pe strada Munteniei nr.16, lotul 2.(anexa 1)

Prin prezenta documentatie se propune continuarea de lucrari a proiectului autorizat cu
A.C. nr.108/09.09.2005 prin continuarea de lucrari privind realizarea unui imobil cu regim de
inaltime P+1E, cu functiunea de vila turistica, care va cuprinde 6 unitati de cazare prevazute
cu bai proprii.

Totodatd proiectul propune amenajarea terenului ramas liber dupa finalizarea
constructiei, prevazandu-se realizarea de alei pietonale, locuri de parcare, o amenajare
peisagistica cu plantari de arbusti, flori,gazon si imprejmuirea terenului.

3.2. Justificarea necesitatii proiectului

Dezvoltarea cresterii atractivitatii turistice a Statiunii Techirghiol prin amenajarea
corespunzatoare a cadrului natural afererent Lacului Techirghiol, care in afard de factorii
terapeutici pe care 1i contine, constituie si un element peisagistic valoros, determina in prezent
0 expansiune continud a constuctiei de cladiri cu destinatie de cazare, spatii comerciale si de
recreere.

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de locuire cat si de cazare, comert-
servicii. In vecinitatea amplasamentului exista imobile cu regim mediu de iniltime avand
functiunea de locuinte colective, dar si constructii cu diverse functiuni.

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusa: 24 luni de la anuntul de incepere a lucrarilor,
dupa emiterea Autorizatiei de Construire.

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul este situat in zona reglementata din punct de vedere urbanistic in
concordanta cu prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 41/2003.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 040/28.02.2022(anexa 2), eliberat de Primaria
orasului Techirghiol, amplasamentul analizat face parte din destinatia terenului este UTR 06 —
Eforie a carui destinatie este de vile turistice, comert, cultura, spatii verzi — malul lacului.

Folosirea actuala a terenului este de teren arabil intravilan.

Terenul are suprafata totala de 584,00 mp conform acte si masuratori cadastrale, este
identificat cu nr. cadastral 107587 si este proprietatea lui Patrascu Madalina Maria, conform
contract de vanzare nr.221/07.03.2016 (anexa3) si a inscrisurilor din Extras de carte funciara
pentru informare nr.107587.
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La data semnarii contractului de vanzare cumparare , pe amplasament exista o fundatie
cu suprafata de 136,00 mp, realizata in procent de 30% si receptionata in baza procesului
verbal nr.2621/06/04.2009 care nu indeplinea criteriile de conformare constructiva pentru
continuarea de lucrari si care a fost propusa pentru demolare conform expertizei tehnice.

Prin prezenta documentatie se propune realizarea pe amplasamentul analizat, a unui
imobil cu regim de inaltime P+1E, cu functiunea de vila turistica. (anexa 4)

Organizarea spatial-functionala a imobilului este urmatoarea (anexa 5):

v’ Parter, cu suprafata construita de 136,60 mp (amprenta la sol) ce va cuprinde
oficiu spatii cazare, un spatiu tehnic si un apartament cu 3 camere;

v’ etajul 1, cu suprafata construita de 146,00 mp, ce va cuprinde 5 camere.

Investitia propusa va respecta toate conditionarile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

In tabelul nr.1 este evidentiat bilantul teritorial si sunt precizati coeficientii urbanistici
pentru proiectul propus.

Tabelul nr. 1

SUPRAFATA TERENULUI
584,00mp cf acte si masuratori cadastrale
SUPRAFETE Autorizat Propus
136,00 mp (fundatie
Suprafata construita ce se va desfiinta) 136,60 mp
Suprafata desfasurata 0,00 mp 292,00 mp
P.O.T. 23,00 % 25,00 %
C.U.T. 0,23 0,50
Numar unitati de cazare - 6
Spatiu verde - 178,45 mp
Locuri de parcare - 7

Asigurarea utilitatilor

Zona 1n care se afla amplasamentul este echipata cu retele tehnico-edilitare, respectiv de
alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

Solutiile de racordare se vor intocmi la cererea beneficiarului, de catre firme
agrementate de detindtorii de retele si vor respecta conditiile impuse de acestia.

Alimentarea cu apd a obiectivului se va realiza din reteaua existentd in zond,
apartinand societatii RAJA S.A.

Apa va fi utilizata In scop menajer si pentru intretinerea spatiilor verzi.

Bransamentul la reteaua de apa se va face prin intermediul unui camin de apometru
amplasat la limita proprietatii.
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Instalatia sanitard interioard constd din obiecte sanitare, conducte de legatura si
distributie apa rece si calda, canalizari interioare, racorduri si retele exterioare.Toate conductele
montate vor f1 tevi de otel zincat, izolate cu cochilii caserate.

Evacuarea apelor uzate rezultate, se va face in reteaua existenta in zona, respectiv in
colectorul menajer stradal, apartinand societatii RAJA S.A.

In situatia in care se considera necesar redimensionarea bransamentului existent se va
solicita executarea lucrarilor necesare printr-o documentatie tehnica intocmita de un proiectant
de specialitate agreat de RAJA S.A.

Apele pluviale conventional curate de la nivelul terasei, vor fi colectate separat de apele
uzate menajere si vor fi dirijate catre zona de spatiu verde amenajatd pe amplasament.

Incalzirea imobilului si asigurarea apei calde menajere se vor obtine prin intermediul
unei centrale termice murale, ce va functiona cu gaze naturale si va fi montata in spatiul
tehnic.

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza din reteaua publica de
distributie a energiei electrice prin intermediul unui bransament tip LES la statia de
transformare din zona.

Asigurarea spatiilor verzi

In interiorul proprietatii se vor amenaja spatii plantate sub forma de spatii verzi cu rol
decorativ pe o suprafatda de 178,45 mp (minim 30% conform RLU aprobat in zona).

Se va folosi o paleta larga de plante, care vor fi alese astfel incat sa fie corelate cu cele 4
anotimpuri. Spatiile verzi astfel amenajate vor fi udate manual, cu furtunul.

Organizarea circulatiei si parcarilor

In scopul asigurarii necesarului de locuri de parcare, se propune amenajarea a 7 locuri de
parcare la nivelul solului.

Accesele se vor realiza din/spre strada Munteniei, pe latura de nord a terenului.

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatra, nisip, lemn,
apa, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Prin decopertarea stratului fertil de sol, se va scoate din circuitul natural o anumita
cantitate de elemente nutritive, dar pe masura ce stratul vegetal de sol depozitat va fi utilizat la
refacerea ecologicd a teritoriului, cea mai mare parte a elementelor va fi reintegratd acestui
circuit.

Lucriérile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in procese
uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare organizare de
santier, lucrari amenajare teren (sapaturi, niveldri, compactari, umpluturi), montare cofraje si
armaturi, betonare (fundatii, stdlpi, grinzi, plansee) realizare inchideri, compartimentari,
montare tAmplarie.
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Lucrérile de constructie vor incepe numai dupd obtinerea Autorizatiei de construire si in
conditiile stabilite de aceasta.

Refacerea amplasamentului la finalizarea lucrarilor de construire se va face conform
proiectului tehnic de executie.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

La data semnarii contractului de vanzare cumparare , pe amplasament exista o fundatie
cu suprafata de 136,00 mp, realizata in procent de 30% si receptionata in baza procesului
verbal nr.2621/06/04.2009 care nu indeplinea criteriile de conformare constructiva pentru
continuarea de lucrari si care a fost propusa pentru demolare conform expertizei tehnice.

Demolarea acestei fundatii nu face obiectul prezentului proiect.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Orasul Techirghiol este situat in extremitatea de sud-est a Romaniei (jud. Constanta),
la 16 km de municipiul Constanta, aproape de Marea Neagra (3 km). Accesul cétre oras se
face pe DN 38 sau pe drumul judetean ce leaga statiunea Eforie Nord de Techirghiol (pe langa
lac).

Amplasamentul este situat in zona reglementata din punct de vedere urbanistic in
concordanta cu prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 41/2003.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 040/28.02.2022(anexa 2), eliberat de Primaria
orasului Techirghiol, destinatia terenului este UTR 06 — Eforie, vile turistice, comert, cultura,
spatii verzi — malul lacului iar folosirea actuala a terenului este de teren arabil intravilan liber.

Prin prezenta documentatie se propune realizarea unui imobil cu regim de inaltime
P+1E, cu functiunea de vila turistica. (anexa 4)

Totodatd proiectul propune amenajarea terenului ramas liber dupd finalizarea
constructiei, prevazandu-se realizarea de alei pietonale, locuri de parcare, amenajare
peisagistica cu plantari de arbusti, flori,gazon si imprejmuirea terenului.

Investitia propusa va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost Intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

Amplasamentul are o forma dreptunghiulara, cu urmatoarele vecinatati :

v" La Nord — strada Munteniet;

v' La Vest — strada Munteniei nr.16, lotl;

v' LaEst — proprietate oras Techirgiol;

v' LaSud - proprietate oras Techirgiol, lot 9.

Titular proiect: Patrascu Madalina Maria 525



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Continuare lucrari cu modificare de proiect, orasul Techirghiol, strada Munteniei nr.16

Distantele imobilului propus fata de limitele de proprietate sunt:
v’ latura de nord-pozitionare la o distanta de 6,5 ml;
v’ latura de sud- pozitionare la o distanta de 7,26 ml;
v’ latura de est-pozitionare la o distanta de 7,28 ml,;
v' latura de vest- pozitionare la o distanta de2,00 ml.

Inventarul de coordonate Stereo 70 ale amplasamentului studiat sunt evidentiate in
tabelul urmator:

NR. X Y
1 290763.638 789155.678
2 290733.649 789154.869
3 290734.071 789135.767
4 290764.079 789135.866

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr.531/07.09.2022, emisa de APM
CONSTANTA, amplasamentul nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd de amplasamentul analizat este Lacul
Techirghiol, situat la aproximativ 270 metri de limita sudica a amplasamentului.

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

*»»sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de:
— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizérii de santier in
cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
— ape pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe $i
pulberi provenite din lucrdrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.
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Impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a investitiei este
nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrdrile de executie se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zond si ape pluviale
conventional curate care, din zona acoperisului cladirii sunt colectate prin burlane, fiind apoi
evacuate in zona de spatiu verde.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005.

+» statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice previzute cu lavoar, in numar
suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada de exploatare, lucrarile realizate si functiunea propusi nu vor produce
poluari care sa afecteze factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

+sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt:

— procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOXx,
NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.

— pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pamantului si
materialelor de constructii pulverulente.

Avand 1n vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sd reduca emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor Intr-un singur
amplasament este benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata
si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, asigurarea energiei termice cat si a apei
calde pentru consumul menajer se va realiza cu o centrala termica ce va functiona pe baza de

gaze naturale din reteaua locala.

+ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.
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Ca o alternativa la sistemele de incélzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transforma energia solarad in energie electrica, folosind Soarele drept o
sursa regenerabila de energie electrica. Panourile solare sunt totodatd capabile sa aiba si un
efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Inci un avantaj al panourilor solare este
acela ca 1n timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putind energie
pentru racire.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

«» sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
— intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
— executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
— lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de santier se situeaza in jurul valorii de pana la 90 db(A),
valorile mai mari fiind la excavatoare si buldozere;

Autocamioanele ce vor deservi santierul si strabat localitatea pot genera niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referinta de 24 ore, de cca. 50 dB(A). STAS-ul nr.
10009-88 (Acustica urband) — tabelul nr. 3 — admite un nivel de zgomot intre 60 db(A) — pt.
strazi de categoria IV- si de 75- 85 db(A) - pentru strdzi de categoria I;

Anumite lucrdri de constructii, specifice, ce se vor executa pe santier vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incarcare-descarcare a materialelor de
constructii constituie si ele surse importante de zgomot.

Toate sursele de zgomot enumerate au un caracter discontinuu, iar efectele determinate
de existenta acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce
va avea in vedere aplicarea tuturor masurilor astfel incit sa fie respectate prevederile legislatiei
in domeniu, a hotararilor si actelor normative impuse pe plan local de catre Consiliul Local si
sau Consiliul Judetean.

In perioada functiondrii obiectivului activitatea desfasurata va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va Incadra in limitele

prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

+* amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucririlor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:
— desfasurarea lucrarilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel Incat sa nu produca disconfort in
vecinatate;

Titular proiect: Patrascu Madalina Maria 825



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Continuare lucrari cu modificare de proiect, orasul Techirghiol, strada Munteniei nr.16

— utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

— verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

— utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc).

Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni Impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
¢ sursele de radiatii — nu e cazul
¢ amenajdarile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

+ sursele de poluanti pentru sol. subsol, ape freatice si de adincime

In perioada executiei lucrarilor de constructie potentiale surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functionarii obiectivului pot aparea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

¢ lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executarii lucrarilor

— amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sa nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

— stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiu special amenajat (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant;
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— la iesirea din organizarea de santier se asigura curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta.

— dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;
— organizarea de santier dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.

In perioada Sunctionarii obiectivului

— Amenjarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

— Dotarea cu material absorbant a obiectivului;

— Amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa
colectarea selectiva a deseurilor;

— Se va institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament, ceea ce
poate determina poluarea solului, subsolului, apelor subterane .

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

+» identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Amplasamentul studiat nu este situat in incinta sau In vecinatatea unei arii naturale
protejate, iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari
asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

% lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii

si ariilor protejate

Nu e cazul.
6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
+ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezdrile umane,

respectiv_fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cdrora
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Investitia se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fard a afecta
domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modificd functiunile prevazute in
Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

Unitatile de cazare vor fi realizate la standarde inalte de calitate pentru a asigura un
mediu propice desfasurarii activitatilor domestice.
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*

% lucrdrile, dotarile si méisurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii
lucrdrilor si a functiondrii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un factor de
disconfort pentru locuitorii din zona se impune luarea unor masuri, precum cele prezentate in
capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare.

La proiectarea imobilului vor fi respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, astfel:

e parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, suprafata bucatariei >5 mp,
inaltimea sub plafon > 2, 60 m;

e incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber care permit ventilatia naturala

e iluminatul natural in camerele principale si bucatarie trebuie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala

e ventilatia naturala in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru

evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural / deschideri directe catre aer
liber.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizirii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executirii lucrarilor de constructie se preconizeaza generarea
urmatoarelor categorii de deseuri:
Tabelul nr. 2

Denumirea
Cod . Sursa de generare Modalitati de eliminare/valorificare
deseului

. stratul vegetal se va decoperta separat si va fi
deseuri de pamant g p parat §

17 05 04 excavat Realizarea fundatiilor reutilizat pe amplasament. Surplusul va fi
Xcav C .
transportat in locuri indicate de Primarie
resturi de materiale
1701 07 de constructii si Constructii si vor fi transportate in locuri indicate de
deseuri din constructii - montaj Primaria Techirghiol
constructii
. Interventia 1n caz de functie de poluari produse /Vor fi predate
Material absorbant . p. . P . . P
1502 02* ot scurgeri accidentale de catre societati autorizate in vederea
uz . e
carburant valorificarii/eliminarii
. . . . Vor fi preluate de Serviciul local de
2003 01 Deseuri menajere | Organizarea de santier . p o . .
salubrizare si eliminate la un depoxit ecologic
. . C . Vor fi predate catre societati autorizate in
1704 11 Resturi de cabluri Lucrari de instalatii P

vederea valorificarii
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C. ) . Vor f1 predate catre societati autorizate in
1706 04 | Materiale izolante | Organizarea de santier P i e
vederea valorificarii/eliminarii

. . Vor fi predate catre societati autorizate in
1702 01 lemn Organizare santier P . ..
vederea valorificarii

) ) ) Vor f1 predate catre societati autorizate in
17 02 02 sticla Organizarea de santier P ) ..
vederea valorificarii

. . . . Vor fi predate catre societati autorizate in
1702 03 Materiale plastice | Organizarea de santier P . ..
vederea valorificarii

Ambalaje din hartie
1501 01 si carton (saci de Organizarea de santier

ciment, adezivi,etc)

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii

Ambealaje din

materiale plastice ) . Vor fi predate catre societati autorizate in

150102 . P . Organizarea de santier P . ..
(folii, saci, ’ vederea valorificarii
recipienti vopsele )
Ambalaje din lemn
aleti de la ) ) vor fi predate catre personae fizice in vederea

150103 (palet Organizarea de santier P P

transport materiale folosirii ca lemn de foc

de constructii)

Nota:interesul beneficiarului cat si a constructorului consta in reducerea cantitatilor de
deseuri rezultate din materia prima, avind in vedere costurile destul de mari ale materialelor de
constructii, astfel incdt achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa calcule precise
iar daca ramadne o cantitate de materie primad aceasta este utilizata la un alt proiect sau returnata
furnizorului (in general existd precizata in contractul de cumparare a materialelor de constructii, o
clauza in acest sens).

In perioada functionarii obiectivului se vor genera cu precadere:

Tabelul nr.3
D i Modalitati d
escrler(?a Codificarea deseului sursa .. odahitat . ¢
deseului eliminare/valorificare
deseuri menajere 2003 01 Preluate de Sery1c1ul local
de salubrizare
ambalaje de hartie si 1501 01
carton
. . ACtiVitéﬁ vV f d
ambalaje metalice 1501 04 ’ or fipredate catre
curente .. . )
societatl autorizate in
ambalaje de sticla 1501 07 vederea valorificarii
ambalaje de materiale 1507 02

plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat in incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in
recipiente colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz.
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«» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrérilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incat cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri s nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

in conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocarii provizorii, tratarii si
transportului, reciclarii i depozitarii definitive a deseurilor.

+ planul de gestionare a deseurilor

o deseuri menajere - acestea vor fi colectate In recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de cétre serviciul de
salubritate local.

e materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Primarie prin Autorizatia de Construire, sau vor fi transportate la un depozit de
deseuri inerte;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata
fi preluate si transportate in vederea depozitarii In depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari.

e material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

e Deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

«» modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnatatii populatiei —

nu e cazul.
6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a

biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urméand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.
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Pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a fi
executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de material va fi
transportat numai in locatiile indicate de Primaria Techirghiol in Autorizatia de Construire.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd de amplasamentul analizat este Lacul
Techirghiol, situat la aproximativ 270 metri de limita sudica a amplasamentului.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua locala existenta in zona, iar
canalizarea interioara va fi racordata la sistemul stradal. Apa va fi utilizata in scop menajer si
pentru stropirea spatiului verde.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii
factorului de mediu apa sunt urmdtoarele:

In perioada executdirii lucrdrilor, masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru
asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai 1n spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

»  organizarea de santier va fi dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

»  se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

»  nuse vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

» se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, In zona unde se executa lucrari

» se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

»  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:
o alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata prin racordare la reateaua existenta
in zona;
o consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipet,;
o apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existenta in zona;

o indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;
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o deseurile generate din activitate se depoziteazd numai 1n spatii acoperite,
impermeabilizate;

o se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

o se va proceda la asigurarea etanseitdtii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor;

o se recomanda ca apele pluviale din zona parcarii sa fie trecute printr-un separator
de hidrocarburi corect dimensionat Inainte de evacuare in canalizarea stradala;

o Se wva institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate
astfel incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat
pe amplasament.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Avand in vedere asezarea geografica a orasului Techirghiol, climatul este temperat
continental, de stepa, cu influente marine. Predomina timpul senin, durata de stralucire a
soarelui este > 2400 ore anual. Temperatura aerului este ceva mai ridicata vara, in comparatie
cu statiunile asezate in imediata apropiere a marii, in schimb iarna, clima este mai favorabila
decat a acestora. Temperatura medie anuala este peste 11°C (in iulie 22-23°C, iar in ianuarie -
0,5°C). Presiunea atmosferica anuala medie este de 764,3 mm. Precipitatii reduse, sub 400
mm anual. Briza marina este mai putin evidenta ca pe tarm, in schimb se simte briza de lac.
Vantul are viteze ceva mai reduse, predominand din directiile nord-est, sud-est si vest.

Obiectivul este situat intr-un areal ce se dezvolta ca zoni de locuinte. In vecinitatea
amplasamentului nu exista obiective industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de
ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea
utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie,
compusi organici volatili etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioada o crestere a cantitdtilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative n
vigoare ;

» materialul excavat va fi incircat imediat dupa excavare in mijloace de transport
corespunzatoare si transportat in vederea utilizarii ca material de umpluturd numai in
locatiile indicate de Primaria Techirghiol in Autorizatia de Construire;
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» incarcarea pamantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat distanta
intre cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cat mai mica evitandu-se astfel
imprastierea particulelor fine de pamant in zonele adiacente;

» curdtarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru
diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de activitatile cotidiene ale locuitorilor permanenti sau sezonieri (incalzirea
spatiilor de locuit, prepararea apei calde menajere) si traficul rutier ce se desfasoara in zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Incilzirea imobilului si asigurarea apei calde menajere se vor obtine prin intermediul
unei centrale termice murale, care va fi montata in spatiul tehnic de la parterul imobilului si
va functiona cu gaze naturale.

Ca o alternativa la sistemele de incélzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transforma energia solarad in energie electrica, folosind Soarele drept o
sursa regenerabila de energie electrica. Panourile solare sunt totodatd capabile sa aiba si un
efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Inci un avantaj al panourilor solare este
acela ca 1n timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putind energie
pentru racire.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stiva groasd de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuvertura joasa de
loess.

Studiile arata ca intreg teritoriul orasului Techirghiol poate fi Incadrat in trei unitati
litologice:

1) Unitatea centrala — reprezinta albia majora a vaii, care poate ajunge panala 1 — 1,5
m latime, cu formatiuni aluvionare alcatuite din prafuri sau argile maloase in alternanta cu
maluri nisipoase, umede, de culoare negricioasa, cu natura organica. In general sunt inundate
cu consistenta scazuta, moi sau curgatoare.

2) Unitatea calcaroasa — flancheaza albia vaii ca o banda ingusta pe malul drept. in
partea de sud apare predominant, cu exceptia zonei strazii Pescarului, B-dul Climescu si strada
Albastrelelor unde de-a lungul liniei trasate pe plan cu valoarea de 2 m (adancimea de 2m a
calcarului fata de cota terenului)se infunda sub depozite loessoide groase de cel putin 5 m
(probabil palsovale). De asemenea, in zona de S-V, calcarul se afunda sub depozite loessoide
mai mari de 5 m. In extremitatea nordica a teritoriului studiat, calcarul apare la adancimi mai
mici de 2 m de-a lungul caii ferate.

3) Unitatea cu loess — 1n care sub stratul de pamant vegetal se dezvolta loess cu
grosimi mai mari de 2 m (5-8 m). Sub el se afunda stratul de calcar.
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In vederea realizdrii In sigurantd a unor constructii, se impune fundarea pe teren
consolidat in suprafata prin intermediul unei perne din piatra spartd, compactata.

In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele activitati cu impact asupra
solului-subsolului sunt:
e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e decaparea separatd a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporara a acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmand ca
la terminarea lucrarilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii
verzi din incinta obiectivului;

e pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrdrile de umpluturi necesar a
fi executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de
material va fi transportat numai in locatiile indicate de Primarie in Autorizatia de
Construire;

e amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activititii In perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e este interzisd depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe
sol, sau 1n alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizdrii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere sd se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

In perioada functiondarii obiectivului se aprecieazd, ca in conditii normale de

exploatare, nu existd surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele
aspecte:
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e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apd si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape 1n sol sau scurgerilor
necontralate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normald a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numdrului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
e intensificarea traficului Tn zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrari de constructii n santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua
masuri precum :

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a
fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

» programarea activitatilor astfel Incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea principala desfisurata va fi una
specifica zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in
limitele prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Habitatul modern se caracterizeaza prin deteriorarea continua a mediului sonor urban.
Traficul, indiferent sub ce formd se gaseste el, este, se pare, cea mai mare formd de
amenintare de poluare sonora.
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Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoara activitatea.
Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de
cazare.

Totodatd in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului
se vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:

- prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepatrunse intre frontul noii cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor delimitatoare;

- amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;

- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza 1n incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul nu este situat in incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate,
iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari asupra
unor ecosisteme acvatice sau terestre.

Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd de amplasamentul analizat este Lacul
Techirghiol, situat la aproximativ 270 metri de limita sudica a amplasamentului.

Lacul Techirghiol este renumit pentru namolul sdu ce face parte din grupa
sedimentelor terapeutice subacvatice organogene, caracterizat ca namol sapropelic de liman,
fiind produsul unor complexe procese biologice si chimice de lungd durata. Din acest punct de
vedere importanta Lacului Techirghiol a fost recunoscutd cu multd vreme 1n urma.

Lacul Techirghiol are si o deosebitd importantd avifaunisticd. Este una din zonele
umede din sudul Dobrogei care a trezit interes ornitologilor inca din anul 1954. Marimea sa si
inaltimea malurilor abrupte ce-1 iInconjoara fac din acesta un loc sigur pentru pasarile de apa si
un loc mai greu accesibil pentru pasionatii de vanatoare. Salinitatea ridicatd Tmpiedica
inghetarea apelor lacului in timpul iernii, spre deosebire de majoritatea lacurilor dobrogene,
oferind astfel cel mai bun loc de odihna pentru pasari, mai ales in luna ianuarie cand toate
celelalte lacuri sunt inghetate.

Lacul Techirghiol a fost desemnat rezervatie naturald zoologica — zond umeda, prin
H.G. nr.1266/07.12.2000 privind transmiterea Lacului Techirghiol si a plajelor aferente,
proprietate publicd a statului, din administrarea Ministerului Sanatatii in administrarea
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului. Suprafata rezervatiei desemnate fiind de
1540 ha.

Prin H.G. 1586/2006 privind incadrarea unor arii naturale protejate In categoria
zonelor umede de importanta internationala, Lacul Techirghiol a fost declarat sit RAMSAR,
fiind astfel recunoscut ca zond umeda de importantd internationala. Ca o recunoastere a
valorilor naturale deosebite ale zonei, a unicitdtii peisajului si a bogétiei speciilor avifaunistice
din zon4, 1n context european, Lacul Techirghol a fost inclus in reteaua ecologica Natura 2000
si declarat sit Natura 2000 fiind considerat arie de protectie speciala avifaunistica (Special
Protected Area - SPA) cod ROSPA 0061, categorie constituitd in conformitate cu Directiva
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pasari a Uniunii Europene (Directiva 79/409), prin H.G. nr.1284/2007, modificata prin H.G.
nr.971/2011.

Natura 2000 reprezinta instrumentul principal pentru conservarea patrimoniului natural
pe teritoriul Uniunii Europene si de promovare a activitatilor economice benefice diversitatii
biologice. Nu toate locuri incluse in retea sunt salbatice, In multe dintre ele exista asezari
umane in care oamenii trdiesc de pe urma naturii. NATURA 2000 nu exclude oamenii si
ocupatiile acestora, atita vreme cat aceste activitdti nu afecteazd negativ valori naturale
importante.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Cunoscut ca statiune balneard din anul 1899, orasul Techirghiol este situat in
extremitatea de sud-est a Romaniei (jud. Constanta), pe malul lacului Techirghiol la 16 km de
orasul Constanta, aproape de Marea Neagra (3 km).

Accesul in zona se face pe DN 38 sau prin drumul judetean ce leaga statiunea Eforie
Nord de Techirghiol.

Investitia propusa se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fard a
afecta domeniul public. In jurul amplasamentului nu existi obiective culturale sau religioase a
caror activitate sd fie stanjenita de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului
propus nu se modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate
obiective de interes public.

In prezent terenurile invecinate lotului propus pentru realizarea obiectivului sunt
ocupate de imobile cu regim mic de indltime P+2/3E cu functiunea de locuinte unifamiliale.

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietatile vecine la distante care sa nu
stanjeneascad desfasurarea activitdtii la niciunul dintre obiective, existente si propuse.

La amplasarea imobilului se vor respecta prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19
din Anexa la OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.
7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

«» Extinderea spatiald a impactului (zona geografici si dimensiunea populatiei care poate

fi afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii

lucrarilor de construire.

«» Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.
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Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului
vegetal de pe o suprafatd de cca. 136,00 mp si asupra factorului de mediu aer prin emisiile
generate de activitatea de construire.

Impactul indirect se manifestd asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile
in aer, asupra zgomotului si asupra peisajului. Este un impact nesemnificativ si se manifesta
pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a
locuitorilor din zond se manifestd pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul
nesemnificativ in cazul in care se aplicd un management coespunzator care sa aiba in vedere
masuri de diminuare a impctului asupra factorilor de mediu.

+» natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

+» Magnitudinea si complexitatea impactului
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul
nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

<» probabilitatea impactului
Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor

situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare.

+» durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

«» masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfasurare normala a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poludrii) — nu e cazul
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e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele — nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul este situat in zona reglementata din punct de vedere urbanistic in
concordanta cu prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 41/2003.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 040/28.02.2022(anexa 2), eliberat de Primaria
orasului Techirghiol, destinatia terenului este UTR 06 — Eforie, vile turistice, comert, cultura,
spatii verzi — malul lacului iar folosirea actuala a terenului este de teren arabil intravilan liber.

Terenul are suprafata totala de 584,00 mp conform acte si masuratori cadastrale, fiind
identificat cu nr. cadastral 107587.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

» organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat In proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public;

» se va realiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier cu panouri metalice
opace pentru a securiza santierul si pentru a impiedica accesul persoanelor
neautorizate;

» baracamentul va fi constituit din containere modulare pozitionate pe pat de piatra
ce vor addposti un depozit de scule, biroul organizarii de santier si vestiar ;

» santierul va fi dotat cu toalete ecologice prevazute cu lavoare ce vor fi vidanjate
periodic;

» va exista o zond de depozitare a materialelor folosite la lucrari, precum si o zona
prevazutd cu containere etichetate corespunzator pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate;

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

» se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sa nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);
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» stationarea autovehiculelor va fi permisa doar pe platforma auto organizata in acest
scop;

» materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incinta, acesta fiind
transportat ritmic pe masura desfasurdrii lucrdrilor, in locurile desemnate de
Primadrie prin Autorizatia de Construire;

» fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus n opera;

» clementele de structura se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; Toate
aceste operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

» la iesirea din organizarea de santier, se va amenaja o rampa pentru spalarea
anvelopelor auto.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desfiintarea
suprafetei de sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.

Executarea propriu-zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceastd perioada o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot In zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

» se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevdzute cu sisteme performante de
minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;

» se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru,
eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din
atmosfera;

» se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre
zonele de depozitare, evitdindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseuri;
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» se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel
incat In cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervina prompt si
eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul ramas liber se propun lucrari de
amenajare spatii verzi, prin plantari de arbusti si Tnierbari.

De asemenea, se va putea opta pentru Tmpodobirea fatadelor cu flori. Astfel, pe langa
beneficiile naturale pe care le putem obtine de la plante vor exista si beneficii legate de
reducerea costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce caldura absorbitd de
cladire.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; In acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

in cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- 1nainte de Inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- 1nainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdind procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- se vareface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.
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11.4. Modalititi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12.  EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu se afla in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale
protejate de tip Sit Natura 2000 astfel incat nu este necesard declansarea procedurii de
evaluare adecvata.

Cel mai apropiat Sit Natura 2000 este ROSPAO0061 Lacul Techirghiol, situat la
aproximativ 270 metri de limita sudica a amplasamentului.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu este cazul , proiectul nu se incadreaza in prevederile din art. 48 si/sau prevederile
din art. 54 din Legea Apelor 107 / 1996, cu modificérile si completarile ulterioare.

Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd de amplasamentul analizat este Lacul
Techirghiol, situat la aproximativ 270 metri de limita sudica a amplasamentului.

14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU
iIN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iIN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR
iN CONFORMITATE CU PUNCTELE III - XIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zona
Anexa 2 — Certificat de urbanism
Anexa 3 — act detinere teren

Anexa 4 — Plan de situatie

Anexa 5 — planuri de situatie pe nivele
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