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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



Decizia initiala de incadrare        
NR. 74  din 28.09.2022
             Ca urmare a notificării adresate de CALDARE  ELENA, cu adresa in municipiul Constanta, str. Brizei, nr. 22,  bloc FC21, sc. B, etaj 2, ap. 2,   judetul Constanta, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului cu  nr. 4045RP din 06.06.2022, cu privire la obtinerea Avizului de Mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului și a instituțiilor publice aflate în subordinea acesteia, cu modificările și completările ulterioare si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului  Constanta, din data de 28.09.2022,  etapa de incadrare, APM Constanta decide ca planul: INTOCMIRE PUZ pentru STABILIRE  REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA  LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,  propus a fi amplasat in comuna Agigea, sat Lazu,  parcela A 486/3/20//1/1, judetul Constanta, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

· Suprafata de teren care a generat PUZ-ul = 620 mp, identificat cu  parcela A 486/3/20/1/1 comuna Agigea, sat Lazu ( nr. cadastral 113035).

· Suprafata  terenului studiat  (Suprafata  terenului propus a se reglementa)   =  10 210 mp.

Vecinatatile terenului  studiat :

nord: A 486/3/1;  
sud: A 486/3/1/1;  
vest: HCN;  
est: str. Sperantei;
          Situatia  existenta:
- conform C.U. nr. 386 din 24.05.2021, emis  de Primaria comunei Agigea si Aviz de Oportunitate nr.6/24.05.2021:
- terenul se afla in intravilan;

- folosirea actuala a terenului :  teren arabil;
- destinatii admise : locuinte individuale amplasate in loturi, inclusiv constrtuctii  de cazare turistica de tip vila, pensiune, minihotel.

- parcela A 486/3/20 este lotizata in 16 loturi rectangulare cu latimea mai mica dacat adancimea (respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism), cu suprafate de minim 500 mp si o alee de acces la toate loturile cu suprafata de 1327 mp, lotizare care se mentine.

- circulatia auto in zona se desfasoara pe drumurile existente neamenajate. 

     Situatia propusa:

· Prin prezenta documentatie urbanistica se propune  modificarea destinatiei tetenului : 
din teren agricol intravilan in teren locuibil si stabilirea reglementarilor urbanistice (organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanistica, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor).
Bilantul territorial
· Bilant teritorial situatia existenta:  

Total teren studiat:                                                                    10 210 mp          100% 

Teren proprietate privata                                                            8 706 mp          85.3%

Teren ocupat de drumuri existente – domeniu public                    177 mp            1.7%

     Teren ocupat de alei      lotizate                                                     1 327 mp             13%

· Bilant teritorial reglementari:  

Total teren studiat:                                                                     10 210 mp           100%

Teren proprietate privata reglementat pentru locuire 

    si functiuni complementare locuirii                                              7 113 mp          69.7%

Teren ocupat de strazile reglementate - din care:                         3 097 mp          30.3%

· carosabil                                                                               2 300 mp 

- trotuare pietonale                                                                     797 mp 

Teren care va fi cedat com. Agigea ptr. constituirea strazilor     2 920 mp         28.6%  

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului: 

· pentru locuinte – POT maxim = 35%  

· pentru cladiri cu alte functiuni decat cea de locuit : POT maxim = 50% - cu conditia asigurarii suprafetei spatiului verde de minim 50% din suprafata totala

· pentru locuinte – CUT maxim 1.05 

· pentru cladiri cu alte functiuni decat cea de locuit - CUT maxim = 1,4 – cu conditia asigurarii necesarului de parcare in incinta proprie

Circulatia pe amplasamentul studiat se va realiza astfel : 

· aleea de acces A 486/3/20/2 va fi reglementata ca strada secundara (carosabil cu 2 sensuri de circulatie si trotuare ) ;

· str. Sperantei va fi reglementata ca strada principala ; 

· se va crea un drum pe langa HCN ( carosabil cu 2 sensuri de circulatie si un trotuar de pe partea loturilor).    

Dezvoltarea  echipării  edilitare 
In zona studiata nu exisata utilitati.

Se propune:
- alimentarea cu apa  se va face prin extinderea retelei locale existente pe str. Alexandru Averescu;

- evacuarea apelor uzate se va face in bazine vidanjabile, pana la executarea retelei publice de canalizare locala;

- alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea  retelei din zona,  dupa obtinerea avizelor necesare.

Toate bransamentele la retelele publice se vor realiza ingropat. 

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatii libere si spatii plantate: 

Zonele neconstruite pe loturile proprietate vor fi amenajate cu alei de acces, platforme pentru parcarea autoturismelor proprii si suprafete verzi plantate. 

- pentru locuinte unifamiliale – vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 5 mp/loc  

  dar nu mai putin de 10% din suprafata totala

- pentru locuinte colective – vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 30% din    

  suprafata totala de teren
- pentru loturile care cuprind functiuni complementare admise conform Avizului de 

  oportunitate – vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 50% din suprafata totala 
  de teren 

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare ;

· Planul nu intra sub incidenta art. 5, alin. 2, lit. (a) si (b) din H.G. nr. 1076/2004;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

· Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  01.06.2022 şi 04.06.2022  in ziarul „ Cuget Liber”.

          În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de  31.08.2022.                    
Anunţ  public:

    << CALDARE  ELENA, cu adresa in municipiul Constanta, str. Brizei, nr. 22,  bloc FC21, sc. B, etaj 2, ap. 2,   judetul Constanta,  titular  al planului:   INTOCMIRE PUZ pentru STABILIRE  REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,  propus a fi amplasat in comuna Agigea, sat Lazu,  parcela A 486/3/20//1/1, judetul Constanta,  anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta Comitetului Special Constituit din data de 28.09.2022, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului. >>

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G.nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediulu,art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 
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DIRECTOR EXECUTIV,                                                         ŞEF SERVICIU A.A.A.,

Celzin LATIF                                                                               Lavinia-Monica ZECA
                                                                                                                     Întocmit,                

                                                                                                    Consilier Otilia Liana ISPAS
Nota: redactat in 2 (doua) exemplare.                                               
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