[image: image1.emf]BILANT TERITORIAL IE103692 – act. 110701

ZONA SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)

M1 4900 57.1% INTRAVILAN

DP 3680 42.9% INTRAVILAN

TOTAL 8580 100.0%

[image: image2.emf]BILANT TERITORIAL ZONA M1

SUPRAFATA

4900

SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)

CONSTRUCTII MAXIM 3430 70.00%

SPATII VERZI LA SOL 980 20.00%

CIRCULATII+PARCARI 490 10.00%

TOTAL M1 4900 100.00%

BILANT TERITORIAL ZONA DP

SUPRAFATA

3680

SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)

CONSTRUCTII MAXIM 736 20.00%

SPATII VERZI LA SOL 736 20.00%


Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



  Decizia initiala de incadrare        
NR. 89 din 08.11.2023 
       Ca urmare a notificării adresate de GROPOSILA IULIAN – AUREL, cu adresa in  municipiul Constanta,  b-dul Mamaia, nr. 186, judetul Constanta, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului cu  nr. 1454RP din 13.02.2023, cu privire la obtinerea Avizului de Mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului și a instituțiilor publice aflate în subordinea acesteia, cu modificările și completările ulterioare si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului  Constanta, din data de 08.11.2023, etapa de incadrare, APM Constanta decide ca planul: Elaborare  Plan  Urbanistic  Zonal  generat de parcela A 154/117-LOT 2/1( nr. cad. 103692) PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN CA TRUP IZOLAT CU FUNCTIUNI MIXTE, in comuna Istria, parcela A 154/117-LOT 2/1(IE 103692)UAT Istria, judetul Constanta (conform CU nr. 65/09.06.2022, emis de Consiliul Judetean Constanta), nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu si fara parcurgerea celorlalte etape din procedura de evaluare adecvata.
Se  va completa documentatia cu avizul emis de ADMINISTRATIA REZERVATIEI BIOSFEREI DELTA DUNARII( ARBDD).

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Suprafata de teren care a generat PUZ-ul (propusa a se reglementa) = 8 580 m (0,8 ha)- parcela  A 154/117-LOT 2/1, teren extravilan .
Suprafata totala a terenului studiat = 30 000 mp (3  ha).

Amplasamentul care genereaza PUZ este situat în partea de sud a comunei Istria la intersecția drumurilor judetene DJ 226 și DJ 226 A, lângă Mânăstirea Sf. Ilie Histria.

Coordonatele în proiectie STEREO 70 pentru amplasamentul de 30 000 mp
	 Inventar de coordonate pentru  suprafata propusa a se reglementa
- NR. CAD. 103692 

	Nr.
	Y(est)
	X(nord)

	pct.
	[m]
	[m]

	1
	793426.245
	345025.443

	2
	793560.101
	344980.878

	3
	793548.418
	344948.121

	4
	793397.058
	344943.610

	SUPRAFATA TEREN = 8 580 mp

	Inventar de coordonate pentru  suprafata studiata ramasa in extravilan - NR. CAD. 103693

	Nr.
	Y(est)
	X(nord)

	pct.
	[m]
	[m]

	1
	793548.418
	344948.121

	2
	793560.101
	344980.878

	3
	793606.487
	345110.938

	4
	793748.201
	345055.358

	5
	793711.717
	344952.988

	SUPRAFATA TEREN = 21 420 mp


Situatia existenta:

Conform C.U. nr. 65 din 09.06.2022, emis de Consiliul Judetean Constanta  si Aviz de Oportunitate nr. 7 din 15.12.2022:

- terenul se afla in extravilanul comunei Istria;

- folosirea actuala a terenului :  teren  arabil, proprietati private.

Situatia propusa:

Pe terenul ce a iniţiat elaborarea PUZ-ului se propune  modificarea zonei funcţionale existente  (cea de teren agricol), prin crearea a douã zone funcţionale astfel :
· M1 – Zona mixtã;

· DP – Zona dotãri edilitare, parcare, circulatii și spaţii verzi .
BILANŢ TERITORIAL 

	PARCELA
	NR. CADASTRAL

VECHI
	NR. CADASTRAL

NOU
	SUPRAFATA TEREN (mp)
	

	A154/117 – LOT 2/1
	103692
	110701
	8 580
	parcela ce a generat PUZ , ce se va reglementa și va intra în intravilan

	A154/117 – LOT 2/2
	103693
	110404
	21 420
	parcela ce va rămâne în extravilan

	
	TOTAL
	
	30 000
	


Zone funcţionale propuse:
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SUPRAFATA

4900

SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)

CONSTRUCTII MAXIM 3430 70.00%

SPATII VERZI LA SOL 980 20.00%

CIRCULATII+PARCARI 490 10.00%

TOTAL M1 4900 100.00%

BILANT TERITORIAL ZONA DP

SUPRAFATA

3680

SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)

CONSTRUCTII MAXIM 736 20.00%

SPATII VERZI LA SOL 736 20.00%


POZITIONARI SUBZONE:

· M1 – ZONA MIXTÃ CU MAXIM S(D)+P+2-3E;

· DP – Zona dotãri edilitare, parcare, circulaţii și spatii verzi.

UTILIZÃRI ADMISE:

· zona M1:
· locuire: individualã sau colectivã cu caracter permanent sau sezonier;

· funcţiuni comerciale: 

· comerţ alimentar/nealimentar;

· alimentaţie publicã  - restaurant, fast-food, cafenea;

· servicii cu acces public – banci, comunicatii, servicii postale, curierat, birouri individuale de consultanta, profesii liberale – avocatura, contabilitate, notariat - , servicii foto, ateliere de croitorie, tapițerie, tamplarie sau alte activitatii manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel, saloane de intretinere corporala -  frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, solar  - , servicii de curățătorie haine;

· cabinete de medicina veterinara;

· turism: pensiuni, hotel, agro-turism, bungalouri, camping, turism balnear, tabere scolare;

· functiuni de învățământ cu respectarea prevederilor legale și normativelor de proiectare pentru aceste programe;

· sanatate: camine de bătrâni, cabinete medicale pentru consultatii, centre paleative, etc.

· producție și/sau depozitare negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel;

· functiuni de loisir public: loc de joaca pentru copii acoperit sau în aer liber, amenajari de sport pentru tineret;

· functiuni sportive: terenuri de sport în aer liber, spatii anexe de deservire a functiunilor sportive, sala de antrenament pentru diferite sporturi, sala de finess și intretinere corporala, centru SPA, piscina acoperită sau descoperita;

· amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile sau pietonale, parcaje, spatii plantate, construcții și amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare;

· parcaj subteran și sau parcare la sol;

· ministatii PECO sau statii încărcare autovehicule electrice;

· zona DP:
· circulatii pietonale și carosabile;

· accesuri auto și pietonale;

· piste de biciclete;

· parcaje subterane sau la sol;

· amenajari și construcții aferente echiparii tehnico-edilitare;

· spatii verzi;

· statii transport în comun;

· ministaţii PECO sau staţii încărcare autovehicule electrice;

ÎNALŢIMEA MAXIMÃ ADMISIBILÃ A CLÃDIRILOR
	ZONA DE REGLEMENTARE
	M1
	DP

	RH
	S(D)+P+2-3E
	S(D)+P

	H MAX
	17,5 m
	4 m


Pentru M1 :

POT = 70%; 

CUT = 3 

Pentru DP :

POT = 20 %; 

CUT = 0,2 
DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 

- In zona nu exista utilitati.

- Lucrarile de echipare edilitara  vor fi realizate in conformitate cu  conditiile  impuse prin avizele detinatorilor de retele de utilitati si pe baza proiectelor de specialitate .

Alimentarea cu apã se va realiza din puţuri forate de mare adâncime.

                 Amplasarea puţurilor se va definitiva la faza PT. La amplasare se va avea în vedere asigurarea zonei de protectie si siguranta conform legislatiei in vigoare..

           La data realizãrii prezentei documentaţii, Primaria Comunei Istria se aflã în faza de avizare pentru proiectul “REABILITARE, MODERNIZARE ŞI EXTINDERE SISTEM DE ALIMENTARE CU APÃ ŞI BRANŞAMENTE ÎN COMUNA ISTRIA, SATELE ISTRIA ŞI NUNTAŞI, JUDEŢUL CONSTANŢA” .
         Se preconizeaza o extindere, în următorii ani, a retelei de apa potabila a comunei Istria adiacent cu drumul judetean 226.

          Va exista posibilitatea de racordare şi de extindere a reţelei de apã, aflatã la aproximativ 2,5 km, invesţiile propuse pe acest amplasament se vor racorda la aceasta.

          La intrarea in comuna Istria, pe DJ226, existã conducta magistrala de apa Dn 300 mm OL, pozatã la aproximativ 2,5 km faţã de amplasamentul studiat.   

Evacuare ape uzate  menajere
În funcţie de propunerile de mobilare urbanistica, se vor realiza dezvoltãri locale de retele de canalizare menajera cu deversare în fose septice vidanjabile. 

Se preconizeaza dezvoltarea, în următorii ani, a reţelei de canalizare manejare adicent cu dj 226, conform menţiunilor de mai sus cu privire la proiectul iniţiat de Primãria Com. Istria.

În zona de studiu paralel cu DJ226 , vis a vis de amplasament , va fi traseul reţelei de canalizare. Pâna la racordarea la reţeaua nou creatã, soluţia provizorie va fi cu fose septice şi ministaţii de pompare.

         Evacuare ape  pluviale 

Acestea se vor capta la nivelul solului şi se vor evacua în spațiul verde și în terenul agricol.

        Alimentarea cu energie electrică - se va realiza din reţeaua ENEL.
Pe terenul studiat exista o liziera de salcam care va fi pastrata si dupa implementarea obiectivelor PUZ.
Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiata prin PUZ se afla  in  situl Natura 2000  ROSPA31 Delta Dunãrii şi Complexul Razim Sinoie si la o distanta de aprox 127 m faţã de situl ROSCI0065 Delta Dunarii şi de Rezervaţia Biosferei Delta Dunãrii -RBDD.
· Planul nu intra sub incidenta art. 5, alin. 2, lit. (a) si (b) din H.G. nr. 1076/2004.

· A fost evaluat  impactul planului asupra obiectivelor de conservare emise de ANANP ROSPA0031 Delta Dunării și Complexul Razim-Sinoie si pentru ROSCI0065 Delta Dunării si aprobate  prin Nota nr. 11968/CA/26.08.2020 privind aprobarea setului minim de măsuri speciale de protecție și conservare a diversității biologice, precum și conservarea habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, de siguranță a populației și investițiilor din ROSPA0031 Delta Dunării și Complexul Razim-Sinoie și prin Nota nr. 11966/CA/26.08.2020 privind aprobarea setului minim de măsuri speciale de protecție și conservare a diversității biologice, precum și conservarea habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, de siguranță a populației și investițiilor din ROSCI0065 Delta Dunării, rezultând un impact nesemnificativ al PP asupra speciilor de interes comunitar din aria naturală protejată ROSPA0031 Delta Dunarii şi Complexul Razim Sinoie.
· Nu au fost identificate in zona studiata habitate de interes comunitar. 
· Propunerile planului nu vor afecta zonele de hrănire/odihnă/reproducere a speciilor de interes comunitar. 
· Planul propus nu are legătură directă cu managementul ariilor naturale protejate ROSPA31 Delta Dunarii şi Complexul Razim Sinoie si ROSCI0065 Delta Dunarii.
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 07.02.2023 şi 10.02.2023 in cotidianul „Cuget Liber”.

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 22.12.2023.                                              
Anunţ  public:

    << GROPOSILA IULIAN – AUREL, cu adresa in  municipiul Constanta,  b-dul Mamaia, nr. 186, judetul Constanta, titular al planului: Elaborare  Plan  Urbanistic  Zonal  generat de parcela A 154/117-LOT 2/1( nr. cad. 103692) PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN CA TRUP IZOLAT CU FUNCTIUNI MIXTE, in comuna Istria, parcela A 154/117-LOT 2/1(IE 103692)UAT Istria, judetul Constanta,  anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta Comitetului Special Constituit din data de 08.11.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.>>

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare


Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G.nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediulu, art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 
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ZONA SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)

M1 4900 57.1% INTRAVILAN

DP 3680 42.9% INTRAVILAN

TOTAL 8580 100.0%
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 DIRECTOR EXECUTIV,                                                          ŞEF SERVICIU A.A.A.,

 Celzin LATIF




                    Lavinia-Monica ZECA  

ŞEF SERVICIU CFM,

Simona CONSTANTIN

                                                                   Intocmit,

                                                                      Consilier Otilia Liana Ispas

                                                                  Consilier SCFM Oana STANCOVICI-BIANU
Notă: Redactat în 3 (trei) exemplare.
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