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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



 Decizia initiala de incadrare        
NR. 64 din 07.09.2022
                    Ca urmare a notificării adresate de JECU NICULAE si  ELENA, BELU OANA, CULCESCU HORIA, LEADER INTERNATIONAL S.A.,  cu adresa in  oras Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 12, judetul Constanta, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului cu  nr. 3392RP din 04.06.2020, cu privire la obtinerea Avizului de Mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului și a instituțiilor publice aflate în subordinea acesteia, cu modificările și completările ulterioare si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului  Constanta, din data de 07.09.2022,  etapa de incadrare, APM Constanta decide ca planul:  Elaborare  Plan  Urbanistic  Zonal pentru INTRARE IN INTRAVILAN DIN EXTRAVILAN SI LOTIZARE PENTRU CARTIER REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, amplasat in  comuna Tuzla, intravilan si extravilan, Incinta Sere,  judetul Constanta, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Suprafata de teren care a generat PUZ-ul(propusa a se reglementa)= 120700 mp (12,0700 ha)
Suprafata totala a terenului studiat   =  155874 mp  (15,5874 ha)

Vecinatatile terenului studiat :

-la nord: teren proprietate particulara A 255/8,9,10,11; 

-la est: teren proprietate particulara cu Drumul de exploatare propus 218/11;  

-la sud: teren proprietate particulara cu Drumul de exploatare propus 219/27; 

-la vest: liziera/padure de protectie a Consiliului Local Tuzla si Dn 39 si trei proprietati particulare .
Situatia existenta:
Conform C.U. nr.  209 din 19.12.2019, emis  de Primaria comunei Tuzla,   Aviz de Oportunitate nr. 3659 din 14.05.2021 :
-  terenul se afla in intravilanul si extravilanul comunei Tuzla;

-  folosirea actuala a terenului :  curtii-constructii,  arabil, drum si neproductiv ;
- destinatia terenului stabilita prin planurile de  urbanism si amenajarea teritorului aprobate: terenuri aflate in intravilan (TDI)conform PUG  comuna Tuzla, aprobata prin HCL 141/2008-trup izolat C sere si extravilan comuna Tuzla ; imobilele se afla sub incidenta art. 3, alin (1) din Legea 17/2014- privind unele măsuri de reglementare a vânzării terenurilor agricole situate în extravilan şi de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societăţilor ce deţin în administrare terenuri proprietate publică şi privată a statului cu destinaţie agricolă şi înfiinţarea Agenţiei Domeniilor Statului.
Situatia propusa:

Prin prezenta documentatie urbanistica se propune schimbarea destinaţiei zonei studiate în cartier rezidential cu urmatoarele zone de reglementare: 

ZRL – zona de locuit si activitati compatibile cu locuirea

ZRCM – comert, turism, servicii, educatie, birouri

ZV – parcuri, spatii verzi, agrement, locuri de joaca, terenuri tenis, fotbal, etc… 

ZRE – zona de retele edilitare la nivel de cartier 

                                             SITUATIA EXISTENTA 

	ZONA STUDIATA - 155.874 MP( 100%) DIN CARE :

	ZONA REGLEMENTATA
	120.700 MP (77,43%) DIN CARE:
	95.531 mp teren agricol extravilan

	
	
	25.169 mp intravilan curti constructii

	Proprietati  particulare, teren ce nu se reglementeaza prin prezentul PUZ 
	11.359(7,31%) mp
	Extravilan agricol

	Terenuri proprietate de stat, ce nu se reglementeaza prin prezentul PUZ 
	23.815 mp(15,26%)
	DN + liziera







SITUATIA PROPUSA 

	ZONA REGLEMENTATA 120.700 mp( 100%)

	UTR
	Suprafata
	Procent
	Destinatie si indicatori urbanistici

	UTR 1 - ZRCM
	3.500 mp
	2,90%
	Comert, servicii, turism, birouri, educatie spatii comerciale

POT – 50%

CUT – 2.0

RMH – P+3E


	UTR 2- ZRL
	113.540 mp
	94,06%
	Locuire si activitati complementare locuirii

POT-40%

CUT – 1.5

RMH – P+1-3E

	UTR3 -ZRV
	3.400 mp
	2,83%
	Parc, alei, spatii de joaca agrement, totalitatea alveolelor din trotuarele nou propuse

POT – 0.00% (DOAR PTR. LOT 2 =20.0%)

CUT – 0.00    (PTR. LOT 2 = 0.2)



	UTR4-ZRE
	260 mp
	0,21%
	Servicii de cartier-retele edilitare

POT -85%

CUT – 0.85

RMH – P


Suprafata  spatii verzi nou propuse = 3.400 mp constand in doua parcuri publice si spatii verzi in alveolele din trotuarele nou propuse. In zonele non edificabile de pe fiecare parcela nou creata se va amenaja spatiu verde cu arbori si arbusti.
Aceste suprafete de spatii verzi se adauga la suprafata de 23.156 mp de spatii verzi existenta in zona studiata, amenajata sub forma de liziera.
Accesele pietonale şi carosabile la amplasamentul studiat se păstrează dinspre DN39.

DEZVOLTAREA  ECHIPĂRII  EDILITARE 
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În zona studiată  există rete Enel subdimensionata.

Reţelele subterane de alimentare cu energie electrică şi telecomunicaţii amplasate pe trasee paralele de lungime mare, se recomandă să se pozeze separat, de o parte şi de alta a străzii .
Reţelele de telecomunicaţii se recomandã să se pozeze în zona cuprinsă între frontul de aliniere al construcţiilor şi partea carosabilă a străzii.

Conductele reţelelor de distribuţie se montează, de regula, îngropat, montajul aerian fiind admis la traversări de obstacole, precum şi în cazuri justificate tehnic.

Traversările instalaţiilor subterane prin conducte pentru lichide se execută la adâncimea minimă de 1,50 m sub cota axului drumului. 

· Alimentarea cu apă potabilă şi canalizare: pentru lucrările propuse în prezentul PUZ sunt necesare lucrări de extindere in vederea bransarii  si racordarii la reteaua centralizata   a localitatii. 
· Alimentare cu energie electrică: asigurarea necesarului de consum pentru imobilele existente cât şi cele propuse se poate realiza din reţeaua existentă prin dezvoltarea acesteia.
· Telecomunicaţii: pentru lucrările propuse în prezentul PUZ sunt necesare lucrări de extindere, modificări sau dezvoltări ale reţelei de telecomunicaţii, reţea de internet şi cablu TV.

· Alimentare cu energie termică: nu exista retea de acest tip. Pe viitor spatiile locuite se vor incalzi cu central proprii pe gaz, combustibili solizi, lichizi gazosi, panouri solare, central aer-aer sau aer-sol. 

· Gospodăria comunală: pentru intreagul cartier nou propus s-a prevăzut platforma de colectare a deşeurilor menajere. Aceste deşeuri vor fi depozitate selectiv în europubele cu capac şi vor fi ridicate periodic de către o firma de salubrizare conform unui contract.

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare ;

· Planul nu intra sub incidenta art. 5, alin. 2, lit. (a) si (b) din H.G. nr. 1076/2004;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  29.05.2020 şi 02.06.2020  in ziarul „ Cuget Liber”.

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de  30.09.2022.                                                 

Anunţ  public:

    <<  JECU NICULAE si  ELENA, BELU OANA, CULCESCU HORIA, LEADER INTERNATIONAL S.A.,  cu adresa in  oras Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 12, judetul Constanta, titular  al planului:   Elaborare  Plan  Urbanistic  Zonal pentru INTRARE IN INTRAVILAN DIN EXTRAVILAN SI LOTIZARE PENTRU CARTIER REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, amplasat in  comuna Tuzla, intravilan si extravilan, Incinta Sere,  judetul Constanta,  anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta Comitetului Special Constituit din data de 07.09.2022, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului. >>

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare


Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G.nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediulu, art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 

DIRECTOR EXECUTIV,                                                    ŞEF SERVICIU A.A.A.,

Celzin LATIF                                                                        Lavinia-Monica ZECA

                                                                                      
                  Întocmit,                

                                                                                             Consilier Otilia Liana ISPAS

Nota: redactat in 2 (doua) exemplare.
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