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             Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor

   Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia initiala de incadrare
Nr.  100  din 07.12.2023
Ca urmare a notificării adresate de  NYOTA OLIMP SRL prin reprezentant MATEESCU LUCIAN ,  cu sediul  in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Inului, nr. 3, ap. 3  înregistrată  la APM Constanta cu nr. 8625RP/07.11.2023 , cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 43/2020 privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Mediului, Apelor şi Pădurilor, a H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 06.12.2023- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: „  PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT- IN VEDEREA ELABORARII UNUI COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE”, amplasat in jud. Constanta, mun. Mangalia, statiunea Olimp, str. Drumul Pescarilor, nr. 18  nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara  aviz de mediu.
Amplasamentul in studiu _ în suprafață de 12.083 mp _ este situat în intravilanul

municipiului Mangalia _ conform P.U.G. _ făcând parte dintr‐o suprafață mai amplă

destinata extinderii, localizata la limita nordica a teritoriului administrativ.

Amplasamentul are urmatoarele vecinătăți imediate:

‐ vest _ drum de acces / drum proiectat;

‐ sud: _ parcele I.E. 111333 / I.E. 110879 / I.E. 110878;

‐ est _ plaja / I.E. 107933;

‐ nord _ parcela I.E. 111423.

Avind ca obiectiv prezentarea contextului situatiei existente a zonei amplasamentului

in studiu (DRUMUL PESCARILOR _ 18 _ STATIUNEA OLIMP (NC 104436 / MUNICIPIUL

MANGALIA / JUDETUL CONSTANTA) in vederea integrarii propunerii certificate _ conform

certificat de urbanism nr. 501 / 29.06.2022 _ cu scopul avizarii si aprobarii documentatiei

de urbanism P.U.Z. _ conform avizului de oportunitate nr. 69505 / 20.09.2022 _ vizind

reglementarea suprafetei 12083 mp _ implicit prin stabilirea modului de ocupare si

utilizare ale acesteia _ si plecind de la intentia certificata a beneficiarului / proprietarului 
COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE: HOTEL, CENTRU DE TRATAMENT SI RECUPERARE

SPA, SPATII COMERCIALE SI APARTAMENTE DE VACANTA _ prin prezenta documentatie se

propune:

_A_ introducerea unei destinatii complementare si necesare in contextul reglementat

rezidential al zonei amplasamentului in studiu _ implicit a modului de ocupare si utilizare

ale terenului _ conform R.L.U. al P.U.G. ; respectiv servicii de tip IS3.

_B_ optimizarea parametrilor urbanistici de ocupare si utilizare prin adaptarea acestora la

conceptul propus / certificat ; respectiv servicii de tip IS3c.

_C_ validarea argumentarii cerintelor / necesitatilor investitiei propuse prinr‐o dispozitie

configurativ‐spatiala si de plastica arhitecturala adecvate caracterului functional vizat.

Indicatori urbanistici propusi 

P.O.T. max = 50 %

C.U.T. max = 3,5 mp ADC / mp teren

Hmax = 40m ( S/D+P+M+10E)

 BILANŢ TERITORIAL  
	Drumul Pescarilor nr .18, Mun. Mangalia, st. OLIMP, jud. Constanta

	
	
	
	
	

	BILANT TERITORIAL
	Existent - L1b
	PROPUNERE (maximal) - IS3c

	Zone functionale
	Suprafata (mp)
	Procent (%)
	Suprafata (mp)
	Procent (%)

	S construita desfasurata
	 - 
	 
	                       42,290.50 
	 

	Sconstructii
	                           -   
	0.00%
	                         6,041.50 
	50.00%

	Sconstructii care se demoleaza
	                           -   
	 
	 - 
	 

	S alei/ trotuare
	                           -   
	0.00%
	                         2,416.60 
	20.00%

	S spatii verzi
	           12,083.00 
	100.00%
	                         3,624.90 
	30.00%

	Steren
	           12,083.00 
	100.00%
	                       12,083.00 
	100.00%

	Regim de inaltime
	 P+2E 
	 
	S/D+P+M+10E
	40m

	POT maxim
	50% (70% pt. extinderi)
	50.00%

	CUT maxim
	 1.5 (2,0 pt. extinderi) 
	                                          3.50 


Din punct de vedere edilitar amplasamentul in studiu nu este racordat in prezent la

sistemul local, dar in ceea ce priveste prezenta propunere _ COMPLEX TURISTIC CU

FUNCTIUNI MIXTE: HOTEL, CENTRU DE TRATAMENT SI RECUPERARE SPA, SPATII

COMERCIALE SI APARTAMENTE DE VACANTA _ se intentioneaza o dezvoltare sustenabila

printr‐o solutionare in sistem integrat si integral privat referitor la posibilitatea

alternativelor ecologice:

_folosirea panourilor fotovoltaice;

_alimentarea cu apa potabila din puturi forate;

_canalizare si epurare ecologica specifica a apelor uzate, cu retentia in bazine a apelor

standard curate pentru irigarea spatiilor verzi;

_utilizarea tehnologiei pompelor de caldura.
Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu  intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se suprapune un proiect care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2 ( proiect de dezvoltare urbana);
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul  nu   ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  07.11.2023 şi 10.11.2023  in ziarul Cuget Liber.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa.
Termen: 

22.11.2023.                                                          
Anunţ public:
„NYOTA OLIMP SRL prin reprezentant MATEESCU LUCIAN,  cu sediul in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Inului, nr. 3, ap. 3, titular al planului urbanistic zonal pentru : „PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT- IN VEDEREA ELABORARII UNUI COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI MIXTE”, amplasat in  jud. Constanta , mun. Mangalia, statiunea Olimp, str. Drumul Pescarilor, nr. 18  , anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 06.12.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului » 

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
         DIRECTOR EXECUTIV,                       

         Celzin LATIF                                                              ŞEF SERVICIU A.A.A.,

                                                                                                Lavinia Monica ZECA                                                                                                         
                                                                                                                          Întocmit,                        

                                                                                                   Consilier Corneliu VOICU

Redactata in 2(doua) exemplare.
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