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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
	Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE 
 Nr.  32  din 30.05.2022
Titular: ALEZZI BEACH RESORT SRL, cu sediul in orasul Navodari, str. Prelungirea D13 nr. 6A, bl. C1, parter
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 2877RP/28.04.2022, prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu  pentru :  PUZ IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE, ORASUL NAVODARI, ZONA T8, T1, T13, D6, D7, D8 – ZONA GENERATOARE NR. CADASTRAL 121783, in orasul Navodari, prelungirea D13 nr. 6A, corp C1, jud. Constanta,
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit  ( CSC) din cadrul A.P.M Constanta din data de 11.05.2022, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

PUZ IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE, ORASUL NAVODARI, ZONA T8, T1, T13, D6, D7, D8 – ZONA GENERATOARE NR. CADASTRAL 121783, in orasul Navodari, prelungirea D13 nr. 6A, corp C1, jud. Constanta, nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii  de adoptare fara aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, anexa 2;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

· Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  19.10.2021 si 22.10.2021 in ziarul Adevarul.

· 31  din 11.05.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit ( CSC) din data de 11.05.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,  a fost publicat in  data  de 18.05.2022, in ziarul „Adevarul", in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Caracteristicile planului:

Amplasamentul care generează studiul PUZ este proprietate privată a societatii ALEZZI BEACH RESORT SRL. Amplasamentul are o suprafață totală de 4510mp, având categoria de folosință “curti constructii”.
Delimitarea zonelor studiate si generatoare:
Zona studiata vizata in suprafata de 115092mp este delimitata de: 

· la Nord: strada D8

· la Sud: starda D7

· la Est: B-dul Mamaia Nord 

· la Vest: strada T1 

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 121783, adresa oras Navodari, str. D7,NR.3,LOT 1/2/1+Parcela 158/5/44/1,Dc86,Parcela 158/5/44/2, Dc 86,Zona B,Lot V2+Parcela 158/5/66,Lot 1 ,  jud. Constanta, in suprafata de 4510mp.
Zona generatoare vizata este delimitata de: 

· la Nord: IE 102551

· la Sud: Strada D7

· la Est: IE 116236,106263 

· la Vest: Bdul Mamaia Nord

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte funciara pus la dispozitia proiectantului. 

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in intravilanul orasului Navodari. 
      Zona generatoare are nr.cad. 121783.
Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la : regimul de construire, functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona studiata: 

- B4a – Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim S/D+P+10E,  cu inaltimea maxima de 38,00m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de joaca.

- ZRLa – Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim S/D+P+10E,  cu inaltimea maxima de 38,00m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de joaca.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona studiata este pozitionata in estul localitatii, Bd.Mamaia Nord si Litoralul Marii Negre, fiind amplasata la aprox. 616,48m fata de Marea Neagra. 

Destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din interiorul loturilor sunt: 
· funcțiuni pentru locuire (case unifamiliale, blocuri locuinte) și turism sezonier (hoteluri,moteluri,apart-hotel, vile, pensiuni) – mixta; 

· hoteluri si pensiuni cu facilitați de turism balnear; 

· restaurante și alte spatii pentru alimentație publica (spatii închise, acoperite și descoperite); 

· comerț cu amănuntul specific turismului sezonier în spatii acoperite și amenajate; 

· zone plantate tip scuar sau plantații de aliniament; 

· case de vacanta cu locuire nepermanenta;

· sky bar ,terase circulabile,piscine pe terase .

	

	BILANT TERITORIAL: 
SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA

	                                                   Suprafata 

                                                   Propusa
	Procent  EXISTENT
	Procent 

 PROPUS

	Suprafata studiata  si reglementata PUZ 
	115092mp 
	
	---

	Suprafata generatoare PUZ
	
	
	

	ZRLa – zona mixta cu functiuni de locuire,locuire de vacanta,turism ,

si functiuni conexe domeniului turistic,comert,servicii,birouri,alimentatie publica ,spatii verzi,

spa,piscine , din care: 
	4510mp 
	35%
	40% 

	Suprafata edificabila / construibila maxima 
	1804mp 
	35%
	40% 

	Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor si parcajelor auto supraterane 
	 451mp 
	35%
	10%

	Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate (min. 30.00%...50.00% din suprafata generatoare) 
	1353mp/2255mp 
	30%
	30% /50%

	TOTAL: 
	4510mp
	100.00%
	100.00% 


Asigurarea alimentarii cu apa potabila, canalizare menajera si energie electrica a zonei generatoare se va face pe cheltuiala beneficiarului / beneficiarilor PUZ inainte de receptia si punerea in functiune a obiectivelor proiectate. 
In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

· conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
· se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

· se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare;

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

            DIRECTOR  EXECUTIV,                                     ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                        
             Celzin LATIF      




   Lavinia Monica ZECA                                                             
NOTA: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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