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DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE    NR.  51  din  04.08.2022
Titular : CONSTANTIN GENOVECA, cu domiciliul in Judetul Constanta, Comuna Valu lui Traian, strada Sfintii Consantin si Elena, nr. 8.
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 7771 RP /28.06.2022, privind  avizarea din punct de vedere al protectiei  mediului pentru:  “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  (PUZ)  - SOLA 394, PARCELA A394/150, PARCELA A394/149”, propus a fi amplasat in Comuna Valu lui Traian, nr. cadastral : 105291, 110642. 
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 13.07.2022, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  (PUZ)  - SOLA 394, PARCELA A394/150, PARCELA A394/149”, propus a fi amplasat in Comuna Valu lui Traian, nr. cadastral : 105291, 110642, nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana);
· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a Avizului de Mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au fost publicate în datele de  24.06.2022 şi 27.06.2022 in ziarul „Cuget Liber”.

· Decizia nr. 46/17.07.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 13.07.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,   din  data  de 18.07.2022 in ziarul „Cuget Liber", in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 
Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Obiectul planului urbanistic zonal îl constituie studierea stabilirii condiţiilor urbanistice privind parcelarea unui teren, în vederea realizării de loturi individuale pentru construirea de locuinţe unifamiliale, realizarea căilor de acces și echiparea edilitară a parcelelor.

Imobilul este un teren fără construcţii format din două parcele amplasate în partea de nord a localității. Categoria de folosință a terenului este  de teren intravilan arabil.

Proprietatea studiată 1, în suprafaţă de 5000 mp din acte ( 5000 mp din măsurători), este situată în intravilanul localitații VALU LUI TRAIAN, în partea de nord si se identifica prin CF 110642 Valu lui Traian Parcela, A394/149.
Zona studiată se poziționează pe un teren plan şi delimitat /învecinat cu următoarele :

- la est – DE 21 ; 

- la vest – DE 22; 

- la sud – IE: 114031 (Parcela A394/148, Lot 1), IE: 114032 (A394/148, Lot 2);

- la nord - Parcela A394/150 Nr. cad. 105291 .

Proprietatea studiată 2, în suprafaţă de 5000 mp din acte ( 5000 mp din măsurători), este situată în intravilanul localitatii  VALU LUI TRAIAN, în partea de nord si se identifica prin CF 105291 Valu lui Traian Parcela, A394/150.
Zona studiată se poziționează pe un teren plan şi delimitat /învecinat cu următoarele :

- la est – DE 21 ; 

- la vest – DE 22; 

- la sud - Parcela A394/149 Nr. cad.: 110642;

- la nord – IE: 100141 Parcela A394/151.

Proprietățile studiate 1 și 2 s-au alipit (conform act de alipire nr.214/06.05.2022) rezultând o suprafață de 10000 mp din acte și din măsurători, este situată în intravilanul localității VALU LUI TRAIAN, în partea de nord și se identifică prin CF 115587 Valu lui Traian, Parcela A394/149-A394/150.

- la est – DE 21 ; 

- la vest – DE 22; 

- la sud – IE 114031 și IE 114032

- la nord – IE: 100141.
Conform Planul Urbanistic General al Localitații Valu lui Traian pentru terenul studiat sunt urmatoarele prevederi:
Zona mixtă conținând locuințe unifamiliale și colective mici cu regim de înălțime P+2E, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective și personale, comerț, hoteluri, restaurante, recreere) și echipamente publice.
	  L – ZONA DE LOCUIT
	

	L2 – SUBZONA DE LOCUINȚE MICI SITUATE ÎN NOILE EXTINDERI 
	P+2
	P.O.T.

50%
	C.U.T. 

1,3


Pentru realizarea obiectivului documentației se propune modificarea prin P.U.Z. a subzonelor functionale prezente (L) în subzonele:

 L2 - locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire  continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):


-amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje,

spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri.
Utilizări admise 
· locuinţe individuale;
· locuinţe colective mici;
· echipamente publice de nivel rezidenţial (grădiniţă, creșă, cabinet medical, farmacie etc.);
· sercivii de interes general; comerţ cu amănuntul;
· sedii ale unor companii și firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale;
· se admit în cadrul locuinţelor spații pentru exercitarea unor profesiuni liberale în limita a maxim 30% din suprafaţa locuinţei;

· amenajări aferente echipării tehnico-edilitare;

· amenajări aferente locuințelor: căi de acces carosabile și pietonale private, parcaje, garaje, spații plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri.
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Indicatori urbanistici maximali propuși pentru fiecare parcelă:

Valorile propuse prin prezenta documentație de urbanism sunt maximale:
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NR. LOT Steren (mp) | Sconstruit (mp) |_Sdesfasurat (mp)
Lot 1/28 368| 184.00| 478.40)
Lot 2/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 3/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 4/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 5/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 6/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 7/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 8/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 9/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 10/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 11/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 12/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 13/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 14/28 314) 157.00| 408.2)
Lot 15/28 366 183.00| 475.80)
Lot 16/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 17/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 18/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 19/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 20/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 21/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 22/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 23/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 24/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 25/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 26/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 27/28 252] 126.00| 327.60|
Lot 28/28 311 155.50| 404.30]





Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal și auto al terenului se realizează din latura de vest și est, din strada De:22 și De:21.
Parte carosabilă de 10.00 m (o banda de circulatie  pe sens, doua sensuri), trotuar de 1.50m pe ambele părți a benzii de circulație. Astfel zona drumului în profil transversal are 7.00m, fiind dedicat accesului  carosabil. 

Pe partea carosabilă se va institui interdicţie de construire.

Parcarea / staţionarea autovehiculelor se va face în incinta proprie;

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apă se va realiza la nivelul fiecarei parcele prin branșament la rețeaua publică de alimentare cu apă aflată în apropierea amplasamentului.
Canalizarea apelor

Nu exista in zona studiata. Apele uzate din cadrul parcelelor se vor evacua în bazine vidanjabile etanșe:
Canalizarea apelor pluviale

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zăpezilor de pe acoperișul clădirilor sunt evacuate în interiorul proprietăților, fiind conduse prin sistem de pante către spațiile verzi.

Rețeaua de canalizare pluvială este separată de rețeaua de canalizare a apelor uzate menajere

Alimentarea cu energie electrica a clădirior se vor realiza în conformitate cu soluția rezultată prin proiectele de branșament.
In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

 - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
 - se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
  DIRECTOR EXECUTIV,                                                       ŞEF SERVICIU A.A.A.,     

            Celzin LATIF                                                                    Lavinia-Monica ZECA  
NOTA: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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