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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



  DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE     NR.    54  din  16.09.2022
Titular : REAL QUALITY CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in  in  municipiul Constanta, str. Dinu Lipatti, nr. 14, lot 1, ap. 1,  judetul Constanta.
 Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 5246RP din 21.07.2022, privind  avizarea din punct de vedere al protectiei  mediului pentru planul: Elaborare Plan  Urbanistic Zonal pentru MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE CU H.C.L. nr.  257/31.07.2017, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situat  in municipiul Constanta, str. aleea Murelor, lot 6/1 si lot 6/2, judetul Constanta,
 In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 24.08.2022, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : Elaborare Plan  Urbanistic Zonal pentru MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE CU H.C.L. nr.  257/31.07.2017, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situat  in municipiul Constanta, str. aleea Murelor, lot 6/1 si lot 6/2, judetul Constanta, nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii  de adoptare fara aviz de mediu.  

· Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta LEGII nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, anexa 2; 
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat;
·  Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  18.07.2022 şi 21.07.2022  in ziarul „ Cuget Liber”.

· Decizia initiala nr. 58 din 24.08.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit ( CSC) din data de 24.08.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC, din  data  de 05.09.2022 in ziarul „Cuget Liber”, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 
Suprafata totala a terenului studiat =  10 727 mp (1,07 ha) .
Suprafata de teren care a generat PUZ-ul (propusa a se reglementa) = 1620mp .
Zona de reglementare  este delimitată astfel: 

La nord Aleea Afinei

La vest Aleea Afinei 

La sud Limite cadastrale – parcelele IE 212809 (spital Euromaterna), IE 224498 (teren liber, neconstuit), IE 217384 (Locuințe colective P+7) 

La est Aleea Murelor și limită cadastrală parcela IE 209618 (Locuințe colective P+11) .
Prezentul plan urbanistic zonal propune modificarea PUZ aprobat cu H.C.L. nr. 257/2017 în ceea ce privește regimul de înălțime și CUT aprobat pentru parcela aflată în proprietatea inițiatorului. Nu se propun alte modificări ale reglementărilor urbanistice anterior aprobate pentru parcelele aflate în limita PUZ având în vedere faptul că acestea au fost recent edificate pe baza unor documentații de urbanism aprobate. 

Parcela care a generat studiul PUZ, identificată cu numărul cadastral IE 247388, cu suprafață de 1620mp, are următorii vecini: 

-La nord Aleea Murelor

-La vest parcela IE 235934 – proprietate privată – imobil locuințe colective D+P+6 

-La sud parcela IE 229085 și parcela IE 229341 – proprietăți private – locuințe individuale P+1

-La est proprietați private – parcare la sol 
Parcela IE 247388 rezultată din alipirea parcelelor IE 217745 (LOT 6/2) și IE 218093 (LOT 6/1), are categoria de folosința Cc-curți/construcții și este un teren liber, neconstruit.
Situatia  existenta:

- conform C.U. nr. 2414 din 17.08.2021, emis  de Primaria municipiului Constanta si Aviz de Oportunitate nr. 203841 din 27.12.2021:

- terenul se afla in intravilanul municipiului Constanta;

- folosirea actuala a terenului :  teren liber de constructii;
- destinatia terenului stabilita prin planurile de  urbanism si amenajarea teritorului aprobate:  conform PUZ  ZR7.1 – locuinte individuale si locuinte colective mici P+2E.           
Situatia propusa:

Prin reglementările urbanistice propuse prin prezentul plan urbanistic zonal se mentine caracterului zonei analizate – zonă rezidențială pentru locuire colectivă cu servicii și dotări aferente zonei de locuit situată în cadrul unui țesut urban constituit, se mențin reglementările urbanistice aprobate anterior întrucât acestea au produs efecte în sit și se propune modificarea regimului de înălțime și a CUT aprobate pentru parcela IE 247388 cu încadrarea în reglementările PUG Mun. Constanța. 

Se propune modificarea inicativelor aferente zonelor de reglementare astfel încât să reflecte zonificarea funcțională și standardul de zonificare stabilit prin ghidurile de întrocmire a documentațiilor de urbanism, astfel:

· Zona  existentă ZR7.1 este reîncadrată în zona L1 – Zona locuințelor individuale și L2 (parcela IE 247388) în zona L2 – Zona locuințelor colective

· Zona existentă ZR4.1 și  ZR4.2 este reîncadrată în zona L2 – Zona locuințelor colective

· Zona existentă ZR5 este reîncadrată în zona L2 – Zona locuințelor colective

· Zona existentă ZR6 este reîncadrată în zona L3 – Zona locuințelor colective

· Zona de parcare este încadrată în zona P – Parcare

Zona L1 cuprinde parcelele existente (IE 229085, IE 229341 și două parcele fără IE), edificate cu locuințe individuale  cu regim de înălțime P+M - P+1- P+1+M- P+2+M. Prin PUZ se mentine caracterul existent al zonei de reglementare. Pentru parcelele existente construite, se mentin situațiile existente pe teren/condițiile autorizate pe baza unei Autorizații de construire, iar modificarile ulterioare ce necesită autorizare conform Legii 50/1991 cu modificările si completarile ulterioare, se vor supune prevederilor prezentului PUZ și Regulament aferent.
Zona L2 cuprinde parcelele existente (IE 235934 și IE 209070) edificate cu locuințe colective  cu regim de înălțime D+P+6E și parcelele libere/needificate (IE 208515 și IE 247388). Pentru parcela IE 208515 este aprobat prin PUZ – HCL nr. 257/2017 un regim de înălțime D+P+6.  Prin PUZ se menține caracterul existent al zonei de reglementare. Pentru parcelele existente construite pe baza reglementărilor urbanistice aprobate anterior se mentin situațiile existente pe teren/condițiile autorizate pe baza unei Autorizații de construire. 
Zona L3 cuprinde parcela existentă (IE 224804) edificată cu locuințe colective  cu regim de înălțime P+10E și post de transformare. Prin PUZ se menține caracterul existent al zonei de reglementare. Pentru parcelele existente construite pe baza reglementărilor urbanistice aprobate anterior se mentin situațiile existente pe teren/condițiile autorizate pe baza unei Autorizații de construire. 
Zona P cuprinde o suprafață de teren amenajată ca parcare aferentă locuințelor colective existente, parcelată în 26 de parcele destinate locurilor de parcare și circulației carosabile de acces. Prin PUZ se menține caracterul existent al zonei de reglementare. 

Zonele de reglementare aprobate în limita PUZ - Zonele de reglementare propuse în limita PUZ

	REGLEMENTĂRI URBANISTICE PROPUSE

	ZONA DE REGLEMENTARE
	L1
	L2 – 

IE 235934
	L2 – 

IE 209070
	L2 – 

IE 208515
	L2 – 

IE 247388
	L3 – 

IE 224804
	P

	UTILIZĂRI ADMISE
	LOCUINȚE INDIVIDUALE/ COLECTIVE MICI
	LOCUINȚE COLECTIVE, COMERȚ, SERVICII
	LOCUINȚE COLECTIVE, COMERȚ, SERVICII
	LOCUINȚE COLECTIVE, COMERȚ, SERVICII, PARCARE LA SOL/ETAJATĂ, SPAȚIU VERDE 
	LOCUINȚE COLECTIVE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII LA PARTER/ETAJUL 1 ȘI SPAȚIU VERDE DE TIP PARC DE BUZUNAR
	LOCUINȚE COLECTIVE, COMERȚ, SERVICII
	PARCARE LA SOL/ SUBTERANĂ, SPAȚIU VERDE

	POT
	40%
	70%
	60%
	60%
	40%
	65%
	_

	CUT
	1,2
	5,9
	3,6
	3,6
	3
	4,75
	_

	RH
	P+2
	P+7
	D+P+6
	D+P+6
	P+7
	P+10
	_

	H atic
	14m
	27m
	27m
	27m
	27m
	38m
	_

	CONDIȚIONĂRI
	NU
	NU
	NU
	ELABORARE PUD
	NU
	NU
	NU

	OBSERVAȚII
	SE MENȚIN REGLEMENTĂRILE URBANISTICE APROBATE 
	SE MODIFICĂ REGLEMENTĂRILE URBANISTICE APROBATE CU ÎNCADRAREA ÎN PUG
	SE MENȚIN REGLEMENTĂRILE URBANISTICE APROBATE
	SE MENȚIN REGLEMENTĂRILE URBANISTICE APROBATE


	BILANT TERITORIAL pentru PARCELA IE 247388 (care a generat PUZ)

	FUNCTIUNE
	% din suprafata parcelei

	CONSTRUCTII maxim
	40%

	CIRCULAȚII ȘI AMENAJĂRI
	30%

	SPATII VERZI la sol minim
	30%

	TOTAL
	100%


	BILANȚ TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

	 
	SITUAȚIA EXISTENTĂ
	PROPUNERE

	FUNCȚIUNE
	SUPRAFAȚA/MP
	% DIN TOTAL
	SUPRAFAȚA/MP
	% DIN TOTAL

	 LOCUINȚE INDIVIDUALE
	1873,95
	17,47%
	1873,95
	17,47%

	LOCUINȚE COLECTIVE
	3945,00
	36,78%
	5835,88
	54,41%


	TERENURI LIBERE (NEEDIFICATE)
	2569,91
	23,96%
	0,00
	0,00%

	ECHIPARE EDILITARĂ
	35,00
	0,33%
	26,28
	0,24%

	CIRCULAȚII CAROSABILE
	1385,00
	12,91%
	1310,75
	12,22%

	CIRCULAȚII PIETONALE
	210,00
	1,96%
	418,00
	3,90%

	PARCARE
	707,74
	6,60%
	707,74
	6,60%

	SPAȚII VERZI
	0,00
	0,00%
	554,00
	5,16%

	TOTAL
	10726,60
	100,00%
	10726,60
	100,00%


Dezvoltarea  echipării  edilitare 
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În zona studiată  există rețele de utilități (alimentare cu apă, canalizare, energie electrică,  gaze naturale și rețele de telecomunicații).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Reglementarile PUZ prevad realizarea de spații verzi la nivel de parcelă, cu respectarea unor procente minimale de 30% în cazul parcelelor care încă nu au fost edificate, aspect care va contribui la crearea/menținerea unui microclimat corespunzator caracterului  zonei. Deasemenea, PUZ prevede realizarea singurului spațiu verde cu acces public din zona reglementată, care va fi amplasat pe o proprietate privată (parcela IE 247388) și va avea o suprafață de 500mp.

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare ;

· Planul nu intra sub incidenta art. 5, alin. 2, lit. (a) si (b) din H.G. nr. 1076/2004;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

· Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

      - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
   - se vor respecta prevederile LEGII nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

              DIRECTOR   EXECUTIV,                                      ŞEF  SERVICIU  A.A.A,                                                                                                            

              Celzin LATIF                                                                Lavinia Monica ZECA                                    

                                                                                   Intocmit,

                                                                                                Consilier  Otilia  Liana  ISPAS

Nota: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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