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Ministerul  Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE  NR. 07 din 01.02.2022
Titular : POPA LUCIAN pentru XACT CONSULTING S.R.L.,
cu sediul in jud. Constanta, mun. Constanta, b-dul Tomis, nr. 276, bl. T4, sc. A, et. 1, ap. 4
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 2432/06.12.2021, prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu  pentru : ELABORARE PUZ – SCHIMBARE DESTINATIE TEREN IN COMPLEX  DEPOZITE FARA TOXICITATE, pentru imobilul – teren si/sau constructii situat in jud. Constanta, comuna Mihail Kogalniceanu, DN 2A, Ferma nr. 2.

In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit (CSC) din cadrul A.P.M Constanta din data de 05.01.2022, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

PLANUL URBANISTIC ZONAL - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN IN COMPLEX  DEPOZITE FARA TOXICITATE, pentru imobilul – teren si/sau constructii situat in jud. Constanta, comuna Mihail Kogalniceanu, DN 2A, Ferma nr. 2, nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018;
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
· Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  03.12.2021 şi 06.12.2021  in ziarul CUGET LIBER;
· Decizia nr. 02/06.01.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit ( CSC) din data de 05.01.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC, a aparut in  data  de 21.01.2022 in ziarul „CUGET LIBER”, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Zona in care este propusa investitia obiectivului se afla in intravilanul localitatii Mihail Kogalniceanu. Pe amplasament exista mai multe constructii apartinand fostei ferme nr. 2, cuprinzand constructii cu caracter agricol (crestere pui) si anexele acestora.
Pe parcursul anilor activitatea  a cunoscut un regres fiind necesara o reconversie a spatiilor destinate acestor activitati. Prin PUG aprobat prin HCL nr. 15 /26.01.2012 s-a modificat destinatia terenurilor in zona de locuinte P – P+4E. Aceasta modificare nu a avut efectul scontat si constructiile existente nu au fost reabilitate si transformate in locuinte.

Prin PUZ se doreste reconversia acestor spatii in spatii de depozitare pentru produse fara toxicitate cu intentia de a revitaliza zona.

       Terenul ce a generat PUZ identificat cu numarul cadastral 100545 are suprafata de 45562 mp teren conform acte si 45544 mp conform masuratori.

SITUATIE EXISTENTA

Terenul este inregistrat la categoria curti constructii si face parte din UTR 10 ZL 3 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI PROPUSE  P  - P+4E zona pentru locuire si functiuni conexe – conform PUG.

Utilizari admise:
-locuinte individuale de mica inaltime cu regim de construire in general izolat sau cuplat;

-locuinte colective mici cu maxim 4 apartamente la scara;

-functiuni complementare locuirii: paracare/garare, comert cu amanuntul, depozitare  produse fara toxicitate, birouri sau cabinete pentru exercitarea de profesiuni liberale 

(avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din Ac
        Utilizari admise cu conditionari:
-se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora sa nu depaseasca 150.0 mp si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse de preferinta la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m.
        Utilizari interzise:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp. 

 care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00  si produc poluare;

- depozitare cu ridicata;

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati  de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto;

- lucrari de terasament care afecteaza amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente, inclusiv prin scurgerea apelor spre acestea.
- functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din Ac .
        SITUATIE PROPUSA

Se doreste reabilitarea si modificarea celor 8 constructii principale C1-C8, constructii P+1E destinate cresterii puilor si transformarea lor in spatii de depozitare produse fara toxicitate (mobilier), precum si repararea constructiilor C9, C14, C17 si C18 constructii anexe si edilitare. Se vor desfiinta constructiile C10,C11,C13 ,C15 si C 16.
        ZONA NOU PROPUSA – UTR 10 –ZM – ZONA FUNCTIONALA MIXTA

-contine spatii de depozitare si activitati productive nepoluante, servicii, contine spatii comert, sedii administrative si birouri


Utilizari admise:

-depozitare produse fara toxicitate

-mici activitati de productie nepoluanta

-servicii si comert 

-sedii administrative si birouri 


Utilizari admise cu conditionari:

-se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia sa nu genereze transporturi grele; 


Utilizari interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare;

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasament care afecteaza amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente, inclusiv prin scurgerea apelor spre acestea.

Inaltimea maxima este de P+4E cu conditia sa nu depaseasca 17.0 m la cornisa.

Bilant teritorial
	DESTINATIE

TEREN 
	EXISTENT
	PROPUS

	
	MP
	%
	MP
	%

	CONSTRUCTII
	13 620
	29,90
	9 586
	21,05

	ALEI CAROSABILE
	3 883 
	8,54 
	4 139 
	9,09

	TEREN NECONSTRUIT
	28 041
	70,02
	0
	0

	PARCARI
	0
	0
	 1 952
	4,29

	SPATII VERZI
	0
	0
	 29 867
	65,57

	TOTAL
	45 544
	100
	45 544
	100


Indicatori urbanistici:

POT existent = 29,90 %  POT max. conf. PUG = 35 %

CUT existent = 0,49     CUT max. conf. PUG =0,75

POT max propus = 35 %

CUT max propus = 0,75
Utilitati:

-alimentarea cu apa va fi asigurata prin racordarea la reteaua existenta in zona;

-pentru evacuarea apelor uzate menajere se va realiza un colector menajer care se va descarca in bazinul vidanjabil existent;



In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

      - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
     - se vor respecta prevederile Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;
  - se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
 DIRECTOR  EXECUTIV,                                           ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                        
          Celzin LATIF                                                          Lavinia Monica ZECA                                 
   



















          Intocmit,  
                                                                            Consilier Virginia MARIN  
Redactat  in  3 ( trei) exemplare.
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